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Griunflachen

oftentliche Griunflachen

private Grunflachen

Sportplatz
Spielplatz
Kennzeichnung der grunordnerischen MaBnahmen

(siehe textliche Festsetzungen)

Wasserflachen

Schutzgebiet fur Grund- und
Quellwassergewinnung

12. Flachen fur Landwirtschatt und fur Wald
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13. MaBnahmen u.

Q000000

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

Kennzeichnung der grunordnerischen Mabnahmen
(siehe textliche Festsetzungen)

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und

Flachen zum Schutz u. zur Pllege von Natur u. Landschaft

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

11 Ml - Gebiete
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und die geméad § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

BauNVQ sind nicht zulassig.

12 MD - Gebiete

1.2.1 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung lend- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse sowie Tankstellen sind nicht zulassig.

12.2 Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnu-
gungsstatten im Sinne des S 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zulassig.

13 WA - Gebiet
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

2. Garagen, Carports und Stellplatze
21 Ausserhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Flachen fur

Nebenanlagen (Zweckbestimmung Garagen/Carports) sind Garagen und
Carports nicht zulassig.

2.2 Stellplatze auf Zutahrten [vorgelagerte Stelplatze) sind von dieser Festsetzung

ausgeschlossen. Vor jeder Garage muss ein Stauraum von mindestens 5.00 m
zwischen Garagentor und StraBenbergrenzungslinie eingehalten werden.

3. Hohenlage baulicher Anlagen

3.1 Unterer Bezugspunk!

Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohbodens je Wohngebaude wird mit
hochstens 0,50 m uUber der gemittelten fertigen Hohe der an das Grund-
stuck anschliessenden ErschlieBungsflache, gemessen an der Strassenbe-
grenzungslinie der vom jeweiligen Grundstiick begrenzten Flache, festgesetzt.

Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohbodens je Wohngebaude - im allgemeinen

Wohngebiet WA : - wird mit hochstens 1,60 m Uber der gemittelten fertigen
Hohe der an das Grundstick anschliefenden ErschlieBungsflache, gemessen

auf der StraBenbegrenzungslinie der vom [eweiligen Baugrundstuck begrenzien

Flache, festgesetzt.

3.2 Trauthdhe
Als Abstandsmass der zur Strassenbegrenzungslinie zugewandten Traufseite

ist ein Mass von z.B. maximal 4.00 m zulgssig. Als Bezugsebene git der Abstand

von der Oberkante Erdgeschoss-Rohboden bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Oberkante Dachhaut.

4. Planungsbeschrankungen

4.1 Das Plangebiet wird von einer 110 kV und einer 25 kV Hochspannungs-
trasse gekreuzt. Die zugehdrigen Schutzstreifen von 2 x 17,50 m und 2 x
9,50 m sind von einer Unterbauung freizuhalten. Im Schutzstreiten dirfen nur
Straucher angepflanzt werden, die eine Endwuchshche von hochstens

4.00 m erreichen.

4.2 Ausnahmsweise kann die Errichtung des Rasensportplatzes inkl. Neben-
anlagen innerhalb der 110 kV Schutzstreiten erfolgen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.1 Zur Sicherstellung der Erschliessung sind folgende Flachen mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) belastet.

- Leitungstrasse BRUW 1.000 im Siuden des Geltungsbereichs zugunsten
der Rheinbraun AG

- Leitungstrasse BRAW 600 und parallel dazu ein Steuer- und Fernmelde-
kabel im ostlichen Plangebietl zugunsten der Rheinbraun AG

- Trinkwassertransportleitung DN 250 u. DN 300 innerhalb der Wasser -
schutzzone im nordlichen Plangebiet zugunsten der EWV

- Abwasserkanaltrasse von der Planstrasse 4 u. 5 Richtung Hauptsammler
Merzbach zugunsten der Gemeinde Aldenhoven

- Schmutzwassersammler nordlich des Merzbaches zugunsten der
Gemeinde Aldenhoven

8. Grinordnerische Festsetzungen

6.1.1 Bachaue (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1} Nr. 20 BauGB sind

in den mit A gekennzeichneten Flachen folgende Mafnahmen durchzufuhren:

- Samtliche Uferbefestigungen an der Sudseite des Bachbettes sind zu
beseitigen.

- Entlang der gesamten nordseitigen Boschung des Bachbettes sind Rot-
erlen {Alnus Glutinosa) mit einer Pflanzhohe von mindestens 200 cm in
einem Abstand von maximal 5 m zu pflanzen und dauerhaft zy erhalten.

- Der Larmschutzwall und zusatzlich ein Viertel der mit A gekennzeichneten
Flache sind mit bodenstandigen Laubgeholzen der Artenliste 1 und 4 zu
bepflanzen. Der Pflanzabstand betragt maximal 1,6 x 1,5 m. Nach Ablauf
der zweijghrigen Fertigstellungs- bzw. Unterhaltungspflege sind keine
Pflegeschnitte zulassig.

- Der Bereich des Bodendenkmals Motte ist von Geholzpflanzungen frei zu
halten. Diese Flache ist im Abstand von 3 bis § Jahren zu mahen. Das
Mahgut ist abzutransportieren.

- Abgesehen von den o.g. MaBnahmen ist die gesamte Flache der natur-
lichen Sukzession zu uberlassen. Dies bedeutet, daB jegliche MaBnahmen
- einschlieBlich Pflegeschnitte - unzuldssig sind. Ausgenommen von diesem
Verbot sind MaBnahmen, die der Ruckfuhrung des FlieBgewassers und
seiner Aue in einen naturnaheren Zustand dienen (Renaturierungs-
maBnahmen}.

6.12 Streuobstwiese (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fur MaBnshmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind

in den mit B gekennzeichneten Flachen folgende MaBnahmen durchzufuhren:

- mindestens 30 hochstammige Cbstbaume der Artenliste 3 sind zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind regelmaBig fachgerecht
zu pflegen und - bei angrenzender Weidenutzung - durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Einzdunung} vor Verbibschaden zu schiitzen.

- entlang der AuBenseiten zum Sportplatz und entlang der AuBenseiten im
Bereich des Schutzstreifens der beiden Hochspannungsleitungen sind auf
einer Gesamtlange von 450 m Schnitthecken aus bodenstandigen Laub-
geholzen der Artenliste 5 zu pllanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
mindestens 3 Gehdlze je laufenden Meter zu pflanzen.

- entlang der ubrigen AuBenseiten sind dreireihige, freiwachsende Hecken
auf einer Gesamtlange von mindestens 500 m zu pflanzen und dauerhasft
zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt maximal 1 x 1 m. Nach Ablauf der
zweijahrigen Fertigstellungs- bzw. Unterhaltungspflege ist ein Pflegeschnitt
der Hecken frihestens im Abstand von 15 Jahren zulassig. Die Gehdlze
sind - bei angrenzender Weidenutzung - durch geeignete Malinahmen
(z. B. Einzéunung) vor VerbiBschaden zu schiitzen.

Es gelten folgende Nutzungsbeschrankungen:

- Mineralische Stickstotf- und Gulledingung sind unzulassig.

- Die Anwendung chemischer Unkraut- u. Schadlingsbekampfungsmittel ist
unzulassig.

- Pflegeumbriche sind unzuldssig.

- Eine Mahd der Flachen ist maximal zweimal jghrlich nicht vor dem 156. Juni
zulassig.

- Bei Weidenutzung durfen maximal 3 GroBvieheinheiten je Hektar die
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6.4.1 Pflanzgebote fir die Allgemeinen Wohngebiete

Seitliche und hintere Grundstucksgrenzen sind - sofern sie nicht an &ffent-
liche Grinflachen (gem. S 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] angrenzen - durch Pflan-
zung von Laubgeholzen der Artenliste 4 oder & als freiwachsende Hecke
(Pflanzabstand maximal 1 m) oder als Schnitthecke (mind. 3 St./Ifm.] einzu-
grinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Pro angefangene 200 m nicht Uberbaubarer Grundsticksflache (entspricht
60 % des Gesamtgrundstiicks] ist mindestens 1 bodenstandiger Laubbaum
der Artenliste 1 oder ein hochstammiger Obstbaum der Artenliste 2 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.5.1 Erhalt von Geholzflachen und Einzelodumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Bagumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 {1} Nr. 256 b
sind in den mit G gekennzeichneten Flachen Geholzflachen und Einzelbaume
vor Beeintrachtigungen zu schitzen und dauerhatft zu erhalten. Im gesamten
Wurzelbereich (entspricht der Kronenbreite) sind Bodenauf- und abtrag so-
wie jegliche Oberflachenbefestigung untersagt. Die DIN 18920 “Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationstlachen bei Baumabnahmen” ist zu
beachten.

6.6.1 Pflanzgebot fur die Griunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
Auf den festgesetzten Flachen fur Grunflachen Zweckbestimmung Sportplatz
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind mindestens 20 bodenstandige Laub-
baume der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten.

7. Hinweis

7.1 Humoses Bodenmaterial

Die Rheinbraun AG Hauptverwaltung weist darauf hin, dass die Bodenkarte
des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt 5102, in einem Teil des Plangebietes
Boden darstellt, die humoses Material enthalten. Humose Boden sind em-
pfindich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig. Wie die
Rheinbraun Hauptverwaltung mitteilt, wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleich-
mabigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
konnen. Teile des Plangebietes werden wegen der Baugrundverhaltnisse
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache ausgewiesen, bei deren Bebauung
gegebenfalls besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grundungs-
bereich, erforderlich sind. Die Bauvorschriften der DIN 1054 * Zulassige
Belastung des Baugrundes” und der DIN 18196 ‘Erd- und Grundbau Boden-
klassifikation fur bautechnische Zwecke’ sind zu beachten.

7.2 Bodendenkmalpflege

In Teilbereichen der offentlichen Griinflache sudlich des Merzbaches wurden
archaologische Bodendenkmaler (romisches Gebaude u. neuzeitiche Motte)
nachgewiesen, deren Erhalt Uber die Bauleitplanung hinaus sicherzustellen
ist. Jede Vorhabengenehmigung im o.g. Bereich ist dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege, Endenicher StraBe 133, Bonn, anzuzeigen. 8§ 15 - 18
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

ARTENLISTEN

Artenliste 1 Baumpflanzungen

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahaorn
Alnus glutincsa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus pelraea Traubeneiche
Salix alba Salweide
Salix fragilis Knackweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tiia platyphylios Sommerlinde
Ulmus minor Feldblume

Pflanzqualitat:

StraBenbaume: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind.
16:= 18 cm

Sonstige Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind.
12« 14 o

Artenliste 2: Autforstung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilie cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Pflanzqualitat:
2 - 3-jahrig verpflanzte Forstware, mind. 60 - 100 bzw. 80 - 120 cm

Artenliste 3: Obstbaumpflanzungen

Apfelhochstamme:
Boskoop
Goldparmane
Ontario

Jakob Lebel
Jakob Fischer
Role Sternrenette

Birnenhochstamme:
Kostliche von Charneu
Williams Christbirne
Claps Liebling

Pflaumen-, Zwetschen-, Mirabellenhochstamme:
Deutsche Hauszwetsche

GroBe, grine Reneklode

Ontariopflaume

Nancy-Mirabelle

Kirschenhochstamme:

sauer --- Schattenmorelle

suB --- GroBe schwarze Knorpelkirsche
Gelbe Knorpelkirsche

Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumf. mind. 10-12 cm

Die Planunterlage dieses Bebauungsplans entspricht

den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung]

(Of. bestellter Vermessungsingenieur)

Baugessetzbuch (BauGBl vom 27.08.1987 (BGBI | 8. 2141] berichtigt

am 16.01.1998 (BGBI. | S 137), geandert durch Art. 7 des Geselzes
vom 19.06.2001 (BGBI. | S. 1149}, zuletzt geéndert durch Art. 12 des
Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. | 5. 1960],

Baunutzungsverardnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmach-
ung vam 23.01.1990 (BGBI. IS 132),

Planzeichenverardrung (PlanzVQ0] vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1S. 58},

Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauONRW] in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256],
berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW S. 439],

Gemeindeardnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRWI
in der Fassung der Bekannimachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW
S. 666/5GV NRW 2023) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
12. Dezember 1995 (GV NRW S. 982,

jeweils in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung geltenden
Fassung.

Der Bauverwaltungsausschub der Gemeinde
Aldenhoven hat in der Sitzung vom

gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan 35A gemah § 13 BauGB im ver-
einfachten Verfahren zu andern.

Per Deschiul Wirde am ... o
ortsublich bekanntgemacht.

Aldenhoven, den ...

Burgermeister Ratsmitglied

Den betroffenen Burgern wurde gemaR § 13 Nr. 2

B s der el vOm e
R S N Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Den Tragern offentlicher Belange wurde gemaB
S 13 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom ..........oiis

IS i Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Aldephoven . den i i e

Burgermeister Ratsmitglied

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat in der
Siang vom diesen Bebauungs-
plan gemas § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Erteilung der Genehmigung ist
SAED B 10 AR O DURIGES BO i
ortsublich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung ist
diese Bebaungsplananderung als Satzung in Kraft
getreten.

Aldenhoven, den ...

Grinzug Sirisvs und sonstigen Bepflanzungen Flache gleichzeitig beweiden. Artenliste 4: Strauchpflanzungen Burgermeister Ratsmitglied
, : Acer campestre Feldahorn
/ Flachen mit Bindungen fur Bepflan- 6.1.3 Wald (gem. S 9 Abs. 1 Nr. 18 b u. 20 BauGB) Carpinus betulus Hainbuche
~ zungen und fur die Erhaltung von Auf den festgesetzten Flachen fur Wald gem. § 9 (1) Nr. 18 b BauGB und fur Cornus mas Kornelkirsche
Baumen, Strauchern und sonstigen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- Caornus sanguinea Hartriegel
Bepflanzungen sowie von Gewassern schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind in den mit C gekennzeichneten Carylus avellana Hasel
Flachen fOlgende MaBnahmen durchzufihren: Crataegus monogyna WeiBdorn
Erhaltung Baume - mit Ausnshme der vorhandenen Leitungstrasse sind Laubbaume ent- Euonymus europseus Ptaffenhitchen
sprechend Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Ligustrum vulgare Liguster
Flachen fur Massnahmen zum Pllanzabstand zwischen den Reihen betragt 3 m und in der Rehe 1 m. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Schutz, zur Pflege und zur Ent- - entlang der Siidseite auf einer Breite von 8 m sind bodenstandige Laub- Prunus spinosa Schlehe
wicklung von Natur u. Landschaft geholze der Artenliste 4 zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt maximal Rosa Canina Hundsrose
5% 15 m Salix alba Siberweide
- . : Salix cepres Salweide
Kennzeichnung der grincrdnerischen MaBnahmen 6.2.1 Grinzone im Bereich der Wasserschutzzone (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Salix viminalis Korbweide
(siehe textliche Festsetzungen) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bgumen, Strauchern und sonstigen Be- Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
= pflanzungen gemal § 9 (1] Nr. 26 a BauGB sind in den mit D gekennzeich-
Kleingartenanlage neten Flachen folgende MaBnahmen durchzufuhren: ‘ : Pllanzqualitét:
15. Sonstiae Planzei - mindestens 50 % bodenstandige Laubgeholze der Artenlisten 1 und 4 sind = & : v
i s zu pflanzen und dauerhaft 2ugerhalter9. Der Pflanzabstand betragt maximal verpflanzte Straucher, mind. 100 - 150 cm
Nusw il i Umarenzung von Flachen fur Ne- 1,5 x 1,5 m. Nach Ablauf der zweijghrigen Fertigstellungs- bzw. Unterhal- : _ .
" : ber%an!ager?, Stellplatze, Garagen lt_ungspflege sind Pflegeschnitte fruhestens im Abstand von 15 Jshren zu- Artenliste &: Schnitthecken
und Gemeinschaltsanlagen assig. - w
s o e | e - die L?brigen Flachen sind mit einer wildkrautreichen Sastgutmischung anzu- 88”?’”“3 betulrﬁJs de'r.‘r?;me
Zweckbestimmung: sden. Eine Mahd der Flachen ist maximal 2 x jahrlich nicht vor dem iRy, s o S
Ga Garagen/Carports 15. Juni zuldssig. agus sylvatica otbuche
L : e : ; - Pflanzqualitat:
: : 6.2.2 Grinzug mit beidseitiger Schnitthecke (S 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ks ; : :
_____ Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- Auf den festgesetzten Fl‘aghen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 125 - 160 cm
_____ rechten zu belastende Flachen sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a sind in den mit E ge-
kennzeichneten Flachen, auf einer Gesamtlange von mindestens 450 m,
JOOOOaC Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- Schnitthecken sus bodenstandigen Laubgeholzen der Artenliste 5 zu pflan-
AMCre rechten zu belastende Flachen zen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 3 Geholze je laufende
Meter zu pflanzen.
Nutzungsbeschrénkung oder 6.2.3 Treffpunkt (S 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ~
Vorkehrungen zum Schutz gegen Auf den festgesetizten Flachen zum Anpflanzen von Bsumen, Strauchern und
schadiiche Umwelteinwirkungen sanstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a sind in den mit F ge- 2
kennzeichneten Flachen folgende MaBnahmen durchzufuhren: o 1
- Auf einer Gesamtlange von mindestens 70 m ist eine Schnitthecke aus e
Flachen, die von der Be- bodenstandigen Laubgehdlzen der Artenliste § zu pflanzen und dauerhaft
bauung freizuhalten sind zu erhalten. Es sind mindestens 3 Gehdlze je laufenden Meter zu pflanzen.
- Auf der so gekennzeichneten Flache sind mindestens 3 bodenstandige
Laubbaume der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
>2<><><>$< Flachen bei denen besondere bauliche #
Vorkehrungen gegen aussere Einwir- 6.3.1 StraBenbsume im Bereich der Verkehrstlachen <.}
&XX% kungen/Naturgewalten erforderlich sind. Entlang der PlanstraBen 1 und 2 sind hochstammige Laubbaume der Artenliste e
1 zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt im Mittel maximal 30 m. Die Grobe
/ der Baumscheiben darf 6 gm nicht unterschreiten.
/ o I:::] Grenze des raumlichen Geltungs-
i bereichs des Bebauungsplans
JH Abgrenzung unterschiediicher
/ Nutzung
\ /”4\ \ ————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
( | | I H/B = 860.0 / 1580.0 (1.36m?) Allplan




Bebauungsplan Nr. 35 A “Am Schwanenkamp*
Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Ml - Gebiete

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht
zulassig.

1.2 MD -Gebiete
1.2.1 Betricbe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie Tankstellen sind nicht zulassig.

1.2.2 Die nach § 5 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergntgungsstatten
im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zulassig.

1.3 WA — Gebiet
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

2. Garagen, Carports und Stellpldtze

2.1 Ausserhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der Flachen fur
Nebenanlagen (Zweckbestimmung: Garagen) sind Garagen nicht zul&ssig.

2.2 Stellplatze auf den Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze) sind von dieser

Festsetzung ausgeschlossen. Vor jeder Garage muss ein Stauraum von mindestens
5.00 m zwischen Garagentor und Strassenbegrenzungslinie eingehalten werden.

3. Flachen fiir Nebenanlagen

In den Flachen fir Nebenanlagen Zweckbestimmung: Stellplatze und Carport sind
offene, tiberdachte Stellplatze zulassig. Garagen sind nicht zuldssig.

4. Hohenlage baulicher Anlagen

4.1 Unterer Bezugspunkt

Die Oberkante des Erdgeschoss- Rohbodens je Wohngebaude wird mit héchstens
0,50 m Uber der gemittelten fertigen Hohe der an das Grundstlick anschliessenden

ErschlieBungsflache, gemessen auf der Strassenbegrenzungslinie der vom
jeweiligen Baugrundstiick begrenzten Flache, festgesetzt.



4.2 Traufhéhe

Als Abstandsmass der zur Stralenbegrenzungslinie zugewandten Traufseite ist ein
Mass von z.B. maximal 4.00 m zuléssig. Als Bezugsebene gilt der Abstand von der
Oberkante Erdgeschoss — Rohboden bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

5. Planungsbeschrankungen

5.1 Das Plangebiet wird von einer 110 kV und 25 kV Hochspannungstrasse
gekreuzt. Die zugehérigen Schutzstreifen von 2 x 17,50 m und 2 x 9,50 m sind von
einer Unterbauung freizuhalten. Im Schutzstreifen durfen nur Straucher angepflanzt
werden, die eine Endwuchshéhe von héchstens 4.00 m erreichen.

5.2 Ausnahmsweise kann die Errichtung des Rasensportplatzes inkl.
Nebenaniagen innerhalb der 110 kV Schutzstreifen erfolgen.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

6.1  Zur Sicherstellung der Erschliessung sind folgende Flachen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) belastet.

- Leitungstrasse BRUW 7.000 im Siiden des Geltungsbereiches, zugunsten der
Rheinbraun AG

- Leitungstrasse BRAW 600 und parallel dazu ein Steuer- und Fernmeldekabel
im dstlichen Plangebiet, zugunsten der Rheinbraun AG

- Trinkwassertransportleitung DN 250 wu. DN 300 innerhalb der
Wasserschutzzone im nordlichen Plangebiet, zugunsten der EWV

- Abwasserkanaltrasse von der Planstrasse 4 u. 5 Richtung Hauptsammler
Merzbach, zugunsten der Gemeinde Aldenhoven

- Schmutzwassersammler nodrdlich des Merzbaches, zugunsten der Gemeinde
Aldenhoven

7. Griinordnerische Festsetzungen

7.1.1 Bachaue (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind in den mit A
gekennzeichneten Flachen folgende Massnahmen durchzufihren:

- Samtliche Uferbefestigungen an der Stdseite des Bachbettes sind zu beseitigen.
- Entlang der gesamten, nordseitigen Boschung des Bachbettes sind Roterlen
(Alnus Glutinosa) mit einer Pflanzhéhe von mindestens 200 cm in einem Abstand von

maximal 5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Der Larmschutzwall und zuséatzlich ein Viertel der so gekennzeichneten Flache
sind mit bodenstandigen Laubgehdizen der Artenlisten 1 und 4 zu bepflanzen. Der



Pflanzabstand betrdgt maximal 1,5x1,5m. Nach Ablauf der zweijdhrigen
Fertigstellungs- bzw. Unterhaltungspfiege sind keine Pflegeschnitte zuldssig.

- Der Bereich des Bodendenkmals Motte ist von Gehdélzpflanzungen frei zu halten.
Diese Flache ist im Abstand von 3 bis 5 Jahren zu méahen. Das Mahgut ist
abzutransportieren.

- Abgesehen von den o.a. Manahmen ist die gesamte Flache der naturlichen
Sukzession zu uberlassen. Dies bedeutet, dall jegliche MaRnahmen -einschlieBlich
Pflegeschnitte- unzuldassig sind. Ausgenommen von diesem Verbot sind
MaRnahmen, die der Ruckfiihrung des FlieBgewassers und seiner Aue in einen
naturnéheren Zustand dienen (Renaturierungsmanahmen).

7.1.2 Streuobstwiese (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind in den mit B
gekennzeichneten Flachen folgende Massnahmen durchzufihren:

- mindestens 30 hochstdmmige Obstbdume der Artenliste 3 sind zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Gehélize sind regelméRig fachgerecht zu pflegen und -bei
angrenzender Weidenutzung- durch geeignete MaRnahmen (z.B. Einz&unung) vor
Verbilschaden zu schitzen.

~ entlang der AuRenseiten zum Sportplatz und entlang der AuRenseiten im Bereich
des Schutzstreifens der beiden Hochspannungsleitungen sind auf einer
Gesamtlange von 450 m Schnitthecken aus bodenstandigen Laubgehdlzen der
Artenliste 5 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 3 Gehéize je
laufenden Meter zu pflanzen.

- entlang der tbrigen Aullenseiten sind dreireihige, freiwachsende Hecken auf einer
Gesamtlange von mindestens 500 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Pflanzabstand betrdagt maximal 1x1m. Nach Ablauf der zweijahrigen
Fertigstellungs- bzw. Unterhaltungspflege ist ein Pflegeschnitt der Hecken frihestens
im Abstand von 15 Jahren zulassig. Die Gehélze sind -bei angrenzender

Weidenutzung- durch geeignete MalRnahmen (z.B. Einzdunung) vor VerbiRschaden
zu schitzen.

- es gelten folgende Nutzungsbeschrankungen:
- Mineralische Stickstoff- und Gulledingung sind unzuléssig.

- Die Anwendung chemischer Unkraut- u. Schadlingsbekampfungsmittel ist
unzulédssig.
- Pflegeumbriiche sind unzulassig.

- Eine Mahd der Flachen ist maximal zweimal jahrlich nicht vor dem 15. Juni
zulassig.

- Bei Weidenutzung dirfen maximal 3 GroRvieheinheiten je Hektar die Flache
gleichzeitig beweiden.

7.1.3 Wald (gem. § 9 (1) Nr. 18 u. 20 BauGB)
Auf den festgesetzten Flachen fir Wald gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB und fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft



gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind in den mit C gekennzeichneten Flachen folgende
Massnahmen durchzufihren:

- mit Ausnahme der vorhandenen Leitungstrasse sind Laubbdume entsprechend
Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den
Reihen betragt 3 m und in der Reihe 1 m.

- entlang der Sudseite auf einer Breite von 8 m sind bodenstandige Laubgehdlze
der Artenliste 4 zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt maximal 1,5 x 1,5 m.

7.2.1 Grinzone im Bereich Wasserschutzzone (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind in den mit D gekennzeichneten
Flachen folgende Massnahmen durchzufiihren:

- mindestens 50 % bodenstandige Laubgehdlze der Artenlisten 1 und 4 sind zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt maximal 1,5 x 1,5 m.
Nach Ablauf der zweijdhrigen Fertigstellungs- bzw. Unterhaltungspflege sind
Pflegeschnitte frihestens im Abstand von 15 Jahren zulassig.

- die Ubrigen Flachen sind mit einer wildkrautreichen Saatgutmischung anzusaen.
Eine Mahd der Flachen ist maximal 2x jahrlich nicht vor dem 15. Juni zulassig.

7.2.2 Grinzug mit beidseitiger Schnitthecke (§ 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a sind in den mit E
gekennzeichneten Flachen, auf einer Gesamtldnge von mindestens 450 m,
Schnitthecken aus bodenstandigen Laubgehdlzen der Artenliste 5 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 3 Gehdlze je laufenden Meter zu pflanzen.

7.2.3 Treffpunkt (§ 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)
Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a sind in den mit F
gekennzeichneten Flachen folgende Massnahmen durchzuflhren:

- Auf einer Gesamtlange von mindestens 70 m ist eine Schnitthecke aus
bodenstandigen Laubgehdlzen der Artenliste 5 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind mindestens 3 Geholze je laufenden Meter zu pflanzen.

- Auf der so gekennzeichneten Flache sind mindestens 3 bodenstiandige
Laubbdume der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.3 1 Strallenbdaume im Bereich der Verkehrsflachen
Entlang der PlanstraBen 1 und 2 sind hochstammige Laubbdume der Artenliste 1 zu

pflanzen. Der Pflanzabstand betragt im Mittel maximal 30 m. Die GroRe der
Baumscheiben darf 6 m? nicht unterschreiten.



7.4.1 Pflanzgebote fur die Allgemeinen Wohngebiete

Seitliche und hintere Grundstiicksgrenzen sind -sofern sie nicht an Offentliche
Grinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) angrenzen- durch Pflanzung von
Laubgeholzen der Artenlisten 4 oder 5 als freiwachsende Hecke (Pflanzabstand
maximal 1 m) oder als Schnitthecke (mind. 3 St./Ifm.) einzugriinen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

Pro angefangene 200 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache (entspricht 60 % des
Gesamtgrundstiicks) ist mindestens 1 bodenstandiger Laubbaum der Artenliste 1
oder ein 1 hochstdammiger Obstbaum der Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

7.5.1 Erhalt von Gehélzflachen und Einzelbaumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Auf den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b sind in
den mit G gekennzeichneten Flachen Gehélzflichen und Einzelbdume vor
Beeintrachtigungen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Im gesamten
Whurzelbereich (entspricht der Kronenbreite) sind Bodenauf- und -abtrag sowie
jegliche Oberflachenbefestigung untersagt. Die DIN 18920 "Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" ist zu beachten.

7.6.1 Pflanzgebot fir die Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz

Auf den festgesetzten Flachen fur Grinflachen Zweckbestimmung Sportplatz gem. §
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind mindestens 20 bodenstandige Laubbaume der Artenliste
1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. Hinweis

8.1 Humoses Bodenmaterial

Die Rheinbraun AG Hauptverwaltung weist darauf hin, dass die Bodenkarte des
Landes Nordrhein —Westfalen, Blatt 5102, in einem Teil des Plangebietes Béden
darstellt, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Bdden sind empfindlich
gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig. Wie die Rheinbraun
Hauptverwaltung mitteilt, wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmassigen Belastung
diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Teile des
Plangebietes werden wegen der Baugrundverhaltnisse gemass §9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache ausgewiesen, bei deren Bebauung gegebenfalls besondere
bauliche Massnahmen, insbesondere im Grindungsbereich erforderlich sind. Die
Bauvorschriften der DIN 1054 “Zulassige Belastung des Baugrundes” und der DIN

18196 “Erd- und Grundbau: Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke® sind zu
beachten.

8.2 Bodendenkmalpflege
In Teilbereichen der o6ffentlichen Grinflache sidlich des Merzbaches wurden
archaologische Bodendenkmaéler (rémisches Geb&dude u. neuzeitliche Motte)



nachgewiesen, deren Erhalt Uber die Bauleitplanung hinaus sicherzustellen ist. Jede
Vorhabengenehmigung im o.g. Bereich ist dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege, Endenicher Strasse 133, Bonn, anzuzeigen. §§ 15- 18
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.



ARTENLISTEN

Artenliste 1: Baumpflanzungen

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Salix alba Salweide
Salix fragilis Knackweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus minor Feldulme

Pflanzqualitéat:
Strallenbdume: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 16-18 cm

Sonstige Baume:  Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 12-14 cm

Artenliste 2: Aufforstung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Pflanzqualitat:
2-3-jahrig verpflanzte Forstware, mind. 60-100 bzw. 80-120 cm

Artenliste 3: Obstbaumpflanzungen

Apfelhochstdmme:
Boskoop
Goldparmane
Ontario

Jakob Lebel
Jakob Fischer
Rote Sternrenette




Birnenhochstamme:
Késtliche von Charneu
Williams Christbirne
Claps Liebling

Pflaumen-, Zwetschen-, Mirabellenhochstdmme:

Deutsche Hauszwetsche
GroRe, grine Reneclode
Ontariopflaume
Nancy-Mirabelle

Kirschenhochstamme:
sauer --— Schattenmorelle

sUR --- Grofle schwarze Knorpelkirsche

Gelbe Knorpelkirsche

Pflanzqualitat:

Hochstamm: 3xv., aus extra weitem Stand, StU mind. 10-12 cm

Artenliste 4: Strauchpflanzungen

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix alba

Salix caprea

Salix viminalis
Viburnum opulus

Pflanzqualitat:

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Weilkdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schilehe
Hundsrose
Silberweide
Salweide
Korbweide
Gewohnlicher Schneeball

- verpflanzte Straucher, mind. 100-150 cm

Artenliste 5: Schnitthecken

Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica

Pflanzqualitat:

Hainbuche
Weiltdorn
Rotbuche

- Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 125-150 cm



