GEME INDE  ALDENHOVEN

Sergmannsheim 4

/ / s //
N

Flur 7 .

* . ) 60 L EGENDE

81 82
147
79 . Dﬂ ) | ’ " ART DER BAUL ICHEN NUTZUNG
‘ 88
‘ 2 WA ALLGEME INE WOHNGEB | ETE
- g »
39 ALLGE E.
WA/ 2W LLGEME INE WOHNGEBIET
88

MAX. 2 WOHNEINHEITEN JE HAUS

MASS DER BAUL | CHEN NUTZUNG

0,4 GRUNDFLACHENZAHL ,GRZ
@ GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ.,HUCHSTMASS
Pl ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ,HOCHSTMASS
TH TRAUFHUHE ALS HOCHSTMASS
FH FIRSTHOHE ALS HOCHSTMASS
BEZUGSPUNKT IST DER IN DER STRASSEN -
<36 BEGRENZUNGL INIE DES GRUNDSTUCKS LIEGENDE PUNKT,
VON DEM AUS EIN RECHTER WINKEL ZUR
,: L U r 5 MITTE DER STRASSENSEITIGEN GEBAUDEFRONT FUHRT.
BAUWE | SE
0 OFFENE BAUME I SE

NUR EINZEL-u. DOPPELHAUSER ZULASSIG

————— BAUGRENZE

283
— BAUL INIE
‘ “ GESTALTUNG (GEM.BauONw)
/\ DACHNE | GUNG
— F IRSTRICHTUNG
373 .
VERKEHRSFLACHE
STRASSENVERKEHRSFLACHE
STRASSENBEGRENZUNGSL INIE
GRUNFLACHE
[ Ceeeoueee) FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON HECKEN
"\ ERHALTUNG VON BAUMEN

AUSGLE | CHSFLACHE

226
3
Flur 3 N\ |
SONSTIGE PLANZE ICHEN
r S A A AN LY e .
" M = " . 5 O O [ oSt | GARAGEN / STELLPLATZE
LAGEBEST IMMUNGEN VON FLACHEN MIT
BESONDEREN TEXTLICHEN FESTLEGUNGEN
- s e e GRENZE DES RAUML ICHEN GELTUNGSBERE ICHES

DES BEBAUUNGSPLANS

Der Rat der Stadt/Gemainde hat In der Sitzung & 9 Abs. 5 (2) Bau@ é Es wird bescheinigt, dap die stadtebaul Iche
Dle Betelligung der Blrger an der Dieser Bebauungsplan Ist gem. @ 10 BauGB durch Dieser Plan Ist gemap § 12 BauGB durch Rechtsgrundlagen
;::chlnummang-l § 21:)*“’ ) b Baulel Iplangngggem. é 39(1) Bau GB erfolgte Der Rat der Stadt/Gemeinde hat In der Sltzung am Der Rat der Stadt Inge h:f e bercht v den Beschu des Rates der S'llﬂf&/rlllidl vom Im gesamten Plangebiet sind ggfs. besondere Bekanntmachung der DurchfOhrung des Es gelten das Baugesetzbuch vom 08.12.1986, Planung geametrisch eindeutig testgelegt ist. Em::\g::?a:::r:::;mt:lz::h
aufaustett . O h'u:'\mw R R VOM oeeeeeenins DIT T N beschlassen, den Bebauungsplan | | «crcceciiiananiinn gem. 53 2) BauGB beschlosgen, | |} als Satzung beschlossen worden. Grondungsmafnatmen wegen ehemaliger Bergbaue Anzaigeverfahrens nach §11 (3) BauGB und zuletzt geandert am 22.04.1993, dle
Tusietien. Der D:‘f:lﬂ‘: Ich uk;wmhr L R R R P zur Deckung des dringenden den Bebauungsplan Nr. ................ of fenzulegen. erforderlich. der Auslegung am ............. 9 ... als Satzung Baunutzungsverordnung In der Fassung vom san
""""""""" ’ Wohnbedarfs gem3p MaBnahmengesetz zum Baugesetz- rechtsverbindlich geworden. 23.01.1990, fOr die gestalterischen AR REREEREE AL i - i
........................ . den .........19..... buch § 1 Abl? 1 BauGB/MaBnG vom 28.04. 1993 Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit seinen Das Plangeblet Liegt In der Erdbebenzone 3, Otffentiich ausglegt nach 7 12 BauGB ab Festsetzungen der § 86 der Landesbauordnung Dl Dl | ng. Werner Hinz
""""""""""""" den e 19 aufzustellen. Anlagen gem. § 3 (2) bis ............ offenzulegen. T OO | N BIN 4149 Ist 7u beachten. PP TP IPOPN  JETITITITETES | NP In der Fassung vom 07.03.1995. Buro fur Bauwesen
 purgermaater T T RatemTgtTed Uﬂ"bm:.ﬂmﬂ'*ﬂﬂﬂ'oﬁ“ﬂh Rosengarten 2,52146 Wirselen
BOrgermeister Ratemitgl led germeister . Rmmmugtlec ot den ......... ®..... } 1 Borgermeister T Ratamitgiied hg;m:ﬁ.m.w,m, Fachbel trag Tel.:02405-72309 / Fax:02405-74429
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Hydroiogische Erkundung \ .
...... ETTTSTITITITTISRRa St Pt ra e Dipl.Komm. E. Fischoeder
Stadt-/Geme indedirekior /Geme BOrgermaister Ratsmitglied Shadt- s ekt o Ott. best. Verm.-lng.
Schleibacher Weg 4,52146 Wurselen
" Stadt-/Geeindedirektor | | b b T Borgermelster Tel.:02405-475333 / Fax:02405-475335




GEMEINDE ALDENHOVEN
DER GEMEINDEDIREKTOR

-
.

Ortstell Slérsdorf Berelch Sudstrasse, Putzgracht, ertschaftsweg entlang |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |
zum BebauungSplan Siidstrasse “S” Nr. 36
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Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBLI. 1 S. 466) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. 1. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes.

3.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (WA)

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind in dem mit WA gekennzeichneten Teilbereich
maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulissig.

Garagen und Stellplitze im WA

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen, Carports und Stellplatze nur zulissig,
soweit sie

in den Gberbaubaren Flichen oder

in den gekennzeichneten Flachen fiir Garagen und Stellplatzen oder

in den mit "A" gekennzeichneten Flachen (Vorgirten), jedoch maximal 1 Stellplatz pro
Grundsttick liegen.

Nebenanlagen und Einrichtungen im WA

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den mit "A" gekennzeichneten Fliachen (Vorgar-
ten) untergeordnete Nebenanlagen sowie Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW oder in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen, nicht zulassig. Dies gilt
nicht fiir Garagenzufahrten und Stellplédtze entsprechend Punkt 2.3 in den mit "A"
gekennzeichneten Flachen.



3.2

4.1

42

Iv.

In den tibrigen nicht tiberbaubaren Flachen des WA sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur zuldssig, soweit sie 30 mt umbau-
ten Raum nicht tberschreiten.

Hohenlage und Giebelhohen der baulichen Anlagen im WA

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf gem. § 9 (2) BauGB eine Hohe von
0,5 m iiber dem Bezugspunkt nicht tGiberschreiten. Bezugspunkt ist der in der Strassen-
begrenzungslinie des Grundstiickes liegende Punkt, von dem aus ein rechter Winkel
zur Mitte der strassenseitigen Gebdudefront fiihrt.

Die maximale Giebelhche wird gem. § 16 (2) BauNVO tber dem Bezugspunkt mit
maximal 11 m bei 2-geschossiger Bauweise festgesetzt.

Unter Giebelhohe ist die hochste Dachoberkante des Gebaudes zu verstehen.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN GEMASS § 9 (1) NR. 25 A BAUGB IM WA

Biume

Auf jedem mit einem Ein- oder Zweifamilienhaus zu bebauenden Grundstiick ist min-
destens ein Obst- oder Laubbaum anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten (Baumar-
ten sh. Anlage 1 Nr. 1).

Hecken

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hecken sind geméal3 Anlage 1 Nr. 2 anzupflanzen,

zu pflegen und zu erhalten. Sie sind mit einem Pflanzabstand von 4 Stick pro Ifm.,
versetzt auf 40 cm Breite, anzulegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT (AUSGLEICHSFLACHE)

Auf der sudlich ausgewiesenen Ausgleichsflache sind mindestens 5 Obstbaume gemil
Anlage 1 Nr. 1.2 anzupflanzen. In der nordlich gelegenen Ausgleichsflache sind je

Grundstiick ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

Alle Ausgleichsflichen sind dariiber hinaus im Abstand von 1,50 - 2,50 m mit Striu-
chern geméD Ziffer 3.2 der Anlage zu bepflanzen..

Die Ausgleichsflachen sind mit einer Hecke gemal3 Anlage 1 Nr. 2 oder mit hecken-
artiger Bepflanzung zu umgrenzen. Die Baume und Hecken sind dauernd zu erhalten.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN ZU DEN GRUND-
STUCKSFLACHEN GEM. § 8 a BNatSchG

-2



Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmassnahmen sind allen Grundstiicks-
flachen im Bebauungsplangebiet mit versiegelbaren Flachen zuzuordnen. Die Aus-
gleichsmassnahmen sind von den jeweiligen Eigentiimern spatestens ein Jahr nach Be-
zugsfertigstellung des Gebaudes vorzunehmen. Der Gemeinde steht das Recht der Er-
satzvornahme zu.

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Grundsitzlich ist gem. § 51 a Landeswassergesetz (LWG) Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzulei-
ten. GemaB Abs. 4 ist von der Verpflichtung des Absatzes 1 das Niederschlagswasser
ausgenommen, das ohne Vermischung mit Schmutzwasser in eine vorhandene Kanali-
sation abgeleitet wird.

Die vorhandene Anlage ist aber eine Mischwasserkanalisation. Dieser darf nur Nieder-
schlagswasser zugeleitet werden, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand
der Versickerung, Verrieselung oder der ortsnahen Einleitung in ein Gewasser unver-
haltnismaBig ist.

GemiB dem geotechnischen Bericht vom 17.01.1997, erstellt von Prof. Dr. Ing. H.
Dieler + Partner GmbH, lassen die anstehenden Bodenverhiltnisse Versickerung oder
Verrieselung nicht zu. Weil die Anlegung von Sickerbrunnen nicht mehr genehmigt
wird, ist gem. § 51 a Abs. 4 LWG zu verfahren.

Um Kanalnetz und Klaranlage quantitativ zu entlasten, ist das Regenwasser liber Re-
gelwerke abzuschlagen. Diese sind Bassins oder Zisternen mit Stauraum und auf je-
dem bebauten Grundstiick anzulegen. Das Bassin-, Zisternen- incl. Stauraumvolumen
wird durch die versiegelten Fliache bestimmt.



1.

BAUMARTEN:

1.1 Laubbaum

1.2

1.21

1.22

1.23

Acer campestre

Acer platanoides
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Castanea sativa
Crataegus laevigata Paul's
scarlet

Crataegus monogyna
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Sorbus ancuparia
Tilia cordata

Obstbiume

ANLAGE

Laubbaume - miissen mindestens 1x verpflanzt und 1,50 m gross sein.

-Feldahorn
-Spitzahorn
-Felsenbirne
-Weissbuche
-Esskastanie

-Echter Rotdorn
-Weilldorn
-Rotbuche
-Gemeine Esche
-Gemeine Eberesche
-Winterlinde

Obstbaume - Hochstamm - miissen mindestens 2x verpflanzt sein, eine Stammhdhe
von 160 bis 180 ¢m und einen Stammumfang von 10 cm aufweisen.

Apfel

Goldparméne

Ontario

Boskoop

Rheinischer Bohnapfel
Jakob Lebel

Rheinischer Winterrambour
Graue Herbstrenette (Gute Graue)
Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Rote Sternrenette

Birnen

Kostliche von Charneu
Williams Christbirne
Claps Liebling

Pflaumen-, Zwetschen-, Mirabellen
Deutsche Hauszwetschge

GroBle griine Reneclode
Ontariopflaume

Nancy-Mirabelle



1.24 Kirschen
sauer - Schattenmorelle
sifl - GroBe schwarze Knorpelkirsche
- Gelbe Knorpelkirsche
- Hadelfinger Riesenkirsche

1.25 Nullbaum

2. HECKENARTEN:

Hecken - miissen mit 1 x verpflanzten Heckenpflanzen
(PflanzgroBe 80 bis 100 cm), mit einem Pflanzabstand von 4 Stiick pro lfdm. versetzt
auf 40 cm Breite angelegt werden.

Crataegus monogyna - Weilldorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus silvatica - Rotbuche
Ligustrum vulgare - Liguster

Taxus baccata - Eibe

Ilex aquifolium - Hiilse (Stechpalme)

3. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
3.1 Baumarten

Laubbéume - Heister - miissen 2x verpflanzt und 125 bis 150 cm gross sein.

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuf3
Prunus avium - Wildkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

3.2  Straucharten

Leichte Striaucher, leichte Heister (gem. 3.21), 1 x verpflanzt ohne Ballen, Pflanz-
grofe mindestens 90 - 120 cm, Straucher (gem. 3.22), 1 x verpflanzt ohne Ballen,
PflanzgrofBe 125 - 150 cm, leichte Straucher, leichte Heister (3.23), 1 x verpflanzt mit
Ballen, PflanzgréBe 90 - 120 cm.

3.21 Cornus sanguineum - Hartriegel
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Schneeball

3.22 Acer campestre - Feldahorn



3.23

Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus

Cornus mas

Corylus avellana

Crataegus monogyna

Fagus silvatica

Ligustrum vulgare atrovirens
Prunus spinosa

Sambucus nigra

Sorbus aucuparia

Ilex aquifolium
Taxus baccata

Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
HaselnuB
Weilldorn
Buche
Liguster
Schlehe
Holunder
Eberesche

Hulse (Stechpalme)
Eibe
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GemaB § 81 (4) BauO NW (Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
26.06.1984, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.1992) werden folgende ortliche Bau-
vorschriften in den Bebauungsplan 36 “S” als Festsetzungen aufgenommen:

1. DACHER

1.1 Die Dacher sind mit Dachpfannen einzudecken. Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanla-
gen sowie Dachbegriinungen sind zuléssig.

1.2 Dachaufbauten diirfen in ihrer Summe 3/5 der Gebiudebreite nicht iiberschreiten. Die
maximale Breite des einzelnen Dachaufbaus betragt 3 m, die maximale Drempelhohe des
Dachaufbaus betrdgt 1,00 m. Die Firsthohe des Dachaufbaus darf die des Hauptfirstes
nicht Gberschreiten. Die Dachaufbauten sind mit Dachpfannen einzudecken, bei Giebel-
aufbauten konnen ausnahmsweise andere Materialien zugelassen werden. Bei Giebel-

aufbauten ist eine Dachneigung von 45 bis 60 Grad vorgeschrieben. Fledermausgauben
sind nicht zulassig.

1.3 In Spitzboden (2. DachgeschoB) sind keine Einschnitte, stehende Fenster und sonstige
Dachaufbauten zulissig. Zuldssig sind nur liegende Dachfenster.

1.4 Fur eingeschossige Nebengebaude, Anbauten sowie Garagen und Carports sind geneigte
Décher mit Pfannendeckung vorgeschrieben, Dachneigung 17 Grad. Zulissig sind auch
begriinte Dacher, Dachneigung < 17 Grad.

2. FASSADEN

Fassadenmaterialien sind in ihrer Struktur und Farbe dem Gesamteindruck des Strassen-
raumes anzugleichen und sollen die Differenzierung der Gesamtgestaltung unterstiitzen.
Immitationen von Natursteinen und sonstigem Verblendmauerwerk sowie hochglanzen-
de Baustoffe sind an den Aussenwianden nicht zulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen
zur aktiven und passiven Nutzung der Sonnenenergie bleibt unberiihrt.



3. EINFRIEDUNGEN

3.1 Einfriedungen des Vorgartenbereichs (im Bebauungsplan gekennzeichnete Flichen A )
sind mit Ausnahme von Rasenkantensteinen nicht zulassig.

3.2 Einfriedungen an den iibrigen Grundstiickgenzen konnen bis zu einer Hohe von 30 cm in
massiver Bauart errichtet werden. Dariiber hinaus sind Ziune aus Draht- oder Holzge-
flecht bis zu einer Gesamthohe von 1,80 m zulassig.

4. GARAGEN - STELLPLATZE UND ZUWEGUNG

Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5 m zur Verkehrsflache
einzuhalten. Strassenseitig ist je Grundstiick eine Versiegelung fur Zufahrt, Stellplatze
und Zuwegung von maximal 6 m Breite zulassig.



