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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach §4 Abs.3 Nr.4 & 5BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe; Tankstellen) gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hdhe baulicher Anlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

» Die maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Trauththe (TH) und Firsththe
{FH) bestimmt. Bezugspunkt fiir die maximalen Hohen ist Normalhthennull (NHN).

» Die Traufhthe bemisst sich im Schnitipunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden Mauerwerks und
der Dachhaut.

» Die Firsththe bemisst sich im héchsten Punkt der Dacheindeckung.

3 Bauwelse, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Ein Uberschreiten der riickwértigen Baugrenzen durch Wintergérten, Terrassen und deren Uberdachungen
oder Garagen um bis zu 2,0 m ist zuléssig. Die riickwértige Baugrenze bestimmt sich nach der jeweiligen
Grundstiickseinfahrt. Die erforderlichen Abstandsfléchen gem. BauO NRW bleiben hiervon unbertihrt.

4 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB)

Je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. Bei Doppelhdusem gilt jede Doppelhaushilfte als
ein Wohngebaude.

5 Fldche zum Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

In der Flache zum Erhalten von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind Bodenversiegelungen
und die Errichtung von Nebenanlagen ausgeschlossen.

4. Yerkehrsflachen

§9{1) Nr. 11 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§9{1) Nr.1BauGB
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Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, €Mall: Info@vihgmbh.de

1. Aufstellun:

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde
Aldenhoven hat am 21.06.2018 gemaR § 2 Abs. 1

BauGB die Aufstellw ?lh{-.ly Bebauungsplan fiir den
GeltunngergicH'Jsﬁ}:%; Planes beschlossen.
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3. Auslegungsbeschluss

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde
Aldenhoven hat am 21.06.2018 beschlossen, den
Bebauungsplaneniwurf samt Begriindung gemanR
§ 3 Abs. 2 BaliGB 6ﬁe;ﬂich auszulegen.
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5. Beteiligung der Behdrden

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager Sffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom 02.10.2018
aufgefordert, bis zum 08.11.2018 zu diesem Plan
mit Begriindung St Iun%zu nehmen.

Datum / Untel<e

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Adomeit mit Stand vom 29.08.2018 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss {iber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde am 28.09.2018 orisiiblich
bekannt gemac] t. i 7

y

22 Mirz [ ;IQ

V/4 "
Datum / UntefSchrift Blirgermelst

4, Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung am 29.09.2018 vom 08.10.2018
bis zum 09.1 ‘Ig)‘l 8 offentlich ausgelegen.
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ischrift Biirgermelster
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B. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den
Bebauungsplan am 07.02.2019 gemai

§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen,

7. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zusténdigen gemeindlichen
Gremiums tibereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkelm\allgebenden
Verfahrensvorschriften girigehalten worden sind.

Datum / Umersé TifE
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Artenschutz

Zu Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden ist eine StraRenbeleuchtung mit schonendem
Lichtspektrum {gelbliche Farbtdne) zu verwenden.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gem3R der ,Karte der Erdbebenzonen in
NRW’, Juni 2006. Bei der Planung und Bemessung liblicher Hochbauten sind die technischen Baubestimmungen
des Landes NRW in Form der DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen aufiretende arch#@ologische Funde wund Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehtrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstrale. 45, 52385 Nideggen, Tel.:02425/9039-D, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunfichst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir deren Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich
im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen,

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Rinweise auf vermehrie
Bodenkampthandlungen. Es wird eine Uberpriifung der zu {iberbauenden Fliche auf Kampfmittel empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1845 abzuschieben.
Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir
einen Ortstermin gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe ist zu
beachten.

Bergbau

Das Plangebiet liegt liber auf Braunkohle verliechenen Bergwerksfeldem im Eigentum der RV Rheinbraun Handel
und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG sowie iiber auf Steinkohle verlichenen
Bergwerksfeldern im Eigenturn der EBV GmbH.

SiimpfungsmaRnahmen

Das  Plangebiet ist wvon durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohletagebaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch
iiber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstinde im
Plangebiet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaRnahmen: ein Grundwasser-wiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren.

Grubenwasseranstieg

Der Planbereich befindet sich in einem fritheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach
derzeitigpem Kenninisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen konnen, insbesondere bei bestimmien geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten, zu Schéden an der Tagesoberflache fiihren, Dies sollte bei Planungen und Viorhaben berticksichtigt
werden.

Verkehrsemissionen

Das Plangebiet befindet sich in der N&he der L 109 sowie der L 50. Eine Belastung durch Verkehrsemissionen
{Staub, Larm, Abgase) ist daher mdglich. Gegeniiber der Stralenbauverwaltung bestehen weder jetzt noch kiinftig
rechtliche Anspriiche auf aktive und/oder passive SchutzmaRnahmen gegen Verkehrsemissionen der L 109
und/oder der L 50. Bei Hochbauten ist mit Lérmreflexionen zu rechnen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften {Gesetze, Verordnungen, Erlasse,

DIN-Normen) knnen im Rathaus der Gemeinde Aldenhoven wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen
werden.
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Quelle: eigene Darstellung ohne MaBstab nach Deutsche Grundkarte {1: 5000), Kachelname: 32304_5842, 32304_5840, Katasterbehorde: Kreis Diire
Fortfihrungsstand der Rasterdaten: 2014-D3-07, 2008-12-31; Bereitgestellt von Land NRW {2018): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung -
Version 2.0 {www.govdata.de/dl-de/by-2-D), zugegriffen am 06.09.2018 liber hitps://www.tim-online.nrw.de
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Rechtsgrundlagen

B. !Be‘kanmma%hun
GemaBk § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am 04.03.2018
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Hiermit irat der
BebauungsplaWraﬂ.
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Datum / Unterschrift Biirgermelster

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786),

Planzeichenverordnung {PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1890 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 {BGBI. | 8. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 {(GV.NRW.S.9D),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 041.03.2000,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).
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