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Planzeichenerklarung
Festsetzungen (§ 9 (1), (1a), (2), (2a), (3), (4) und (7) BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNVO) —s. Text Nr. 01

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO

z. B. 0,3 Grundflachenzahl —s. Text Nr. 05

z. B. Il Zahl der Vollgeschosse — als Héchstmafd — 8. Text Nr. 06

z.B. max.FH9,5 Firsthéhe — als Hochstmal in Meter (m) — 8. Text Nrn. 03 und 04

z.B. max.TH4,5 Traufwandhéhe — als Hochstmal} in Meter (m) —s. Text Nrn. 03 und 04

z.B. max.SH 0,4 Sockelhthe - als Hochstmalfd in Meter (m) — 8. Text Nrn. 03 und 04

Gelandepunkt mit Angabe der Gelandehdhe in Metern (m) Uber
Normalhdhennull (NHN) zwingend

Die Gelandehéhe bezieht sich auf die Oberkante der endgiiltig fertig gestellten
StralRe im Bereich der StralRenachse. Stral’enachse i. S. dieser Festsetzung ist
die fiktive Linie zwischen den Gelandepunkten im Strallenverlauf.

z. B. x 72,00

BAUWEISE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

o) offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig —s. Text Nr. 07

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

______ Baugrenze — 8. Text Nrn. 08 und 09

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

2 Wo maximal 2 Wohneinheiten —s. Text Nr. 10

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —s. Text Nr. 11
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkflache

S o <

Verkehrsgriinflache

ANPFLANZENUNGEN, ERHALTUNG VON BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND GEWASSER gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung

Spielplatz

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdassern

50 0 0 0 0 O

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(=3
© 0 0 0 0 00

@ Anpflanzung: Vorgarten —s. TextNr. 13

. Baume

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Baume, entnommen eigener ortlicher Aufnahme vom 12.01.2017
— 8. Text Nr. 14 u. Hinweis Nr. 05

— 8. Text Nr. 12 u. Hinweis Nr. 05

SONSTIGE PLANZEICHEN

== Parallele z. B. 3,0 MalRzahl in Metern (m)
3.0 .

z.B e BemaRung z.B. 3,0 MaRzahl in Metern (m)
N Rechter Winkel

z.B 3,0 MaRzahl in Metern (m)

R Radius

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

*—*%._._ Abgrenzung unterschiedlicher unterer Bezugspunkte

Teile eines Baugebietes, fiir die unterschiedliche untere Bezugspunkte
festgesetzt sind —s. Text Nr. 04

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 (5) BAUGB
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/VERMERK GEM. § 9 (6) UND (6A) BAUGB
SONSTIGE DARSTELLUNGEN

z. B. WA1

Gebéaude vorhanden

Gebaude zum Abriss bestimmt —s. TextNr. 15

(o Baumbestand, entnommen eigener 6rtlicher Aufnahme vom 12.01.2017
=== s o« == [Flurgrenze

——— Flursticksgrenze

Alstatte cemarungsname
Flur T

124 Flurstiicksnummer

Flurbezeichnung

Fahrbahnbegrenzung
(aus hochauflésenden Luftbildaufnahmen aus dem Jahr 2014)

Kanaldeckel- und Kanalsohlenhdhe in Metern (m) bezogen auf
Normalhdéhennull (NHN)
entnommen dem Kanalbestandsplan (Stand: 07.07.2016) der Stadt Ahaus

= KD 61,37
KS 58,44

Schutzbereichsgrenze Baumbestand 1,5 m zur Baumkronentraufe
— 8. Hinweis Nr. 05

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 (4) BauGB und § 89 (2) BauO NRW
Déacher (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

SD Satteldach

z. B. 35°-45° Dachneigung als Mindest- und Hoéchstmalf}

Text

Festsetzungen (§ 9 (1), (1a), (2), (2a), (3), (4) und (7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
01. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Stellpladtze und Garagen (§ 12 BauNVvVO

02 Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, sind Stellplatze und Garagen, die unmittelbar an eine
offentliche Stralenverkehrsflaiche angeschlossen werden sollen, nicht zuldssig. Satz 1 gilt fur
Baugrundstiicke, auf denen mehr als zwei Stellplatze oder Garagen hergestellt werden sollen (§§ 12 (6)
BauGB).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

03. Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung
e der Firsthéhe (FH) ist die obere Dachkante.
e der Traufwandhohe (TH) ist gleich dem oberen Bezugspunkt fir die Berechnung der Wandhdhe in
§ 6 Abs. 4 Satz 2 BauO NRW.
e der Sockelhdhe (SH) ist die Fullbodenoberkante des Erdgeschosses; als FulRbodenoberkante gilt der
fertige FulRboden.

Ausnahmsweise kann eine Abweichung von den Festsetzungen Uber das Héchstmal baulicher Anlagen

zugelassen werden. Im WA-Gebiet fur

e die Traufwandhohe, die Festsetzung Uber die Zulassigkeit des zweiten Vollgeschosses in Text Nr. 06
bleibt unberihrt.

e untergeordnete Gebaudeteile.

04. Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der Hohe baulicher Anlagen ist:

a) fir Baugrundstiicke, die Uber die StralRe Gerwinghook erschlossen werden (WA 1-Gebiet), die
StralRenoberflache im Bereich der Stralenbegrenzungslinie zwischen den Schnittlinien mit den beiden
seitlichen AuRenwéanden. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite. Bei geneigter
Stralenoberflache ist die im Mittel gemessene H&he malgebend. Als StralRenoberflache gilt die
Oberkante der endguiltig fertiggestellten Strale.

b) flr Baugrundstiicke, die Uber die Planstral3e erschlossen werden (WA 2-Gebiet), die gemittelte Hohe der
StralRenachse zwischen den Schnittlinien mit den bei den seitlichen AulRenwénden. Bei Eckgrundstlicken
gilt jeweils die l1&ngere Grundstlicksseite.

Grundflache, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

05. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer GRZ von 0,6 im allgemeinen Wohngebiet tiberschritten werden.

§ 19 (4) Satz 2 und 4 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).
Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache (§ 20 BauNVO)

06. In dem WA-Gebiet ist ein zweites Vollgeschoss zuldssig, wenn es mit geneigten Dachflachen errichtet wird
und die H6he nach § 2 (5) Satz 1 BauO NRW Uber weniger als 80 v. H. seiner Grundflache hat.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

07. Ausnahmsweise kénnen im WA-Gebiet auch Doppelhduser zugelassen werden. Die Festsetzungen lber
offentliche Parkflachen und Baumstandorte auf den Strallenverkehrsflachen bleiben unberthrt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
08. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann abweichend von § 23 (3) Satz 2 BauNVO ein

Vortreten von Gebaudeteilen um bis zu 2,0 m zugelassen werden. Die Abweichung nach Satz 1 ist auf die
rickwartige Baugrenze beschrankt (§ 23 (3) Satz 3 BauNVO).

09. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, sind Stellplatze und Garagen nur auf den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Ein Uberschreiten
1. der seitlichen Baugrenzen bis an die Nachbargrenze,
2. der rickwartigen Baugrenzen um bis zu 2,0 m

ist zulassig, soweit der Bebauungsplan fir die betreffenden Flachen nichts anderes festsetzt
(§ 23 (5) BauNVO); dies gilt auch fiir Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude i.
S. des § 2 (2) BauO NRW handelt. Ausgenommen sind Gebadude i. S. des § 65 (1) BauO NRW.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

10. In dem WA-Gebiet ist die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (Wo), die als Einzelhduser mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden auf zwei beschrankt.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
11. Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

StraBenbdume

12. (1) Fir die Anpflanzung sind standortheimische Laubbdume mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20
zu verwenden. Die Gréle des Pflanzbeets betrdgt 9 m? als Mindestmal3.

(2) Ausnahmsweise kann eine Abweichung von den Festsetzungen Uber die Standorte von Baumen
zugelassen werden, wenn die Abweichung 6ffentliche Belange, insbesondere die beabsichtigte Gestaltung
des Stralenbildes, nicht beeintrachtigt und die Anzahl der Baume auf den Strallenverkehrsflachen nicht
reduziert wird.

Flachen fiir Vorgarten
13. Die Flachen fur Vorgarten sind vollflachig zu bepflanzen; notwendige Zugange und Zufahrten sind zulassig.
Sonstige Bindungen fiir Bepflanzungen

14. Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
anzupflanzen oder zu erhalten sind, sind ordnungsgemaf zu unterhalten; fir jede ausgefallene, entfernte,
zerstorte, geschadigte oder in ihrem Aufbau wesentlich verdnderte Pflanze ist als Ersatz eine Pflanze
derselben oder zumindest gleichwertigen Art anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Bauzeitenregelungen und fachkundige Begleitung fiir das Abbrechen von Gebauden

15. (1) Das Abbrechen der Gebdude Gerwinghook 21 und 22 und ihrer Nebengeb&ude ist unter folgenden
Bedingungen zulassig:

1. Die Abbrucharbeiten einschl. vorbereitender Malnahmen werden in der Zeit vom 15. August bis
15. Oktober durchgefihrt.

2. Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind die betreffenden Gebaude auf eine Nutzung durch
Flederm&use zu kontrollieren. Die Kontrolle ist durch eine Person durchzufiihren, die nachweislich
Uber die notwendige Fachkunde verfiigt. Im Falle eines Nachweises ist die weitere Vorgehensweise
mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

3.  Der Abbruch ist von einer Person zu begleiten, die nachweislich tber die notwendige Fachkunde
verfiigt, um eine 6kologische Baubegleitung mit geeigneten risikomindernden MaRnahmen
durchzufuihren.

(2) Text Nr. 17 bleibt unberhrt.
Bauzeitenregelungen fiir den Schnitt und die Rodung von Gehdlzen

16. Der Schnitt und die Rodung von Gehdlzen sind in der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln (16. Marz bis 15.
August) nicht zuldssig. Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn durch eine vorangehende Kontrolle
nachgewiesen wird, dass in den Gehdlzen keine Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Végeln vorhanden
sind. Die Kontrolle ist durch eine Person durchzufiihren, die nachweislich Gber die notwendige Fachkunde
verflgt. § 39 (5) BNatSchG bleibt unberiihrt.

Schaffung von Ersatzquartieren fiir gebdudebewohnende Fledermausarten (CEF-MaBnahme)

17. Der Abbruch des Gebaudes Gerwinghook 21 ist erst zulassig, wenn fir den Verlust des
Fledermausquartiers im lokalen Umfeld des Vorhabens (ca. 1 km bis max. 3 km Umkreis) mindestens 15 flr
die Breitfligel- und Zwergfledermaus geeignete Quartiershilfen artgerecht und in geeigneter Hohe an
Gebauden angebracht worden sind. Mindestens vier der Quartiershilfen missen als GroRraumhohle,
mindestens zwei zudem als Winterquartier geeignet sein. Die Ersatzquartiere sind auf zwei Standorte
gleichmaRig aufzuteilen. Die Bedingung ist erfiillt, wenn die erfolgreiche Umsetzung der MalRnahme
nachgewiesen und dauerhaft gesichert ist. Die ordnungsgemafie Umsetzung der CEF-MalRnahme und ihre
artenschutzrechtliche Funktionsfahigkeit ist der unteren Naturschutzbehérde vor Durchfiihrung der
Abbruchmalnahme durch eine Person, die nachweislich Gber die notwendige Fachkunde verflgt, schriftlich
zu bestatigen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 89 (2) BauO NRW)
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

18. Einzelhduser, die einseitig ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden sind nach Form, Malstab,
Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe einheitlich zu gestalten.

Fassaden (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

19 (1) AuBenwande sind als Ziegelsichtmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun und rotblau, unglasiert und
unbossiert, mit grauen bis anthrazitgrauen Fugen herzustellen.

(2) Fur untergeordnete Bauteile ist die Verwendung eines zweiten Wandmaterials bis zu maximal 1/3 der
Fassadenflache zuldssig. Zulassig sind mineralischer Glattputz in weillen Farbtdnen oder glatte,
naturbelassenen Holzverkleidungen. Satz 1 gilt fir die Fassaden von lUberdachten Stellplatzen und Garagen
sinngemalf.

Déacher (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)
20. (1) In dem WA-Gebiet sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte zuldssig, wenn
1. die Dachneigung gréRRer 35° ist,

2. ihre Gesamtbreite je Dachflache die Halfte der darunter liegenden Gebaudewand nicht Gberschreitet
und

3. ihr Abstand zur seitlichen Dachkante mindestens 2,0 m betragt.

Die Anordnung mehrerer Dachgauben in der Vertikalen ist nicht zulassig.

21.

22.

23.

(2) Ausnahmsweise kann eine Abweichung von der Festsetzung Uber das Mindestmal® der Dachneigung
um bis zu 10° zugelassen werden. Die Abweichung ist nur zulassig

1. in Verbindung mit einer ausnahmsweise zulassigen Abweichung von der Festsetzung Uber das
Hochstmal der Traufwandhohe in Text Nr. 03 Satz 2 und

2. soweit durch die Abweichung nach Absatz 2 Satz 2 Nr. 1 die Festsetzung Uber die Zulassigkeit eines
zweiten Vollgeschosses in Text Nr. 06 nicht berthrt ist.

Die Festsetzung Uber die Zulassigkeit von Dachgauben und Dacheinschnitte in Text Nr. 20 (1) bleibt
unberihrt.

(3) Satteldacher sind mit einfarbigen, nicht glasierten Dachziegeln in orange-roten Farbténen einzudecken.
Einfriedungen (§ 89 (1) Nr. 5 BauO NRW)

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, sind Baugrundstiicke entlang der Grenze zu 6ffentlichen
Grinflachen, Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. des Naturschutzrechts, oberirdischen Gewassern,
Flachen fir die Landwirtschaft und Wald sowie zu klassifizierten StraBen mit einer Hecke, einem
Maschendraht- oder Stahimattenzaun einzufrieden; Zugénge und Zufahrten sind nicht zulassig. Die Hohe der
Einfriedung betragt 1,00 m als Mindestmalf3.

Einfriedungen entlang der Grenze zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecken zuldssig. Fir die
Hecken sind standortheimische Gehdlze zu verwenden. Satz 1 und 2 gilt nicht fur Einfriedungen entlang der
Grenze zu klassifizierten Straflen.

Sonstige Festsetzungen
Zitierte Rechtsvorschriften und Regelwerke

BauO NRW i. S. dieser Festsetzungen ist die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mé&rz 2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294).

Hinweise

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

Zitierte Rechtsvorschriften und Technische Regelwerke

(1) Gelandeoberflache ist die Flache, die sich aus der Baugenehmigung oder den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergibt, im tbrigen die natlrliche Gelandeoberflache (§ 2 (4) BauO NRW).

(2) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,60 m Uber die
Geléndeoberflache hinausragt und die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniber den
AuRenwénden des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ist nur dann ein
Vollgeschoss, wenn es diese Héhe Uber mehr als zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses hat (§ 2 (5) Satz 1 und 2 BauO NRW).

(3) Als Wandhohe gilt das Malk von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand (§ 6 (4) Satz 2 BauO NRW).

(4) Gebdude i. S. der § 65 (1) Nr. 1 BauO NRW sind Gebaude bis zu 30 m®* umbautem Raum ohne
Aufenthaltsraume, Stalle, Aborte oder Feuerstatten; dies gilt nicht fir Garagen und Verkaufs- und
Ausstellungsstande.

(5) Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes Bezug genommen wird
(z. B. DIN 4109), werden im Rathaus der Stadt Ahaus, Fachbereich Stadtplanung, Rathausplatz 1, 48683
Ahaus wahrend den allgemeinen Offnungszeiten des Rathauses zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fallt in die Zusténdigkeit der Stadtwerke Ahaus GmbH. Ein Anschluss- und
Benutzungszwang fir die 6ffentliche Wasserversorgung besteht nicht.

Eigenversorgung mit Trinkwasser

Nach § 13 (1) Satz 1 TrinkwV sind der unteren Gesundheitsbeh&érde Borken folgende MaRnahmen schriftlich
anzuzeigen:

1. die Errichtung einer Wasserversorgungsanlage spatestens vier Wochen im Voraus,

2. die erstmalige Inbetriebnahme oder die Wiederinbetriebnahme einer Wasserversorgungsanlage
spatestens vier Wochen im Voraus sowie die Stilllegung einer Wasserversorgungsanlage oder von Teilen
von ihr innerhalb von drei Tagen,

3. die bauliche oder betriebstechnische Veradnderung an Trinkwasser filhrenden Teilen einer Was-
serversorgungsanlage, die auf die Beschaffenheit des Trinkwassers wesentliche Auswirkungen haben
kann spatestens vier Wochen im Voraus,

4. der Ubergang des Eigentums oder des Nutzungsrechts an einer Wasserversorgungsanlage auf eine
andere Person spatestens vier Wochen im Voraus,

5. die Errichtung oder Inbetriebnahme einer Wasserversorgungsanlage sowie die voraussichtliche Dauer des
Betriebes so friih wie mdglich.

Zu den Wasserversorgungsanlagen zdhlen nach § 3 Nr. 2c TrinkwV auch Kleinanlagen der Eigenversorgung
mit Trinkwasser.

Abwasserbeseitigung

FUr das auf den Grundstiicken im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser besteht grundsatzlich
Anschluss- und Benutzungszwang. Beabsichtigt der Grundstiickseigentimer die Nutzung des auf seinem
Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers als Brauchwasser, so hat er dies der Stadt Ahaus anzuzeigen
(§ 9 (5) und § 11 Entwasserungssatzung der Stadt Ahaus).

Schutz von Baumen und sonstigen Gehdlzen

Die weiteren Planungen und sonstigen MaRRnahmen im Plangebiet sind, soweit der Schutzbereich von
Baumen berihrt ist, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zu erhalten oder anzupflanzen sind,
frihzeitig mit der Stadt Ahaus abzustimmen. Die Vorschriften der DIN 18920 sind zu beachten. Als
Schutzbereich gilt die Flache unter der Baumkrone (Traufbereich) zuzlgl. 1,5 m, bei Saulenform zuzigl. 5 m
nach allen Seiten.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
unteren Denkmalbehdrde oder dem LWL-Arch&ologie fir Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591
8911) unverzlglich anzuzeigen und die Fundstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Léschwasserversorgung

Grundsatzlich erfolgt die Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung.
Zustandig sind die Stadtwerke Ahaus GmbH. Allerdings orientiert sich die Auslegung des
Trinkwasserversorgungsnetzes ausschlieBlich an der Trinkwasserversorgung der Bevolkerung; die
Léschwasserversorgung bleibt unberiicksichtigt.

Nach Angaben der Stadtwerke ist der Grundschutz fir die Ldschwasserversorgung gemafll DVGW-
Arbeitsblatt W 4053 durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung gewahrleistet. Einschrankend wird darauf
hingewiesen, dass ein dariber hinausgehender Objektschutz nicht geleistet werden kann, d . h. im Rahmen
des Objektschutzes ist die Bereitstellung von Léschwasser ergdnzend durch andere Malknhahmen (z. B.
Léschwasserteiche) sicherzustellen. Die Einzelheiten werden im bauaufsichtlichen Verfahren geregelt.

Waldabstand

Im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert Meter vom Waldrand ist auRerhalb einer von
der Forstbehdrde errichteten oder genehmigten und entsprechend gekennzeichneten Anlage das Anziinden
oder Unterhalten eines Feuers oder die Benutzung eines Grillgerates sowie das Lagern von leicht
entzliindlichen Stoffen nicht zuldssig: Die Forstbehérde kann auf Antrag eine Befreiung von dem Verbot
erteilen (§ 47 (1) LFoG). Der Satz gilt u.a. nicht fuir Personen, die auf Grund sonstiger Vorschriften zulassige
oder behdrdliche angeordnete oder genehmigte MaRnahmen durchfiihren. (§ 47 (2) Nr. 2 LFoG)

Kampfmittelbelastung

Die zu bebauenden Fladchen und Baugruben sind in Anwendung der Anlage 1 der TVV KpfMiBes
(Technischen Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen (TVV KpfMi-
Bes). Rd.Erl. d. Innenministeriums vom 3. August 2005 (MBI. NRW. S. 900, ber. S.968)) - Merkblatt fur
Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr - im Bereich der Bombardierung
zu sondieren. Lage der Bombardierung und aktuelle Informationen kénnen bei der Ordnungsbehdrde der
Stadt Ahaus nachgefragt werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV. NRW. S.
430), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)

Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen — Baurechtsmodernisierungsgesetz
(BauModG NRW) vom 21. Juli 2018 (GV NRW Nr. 19 vom 03.08.2018 S. 421)

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. November 2016 (GV. NRW. S. 966)

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 307)

§ 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493)

Hauptsatzung der Stadt Ahaus vom 13. Oktober 2010, zuletzt geéndert durch die 8. Anderungssatzung vom
19. Juni 2017

Verfahrensvermerke

Dieser Anderungsplan istim beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB aufgestellt worden. Die Bekanntmachung nach § 2 (1) Satz 2 BauGB
enthalt einen entsprechenden Hinweis (§ 13a (3) Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Der Rat der Stadt hat am 02. Juni 2016 beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbe-
schluss istam 17. November 2016 gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.

Von der Beteiligung der Bezirksplanungsbehdérde nach § 34 LPIG ist gem. § 34 (6) LPIG abgesehen worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom 24. November 2016 bis ein-
schlieRlich 23. Dezember 2016 durchgefiihrt worden. Ort und Zeit/Dauer sind am 17. November 2016 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Die frihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB ist mit Schreiben vom 21. November 2016 durch-
geflihrt worden.

Der Entwurf dieses Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der Zeit vom 15. Juni 2018 bis einschlief3lich
16. Juli 2018 o&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind am 07. Juni 2018 ortsiblich bekannt ge-
macht worden. In dieser Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass von der Umweltprifung nach § 2
(4) BauGB abgesehen wird, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 VwGO unzulassig ist, wenn die den Antrag stellenden Person
nur Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht oder verspatet geltend ge-
macht hat, aber hatte geltend machen kdnnen. Die nach § 4 (2) BauGB Beteiligten sind von der Auslegung mit
Schreiben vom 15. Juni 2018 benachrichtigt worden. Der Rat der Stadt hat am 12. Dezember 2018 die fristgerecht
abgegebenen Stellungnahmen gepriift; das Ergebnis ist mitgeteilt worden (§ 13a (2) Nr. 1i. V. m. § 13 (2) Satz 1
Nr. 2 und § 3 (2) BauGB sowie § 13a (3) Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 (2) BauGB st gleichzeitig mit dem Verfahren nach
§ 3 (2) BauGB durchgeflhrt worden (§ 13a (2) Nr. 1i. V. m. § 13 (2) Satz 1 Nr. 3, § 4 (2) und § 4a (2) BauGB). Die
Prufung der Stellungnahmen nach § 4 (3) BauGB ist gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 (2) Satz 4 BauGB
durchgefiihrt worden.

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 12. Dezember 2018 gem. § 10 (1) BauGB i. V. m. § 89 (2) BauO
NRW sowie den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung beschlossen worden. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ahaus,den .....................
gez. Karola VoR
Birgermeisterin
Der Beschluss Uber diesen Bebauungsplanistam ......................... gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB ortsblich be-

kanntgemacht worden. In dieser Bekanntmachung ist gem. § 10 (3) Satz 3 BauGB darauf hingewiesen worden, wo
der Bebauungsplan mit der Begriindung eingesehen werden kann. In dieser Bekanntmachung ist ebenfalls auf die
Vorschriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 und (4) BauGB, des § 215 (1) BauGB sowie auf die Vorschriften des § 7 (6)
GO NRW hingewiesen worden.

Dieser Bebauungsplan istam .................... gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB i. V. m. § 6 (1) Satz 2 BekanntmVO in
Kraft getreten.

Ahaus,den ......................

gez. Karola VoR
Birgermeisterin

STADT AHAUS

DIE BURGERMEISTERIN
Bebauungsplan Nr. 73 - Gerwinghook - Abschnitt 2

(im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB)

Maldstab 1:500 _. Ausfertigung

Lage des Geltungsbereiches (ohne MaRstab)
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