Alstiitte

Raumlich-funktionales
Leitbild der Stadt Ahaus ;¢

als Grundlage des W
Flichennutzungsplans 2025 N

Norbert Post

A\ I L
g I'Uﬂ p I G n . Hartmut Welters
AR Architekten & Stadtplaner BDA/SRL

STADT AHAUS




Flachennutzungsplan
Ahaus 2025

IMPRESSUM
Auftraggeber

Stadt Ahaus

Fachbereich Stadtplanung
Rathausplatz 1

48683 Ahaus

Ansprechpartner

Walter Fleige

Phillip Hansel

Telefon: 02 56 1 /72 430
Fax: 0256 1/72 81430
E-Mail: w.fleige@ahaus.de
Internet: http://www.ahaus.de

Auftragnehmer

Norbert Post ® Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner BDA/SRL
Arndtstralie 37

44135 Dortmund

Tel. 02 31 /47 73 48 60

Fax 02 31 /55 44 44

Email: info@post-welters.de
www.post-welters.de

mit

grinplan - biro fur landschaftsplanung
Willy-Brandt-Platz 4

44135 Dortmund

Tel. 02 31 /5290 21

Fax 02 31 /55 61 56

Bearbeitung

Hartmut Welters

Joachim Sterl

Dr. Hans-Peter Neumeyer
Susanne Schellenberger

Fotos, Karten und Abbildungen
Post « Welters (sofern nicht besonders gekennzeichnet)

Ahaus/Dortmund, im August 2009
2 Broschiire zum Raumlich-funktionalen Leitbild/Stand: 18. August 2009



A

STADT AHAUS
INHALT
1. Ausgangssituation und Aufgabenstellung 4
2. Ablauf des Verfahrens 8
3. Rahmenbedingungen 10
3.1 Gesamtstadtische Ebene
3.2 Ortsteile
3.3 Natur, Umwelt und Landschaft
3.4 Bevolkerungsentwicklung
3.5 Wirtschaftliche Entwicklung
4. Prognose der kiinftigen Entwicklung 30
4.1 Bevolkerungs-/Wohnbauflachenprognose
4.2 Gewerbeflachenprognose
5. Leitlinien der kiinftigen Entwicklung 37
Drei Leitsatze
24 Leitlinien

Allgemeine Siedlungsentwicklung

Wohnen

Gewerbe

Soziale Infrastruktur

Natur, Umwelt und Landschaft

Verkehr
6. Raumlich-funktionales Konzept 48
7. Ausblick 56

Anhang - schriftliche Anregungen der Biirgerinnen

Norbert Post « Hartmut Welters, Architekten & Stadtplaner BDA/SRL mit biiro griinplan 3



Flachennutzungsplan

Ahaus 2025

1. AUSGANGSSITUATION
UND AUFGABENSTELLUNG

Abbildung 1: Siedlungsstruktur
der Stadt Ahaus

Ottenstain

Anlass und Aufgabe

Der Rat der Stadt Ahaus hat am
6. Februar 2007 beschlossen, den
Flachennutzungsplan neu aufzustel-
len. Vor dem Hintergrund veranderter
Rahmenbedingungen erscheint es ge-
boten, die Ziele der Stadtentwicklung
zu Uberprifen, und ggf. im Hinblick
auf die kinftigen Herausforderungen
neu zu formulieren. Zu den geéan-
derten Rahmenbedingungen z&hlen
beispielsweise der demografische
Wandel und die Globalisierung, die
beide z.T. erhebliche Auswirkungen

auf die kunftige Stadtentwicklung
erwarten lassen. Das wohl wichtigste
Planungsinstrument zur Steuerung
der gemeindlichen Entwicklung ist der
Flachennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan als
Planungsinstrument

Gem. § 5Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) ist im Flachennutzungsplan
fur das ganze Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen dar-
zustellen. Der Flachennutzungsplan
schafft gegeniiber den Biirgern keine
Baurechte, sondern ist ein verwal-
tungsintern bindendes Planwerk. Die
raumwirksamen Planungen anderer
offentlicher Planungstrager mussen
sich ebenfalls an die Darstellungen
des Flachennutzungsplans anpassen.
Erst auf der Stufe der verbindlichen
Bauleitplanung werden die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans in den
Bebauungsplanen - soweit erforderlich
- durch eine detailliertere Planung in
das flr jedermann verbindliche Bau-
recht mit seinen Festsetzungen zur
Bebauungsdichte, zu Haustypen und
Gestaltung Uberfihrt.

Den gesetzlichen Anforderungen wird
der aus dem Jahr 1977 stammende
wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Ahaus seit Langerem nicht
mehr gerecht: das Planwerk ist hin-
sichtlich seiner Bestands- und Pro-
gnosedaten wie auch der Ziele der
gemeindlichen Entwicklung veraltet.
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Zwar ist der Flachennutzungsplan in
der Vergangenheit bisher insgesamt
36 mal geandert worden. Hintergrund
waren allerdings keine geanderten
Ziele oder gar eine strategische
Neuausrichtung der Stadtentwick-
lung, sondern, mit Ausnahme der
Ausweisung von Konzentrations-
zonen fir Windenergieanlagen, die
(weitgehend) im Parallelverfahren
betriebene Anpassung des Flachen-
nutzungsplan an Bebauungsplane.

Die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans eroffnet die Moglich-
keit, die Ziele der gemeindlichen
Entwicklung zu dberprifen und im
Hinblick auf einen etwa 15jahrigen
Planungshorizont neu zu formulie-
ren. Die planerische Konzeption des
Flachennutzungsplans reduziert sich
nicht allein auf die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen. Vielmehr wird es
darum gehen, Ziele fiir die kinftige
Stadtentwicklung sowohl generell,
als auch fir einzelne Themenfelder
(Allgemeine Siedlungsentwicklung,
Wohnen, Gewerbe, Soziale Infrastruk-
tur, Natur, Umwelt und Landschaft
sowie Verkehr) zu formulieren und
unter Berlcksichtigung dieser Ziele
ein rdumlich-funktionales Leitbild fur
die kiinftige Stadtentwicklung zu konzi-
pieren, das dann als Grundlage fir den
neuen Flachennutzungsplan dient.

Das Leitbild

Die Erstellung des Leitbildes ist der
erste Schritt einer aktiven Zukunftspla-
nung, in der die langfristig gewlnschte
Entwicklungsrichtung der Stadt Ahaus
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festgelegt wird. Hierbei wird ein visio-
nares »Bild« fiir einen gewtlinschten, in
der Zukunft liegenden Zielzustand ent-
worfen. Das Leitbild in der Stadt Ahaus
besteht aus dem rdumlich-funktionalen
Leitbild sowie erganzenden Leitlinien.
Das Leitbild ist wesentliche Grundlage
fur die sich anschlieRende Erarbeitung
des Flachennutzungsplans. Es kann
Entwicklungsprozesse anschieben,
die der formellere Flachennutzungs-
plan nicht zulasst. Zudem ist das
Leitbild Bewertungsgrundlage fur die
Flachenausweisungen auf Ebene
des Flachennutzungsplans und kann
— insbesondere durch die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit — dazu
beitragen, die Akzeptanz kiinftiger
Siedlungsentwicklungen zu erhdhen.
Die vorliegende Broschilre dokumen-
tiert den (noch nicht abgeschlossenen)
Diskussionsprozess zum raumlich-
funktionalen Leitbild und richtet sich
an interessierte Blrgerinnen, die
Politik sowie die Verwaltung der Stadt
Ahaus.

Ziel

Ziel bei der Erarbeitung des raumlich-
funktionalen Leitbildes und des darauf
aufbauenden Flachennutzungsplans
ist es, die entsprechenden Rahmenbe-
dingungen zu schaffen, in denen sich
ein vielfaltiges und vielseitiges Leben
entfalten kann. Es sollen sich Raum
und Perspektiven fiir wirtschaftliche
Aktivitaten eroffnen, die ein breites
und zukunftssicheres Arbeitsplatz-
angebot schaffen und die Erhaltung
der naturlichen Lebensgrundlagen
gewabhrleisten.
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Planerische Rahmenbedingungen

Im Hinblick auf den Handlungsbedarf

sind flir einzelne Themenfelder in

der Vergangenheit bereits Entwick-
lungskonzepte erarbeitet worden. Zu
nennen sind

» das Entwicklungskonzept Innen-
stadt,

« das Einzelhandelskonzept,

« das Entwicklungskonzept zur natur-
nahen Entwicklung der Ahauser Aa
und Nebengewasser,

« das Baderstrategiekonzept,

» das Konzept zur Steuerung von
Windenergieanlagen.

Letzteres ist bislang das einzige Ent-

wicklungskonzept, das - im Rahmen

der 17. Anderung des Flachennut-
zungsplans - planerisch vollstandig
umgesetzt worden ist.

Daruber hinaus erfolgen parallel
zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans die Uberarbeitung
des Verkehrsentwicklungsplans aus
dem Jahre 1996 und die Vertiefung
der Belange der Landwirtschaft im
Rahmen eines landwirtschaftlichen
Fachbeitrages. Auflerdem befinden
sich fur die funf dorflichen Ortsteile
der Stadt Ahaus — Alstatte, Graes,
Ottenstein, Wessum und Willen
— Dorfentwicklungskonzepte in Erar-
beitung. Dorfentwicklungskonzepte

bieten die Mdglichkeit zur fachiber-
greifenden, individuell auf die einzelne
Ortslage bezogene Betrachtung aller
relevanten Aufgabenfelder, wobei der
integrierte Ansatz im Vordergrund
steht. Im Gegensatz zum Flachen-
nutzungsplan weisen diese jedoch
einen rein informellen Charakter ohne
weitere Bindungen auf.

Neben fachlichen Aspekten sind auch
die geanderten gesetzlichen Rahmen-
bedingungen im Umweltbereich zu
berlcksichtigen. Danach ist auch fur
den Flachennutzungsplan eine Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und eingeschatzt werden.

Aullerdem hat der Regionalrat des
Regierungsbezirks Minster am
18. September 2006 die Bezirkspla-
nungsbehdrde mit der Erarbeitung
eines Entwurfs zur Fortschreibung des
Regionalplans, Teilabschnitt Miinster-
land beauftragt. Im Zusammenhang mit
der Fortschreibung des Regionalplans
ist u. a. eine Siedlungsflachenbedarfs-
prognose erstellt worden, die bis zum
Jahre 2025 reicht und zwischenzeitlich
im Entwurf (Stand: Oktober 2007)
vorliegt (vgl. Kapitel 4).
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Abbildung 2: Lage im Raum
Ausschnitt aus der TK 50
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2. ABLAUF DES
VERFAHRENS

Das Verfahren der Flachennutzungs-
planung gliedert sich in die beiden
zentralen Arbeitsschritte des Vor-
entwurfs und des Entwurfs. Die-
se beiden Schritte sind nach dem
Baugesetzbuch in eine Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden
einzubetten. Insgesamt ist fir das
Verfahren zur Neuaufstellung ein
Bearbeitungszeitraum von ca. zwei
Jahren vorgesehen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit

besteht im Regelfall lediglich aus

Birgerversammlungen zum Vor-

entwurf des Flachennutzungsplans

und der Moglichkeit, im Rahmen der
offentlichen Auslegung des Entwurfs

Anregungen vorzubringen. Die inten-

sive Einbeziehung der Birgerinnen

und Birger bei der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans ist ein
besonderes Anliegen von Politik und

Verwaltung der Stadt Ahaus. Daher

erfolgte neben dem im Baugesetzbuch

vorgeschriebenen »formalen Aufstel-
lungsverfahren:

» zusatzlich die Erarbeitung eines
raumlich-funktionalen Leitbildes mit
den stadtentwicklungspolitischen
Zielvorstellungen als Grundlage des
Flachennutzungsplans und

* eine intensive Birgerbeteiligung bei
dieser Leitbildentwicklung, in dessen
Rahmen der Stand der Planung vor-
gestellt und diskutiert wurde. Weite-
re Anregungen waren im Nachgang
maoglich. Alle Planungsunterlagen
sind zudem Uber die Internetseite

der Stadt Ahaus www.ahaus.de
abrufbar.

Beteiligung der Behérden

Uber die Beteiligung der Behdrden
werden alle raumrelevanten Planun-
gen und MaRRnahmen o&ffentlicher
Stellen in mehreren Phasen im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens des
Flachennutzungsplans bericksichtigt.
Die Beteiligung der Behdrden wird
weitgehend parallel zur Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgen. Im August
2008 wurde ein »Startertermin« durch-
gefuhrt, in dessen Rahmen eine friih-
zeitige Information der Behdrden Uber
das Vorgehen der Stadt Ahaus erfolgte.
Fir die gemeindliche Entwicklung ist
die Abstimmung mit der Bezirksre-
gierung Munster von besonderer Be-
deutung, da diese fir die Erarbeitung
des Regionalplans zustandig ist. Im
Gegenstromprinzip werden die Ziele
der Raumordnung als verbindliche
Vorgaben fur die Kommunalplanung
erstellt und sind dann als planerische
Rahmenbedingungen bei der Flachen-
nutzungsplanung einzuhalten.

Dartber hinaus ist eine projektbeglei-
tende Arbeitsgruppe mit Vertretern aus
Politik, Verwaltung und der ARGE Post «
Welters/griinplan eingerichtet worden, die
das Aufstellungsverfahren von der Auf-
stellung des Leitbildes bis zur Erarbeitung
des Flachennutzungsplans begleitet.

Der Ablauf des Gesamtverfahrens
kann der nachfolgenden Abbildung
entnommen werden.
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Abbildung 3: Ablauf des Verfahrens
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3. RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Gesamtstadtische Ebene

Abbildung 4: Flachennutzung
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Raumlich-strukturell teilt sich Ahaus in
die Kernstadt sowie die hieran ange-
gliederten Ortsteile Wessum und Wl-
len auf. Daneben existieren raumlich
solitar die Ortsteile Alstatte, Ottenstein
sowie - deutlich kleiner - Graes. Mit
Ausnahme von Graes besitzen alle
Ortsteile neben dem Hauptsiedlungs-
korper, der durch Wohngebiete sowie
eine gemischte Bebauung gepragt ist,
ein Gewerbegebiet.

Verkehrliche Anbindung

Ahaus liegt an der Bahnstrecke En-
schede-Linen-Dortmund (RB51) und
ist Uber die A 31 (Anschlussstelle 32

B Gebdude-, Frei- und Betriebsflachs
® Erholungsfldche, Friedhofsflache
®m Verkehrsflache
W Landwirtschaftsflidche
m Waldflache

sonstige Flachen

—e— Ahaus, Stadt
—=— Nordrhein-Westfalen

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

2003 2004 2005 2006 2007

Abbildung 5: Entwicklung der versiegelten Fldche
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Legden-Ahaus) an das Autobahnnetz
angeschlossen. In der Innenstadt
kreuzen sich die B 70 und die B 474.
Ahaus wird durch eine Stadtbuslinie
und durch mehrere Regionalbuslini-
en der Regionalverkehr Minsterland
GmbH erschlossen. Die nachsten
Flughafen befinden sich in Greven
(Flughafen Miinster/Osnabriick, etwa
60 km) und in Enschede in den Nie-
derlanden (Flughafen Twente, etwa
25 km).

Flachennutzung

Derzeit (31. Dezember 2007) be-
stehen ca. 17 % des Stadtgebietes
aus Siedlungs- und Verkehrsflachen.
GrolRe Teile des Stadtgebietes (ca.
65 %) werden landwirtschaftlich ge-
nutzt, der Waldflachenanteil betragt
ca. 14 % (vgl. Abbildung 4). Dabei ist
seit Mitte der 1990er Jahre ein deutli-
cher Anstieg der Siedlungs-/Verkehrs-
flachen festzustellen. Zwischen 1996
und 2007 stiegen diese um ca. 25 %,
was absolut Uber 500 ha entspricht.
Den grofiten Anteil haben hieran
Gebaude- und Betriebsflachen (inkl.
Freiflachen). Landesweit betrug der
Anstieg in diesem Bereich lediglich
8 % (vgl. Abbildung 5).

Bodenmarkt

Aktuell werden folgende Wohnbaufla-

chen mit stadtischen Baugrundstiicken

erschlossen:

» Kernstadt: »Hoher Kamp Mitte,
»Hoher Kamp West« und »Zum
Riddebrocks Busch«

+ Alstatte »Oddingstrale«

» Graes »Eper Stralle«

* Wessum »SiidstrafRe« (Rechtskraft
Bebauungsplan Sommer 2009)
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Daneben gibt es auch weitere aktuelle
Baugebiete mit noch freien Grund-
sticken in Ottenstein und Willen.
Im gewerblichen Bereich gibt es im
Gewerbegebiet der Kernstadt noch
Flachenreserven, die Gewerbegebiete
in den Ortsteilen sind dagegen weit-
gehend gefilllt. Das interkommunale
Gewerbegebiet Legden-Ahaus soll
ab xxxxx erschlossen werden. Der
Bodenrichtwert fur (erschlieRungs-
beitragsfreie) Wohnbaugrundstiicke
betragt gemaR den Ausflihrungen
des Bodenmarktberichtes des Krei-
ses Borken 2008 in der Kernstadt
150 EUR/gm, in den Ortsteilen 80
EUR/gm (jeweils gute Lagen). Fir
gewerbliche Baugrundstticke sind flr
entsprechende Lagen in der Kernstadt
15 EUR/gm, in den Ortsteilen (mittlere
Lage) 9 EUR/gm anzusetzen.

Einzelhandel

Mit einer einzelhandelsrelevanten
Kaufkraftkennziffer (Kaufkraftniveau
pro Einwohner oder Haushalt im Ver-
gleich zum nationalen Durchschnitt,
der 100 betragt) von 96,51 bewegt
sich Ahaus leicht Uber dem Durch-
schnitt seiner Nachbarstadte, mit
Ausnahme von Stadtlohn (Kaufkraft-
potenzial von 97,79) und der Stadt
Coesfeld, die eine einzelhandelsre-
levante Kaufkraftkennziffer von Gber
100 aufweist. Auf der Basis eines
einzelhandelsrelevanten, jahrlichen
Pro-Kopf-Verbrauches im Bundes-
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durchschnitt von 4.963 EUR/Kopf
ergibt sich fur die Stadt Ahaus in Ab-
hangigkeit von der Einwohnerzahl und
dem einzelhandelsrelevanten Kauf-
kraftniveau ein Kaufkraftpotenzial von
rund 179,2 Mio. EUR (Stand 2005),
welches im direkten kommunalen
Umfeld einen herausragenden Stellen-
wert einnimmt. Ausnahmen bilden hier
die Stadte Gronau und Coesfeld, die
mit Werten von 207,7 Mio. EUR bzw.
182,3 Mio. EUR hohere Kaufkraft-
potenziale aufweisen. Schwerpunkt
des Einzelhandels im Stadtgebiet ist
das Hauptgeschaftszentrum in der
Kernstadt. Darlber hinaus haben
die Stadtteile Alstatte und Ottenstein
historisch gewachsene Ortskerne mit
einem breiteren Angebot. Daneben
existieren in den ubrigen Ortsteilen
solitare Nahversorgungseinrichtungen
sowie einige Sonderstandorte im Be-
reich der Kernstadt.

Stadtgeschichte

Wichtige Daten der Stadtgeschichte:

+ Die erste schriftliche Erwahnung des
Adelssitzes »Haus an der Aa« datiert
um 1030.

* Zu Beginn des 14. Jahrhunderts
erhielt Ahaus die Stadtrechte.

* Der Neubau des barocken Was-
serschlosses nach den Planen
des Ambrosius von Oelde wurde
1690 fertiggestellt. Der Bau der
Gesamtanlage mit Gartenareal war
1718 abgeschlossen. Das barocke

A
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Wasserschloss zahlt noch heute zu
den zentralen Sehenswiurdigkeiten
der Stadt.

Nach kurzzeitiger Zugehorigkeit zu
Frankreich ab 1810 (in dieser Zeit
hatte Frankreich das Furstentum
Salm annektiert) kam die Stadt 1813
unter preuflische Herrschaft. 1829
wurde Schloss Ahaus an Hermann
Oldenkott aus Amsterdam verkauft.
Daraufhin wurde in der gesamten An-
lage eine Tabakfabrik eingerichtet.
Der Stadtbrand vom 13. Oktober 1863
zerstorte die Stadt fast vollstandig.
Im Jahre 1881 erfolgte die Griindung
einer Zindwarenfabrik. Zwei Jahre
spater wurde die Westfalische Jute-
spinnerei und Weberei gegriindet.
Im Zweiten Weltkrieg wurde das
Wasserschloss durch einen Bomben-
angriff zerstort. 1949 wurde es durch
Kreis und Stadt Ahaus wiederaufge-
baut.

Das Dorf Willen wurde 1969 zu
Ahaus eingemeindet. Im Zuge der
Kommunalen Neugliederung wurde
Ahaus im Jahre 1969 zunachst mit
dem Amt Willen (bestehend aus den
Gemeinden Willen und Ammeln) zu-
sammengeschlossen. Zum 1. Januar
1975 wurde dann, ausgeldst durch
das Minster-Hamm-Gesetz, das
Amt Wessum mit den Gemeinden
Alstatte, Ottenstein und Wessum
(einschl. Graes) eingemeindet. Die
Stadt verlor dabei den Kreissitz an
Borken.
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3.2 Ortsteile

12

Im Folgenden wird in alphabetischer
Reihenfolge die raumliche Ausgangs-
situation der einzelnen Ortsteile er-
lautert:

Ahaus Kernstadt

Derzeit (Stand 2006) wohnen in der
Kernstadt 17.662 Einwohner. Der
Siedlungskorper der Kernstadt wird
durch die von Norden nach Siden
verlaufende Bahnlinie in zwei Teile ge-
teilt. Im Westen befinden sich der das
historische Stadtzentrum sowie die
hieran angegliederten Wohnbereiche
und die wesentlichen Entwicklungs-
flachen der Kernstadt. Im Osten liegt
der gewerbliche Bereich mit Betrieben
aller Art. Der Siedlungsbereich ist
weitgehend konzentrisch gewachsen.
Im Norden definiert die Nordtangente
einen klaren Siedlungsrand. In den
Ubrigen Bereichen wird die Siedlungs-

Q
e}
%
I/V @
s, %
"org, 3
"6e <

3

grenze nicht eindeutig definiert, der
westliche Rand des Siedlungskérpers
orientiert sich am Verlauf der Aa bzw.
der K 20.
Die Ausstattung mit sozialer Infra-
struktur ist ber eine Reihe von
Grundschulen sowie alle Typen von
weiterfihrenden Schulen optimal
abgedeckt. Neben dem zentralen Ge-
schaftsbereich gibt es noch folgende
gréReren Einzelhandelsansiedlungen
in der Kernstadt:

* Sonderstandorte Adenauer-Ring
sowie Schéppinger Stralle (Gewer-
begebiet) und

» Nahversorgungszentrum Coesfelder
Stralle.

Dartber hinaus wird die Nahversor-

gung Uber mehrere solitér gelegene

Einzelhandelsbetriebe (Vollsortimen-

ter und Discounter) in den Wohnsied-

lungsbereichen abgedeckt.

o
o o
o

SeN6ppinger Sirae

1.000m
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Alstatte

Im Ortsteil Alstatte wohnen derzeit
(2006) 5.088 Einwohner. Der lang-
gezogene Hauptsiedlungskérper von
Alstatte wird durch die Ahauser Aa
in einen Wohnbereich im Studen und
einen Gewerbebereich im Norden ge-
trennt. Das Siedlungszentrum befindet
sich im Norden des Wohnbereichs.
Das Siedlungsbild wird gepragt durch
teilweise ungeordnete Lagen, mit
einem weiteren Siedlungsansatz im
Osten am ehemaligen Bahnhof, sowie
der Splittersiedlung Gerwinghook im
Westen. Der Siedlungsrand wird im
Westen durch L 572 sowie im Osten

(572

Buur,

S

B Otfale {snvs}
3
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W&
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2

L572

durch die Ahauser Aa bzw. die ehema-
lige Bahnstrecke gebildet. Im Norden
und Suden ist der Siedlungsrand
undefiniert. Die soziale Infrastruktur
ist Uber eine Grundschule sowie
eine Hauptschule abgedeckt. Der
historische Ortskern (zentraler Versor-
gungsbereich) bietet ein fir die Grolke
der Ortslage Uberdurchschnittliches
Angebot. Die Nahversorgung wird
Uber den Standort an der Haaksber-
gener Stralie (Vollsortimenter sowie
Discounter) abgedeckt. Ein weiterer
Lebensmittelmarkt befindet sich am
ostlichen Ortsrand in der Nahe des
ehemaligen Bahnhofes.
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Graes
Im Ortsteil Graes leben z.Z. (2006)

1.665 Einwohner. Der organisch
gewachsene Siedlungskérper von
Graes hat seinen aktuellen Entwick-
lungsschwerpunkt im Nordosten. Der
Ortsteil wird durch die Wohnnutzung
dominiert. Eine eindeutige Definition
der Siedlungsrander ist, mit Ausnahme
einer Wegeverbindung im Siudosten,
nicht erkennbar. Im Ortsteil gibt es eine
Grundschule, die Nahversorgung ist
Uber einen kleinen Lebensmittelvoll-

sortimenter abgedeckt.
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Ottenstein

In Ottenstein leben derzeit (2006)
3.785 Einwohner. Der organisch
gewachsene Siedlungskérper wird
durch den Olbach gegliedert. Das
Zentrum des Hauptsiedlungskorpers
befindet sich im nérdlichen Teil des
Wohnbereichs. Von hier aus erfolgte
ein konzentrisches Wachstum der
Siedlung. Im Nordosten ist ein ge-
werblicher Teil angelagert, ein weiterer
gewerblicher Bereich (Hilsta) liegt als
Solitér nordlich des Ortsteils in Rich-
tung Alstatte. Im Osten begrenzt die

K63

K63/Im Garbrock den Siedlungsrand.
Im Nordwesten wird der Siedlungs-
rand teilweise durch den Westring/
Twentestralle definiert. Die Ubrigen
Siedlungsrander sind undefiniert. Im
Ortsteil exisitiert eine Grundschule.
Der historische Ortskern (zentraler
Versorgungsbereich) bietet ein fir die
Einwohnerzahl Giberdurchschnittliches
Angebot im Bereich des taglichen und
periodischen Bedarfes. Die Nahver-
sorgung wird Uber einen Lebensmit-
telvollsortimenter in zentraler Lage
gewabhrleistet.
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Wessum

Derzeit wohnen im Ortsteil Wessum
4.735 Einwohner. Der Ortsteil Wes-
sum bildet einen organisch geformten
Hauptsiedlungskorper. In westlicher
Randlage befindet sich der Ortskern,
in dem die Wohnnutzung dominiert.
Das Gewerbegebiet ist im Nordosten
ohne eine deutliche Zasur angeglie-
dert. Der Siedlungsrand wird im Wes-
ten durch die Raiffeisenstrafie und im
Siden durch den Flérbach definiert.
Das Gewerbegebiet wird im Osten
durch die B 474 begrenzt. Im Norden
und Osten git es keinen definierten
Siedlungsrand. Im Ortsteil gibt es eine
Grundschule. Die Nahversorgung wird
Uber zwei solitar gelegenen Standorte
(Vollsortimenter) gewahrleistet.
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Wiillen

In Willen leben z.Z. (2006) 5.519 Ein-
wohner. Der Hauptsiedlungskorper von
Waillen ist relativ stark gegliedert. Die
B 70 durchschneidet den Ortsteil im
Siden und bildet eine starke Zasur.
Im westlichen Teil unterteilt ein nach
Norden fiuhrender Griinzug den Sied-
lungskorper. Westlich des Griinzugs
ist das Gewerbegebiet angegliedert.
Der Ortskern liegt im ndrdlichen Sied-
lungsbereich und wird zunehmend
geschwacht durch die Verlagerung
von Versorgungseinrichtungen an die
sudlich verlaufende B 70. Die Sied-

Vredener Dyk

lungsrander im Westen, Osten und
Slden sind nicht eindeutig definiert.
Im Norden begrenzt der Vredener
Dyk den Siedlungskérper. Die Grund-
schule des Ortsteils liegt im Ortskern.
Die Versorgung des Ortsteil ist tber
das SB-Warenhaus im Gewerbege-
biet gewahrleistet. Durch die nicht
integrierte Lage ist dieser Standort
jedoch vorrangig autoorientiert. Im
historischen Ortskern gibt es nur einen
kleinen Lebensmittelmarkt. In stadte-
baulich integrierter Lage an der B 70
ist die Ansiedlung eines Discounters
geplant.

Diiwing Dyk
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3.3 Natur, Umwelt und Landschaft Naturrdumlich gehért Ahaus zur

24

Minsterlandischen Tieflandbucht.
Diese Region ist als Ubergangszone
von einem maritimen Klima gepragt.
Es herrscht eine mittlere Jahrestem-
peratur von 9 °C und eine Jahresnie-
derschlagsumme von 800 mm. Die
Niederschlagsverteilung ist durch
Hohepunkte in den Sommermonaten
Juni und Juli gepragt. Die wenigsten
Niederschlage fallen im Februar.

Landschaftlich gehdrt das Stadtge-
biet von Ahaus zur Minsterlander
Parklandschaft. Diese ist gepragt
durch einen stetigen Wechsel von
Wiesen, Ackern, Weiden sowie
kleineren Waldflachen. AuRerdem
sind kleine Wasserlaufe und daran
angegliederte Wallhecken typisch.
Die Waldarmut lasst sich durch
Ubernutzung in Form von Viehein-
trieb sowie den groRen Holzbedarf
der Niederlande fir den Schiffbau
im 18. Jahrhundert erklaren. Das
Stadtgebiet war bis zum Ende des
19. Jahrhunderts durch Moore und
Heiden gepragt, die dann durch
Entwasserung und Torfabbau je-
doch weitgehend zerstort wurden.
Trotzdem gibt es eine Vielzahl von
Schutzgebieten in Ahaus, die zum
Erhalt der Moorrestflachen beitra-
gen. Die Kultivierung der Moore
fuhrte zu den noch heute sichtbaren
regelmalligen Wegenetzen sowie
Parzellenstrukturen. Den Eindruck

einer von der Landwirtschaft ge-
pragten Gegend unterstiitzen auch
die Zahlen der Flachennutzungs-
arten. Hiernach entfallen 9.903 ha
(ca. 65 %) der gesamten Stadtflache
auf die Landwirtschaft. Unterglieder
wird diese Flachenverteilung in 1/3
Grinlandnutzung und 2/3 Ackerbau-
wirtschaft.

Der Naturraum Westmunsterland ist
durch eine sandige Bodenstruktur
gekennzeichnet. Der Einfluss von Ge-
schiebelehmen hat zu einer Bildung
des Bodentyps Gley in verschiedenen
Auspragungsformen gefiihrt. Dies
bedeutet, dass Wasser bis in die obe-
ren Horizonte aufgestaut wird. Durch
anthropogene Bodenentwasserungs-
systeme sind diese Béden inzwischen
jedoch weitestgehend ackerbaulich
zu bewirtschaften.

Fir das Stadtgebiet von Ahaus sind
verschiedene Natura 2000-Gebiete
gemeldet. Mit einer Gesamtflache
von 1.626 ha nehmen sie einen
Flachenanteil von ca. 11 % an der
Gesamtflachen von Ahaus ein. Das
grofRte Natura 2000 Gebiet stellen
das FFH-Gebiet Amtsvenn und Hiind-
felder Moor (DE-3807-301) und das
Vogelschutzgebiet Moore und Heiden
des westlichen Munsterlandes (DE-
3807-401) dar. Die Hauptverteilung
der beiden Gebiete liegt im Norden an
der Grenze zu Gronau-Epe.
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Abbildung 7: Wasserschutzgebiete

in Arbeit

Abbildung 6: FlieBgewdédsser Abbildung 8: Natur- und Landschaftsschutzgebiet
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3.4 Bevolkerungsentwicklung

Abbildung 9: Bevélkerungsentwicklung

Abbildung 10:
Bevolkerungsentwicklung im kreis-
/landesweiten Kontext

=

Abbildung 11: Natiirliche
Bevdélkerungsbewegung

Abbildung 12: Wanderungssaldo
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Durch die Lage als attraktiver Wohn-
standort in einem besonders qualitats-
vollen Landschaftsraum, eine positive
Gewerbeentwicklung und eine glnsti-
ge Bevolkerungsstruktur hatte Ahaus
in den vergangenen Jahrzehnten
Uberproportionale Bevdlkerungszu-
wachse zu verzeichnen.

Vergleicht man die Bevolkerungs-
entwicklung von Ahaus mit der im
Kreis Borken, im Land Nordrhein-
Westfalen und in der Bundesrepublik
Deutschland, so zeigt sich in Ahaus
eine deutlich starkere Zunahme; hier
ist die Bevdlkerung in den letzten 10
Jahren Uberproportional gestiegen:
von rund 36.000 Einwohnern Ende
der 1990er Jahre auf derzeit (30. Juni
2008) 38.799 Einwohner (vgl. Abbil-
dungen 9/10).

Dabei tragt die naturliche Bevolke-
rungsbewegung in der Stadt Ahaus
wesentlich zur positiven Bevolke-
rungsentwicklung bei. In den letzten
10 Jahren ist ein deutlicher Gebur-
tenuberschuss festzustellen, der in
jungster Zeit jedoch leicht ricklaufig
ist. Der Wanderungssaldo unterliegt
dagegen starkeren Schwankungen
(vgl. Abbildungen 11/12).

Die Stadt Ahaus besitzt im Vergleich
mit dem landesweiten Durchschnitt
eine junge Bevolkerung. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass
die Geburtenzahlen in den nachsten
15 Jahren nur leicht ricklaufig sein
werden (vgl. Abbildungen 13).

Mordrhain-Wastfalen I
Anaus, Stadt I

P 0% 300%  40%  S0% 606 70% BOFR TO% 100

Wunter & W& bis unter 16 18 bis untor 25 25 bis untor 50 50 bis untor 65 W65 und Altor

Abbildung 13: Verteilung der
Altersklassen

Die Bevdlkerungsverteilung der Stadt
Ahaus auf die einzelnen Ortsteile zeigt
die Bedeutung des Siedlungsschwer-
punktes Ahaus-Kernstadt (vgl. Abbil-
dungen 14). Hier leben mit 47 % fast
die Halfte der 38.799 Einwohner bei
leicht sinkender Tendenz. Die Ubrigen
53 % verteilen sich auf Willen 14 %,
Alstatte 13 %, Wessum 12 % sowie

B Kernstadt
W Alstatte
OGraes
COtenstein
W Wessum
EWallen

13%

Abbildung 14: Prozentuale Verteilung
der Bevélkerung auf die Ortsteile
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Ottenstein mit 10 %. Kleinster Ortsteil Prozentualer Absoluter Zuwachs
Zuwachs zwischen zwischen 1999 und

Graes mit einem Anteil von 4 %.

Strukturell ergibt sich damit ein Sied-
lungsschwerpunkt (Kernstadt mit
Wessum und Wiillen) sowie die dorf-
lichen Ortsteile Alstatte, Ottenstein
und Graes.

Die Betrachtung der Entwicklung in
den letzten Jahren, differenziert nach
Ortsteilen, macht die Entwicklung
seit Ende der 1990er Jahre deutlich
(vgl. Abbildung 15). Die grélReren
landlichen Ortsteile weisen dabei
tiw. deutliche Wachstumsschiibe auf,
wohingegen die Bevdlkerung in Gra-
es stagniert, in der Kernstadt sogar
leicht rticklaufig ist. Diese Entwicklung
muss jedoch in Zusammenhang mit
gréReren Neubaugebieten im Westen
der Kernstadt gesehen werden, die
siedlungsstrukturell zur Kernstadt
gehoren, statistisch jedoch zu Wiillen,
wodurch sich der hier vorhandene
Uberdurchschnittliche Wachstums-
schub erklaren lasst.

=) 1999 und 2006 2006

Y

1.507E
Gesamtstadt

T
|
|
1
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|

Abbildung 15: Entwicklung der Bevélkerung in den sechs Ortsteilen
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3.5 Wirtschaftliche Entwicklung

Land- und Forstwirtschalt,
Fischerel

W Verarbaitendes Guwerbe
Baugewerbe

® Handel; Instandhaltung und Reperatur von
Kfz und Gebrauchsgutern

Gastgewerbe
Verkehr und Nachrichtendbermittiung

Grundstibcks- und Wohnungswesen,
Vermietung, Deenstieistungen fir
Unternehmen

Offentliche Verwaltung, Verteidigung,
Sogialversicherung u. A,

® Erzeihung und Unterricht, Gesundheits-,
Vetenindr- und Soziabwesen, sonstige
Duenstitistungen, private Haushalte

Abbildung 16: Branchenstruktur
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Abbildung 17: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschiftigten
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Abbildung 18: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschiftigten im kreis-/landesweiten Kontext

Die Stadt hat eine mittelstandische
Wirtschaftsstruktur mit vielen Bran-
chen. Dominierende Branche ist dabei
das verarbeitende Gewerbe mit einem
Anteil von fast 34 %. Daneben spielen
auch noch der Handel, Instandset-
zung von Kfz und Gebrauchsgitern
(16,5 %) sowie das Grundsticks-
wesen (10,5 %) eine wesentliche
Rolle. Auffallig ist im Vergleich mit
dem Landesdurchschnitt der hohe
Anteil des verarbeitenden Gewerbes,
wohingegen die Dienstleisungsbran-
che, Kredit-/Versicherungswesen
und offentliche Verwaltung unter-
durchschnittlich vertreten sind (vgl.
Abbildung 16).

Die positive wirtschaftliche Entwick-
lung der Stadt Ahaus wird auch an-
hand der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort deutlich.
Seit Mitte der 1990er Jahre bleibt diese
weitgehend konstant, in jlingster Zeit
auch deutlich positiv. Die Vergleichs-
zahlen aus dem Kreis Borken folgen
dieser Entwicklung. Landesweit ist hier
dagegen eher eine leicht ricklaufige
Tendenz erkennbar (vgl. Abbildungen
17/18).

In der Stadt Ahaus gibt es insgesamt
funf groRere, zusammenhangende
Gewerbegebiete:

Das Gewerbegebiet Ahaus-Kernstadt
erstreckt sich auf einer GroRRe von ca.
290 ha und bildet die 6stliche Halfte
des Siedlungskoérpers. In diesem
Gewerbegebiet sind eine Vielzahl
von — i.d.R. mittelstandischen — Be-
trieben aus allen maRgeblichen Wirt-
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schaftszweigen angesiedelt. Einzelne
Flachen in dem Gewerbegebiet sind
noch unbebaut. Hierbei handelt es
sich aber haufig um Reserveflachen
bestehender Betriebe.

Das Gewerbegebiet in Alstatte liegt
am noérdlichen Ortsrand mit einer
Grolie von ca. 40 ha. Es hat eine orts-
typische Struktur mit mittelstdndische
Gewerbe- und Handwerksbetriebe.
Der spornartig in das Gewerbege-
biet hereinragende Wohnbereich ist
stadtebaulich kritisch zu bewerten.
Am nérdlichen Rand werden derzeit
neue Gewerbeflachen erschlossen.
Vermarktungsstand: Riicksprache
Stadt

Das Gewerbegebiet in Ottenstein liegt
am nordlichen Ortsrand und weist eine
Grofde von ca. 35 ha. Es ist mit ortsty-
pischen mittelstdndischen Betrieben
strukturiert, z.B. Holzverarbeitung und
kleinere Handwerksbetriebe. Flachen-
angebote fir Neuansiedlungen sind
nur noch rudimentar vorhanden, einige
Betriebe haben noch Reserveflachen.
Raumlich getrennt, ca. 500 m in Rich-
tung Norden liegt ein weiterer, ca. 6 ha
grolderer gewerblich genutzter Bereich,
der von einer Mobelfirma genutzt wird
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Das Gewerbegebiet in Wessum liegt
am nordostlichen Ortsrand und hat
eine Ausdehnung von ca. 45 ha. Die
Struktur entspricht der o.g., pragend
sind daruber hinaus Betriebe aus dem
Bereich Metall- und Holzverarbeitung.
Auch in diesem Gewerbegebiet kdnnen
grolere Reserveflachen nicht mehr an-
geboten werden. 1 km in nordwestlicher
Richtung liegt ein weiterer gewerblich
genutzter Bereich (Metallverarbeitung).
Hier sind planungsrechtlich aber weitere
Entwicklungen ausgeschlossen.

Das Gewerbegebiet in Willen liegt am
westlichen Ortsrand und erstreckt sich
Uber eine GroRRe von ca. 35 ha. Wie auch
die Ubrigen Gewerbegebiete in den klei-
neren Ortsteilen sind hier vornehmlich
mittelstdndische Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe angesiedelt. Im stdlichen
Teil dieses Gewerbegebietes haben
sich mehrere Einzelhandelsbetriebe
angesiedelt. Gemal den Vorgaben des
Einzelhandelskonzeptes ist eine weitere
Entwicklung des SB-Warenhaues mit
zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten nicht zu beflrworten.
Stadtebaulich kritisch ist hier auch die
Nahe zwischen Gewerbe und Wohnen
zu bewerten. Groflere Reserveflachen
sind nicht mehr vorhanden.

A

STADT AHAUS
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4. PROGNOSE DER KUNFTIGEN Die Stadt Ahaus hat derzeit (Stand

ENTWICKLUNG

4.1 Bevolkerungs-
Wohnbauflachenprognose

30

30. Juni 2008) 38.799 Einwohner.
Mafigebend fiir die Prognosen zur
Bevolkerungsentwicklung sind zwei
Komponenten:

» die natirliche Bevoélkerungsent-
wicklung (Geburten und Sterbefal-
le) und

» die raumliche Bevoélkerungsent-
wicklung (Zuztige und Fortzlge).

Aus der Uberlagerung dieser bei-
den Komponenten ergibt sich der
Zuwachs oder die Abnahme der
Bevolkerung: In Ahaus wird bis zum
Jahr 2025 von einem Zuwachs von
durchschnittlich etwa 50 Einwohnern
je Jahr ausgegangen.

Die natirliche Bevdlkerungsbewe-
gung wird in den nachsten 15 Jah-
ren voraussichtlich einen minimalen
Geburtenuberschuss aufweisen, da
Ahaus eine vergleichsweise junge
Altersstruktur aufweist. Aufgrund der
hohen Attraktivitat von Ahaus konnten
in den letzten zehn Jahren immer
Wanderungsgewinne verzeichnet
werden. Dieser Trend wird nach Ein-
schatzung der Prognosen auch in den
nachsten 15 Jahren anhalten.

Da die Wanderungsgewinne durch
den Zuzug jungerer Familien mit
Kindern charakterisiert sind, kann
hierdurch auch strukturell einer Uber-
alterung der Bevdlkerung entgegen-
gewirkt werden. In der Konsequenz
ist eine Bevolkerungszunahme durch
folgende Vorteile (+) und Nachteile (-)
gekennzeichnet:

+ bessere Auslastung der 6ffentlichen
Infrastruktur (Kindergarten, Schulen,
Sporteinrichtungen usw.)

+ geringere Kommunalabgaben je
Haushalt (beispielsweise bei den
Abwassergebuhren)

+ hoheres Kaufkraftpotenzial flr Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsein-
richtungen

+ bessere Auslastung des OPNV (Bus
und Bahn)

- héheres Kfz-Aufkommen und zu-
satzliche Belastung des bestehen-
den StralRennetzes

- zusatzlicher Flachenverbrauch und
héherer Versiegelungsgrad.

Fir den Wohnbauflachenbedarf wer-
den folgende Prognosen zugrunde
gelegt (siehe auch Tabelle 1 auf Seite
32):

* Prognose der Bezirksregierung
Munster (»Siedlungsflachenbedarf
im Minsterland bis 2025), von Ok-
tober 2007, Datensatze basieren auf
Zahlen von 2005;

* modifizierte Prognose der Bezirks-
regierung Munster, hierbei wurde
bei der Umsetzung des Bedarfs
auch eine weniger dichte Bebauung
berucksichtigt;

+ Variante 1, Zieljahr 2025, basierend
auf der »Wahrscheinlichen Variante«
der Stadt Ahaus (40.000 Einwohner/
Quelle: Hildesheimer Planungsgrup-
pe, Juli 2008);

« Variante 2, Zieljahr 2025, basierend
auf der Variante »stagnierende Be-
voOlkerungszahl« der Stadt Ahaus
(39.000 Einwohner/Quelle: Hildes-
heimer Planungsgruppe, Juli 2008);
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Der Korridor der prognostiziertenEin-
wohnerzahl fur das Jahr 2025 variiert
zwischen 39.000 und gut 40.500 Ein-
wohnern nur geringfiigig. Aus Sicht
der ARGE Post « Welters/griinplan ist
jedoch angesichts der Rahmenbedin-
gungen ein deutliches Abweichen nach
Oben oder Unten unwahrscheinlich.

Die einzelnen Ergebnisse kdnnen
der aufgeflihrten Tabelle 1 (nachste
Seite) entnommen werden. Die hier-
bei aufgefiihrten Rahmenbedingun-
gen/Parameter werden im Folgenden
erlautert.

Rahmenbedingungen/Parameter
der Bevolkerungs-/Wohnbaufla-
chenprognose

Die Zahl der Haushalte bestimmt
wesentlich die Rahmenbedingungen.
Der Trend zu kleineren Haushal-
ten, der letztendlich die Anzahl der
Haushalte rechnerisch vergréfiert,
wird auch in den nachsten Jahren
anhalten. Derzeit leben in Ahaus 2,22
Einwohner pro Haushalt bzw. Wohn-
einheit (WE); entsprechend gibt es
in Ahaus 17.500 WE. Angesichts des
Trends zu kleinen Haushaltsgrofien
und zum Singlehaushalt vor allem
bei den jungen, aber auch alteren
Einwohnern etc. kann von einem
weiteren Sinken der Haushaltsgrofie
auf einen Wert im Bereich von 2,1
Einwohner/WE ausgegangen werden.
In Abhangigkeit von der angenomme-
nen Gesamtbevolkerungszahl erge-
ben sich daraus 1.000 bis 2.000 neue
Haushalte bis zum Jahr 2025.

Der Nachholbedarf umfasst die Dif-
ferenz aus wohnungsnachfragenden
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Haushalten und den verfigbaren
Wohnungen. Die Bezirksregierung
Miinster geht dabei in ihren Berech-
nungen von einem Ansatz von 910
Haushalten aus. Hinzuweisen ist dar-
auf, dass in Bezug auf die tatsachliche
Realisierung dieses Bedarfs von einer
gewissen Ungenauigkeit ausgegan-
gen werden muss. Dementsprechend
wurde beiden Varianten 1 und 2 hier
der Wert »0« angesetzt.

Der Ersatzbedarf ergibt sich durch
Wohnungsabgéange, z.B. durch Ab-
riss, Wohnungszusammenlegungen
oder Umwidmungen. Er ergibt sich aus
dem Wohnungsbestand im Ausgangs-
jahr und einer jahrlichen Ersatzquote
von 0,4 %.

Der Neubedarf ergibt sich aus den
Veranderungen der Anzahl der woh-
nungsnachfragenden Haushalte im
Planungszeitraum.

Der Trend zu immer mehr Wohnflache
pro Kopf wird Uber unterschiedliche
Ansatze fir die Dichte der Bebauung
abgebildet. In Deutschland ist der
Wohnflachenverbrauch pro Person
von rund 15 gm in der Nachkriegszeit
zum Jahr 2007 auf bis 41,9 gm pro
Person angestiegen. Zurickzufiihren
ist diese Entwicklung auf den in die-
ser Zeit gestiegenen wirtschaftlichen
Wohlistand, aber auch auf die sozi-
alstrukturelle Umstrukturierung der
Bevdlkerung. Diese uUber Jahrzehnte
ablesbare Entwicklung ist noch langst
nicht als gesattigt zu betrachten, z.B.
infolge von zunehmend mehr selbst-
standiger Arbeit und/oder Telearbeit
im Wohnbereich. Auch die Nach-
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Regionalplan 2007 | Regionalplan 2007 Variante 1 Variante 2
Zieljahr 2025 - modifiziert - Zieljahr 2025 Zieljahr 2025
(Basis 31.12.2005) Zieljahr 2025 (Basis: 30.06.2008) | Basis: 30.06.2008)
(Basis 31.12.2005)
Einwohner 2005/2008 38.402 38.402 38.799 38.799
Einwohner Zieljahr 40.559 40.559 40.000 39.000
HaushaltsgroRRe
2005/2008 25 2,5 2,22 2,22
HaushaltsgroRRe
Zieljahr 2,3 2,3 2,1 2,1
Anzahl Haushalte*® 14.990 14.990 17.477 17.477
Anzahl Wohnungen 14.391 14.391 s.0. S.0.
2005/2008
Anzahl Haushalte*
Zieljahr 17.460 17.460 19.044 18.571
Nachholbedarf
(80 % angesetzt) 910 WE 910 WE 0 0
liberpriifen
Ersatzbedarf
(50 % angesetzt) 580 WE 580 WE 560 WE 560 WE
Neubedarf
1.980 WE 1.980 WE 1.500 WE 1.150 WE
(80 % angesetzt) | (80 % angesetzt)
Gesamtbedarf 3.470 WE 3.470 WE 2.060 WE 1.710 WE
Flachenbedarf
dichte Bebauung ca. 120 ha ca. 120 ha ca. 73 ha ca. 61 ha
(28 HH/ha)
Flachenbedarf -
mitteldichte Bebauung ca. 155 ha ca. 93 ha ca. 77 ha
(22 HH/ha)
Flachenbedarf -
aufgelockerte Bebauung ca. 175 ha ca. 103 ha ca. 85 ha
(20 HH/ha)
40 ha
(abziiglich) (davon ca. 20 ha 20 bis 40 ha 20 bis 40 ha 20 bis 40 ha
Potenziale im Bestand umsetzbar)
Neuausweisungen ca. 100 ha ca. 100 bis 155 ha 85 bis 130 ha 95 bis 145 ha

Tabelle 1: Wohnbaufldchenprognose




fragemarkte haben sich in den letz-
ten Jahren erheblich gedndert. Nicht
nur in den neuen Bundeslandern
ist einerseits Wohnungsleerstand
und andererseits Baulandknappheit
anzutreffen. Die Nachfrage nach
Mietwohnungen sinkt tendenziell,
gerade Mietwohnungen in mehr-
geschossigen Gebauden innerhalb
von gréReren Siedlungskomplexen
stehen leer. Zudem ist der Trend zum
Eigenheim ungebrochen.

Entscheidend fir die Darstellung

neuer Siedlungsflachen ist die anzu-

setzende GroRe der Potenziale im

Bestand. Hierzu zahlen:

» vorhandene Baugrundstiicke in
aktuellen Baugebieten (interner
Hinweis: wird Ende 2009 ermittelt)

* Planungsreserven aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan, die
noch nicht durch Bebauungsplane
planungsrechtlich abgesichert wor-
den sind (interner Hinweis: ca. 7,5
ha)

» Potenziale im Bestand (Baulticken,
Blockinnenbereiche, Konversionen)
(interner Hinweis: kurz- bis mittel-
fristig ca. 20 ha realisierbar).

Zu diesen drei Kategorien erfolgt im
Rahmen des »Flachenkataloges«
eine flachendeckende Ermittlung der
entsprechenden Potenzialflachen mit
einer Grofde von mindestens 800 gm.
Neben gréRReren Baullicken beinhaltet
diese Kategorie auch Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten im Innenbereich
gréRerer Baubldcke sowie kleinteilige
Umwandlungen bisher gewerblich
genutzter Flachen. Zum jetzigen

Norbert Post « Hartmut Welters, Architekten & Stadtplaner BDA/SRL mit biiro griinplan

Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass
ca. 20 bis maximal 40 ha dieser Fla-
chenpotenziale im Planungszeitraum
des Flachennutzungsplans mobilisiert
werden kdnnen.

Gesamtergebnis Wohnbauflachen

Der Bedarf an neuen Wohnbauflachen

stellt sich demnach wie folgt dar:

Maximalprognose:

» ca. 120 bis 170 ha bendtigte Wohn-
bauflache

Moderates Wachstum:

* ca. 73 bis 103 ha bendtigte Wohnbau-
flache

Stagnation:

* ca. 61 bis 73 ha bendétigte Wohnbau-
flache

Die angegebenen Spannbreiten bezie-
hen sich dabei immer auf die mégliche
Dichte der Baugebiete. Angesichts der
derzeitigen Nachfrage und der Iandlich
gepragten Situation kann nicht von
einer hohen Dichte in Neubaugebieten
ausgegangen werden. Fur die weiteren
Planungen ist vielmehr mindestens von
einem Mittelwert auszugehen, so dass
bei einer Einwohnerzahl von 40.000 ca.
100 bis 120 ha zusatzliche Wohnbaufla-
chen erforderlich werden. Abzuglich der
0.g. Potenziale des Bestandes werden
dementsprechend fir das rdumlich-
funktionale Leitbild ca. 80 ha neue
Wohnbauflachen in Ansatz gebracht.
Zu beachten ist allerdings, dass vor
dem Hintergrund der ebenfalls anste-
henden Neuaufstellung des Regional-
plans seitens der Bezirksregierung
Mdinster eine Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs angestrebt wird.

A

STADT AHAUS

33



Flachennutzungsplan

Ahaus 2025

4.2 Gewerbeflachenprognose

34

Die Gewerbeflachenprognose basiert
— wie auch die Wohnbauflachenpro-
gnose — auf den Ausflihrungen der
Bezirksregierung Munster von Oktober
2007 (»Der Siedlungsflachenbedarf
im Munsterland bis 2025«). Im Rah-
men der Erarbeitung des raumlich-
funktionalen Leitbildes ist dabei eine
Anpassung an die aktuelle Situation
erfolgt. Basis dieser Uberlegungen
ist der GIFPRO-(Gewerbe- und In-
dustrieflachenprognose) Ansatz,
der in den letzten Jahren zahlreiche
Modifikationen erhalten hat. Zu be-
achten ist allerdings, dass der Ubliche
Ansatz in diesem Verfahren — die
Nachfrage nach Gewerbeflachen wird
durch die derzeitig Gewerbeflachen
beanspruchenden Beschaftigten und
deren Branchenstruktur abgebildet
—aufgrund von Anderungen in der sta-
tistischen Verfligbarkeit von entspre-
chenden Daten nicht mehr praktiziert
werden kann. Deswegen basieren die
Schatzungen zum Gewerbeflachenbe-
darf auf folgenden Komponenten:

1. Ermittlung des allgemeinen Gewerbe-
flachenbedarfs

2. Ermittlung des spezifischen Gewer-
beflachenbedarfs

Der Gewerbeflachenbedarf umfasst
dabei sowohl gewerblich als auch
industriell zu nutzende Flachen.

Ermittlung des allgemeinen Gewer-
beflachenbedarfs

Nachfolgend wird der allgemeine Ge-
werbeflachenbedarf auf Ebene des
Regierungsbezirkes Mlnster ermittelt
(vgl. Tabelle 2, siehe auch nachfol-
gende Erlauterung der wesentlichen
Parameter). Die Berechnung erfolgt in
Anlehnung an die Daten der Bezirks-
regierung Miinster vom Oktober 2007,
das Ausgangsjahr wird jedoch auf 2008
aktualisiert und die Nutzungsjahre ent-
sprechend angepasst (16 Nutzungs-
jahre). Der Verteilungsschlissel fur die
Stadt Ahaus betragt 50 zu 1.985 (d.h.
die Stadt Ahaus erhalt einen Anteil von
ca. 2,5 % aller fir das Munsterland vor-
gesehenen neuen Gewerbeflachen).

Ermittlung der Planungsjahre Jahr
Ausgangsjahr (zum 01.01) 2009
Planungshorizont (zum 01.01) 2025

- Nutzungsjahre 16
Ermittlung des Gewerbsflachenbedarfes fir den Regie- ha
rungsbezirk Minster

Verlagerungsbedarf 1.401 ha
+ Neuansiedlungsbedarf 600 ha

- Wiedernutzbare Flachen (25 % des Verlagerungsbedarf) | 350 ha
= Grundbedarf 1.651 ha
+ Flexibilitatszuschlag (+ 20 % auf den Grundbedarf) 330 ha
Allgemeiner GIB-Bedarf Munsterland 1.981 ha
Umverteilung auf die Kommunen nach minsterlandweiten
planerischen Verteilungsschliissel

Gesamt 1.985
Anteil Ahaus (als Mittelzentrum bis 55.000 EW) 50
Allgemeiner Gewerbeflachenbedarf 499 ha

Tabelle 2: Allgemeiner Gewerbefldchenbedarf

Broschiire zum Raumlich-funktionalen Leitbild/Stand: 18. August 2009



Erlduterung der Parameter

Der Verlagerungsbedarf umfasst
den Gewerbeflachenbedarf, der sich
infolge von Verlagerung von in der
Stadt ansassigen Gewerbebetrieben
an neue Standorte bzw. zusatzliche
Flachen an bestehenden Standorten
ergibt.

Der Neuansiedlungsbedarf umfasst
die Flachenanspriche, die von aus-
wartigen und neu gegriindeten Betrie-
ben hervorgerufen werden.

Der Grundbedarf umfasst die Summe
aus Verlagerungs- und Neuansied-
lungsbedarf. Der Flexibilitdtszuschlag
berticksichtigt Prognoseunsicherhei-
ten im Planungszeitraum.

Ein Teil der durch Verlagerungen bzw.
Stilllegungen frei werdenden Gewerbe-
flachen kann auch zukunftig gewerblich
genutzt werden. In diesem Fall wird eine
Wiedernutzungsquote von 25 % ange-
setzt (wiedernutzbare Flachen).

Ermittlung des spezifischen Gewer-
beflachenbedarfs

Neben dem allgemeinen Gewer-
beflachenbedarf wurde auch ein
gemeindespezifischer Bedarf zu-
grunde gelegt, der sich aufgrund der
entsprechenden Arbeitslosigkeit und
des Erwerbspersonenzuwachses
ergibt. Wesentliche Grundlage hier-
fur ist die spezifische Ermittlung des
Gewerbeflachen beanspruchenden
Personenkreises, die im Folgenden
dargestellt wird.

Die Ermittlung der Gewerbeflachen
beanspruchenden Beschéftigten er-
folgt Uber einen sektoralen Ansatz
(siehe Tabelle 3). Hierbei werden die
Erwerbstatigen im produzierenden Ge-
werbe zu 100 % und in den Dienstleis-
tungssektoren zu 30 % bertcksichtigt.
Da kommunale Daten fehlen, erfolgt
hierbei die Betrachtung auf Ebene des
Kreises Borken. Der Anteil Gewerbe-
flachen beanspruchender Beschaftig-
ten von 52,2 % ist auch mafgeblich
fur den Flachenbedarf, der sich aus
den Arbeitslosenzahlen sowie dem
Erwerbspersonenzuwachs ergibt.

Erwerbstatige | GIB beanspruchende Beschéftigte
2006
Anteil Absolut
Erwerbspersonen (Kreis Borken)
- insgesamt 173.000 52.2 % 90.400
- davon Produzierendes Gewerbe 58.000 % 58.000
- davon Dienstleistungssektor 108.000 A730 % 32.400

Daten Stadt Ahaus

7/

Arbeitslose (01.01.2009)
anzusetzen 50 % (strukturell bedingt)
davon Gewerbefldchen beanspr.

739
370
19

Erwerbspersonenzuwachs (2008-2025)
davon Gewerbeflachen beanspruchend

1.000ASchatzung!)

52

Tabelle 3: Gewerbefldchen beanspruchende Beschiftigte

Norbert Post « Hartmut Welters, Architekten & Stadtplaner BDA/SRL mit biiro griinplan
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Bei den Arbeitslosen werden lediglich
50 % angesetzt, da sich erfahrungs-
gemald nur die strukturelle Arbeitslo-
sigkeit als Gewerbeflachen bean-
spruchend darstellt. Die Arbeitslo-
sen, die in Rezessionszeiten ihren
Arbeitsplatz verloren haben, finden
i.d.R. in bestehenden Unternehmen

eine neue Anstellung, sobald sich
die gesamtwirtschaftliche Situation
wieder verbessert.

Die entsprechenden Zahlen sind die
Grundlage fur den kommunalspezifi-
schen Gewerbeflachenbedarf, welcher
der Tabelle 4 zu entnehmen ist.

Ermittlung der Zusatzkomponenten

Bedarf aufgrund von Arbeitslosigkeit (Gewerbeflachen
beanspruchende Arbeitslose x 250 gm /10.000)

4.8 ha

Erwerbspersonenzuwachs x 250 qm/10.000

Bedarf aufgrund von Erwerbspersonenzuwachs (Gewerbeflachen beanspruchender 13 ha

Kommunalspezifischer Gewerbeflachenbedarf

17,8 ha

Tabelle 4: Kommunalspezifischer Gewerbefldchenbedarf

Gesamtergebnis

Fir die Stadt Ahaus ergibt sich aus
der Summe des allgemeinen und
des kommunalspezifischen Gewer-
beflachenbedarfs ein gesamter Ge-
werbeflachenbedarf von 67,7 ha im
Planungszeitraum von 2009 bis 2025.
Neben allgemeinen Unwagbarkeiten
bei der Erarbeitung von Prognosen ist
auch darauf hinzuweisen, dass flr die
gemeindespezifischen Grundlagen
Daten aus dem Jahr 2008 zugrunde
gelegt wurden, die angesichts der
auRerst positiven Entwicklung der Ar-
beitslosigkeit in diesem Jahr nur einen
geringen Zusatzbedarf zur Reduzie-
rung der Arbeitslosigkeit abgebildet
haben. Die Weltwirtschaftskrise hatte
sich bis zum diesem Zeitpunkt hierauf
noch nicht ausgewirkt. Zudem wurde
vor dem Hintergrund der auferst po-
sitiven wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen in der Stadt Ahaus nur noch
von einem geringen weiteren Wachs-

tum der Anzahl der Erwerbspersonen
ausgegangen. Ca. ein Drittel der gut 70 ha
ermittelten zusatzlichen Gewerbeflachen
verteilt sich auf das geplante Interkommu-
nale Gewerbegebiet, ein weiteres Drittel
auf die Erweiterung der Gewerbeflachen
in der Kernstadt und das letzte Drittel ist
fur kleinteilige Erweiterungen in Alstatte,
Ottenstein, Wessum und Wiillen vorgese-
hen. Zu beachten ist jedoch, dass im Rah-
men der anstehenden Verhandlungen mit
der Bezirksregierung Minster ggf. kleine
zusatzliche Gewerbeflachenkontingente
sich daraus ergeben kdnnen, dass ein Teil
der Wohnbauflachendarstellungen zurtick-
genommen wird. Zudem ist die weitere
Umsetzung des Interkommunalen Gewer-
begebietes zu beobachten. Sofern sich hier
deutliche Verzdgerungen in der Realisie-
rung ergeben, kann erwogen werden, einen
Teil des entsprechenden Flachenanteils
insbesondere in weitere Gewerbeflachen in
der Kernstadt umzusetzen. Hierfur wurden
Reserveflachen beriicksichtigt.

Broschiire zum Raumlich-funktionalen Leitbild/Stand: 18. August 2009



Die Stadt Ahaus liegt in der miinster-
l&ndischen Parklandschaft und besitzt
einen hohen Wohn- und Freizeitwert.
Die Potenziale liegen in ihrer quali-
tatsvollen naturraumlichen Lage,
ihrer Attraktivitat als verkehrsglinstig
gelegener Wohnstandort, ihrer vielfal-
tigen Mischung aus Stadt- und Dorf-
leben und ihrem hohen Freizeit- und
Erholungswert. Diese fiir die Region
herausragende Situation gilt es zu
sichern und auszubauen.

Im Rahmen der kunftigen Entwicklung
sind die kommunalpolitischen Rah-
menbedingungen zu beachten:

Solider Kommunalhaushalt:

Die politischen Gestaltungsmoglich-
keiten hangen in starkem Male von
der finanziellen Situation der Stadt ab.
Bei allen beabsichtigten stadtentwick-
lungspolitischen MafRnahmen darf die
Haushaltssituation der Stadt Ahaus
nicht auf Dauer nachteilig beeinflusst
werden,; die Mallnahmen missen von
der Gemeinschaft bezahlbar sein und/
oder sich Giber Gebuhren oder Beitra-
ge selbst tragen. Insgesamt sind die
Belange zukiinftiger Generationen in
der Abwagung Uber weitreichende
Entscheidungen wie den Flachennut-
zungsplan zu berticksichtigen.

Beteiligung der Offentlichkeit:

Ein wichtiges kommunalpolitisches Ziel
der Stadt Ahaus ist die Férderung einer
offenen Diskussions- und Dialogkultur.
Die Bedurfnisse der Menschen aller
Altersgruppen wirklich ernst zu nehmen,
heif3t ihnen Mitwirkungsmoglichkeiten
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bei den politischen und planerischen
Entscheidungen zu geben. Die Stadt
Ahaus wird weiterhin neue Wege in der
Einbindung der Biirgerschaft in die poli-
tische und planerische Entscheidungs-
findung erproben; ausfihrliche Blrger-
versammlungen, intensive Workshops,
offene Diskussionsforen sind dabei
genau so wichtig wie die Darstellung der
einzelnen Schritte auf der Internetseite
der Stadt Ahaus. Dieser Anspruch erfor-
dert von allen Beteiligten ein hohes Maf3
an Zeit und Kommunikationsfahigkeit,
aber auch an Diskussionsbereitschaft.

Vielfalt der Lebensformen:

Aufgabe jeglicher zukunftsgerichteter
Stadtentwicklungspolitik ist es, eine
gréRtmdgliche Vielfalt von Lebensfor-
men zu berlcksichtigen und allen Bir-
gerinnen und Blrger die Wahlfreiheit
der individuellen Lebensgestaltung
im Alltag zu erméglichen. Soweit
mdglich, sollen fiir bisher benachtei-
ligte Gruppen bessere Chancen einer
selbstbestimmten Lebensflihrung
geschaffen werden. Wesentlich ist die
Nutzbarkeit des Wohnumfeldes und
des offentlichen Raumes Uberhaupt;
ihre Sicherheit und Lebendigkeit sind
Grundvoraussetzung fur mehr Le-
bensqualitat in der Stadt. Dabei sind
die Erhaltung und der Ausbau einer
ausreichenden sozialen, kulturellen
und freizeitbezogenen Infrastruktur
von grofiter Bedeutung.

Fir die kiinftige Entwicklung der Stadt
Ahaus werden drei Leitsatze sowie 24
hiervon abgeleitete Leitlinien definiert
(vgl. Abbildung 19).
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Drei Leitsatze

Die Stadt Ahaus muss sich der nach

wie vor bestehenden Nachfrage nach

Bauland stellen und entsprechend den

stadtspezifischen Bedurfnissen Bau-

flachen flir eine maRvolle Siedlungs-
entwicklung im Flachennutzungsplan

2025 vorsehen. Dabei sind folgende

drei Leitsatze fir die Stadtentwicklung

zu beachten:

+ Die heute hier schon seit Generati-
onen ansassigen Bewohner wollen
genauso wie die in den letzten Jah-
ren zugezogenen Familien sozial
gesichert und mit allen altersgrup-
penspezifischen Angeboten und
Einrichtungen versorgt wohnen,
leben und arbeiten.

* Die einzigartige Landschaft ist zum
Wohnen, Arbeiten und fir die Frei-
zeit, also insgesamt flr das Leben
optimal als Lebensraum zu nutzen
und zugleich fir die nachfolgenden
Generationen nachhaltig zu erhal-
ten.

» Ahaus ist ein Lebensraum flir ganz
unterschiedliche Anspriiche. Eine
wirtschaftliche Entwicklung geht
nach wie vor einher mit spezifischen
Belastungen und Verkehr. Unter

:ﬁ

v

e—

Allgemein

Wohnen Gewerbe struktur Verkeh

Einzelhandel Soziale Infra-

Versorgung

Abbildung 19: Struktur der Leitsédtze/Leitlinien

dem Aspekt der sozialen Vertraglich-
keit und der Umweltvertraglichkeit
sind die richtigen Weichenstellungen
fur eine nachhaltige, aber auch er-
folgreiche wirtschaftliche Entwick-
lung zu stellen.

Diese drei Leitsatze zur Stadtentwick-
lung stehen als Voraussetzung der
zukUnftigen Entwicklung gleichwertig
nebeneinander und geben damit die
Zielrichtung vor: Erhaltung der dorfli-
chen oder kleinstadtischen Strukturen
und zugleich Sicherung der sozialen
und infrastrukturellen Einrichtungen,
bedarfsgerechtes und bezahlbares
Wohnen bei Minimierung der Sied-
lungsflacheninanspruchnahme, nach-
haltige Entwicklung der qualitatsvol-
len Landschaft und zugleich Impulse
fur die wirtschaftliche Entwicklung.

24 Leitlinien

Im Folgenden werden die 24 Leitlinien
fur die kinftige Entwicklung der Stadt
Ahaus ausgefiihrt, die sich auf folgen-
de Themenfelder erstrecken:

» Allgemeine Siedlungsentwicklung

* Wohnen

* Gewerbe

» Einzelhandel/Versorgung

+ Soziale Infrastruktur

» Natur, Umwelt und Landschaft

* Verkehr

Broschiire zum Raumlich-funktionalen Leitbild/Stand: 18. August 2009



Allgemeine Siedlungsentwicklung
Leitlinie 1:

Sparsamer Umgang mit der Flache
Die Innenverdichtung sollte Vorrang
vor der Aufllenentwicklung haben,
wobei es aber nicht auf Kosten wert-
voller Freiflachen mit bedeutsamen
Okologischen und sozialen Funktionen
zu einer zu hohen Verdichtung in den
Ortslagen kommen darf. Das Ziel
weiterer baulicher Entwicklung sollte
eine behutsame Innenverdichtung
unter Berucksichtigung des Grundsat-
zes einer sozialen und 6kologischen
Infrastruktur sein. Eine ausreichende
Freiflachenversorgung im direkten
Wohnumfeld sollte dabei ebenso
gewabhrleistet sein, wie die Erhaltung
ortsbildpragender Freiflachen im In-
nenbereich.

Leitlinie 2:

Konzentration der Siedlungsentwick-
lung

Die kinftige Siedlungsflachenentwick-
lung ist im Bereich der Kernstadt zu
konzentrieren. Hiermit wird berlck-
sichtigt, dass die notwendige Ver-
kehrsinfrastruktur bereits weitgehend
ausgebaut ist. Eine zusatzliche Wohn-
bauflachenentwicklung sichert hier
zudem die bestehenden Infrastruktur-
und Versorgungseinrichtungen und im
Gegensatz zu den kleineren Ortslagen
wurden diese Standorte moéglicherwei-
se attraktiver fur Einrichtungen des
taglichen Bedarfs werden. Die Wei-
terentwicklung des Siedlungsschwer-
punktes Ahaus-Kernstadt kdnnte
zudem die Attraktivitat der Innenstadt
starken und sich damit die Angebots-

Norbert Post « Hartmut Welters, Architekten & Stadtplaner BDA/SRL mit biiro griinplan

seite moglicherweise verbessern. Das
Kaufkraftpotenzial kann auf diese
Weise in Ahaus gebunden werden. Die
kleineren Ortsteile sollen nur ein maf3-
volles, ortsbezogenes (»organisches«)
Wachstum aufweisen, welches vorran-
gig auf die Deckung des Eigenbedarfs
ausgerichtet ist. Neubaugebiete sollen
sich vom Umfang her der gewachse-
nen Ortsstruktur unterordnen. Dabei
kommt auch der zeitlichen Streckung
einer baulichen Umsetzung eine grol3e
Bedeutung zu. Sinnvoll ist nicht die
ErschlieBung von Neubauflachen in
einem Zug, sondern die phasenweise
ErschlieRung kleinerer Flachen nach-
einander, um die Integration in den
Ortsteil zu erleichtern.

Die konkrete Verteilung der kinftigen
Wohnbauflachen orientiert sich an der
heutigen Einwohnerzahl der Ortsteile
und ist wie folgt vorgesehen:

ca. 40 ha: Ahaus Kernstadt

ca. 6 ha: Alstatte

ca. 3 ha: Graes

ca. 6 ha: Ottenstein

ca. 10 ha: Wessum

ca. 10 ha: Willen

Die héheren Ansatze fur Wessum
und Willen ergeben sich aus der
Nahe zur Kernstadt, wodurch sich ein
Teil der Nachfrage, die hier ggf. nicht
befriedigt werden kann, in kernstadt-
nahe Baugebiete verlagern kann.
Allgemein betrachtet sind diese Werte
als Maximalzuweisungen an die je-
weiligen Ortsteile zu verstehen, deren
konkrete Realisierung von der tat-
sachlichen Flachenverfigbarkeit und
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der konkreten Nachfrage abhangig
sind. Zudem ist die Mobilisierung der
Bestandspotenziale zu berlicksichti-
gen. Um eine gewisse Flexibilitat zu
gewabhrleisten, wurde hierbei ein ge-
ringfligiger Aufschlag bericksichtigt.
In Abhangigkeit von der Mobilisierung
der Bestandspotenziale ist daher nicht
mit einer vollstdndigen Umsetzung
der neuen Wohnbauflachen bis 2025
zu rechnen.

Leitlinie 3:

Berlicksichtigung qualitativer und
quantitativer Standort- und Eignungs-
kriterien fiir Neubauflachen

Uber die raumliche Verteilung und
die Dimension neuer Bauflachen auf-
grund der spezifischen infrastrukturel-
len Ausstattung hinaus missen auch
andere relevante Standortkriterien in
den Bewertungsprozess einflieRen,
die letztendlich auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung bei der
Bewertung und Entscheidung be-
rucksichtigt werden. Es ist preiswerter
Wohnraum unter Berlcksichtigung
Okologischer und sozialer Aspekte zu
schaffen und die Inanspruchnahme
bisher unbebauter Flachen zu brem-
sen. Ziel ist eine ausreichende Ver-
sorgung aller Bevoélkerungsgruppen
mit Wohnraum. Ein mdglicher Weg
zur Schaffung preiswerten Wohn-
raums ist der kommunale Zugriff auf
Bauland. Standortwahl und Qualitaten
neuer Wohngebiete missen verstarkt
Okologischen und sozialen Kriterien
entsprechen:

+ Okologie und Landschaftsgestal-
tung

Hierzu zahlen die ausreichende Ruick-
sichtnahme auf Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete einschliellich
sinnvoller Pufferzonen, Uberschwem-
mungsgebiete, Bachlaufe, Waldflachen
sowie die Bericksichtigung 6kologisch
wertvoller oder der Vernetzung die-
nende Flachen und die Erhaltung der
landschaftsbildpragenden Strukturen.

* Infrastruktur

Hierunter fallt eine ausreichende
Versorgung in angemessener Erreich-
barkeit mit Kindergarten, Schulen und
Alteneinrichtungen und mit Versor-
gungseinrichtungen des taglichen
Bedarfs, aber auch die Nutzbarkeit
bestehender Ver- und Entsorgungs-
leitungen sowie die Moglichkeiten
der sinnvollen Energieversorgung,
-erzeugung und -einsparung.

 Landwirtschaft

Hinsichtlich der Berlicksichtigung der
Belange der Landwirtschaft muss ein
ausreichender Abstand neuer Bauflachen
zu den privilegierten Betrieben sicherge-
stellt sein. Auch ist auszuschlieRen, dass
fur die Existenzsicherung der Betriebe
notwendige Flachen oder Flachen hoher
Bodengtite in Anspruch genommen wer-
den. Die Zufahrtsmdglichkeiten zu den
Flachen sind zu gewahrleisten.

* Verkehr
Kriterien hinsichtlich der verkehrlichen
Belange sind OPNV-Haltepunkt (Bahn
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und Bus) in gut erreichbarer Nahe,
gute Anbindung an das Uberértliche
HauptverkehrsstraRennetz, geringe
Zusatzbelastungen fir das bestehen-
de Verkehrsnetz sowie keine Gberma-
Rige zusatzliche Verkehrsbelastung
angrenzender Wohngebiete.

+ Stadtebau

Zu bertcksichtigen sind: optimale An-
bindung und Gestaltung neuer Bauge-
biete, Vermeidung isolierter Standorte,
Berlcksichtigung von Immissionen,
Anpassung an die Malstablichkeit
der Ortsteile, Erhaltung der Ortsbild-
qualitat, Verfigbarkeit der potenziellen
Bauflachen.

» Soziale Akzeptanz und Integration
Die Ausweisung der Bauflachen soll
sich - gerade bei kleineren Ortsteilen
- vorwiegend an die ortsansassige
Bevolkerung richten. Unter Berlck-
sichtigung von bereits in der jlingsten
Vergangenheit realisierter Neubauvor-
haben soll eine Uberfremdung der
dorflichen Strukturen ebenso vermie-
den werden wie das Entstehen neuer
einseitiger Sozialstrukturen und so-
zialer Brennpunkte. Die Anregungen
der Burger zur Ortsteilentwicklung
sollen nach Méglichkeit bertcksichtigt
werden.

Leitlinie 4:

Identitét der Ortsteile erhalten

Die Identitat der dorflich strukturierten
Ortsteile gilt es auch zukunftig zu sichern
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und weiterzuentwickeln. Die Wohnattrak-
tivitdt von Ahaus ist eng verbunden mit
dem kleinstadtisch und dorflich geprag-
ten Wohnumfeld, vielfach gekennzeich-
net durch kleinteilige und kleinmaf3stab-
liche Baustrukturen sowie grof3ziigige,
qualitatsvolle Freiflachen. Gerade dies
fihrt zu einer hohen Identifikation mit
dem Wohnumfeld und dem Ortsteil. Die-
se Qualitten gilt es zu erhalten und zu
sichern. Neubaumalfinahmen missen in
diese vorhandenen Strukturen funktional,
baulich-gestalterisch und sozial integriert
werden und dem Groflenmalistab des
Ortsteils entsprechen. Zu beachten ist,
dass Bevdlkerungswachstum ab einem
bestimmten Punkt zu einem Verlust an
Attraktivitat fihren kann - auch fir die
ortsansassige Bevdlkerung (héhere
Wohndichten, Verlust an Wohnumfeld-
und Freiraumqualitat, Verlust der dorflich
gepragten Strukturen usw.).

Leitlinie 5:

Arrondierung und deutliche Definition
des Siedlungsrandes — Ortsteile raum-
lich trennen

Der Erhalt sowie die Weiterentwicklung
von Freiraumkorridoren zwischen den
Ortsteilen werden angestrebt. Sied-
lungsnahe Freiraumkorridore haben
eine wesentliche Funktion fir die Nah-
erholung und die Biotopvernetzung. Die
klare Abgrenzung der Ortsteile gewahr-
leistet auch zukiinftig die Ablesbarkeit
der historischen Siedlungsstrukturen
und hilft dabei, Zersiedlungstendenzen
zu vermeiden.
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Leitlinien »Wohnen«

Leitlinie 6:

Potenziale im Bestand erschliel3en
— neue Fldchen bedarfsgerecht aus-
weisen

Die Potenziale im Bestand sind
forciert zu entwickeln, neue Wohn-
bauflachen nach Bedarf bereitzu-
stellen. Auch wenn der quantitative
Umfang nicht erheblich ist, sollen
Baullicken und Blockinnenbereiche
einer Bebauung zugefiihrt werden.
Auch die zusatzliche Bebauung tiefer
Grundstlicke kann einen Beitrag zur
Innenentwicklung darstellen. Hierbei
ist jedoch eine stadtebauliche Be-
urteilung und Planung unerlasslich,
um Wohnumfeldqualitaten zu sichern
und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewabhrleisten. Ziel
ist eine ausreichende Versorgung
aller Bevdlkerungsgruppen mit Wohn-
raum.

Leitlinie 7:

Lebensabschnitte beriicksichtigen
(»Wohnen im Alter«)

Geanderte und sich andernde Le-
bens- und Wohnverhaltnisse sind zu
berlicksichtigen. Daher sind neue
Wohnformen zu férdern und zu
unterstiitzen. Altere Menschen ver-
bleiben meist nach dem Auszug der
Kinder und nach dem Tod des Le-
benspartners in der angestammten
Wohnung. Dabei werden die grofen
mindergenutzten Flachen oftmals
zur Last und eine Bereitschaft zum
Umzug in kleinere Wohnungen ist

latent vorhanden, insbesondere wenn
hierflr das bekannte Wohnumfeld und
die Nachbarschaft nicht aufgegeben
werden muss. Die Stadt Ahaus will
daher Angebote fur altere Menschen
schaffen (seniorengerechte Wohnun-
gen, Wohnungstauschbdrse usw.), um
groRe Familienwohnungen flr nach-
rickende Generationen verfiigbar zu
machen und den Neubaubedarf zu
reduzieren.

Leitlinie 8:

Wohnungsbestand anpassen

— Mischnutzung forcieren

Die Stadt Ahaus setzt sich fir eine
Anpassung des Wohnungsbestan-
des an zeitgemale Standards ein.
Hierzu zahlen die Umgestaltung von
Wohnung und Wohnumfeld an die
Lebens- und Wohnbediirfnisse der
einzelnen Bevolkerungs- und Alters-
gruppen ebenso wie die Umsetzung
Okologischer und energiesparender
Baustandards im Wohnungsbestand.
Zur Anpassung des Wohnungsbe-
standes gehdrt auch die starkere
Mischung von Wohnen und Arbei-
ten (Telearbeitsplatze, Freiberufler,
Biros und Dienstleistungen, nicht
stérende Gewerbebetriebe). Die sich
verandernden Rahmenbedingungen
der Arbeitswelt kdbnnen konsequent
genutzt werden, Fahrten zwischen
Wohnung und Arbeitsplatz zu minimie-
ren. Die Stadt Ahaus wird sich fur eine
Forderung der Durchmischung unter
Berucksichtigung der nachbarschit-
zenden Belange einsetzen.
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Leitlinie 9:

Okologisches und energiesparendes
Bauen férdern

Die Stadt Ahaus setzt sich insbe-
sondere fur ein 6kologisches und
energiesparendes Bauen und Um-
bauen ein. Es geht dabei sowohl um
die Berlcksichtigung Okologischer
Zusammenhange und Erfordernisse
als auch um die Anwendung von res-
sourcensparenden und umweltscho-
nenden Verfahren und Baustandards.
Dies mufl zum einen Eingang finden in
stadtebauliche Konzepte (u. a. Bebau-
ungsplan), zum anderen in die konkre-
te bauliche Umsetzung. Wo rechtlich
moglich, sollen 6kologische Mindest-
standards fir Gebaude, Materialwahl,
Energieversorgung, Freiflachen usw.
vorgeschrieben werden. Okologische
und energiesparende Baustandards
tragen nicht nur zum Umweltschutz
bei, sondern senken auch die Neben-
und Folgekosten des Bauens.

Leitlinien »Gewerbe«

Leitlinie 10:

Funktionale Verteilung der Gewerbe-
betriebe (»Abschichtung«)

Der raumliche Schwerpunkt der kiinf-
tigen Gewerbeflachenentwicklung
soll im Bereich der Kernstadt sowie
im Interkommunalen Gewerbegebiet
Legden-Ahaus stattfinden. In diesen
Bereichen sind Gewerbe- und Indust-
riebetriebe aller Art zulassig. Im Sinne
einer »Abschichtung« sollen kleinere
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ortsansassige Handwerksbetriebe und
neue Dienstleistungsbetriebe zusatz-
liche Flachenangebote in den Ortsla-
gen in enger raumlicher Verflechtung
mit vorhandenen Siedlungszusam-
menhangen erhalten.

Die konkrete Verteilung der kinftigen
Gewerbeflachen orientiert sich eben-
falls an der heutigen Einwohnerzahl
der Ortsteile und ist wie folgt vorge-
sehen:

ca. 25 ha: Interkommunales Gewer-
begebiet Legden-Ahaus

ca. 25 ha: Ahaus Kernstadt

ca. 5 ha: Alstatte

ca. 5 ha: Ottenstein

ca. 5 ha: Wessum

ca. 5 ha: Willen

Im Ortsteil Graes sind keine gewerb-
lichen Bauflachen vorgesehen, klei-
nere Mischbauflachen sollen jedoch
Ansiedlungsmdglichkeiten fur Dienst-
leistungs- oder Handwerksbetriebe
ermoglichen.

Leitlinie 11:

Belastung von Wohngebieten ver-
meiden

Bei allen gewerblichen Entwicklungen
ist die Wahrung der Wohnqualitat ein
entscheidendes Kriterium. Vor diesem
Hintergrund ist bei der Ansiedlung und
Weiterentwicklung von Gewerbebe-
trieben darauf zu achten, dass durch
entsprechende Vorkehrungen und/oder
Abstande die Belastungen der Wohn-
gebiete minimiert werden. Fur Gewer-
be- und Industriebetriebe mit starkeren
Emissionen bieten sich im Sinne dero.g.
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»Abschichtung« Flachenpotenziale in
der Kernstadt sowie im Interkommuna-
len Gewerbegebiet an.

Leitlinie 12:

Interkommunales Gewerbegebiet
Legden-Ahaus entwickeln

Im Sinne eines regionalen Denkan-
satzes ist die gemeindeubergreifende
Bereitstellung von Gewerbe- und
Industrieflachen zu begrifken. Der
Standort des Interkommunalen Ge-
werbegebietes Legden-Ahaus bietet
durch grof3zligige Flachenausweisun-
gen, geringere Restriktionen in Be-
zug auf schutzwirdige angrenzende
Nutzungen und eine herausragende
Verkehrsanbindung grof3e Potenziale
fur die Zukunft und ist entsprechend
planerisch voranzutreiben. Insbe-
sondere flir Betriebe mit groReren
Larmemissionen bzw. starkem Ver-
kehrsaufkommen bieten sich diese
Flachen zukinftig an.

Leitlinie 13:

Reaktivierung brachgefallener Fldchen
Im Sinne einer Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme sind die
Anstrengungen, brachliegende, ehe-
mals gewerblich genutzte Flachen zu
reaktivieren, zu forcieren. Sofern aus
betriebswirtschaftlichen oder stadte-
baulichen Aspekten eine gewerbliche
Wiedernutzung nicht zielfuhrend ist, ist
zu Uberprufen, inwiefern eine Flachen-
konversion insbesondere in Richtung
Wohnen maglich ist.

Leitlinien »Einzelhandel/Versor-
gung«

Leitlinie 14:

Stérkung der Innenstadt

Die Innenstadt als Mittelpunkt des
Kultur- und Geschaftslebens der Stadt
Ahaus ist zu starken und weiterzuent-
wicklen. Die Vorgaben und Empfeh-
lungen des Einzelhandelskonzeptes
sowie des »Entwicklungskonzept
Innenstadt« sind umzusetzen. Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten sind im Hauptgeschéafts-
bereich zu konzentrieren.

Leitlinie 15:

Starkung und Weiterentwicklung der
dérflichen Ortskerne

Die ausgepragte Versorgungsfunktion
und den identitatsstiftenden Charak-
ter der historischen Ortskerne der
dorflichen Ortsteile gilt es zu starken
und gezielt weiterzuentwickeln. Funk-
tionsverluste sind durch Definition
neuer Nutzungsstrukturen auszu-
gleichen.

Leitlinie 16:

Erhalt bestehender Nahversorgungs-
einrichtungen

Bestehende Nahversorgungsein-
richtungen sind — sofern stadtebau-
lich integriert — zu erhalten. Hierbei
stehen insbesondere die Einrich-
tungen zur Nahversorgung in den
dorflichen Ortsteilen im Fokus der
Betrachtung.
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Leitlinie 17:

Restriktive Behandlung des Einzel-
handels in » Tabubereichen«
Einzelhandelseinrichtungen sind zu-
kiinftig verstarkt in den festgelegten
zentralen Versorgungsbereichen zu
entwickeln. In »Tabubereichen Ein-
zelhandel« — zu denen neben den
Haupteinfallstral’en auch die Gewer-
begebiete in Ahaus und Wiillen zahlen
— ist eine restriktive Handhabung in
Bezug auf die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben mit zentren-/nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten
vorzunehmen. Der zentrale Bereich
der B 70 in Willen ist hiervon ausge-
nommen, da sich hier stadtebaulich
und funktional vertraglich eine Versor-
gungsstruktur entwickelt.

Norbert Post « Hartmut Welters, Architekten & Stadtplaner BDA/SRL mit biiro griinplan

Leitlinien »Soziale Infrastruktur/
Kultur«

Leitlinie 18:

Grundversorgung sichern

Angesichts der demographischen Ent-
wicklung ist mittelfristig die Sicherung
aller Kindergarten und Grundschulen
anzustreben. Durch gezielte Sied-
lungsentwicklung ist mindestens der
einzigige Betrieb zu sichern, um den
Vorteil einer wohnungsnahen Versor-
gung mit kurzen Wegen zu nutzen
und damit zu einer Reduzierung des
Verkehrsaufkommens beizutragen.
Unabhangig davon ist die Grundver-
sorgung mit Infrastruktureinrichtungen
wie Kindergarten, Schulen oder auch
Altersheimen insgesamt als ausrei-
chend bis gut zu bewerten.
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Leitlinien »Natur, Umwelt und Land-
schaft«

Leitlinie 19:

Natiirliche Ressourcen schiitzen und
erhalten

Vielfalt und Biotopfunktionen der (na-
turnahen) Raume in Ahaus sind zu
schiitzen und zu erhalten. In diesem
Sinne ist in den formell festgesetz-
ten Schutzgebieten (»Tabuberei-
che Umwelt«: Naturschutzgebiete,
Wasserschutzzonen (Zone ) und
Uberschwemmungsgebiete) eine
bauliche Entwicklung auszuschlief3en,
in deren direkten Umfeld ist diese zu
vermeiden. Die groRe Bedeutung
des Schutzes des Bodens mit seinen
Ausgleichs- und Pufferleistungen
kommt bereits in der angestrebten
Minimierung des Flachenverbrauchs
zum Ausdruck. Neben der Minimie-
rung des Flachenverbrauchs und der
Nutzung der Entsiegelungspotenziale
ist es Ziel, Boden mit hoher naturlicher
Ertragsfahigkeit vor der Inanspruch-
nahme durch weitere Bebauung und
Infrastruktur zugunsten einer landwirt-
schaftlichen Nutzung zu schitzen.

Leitlinie 20:

Erhalt des Charakters der miinster-
l&ndischen Parklandschatft fiir Freizeit
und Erholung

Der besondere Charakter der miins-
terlandischen Parklandschaft, der ein
wesentliches Potenzial fur die Stadt
Ahaus darstellt, ist insbesondere in
Bezug auf lhre Bedeutung fir die
wohnungsnahe Freizeit und Erho-

lung zu erhalten. Hierzu dienen eine
Reduzierung der Freiflacheninan-
spruchnahme sowie die Optimierung
der Einbindungen der Siedlungen in
die Landschaft.

Leitlinie 21:

Entwicklung der Landwirtschaft

Der Sicherstellung der Entwicklungs-
mdglichkeiten landwirtschaftlicher Be-
triebe und kleinerer Handwerksbetrie-
be als Voraussetzung der Erhaltung
gewachsener Ortsstrukturen kommt
eine wichtige Rolle zu. In ein Konzept
der Erhaltung der Kulturlandschaft
ist die Landwirtschaft eingebunden,
da es vor allem um die Pflege der
Landschaft und den Erhalt von deren
charakteristischen Eigenarten geht. In
diesem Zusammenhang ist zuklnftig
auch Uber neue Strategien in der
Landwirtschaft nachzudenken und
verstarkt Moglichkeiten der regionalen
Vermarktung zu prifen. Die Darstel-
lung von Dorfgebieten, eine mdglichst
behutsame Wohnbaulandausweisung
in den dorflich gepragten Ortslagen
und Rucksicht auf die Existenz der
Haupt- sowie Nebenerwerbsbetriebe
kdnnen dazu beitragen, dass die
Landwirtschaft keine unangemes-
sene oder gar existenzgefahrdende
Einschrankung zu erwarten hat. Die
Stadt Ahaus ist sich des Stellenwerts
der ansassigen Landwirtschaft be-
wusst. Ebenso ist sich die Stadt Ahaus
bewusst, dass auch bei der Landwirt-
schaft neue, zukunftstrachtige Facet-
ten der wirtschaftlichen Entwicklung
mdglich sind.
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Leitlinien »Verkehr«

Leitlinie 22:

FuB3- und Radwegenetz ausbauen
Insbesondere aufgrund der geringen
Hohenunterschiede sind die Ful3- und
Radwegeverbindungen wesentlicher
Bestandteil der Mobilitat in Ahaus. Aus-
reichende und sichere Verbindungen fiir
FuRRganger und Radfahrer zwischen den
einzelnen Ortsteilen und zur Innenstadt
sind daher, sofern nicht oder nicht ausrei-
chend vorhanden, zukiinftig anzulegen.
DarUber hinaus ist das Augenmerk auf
die verkehrssichere Erreichbarkeit der
Schulen sowie auf sichere und attraktive
Fu®- und Radwanderwege fiir Freizeit
und Erholung sowie innerhalb der Sied-
lungsbereiche zu richten.

Leitlinie 23:

Offentlichen Personennahverkehr
sichern und verbessern

Bedeutsam flir die Stadtentwicklung
ist die Erreichbarkeit der Stadt und
ihrer Ortsteile GUber den 6ffentlichen
Nahverkehr. Die Sicherung und Ver-
besserung des o6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs (Bus und Bahn)
stellt in Ahaus daher einen wichtigen
Beitrag dar, um die Mobilitat fur alle
Bevoélkerungsgruppen zu gewahr-
leisten. Gleichzeitig wird damit zur
Reduzierung der Umweltbelastungen
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beigetragen. Die Steigerung der Auf-
enthaltsqualitdt an den Haltepunkten
und die Verzahnung mit dem privaten
Verkehr (park-and-ride) sind selbst-
verstandlich. Erganzend hierzu soll
durch eine neue Siedlungsflachenent-
wicklung und Nutzungsmischung ein
Beitrag zur »Stadt der kurzen Wege«
geleistet werden und gleichzeitig die
Grundlage einer attraktiven Versor-
gung mit Angeboten des 6ffentlichen
Verkehrs verbessert werden.

Leitlinie 24:

Neu- und Ausbau von Hauptverkehrs-
straBen auf das notwendige Mal3
beschrdnken

Die Erreichbarkeit der einzelnen
Ortsteile der Stadt Ahaus ist als gut
einzuschatzen. Die zahlreichen Quer-
verbindungen auf untergeordneten
Stral3en erlauben eine gute Anbindung
aller Ortsteile an das Uberdrtliche Netz
und zugleich eine von diesem losge-
|6ste interne Vernetzung. Erforderliche
Anpassungen sind im Zusammenhang
mit neuen Siedlungsflachenentwick-
lungen im Rahmen des Verkehrsent-
wicklungsplans zu Uberpriufen. Dabei
sind jedoch Verbesserungen der
Verkehrsqualitat sorgfaltig mit der Be-
eintrachtigung der Landschaftsraumes
und des Landschaftsbildes durch neue
Strallentrassen abzuwagen.
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6. RAUMLICH-
FUNKTIONALES KONZEPT

(interner Hinweis: Flachenkatalog be-
inhaltet Darstellung der Methodik bei
der Fldchenauswahl sowie alle Fl&-
chensteckbriefe, eine abschlieSende
Bewertung ist erst auf Grundlage der
Ergebnisse des landwirtschaftlichen
Fachbeitrages méglich)
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Die Verortung der Leitlinien erfolgtim
Rahmen des raumlich-funktionalen
Leitbildes, das auf der folgenden
Seite dargestellt ist. Die wesentlichen
raumlichen Entwicklungen beziehen
sich auf die Ortsteilsebene und
werden auf den folgenden Seiten
erlautert. Einige Leitlinien beinhalten
Aussagen, die nicht verortbar sind.
Darlber hinaus sind auch nicht alle
Ortsteile von den Aussagen der
Leitlinien betroffen. Hinzuweisen ist
darauf, dass in den Ortsteilen dabei
teilweise mehr Siedlungsflachen
dargestellt werden, als die Kontin-
gentierung fir die einzelnen Ortsteile
vorsieht. Dies soll eine gewisse Fle-
xibilitat bei der spateren Umsetzung
gewabhrleisten.

Die im Leitbild dargestellten neuen
Siedlungsflachen basieren auf den
Ergebnissen der Bewertung, die im
Rahmen des »Flachenkataloges«
erfolgt ist. Das Leitbild beinhaltet zwei
wesentliche Planungsansatze:

1. In der Kernstadt ist der kinftige
Entwicklungsschwerpunkt in Bezug

auf neue Wohnbauflachen und — er-
ganzt um das Interkommunale Gewer-
begebiet Legden-Ahaus — in Bezug auf
neue Gewerbeflachen vorgesehen.

2. In Alstatte, Graes, Ottenstein, Wess-
sum und Willen ist ein organisches
Wachstum vorgesehen, welches eine
kleinteilige, behutsame Siedlungs-
flachenentwicklung impliziert. Im ge-
werblichen Bereichen sind in diesen
Ortsteilen im Sinne der » Abschichtung«
(siehe Leitlinie 10) Flachen fir Hand-
werks- sowie Dienstleistungsbetriebe
vorzuhalten. In den Gewerbeflachen
Ostlich der Kernstadt sowie im Inter-
kommunalen Gewerbegebiet kénnen
alle Arten von Betrieben angesiedelt
werden, insbesondere Betriebe mit gro-
Reren Flachenansprichen, starkeren
Emissionen und héherem Verkehrs-
aufkommen.

Auf den folgenden Seiten werden
die wichtigsten Konzeptionen fur die
einzelnen Ortsteile in alphabetischer
Reihenfolge geschildert:
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Ahaus-Kernstadt

Der Schwerpunkt im Bereich Wohnen
ist die Weiterentwicklung des »Hohen
Kampes«. Eine kleine, behutsame
Flachenentwicklung ist im Bereich
»Kalkbruch« im Westen der Kernstadt
in Fortsetzung der bestehenden Wohn-
gebiete geplant. Auch die Flachen
zwischen Nordtangente und heutigem
Siedlungsrand bieten sich fiur eine
behutsame Wohn- bzw. Mischbaufla-
chenentwicklung an. Sofern sich wei-
terer Bedarf ergibt, bieten sich ergan-
zende Flachen im Stiden angrenzend
an den Siedlungsbereich »Kottland«
an. Im gewerblichen Bereich soll der
vorhandene Ansatz in Richtung Os-
ten (»Esch«) fortgesetzt werden. In
Richtung Norden bis zum Moorbach
bietet sich eine kleine, behutsame
Gewerbeflachenentwicklung dariber
hinaus an. Im Versorgungsbereich ist
insbesondere das Geschéftszentrum

sinnvoll weiterzuentwickeln und die
bestehenden (solitaren) Nahversor-
gungseinrichtungen zu erhalten bzw.
deren Entwicklungsmdglichkeiten zu
gewahrleisten. Die weitere (zentren-/
nahversorgungsrelevante) Einzelhan-
delsentwicklung im Gewerbegebiet ist
restriktiv zu behandeln. Gleiches gilt
fur die Weiterentwicklung des Nahver-
sorgungsstandortes an der Coesfelder
Stral3e im Bereich der zentrenrelevan-
ten Sortimente, die Nahversorgungs-
funktion ist dagegen zu erhalten. Im
Bereich der Freiraumentwicklung
ist insbesondere die wohnortnahe
Freizeit- und Naherholungsfunktion
in den vorhandenen Freirdumen im
Westen der Kernstadt weiterzuentwi-
ckeln. Hierbei spielt insbesondere die
Aa-Umflut sowie die Sicherung und
Aufwertung der Freiraumkorridore zu
den Ortsteilen Wessum und Willen
eine wesentliche Rolle.

Schéppinger StraRe L 570
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Alstatte

Im Ortsteil Alstatte istim Studosten eine
Fortsetzung der Siedlungsentwicklung
im Sinne einer kleinteiligen, behut-
samen Wohnbauflachenentwicklung
vorgesehen. Der Schwerpunkt der
gewerblichen Entwicklung ist fir die
Flachen im Nordosten (angrenzend an
die ehemalige Bahnlinie) vorgesehen.
Eine weitere gewerbliche Entwicklung
bietet sich im Nordwesten des beste-
henden Gewerbegebietes an, sofern
sich Losungsmdglichkeiten in Bezug
auf die nahe liegenden landwirtschaft-
lichen Betriebe abzeichnen. Westlich
des bestehenden Gewerbegebietes
besteht noch eine Erweiterungsoption,
die insbesondere aufgrund der Nahe
zu weiteren Entwicklungsoptionen in
Gerwinghook —wenn Gberhaupt — erst
langfristig aktivierbar erscheint. Bei
der Realisierung des neuen Bauge-
bietes in Gerwinghook ist die Anbin-
dung dieser Siedlung mit dem Ortsteil
Alstatte zu optimieren. Bestehende
stadtebauliche Missstande durch die
Nahe von Wohnen und Gewerbe sind
zu beseitigen, bei Neuplanungen sind
potenzielle Konflikte bereits bei der
Planung zu vermeiden. Der Ahauser
Aa mit lhren umgebenen Freirdumen
ist im Sinne der wohnortnahen Frei-

Norbert Post « Hartmut Welters, Architekten & Stadtplaner BDA/SRL mit biiro griinplan

zeit-/Erholungsfunktion zu erhalten
und weiterzuentwickeln. Insbesondere
in Richtung Siiden ist der Ubergang
zwischen Siedlung und Landschaft
durch die Definition des Siedlungs-
randes zu optimieren. Der bestehende
Versorgungsbereich im historischen
Ortskern ebenso wie die angrenzen-
den Nahversorgungseinrichtungen
an der Haaksbergener Stralle sind
zu erhalten. Hierbei ist eine starkere
Vernetzung dieser beiden Bereiche
anzustreben.

Alstatte
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Graes

Im Bereich der Wohnbauflachen ist
am slidwestlichen Ortsrand eine
kleinteilige, behutsame Wohnbau-
flachenentwicklung geplant, sofern
sich Uber das Angebot im aktuellen
Baugebiet ein weiterer Bedarf er-
gibt. Gewerbegebiete sind in dem
dorflich strukturierten Ortsteil nicht
vorgesehen, kleinere Flachen am
nordwestlichen Ortsrand bieten sich
jedoch im Sinne einer gemischten
Nutzung fir kleinere, nicht stérende
Dienstleistungs- oder Handwerker-
betriebe an. Generell sind Anreize zu
schaffen, eine starkere Mischnutzung
zu forcieren, ohne dass die besonde-
ren Qualitaten als Wohnstandort be-
eintrachtigt werden. Die vorhandene

Nahversorgungseinrichtung an der
Hauptstralie sollte erhalten bleiben,
um die Nahversorgung des Ortsteils
zu gewahrleisten. Der Ubergang zwi-
schen Siedlung und Landschaft im
Siiden ist zu optimieren.
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Ottenstein

Im Bereich westlich der Twentestralle
sowie im Bereich Borgerdieksweg
bieten sich Flachen flr eine kleinteilige
behutsame Wohnbauflachenentwick-
lung an. Nordlich der Flachenentwick-
lung »Twentestralle« schlief3t sich
eine ebenfalls kleinteilige, behutsame
Gewerbeflachenentwicklung an. Im
Rahmen der Konkretisierung der Pla-
nungen in diesen Gebieten sind Kon-
flikte zwischen Gewerbe und Wohnen
durch geeignete planungsrechtliche
oder siedlungsstrukturelle Maflnah-
men zu vermeiden. Die Freirdume im
Bereich des Olbaches sind im Sinne
der wohnortnahen Freizeit-/Erho-
lungsfunktion zu erhalten und weiter-
zuentwickeln. In Richtung Siden und
Westen ist der Ubergang zwischen
Siedlung und Landschaft durch die
Definition des Siedlungsrandes zu
optimieren. Der bestehende Versor-
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gungsbereich im historischen Ortskern
ist ebenso zu erhalten, Weiterentwick-
lungsmoglichkeiten insbesondere im
Bereich der Nahversorgung sind zu
gewabhrleisten.
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Wessum

Im Bereich der Wohnbauflachen
bietet sich — neben der kurzfristig
anstehenden Entwicklung im Bereich
Sudstral’e — eine Weiterentwicklung
im Nordwesten in Richtung zur K 20
an. Alternativ bzw. bei weiterem Be-
darf kénnte auch die Entwicklung im
Bereich »Kiskamp« forciert werden.
Im Bezug auf neur Gewerbeflachen
bieten sich eine behutsame Entwick-
lung Richtung Westen und Flachen
sudlich der B 474 an. Letztgenannter
Vorschlag ist im Zusammenhang zu
sehen mit der 0.g. Wohnbauflache im
Bereich »Kiskamp« und bedarf einer
sorgfaltigen Gestaltung des Uber-
ganges zwischen beiden Bereichen.
Eine weitergehende Entwicklung
der Ortslage jenseits der B 474 wird
ausgeschlossen. Der vorhandene
solitdre Gewerbeansatz an der K 17
ist in Bezug auf Erweiterungen re-
striktiv zu behandeln. Die vorhande-
nen Nahversorgungseinrichtungen
sind zu erhalten, zu prifen ist, inwie-
fern Erweiterungsmoglichkeiten ge-

wabhrleistet sind. Der Freiraumkorridor
zwischen Wessum und der Kernstadt
im Bereich »Hoher Kamp« ist zu defi-
nieren und insbesondere in Sinne der
wohnungsnahen Freizeit-/Erholungs-
nutzung weiter zu entwickeln.
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Wiillen

Im nérdlichen Bereich bieten sich
bis zum Vredener Dyk Flachen fir
eine kleinteilige, behutsame Wohn-
bauflachenentwicklung an. Alternativ
bzw. erganzend ist eine Flachenent-
wicklung im Stdosten der Ortslage
(»Vissing«) mdglich. Weiterentwick-
lungen im gewerblichen Bereich fir
Handwerks- und kleinteilige Dienst-
leistungsbetriebe sind ausschliellich
westlich des vorhandenen Gewer-
begebietes sinnvoll. Der Ubergang
zwischen diesem Gewerbegebiet und
dem bestehenden Wohngebiet ist hin-
sichtlich der Minimierung der Konflikte
zwischen beiden Nutzungen zu opti-
mieren. Entlang der B 70 im zentralen
Bereich von Willen ist die Versor-
gungsfunktion zu starken. Die weitere
(zentren-/nahversorgungsrelevante)
Einzelhandelsentwicklung im Gewer-
begebiet ist restriktiv zu behandeln.
Fur den Ortskern sind Vorschlage fir
eine neue Nutzungsstruktur, die die-
sen starkt und wieder belebt, zu erar-
beiten. Der Freiraumkorridor zwischen
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Wiillen und der Kernstadt im Bereich
des Kalkbruches ist insbesondere in

Sinne der wohnungsnahen Freizeit-/
Erholungsnutzung weiter zu entwi-
ckeln. Im Stidwesten ist der Ubergang
zwischen Siedlung und Landschaft zu
optimieren.
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Die vorliegende Broschire zum
raumlich-funktionalen Leitbild stellt
kein abgeschlossenes Planwerk
dar, sondern den aktuellen Diskus-
sionstand. Im weiteren Verfahren ist
es im Rahmen der 2. Ortsteilrunde
geplant, dieses Leitbild und den
hieraus resultierenden Flachennut-
zungsplan-Vorentwurf den Biirge-
rinnen der Stadt Ahaus vorzustellen
und gemeinsam zu diskutieren. In
diesem Zusammenhang haben die

Birgerlnnen das zweite Mal die
Gelegenheit, ihre Anregungen in
das Verfahren zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes einzu-
bringen. Parallel soll die frihzeitige
Beteiligung der Behdrden erfolgen.
Im Jahr 2010 ist dann die formelle
Auslegung vorgesehen. Hier kénnen
die Biirgerinnen erneut ihre Meinung
einbringen. Der Beschluss zum neu-
en Flachennutzungsplan ist eben-
falls fir das Jahr 2010 geplant.
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schriftliche Anregungen der Biirger-
Innen im Rahmen der 1. Ortsteilrunde

Stellungnahme

Ausweisung einer Mischbauflache ent-
lang der B 70 zwischen Wiillener Fried-
hofstrale und der Stralte Zur Windmuih-
le.

wird geprift

Ausweisung der Blome als Industrie-
gebiet, um ein zusammenhangendes
Industriegebiet ohne Liicken entstehen
zu lassen.

ist als Flachenvorschlag bereits bertcksichtigt

Am Kreisverkehr Getrankehandel Elling-
haus Richtung Kreisverkehr Lintener
Stralle konnte ein Wohngebiet entste-
hen, welches ortsnah ist.

wird geprift

keine Einwande gegen Flachenanderung
im Wessumer Eck zur Gewerbezonen-
vergréRerung (?). Einwénde gegen den
Bau von Hahnchen-Maststéllen, wegen
Gestankbelastigung in Wessum bei
Westwind, insb. flr das Altenheim.

Restriktionen in Bezug auf Betriebe der gewerblichen
Tierhaltung werden im weiteren Verfahren geprift.

keine weitere Bebauung zwischen
Ahaus und Willen bzw. Wessum. Nah-
erholungsgebiet Rodelberg sollte »im
Griinen« und somit Naherholungsgebiet
bleiben.

Zur weiteren Schonung des Landschaftsraums ist
es Ziel der Stadt Ahaus geiigenete siedlungsnahe
Flachen einer baulichen Nutzung zu zu fihren.

Frei werdende Flachen im Stadtgebiet fur
Wohnungsbau nutzen (besonders Single
und Senioren).

wird bertcksichtigt durch verstarkte Nutzung der
Potenziale im Bestand

Die Ausbreitung von versiegelten Fla-
chen so gering wie mdglich halten.

wird bertcksichtigt durch verstarkte Nutzung der
Potenziale im Bestand

Die Entwicklung nach Suden (W 4.4)
sollte zugunsten der Gebiete W 4.2 und
W 4.3 evtl. aufgegeben werden.

wird geprift
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Das Gebiet W 4.3 kdnnte bis an die wird geprift
9 | KreisstralRe nach Vreden erweitert wer-
den.

10 | Das Gewerbegebiet Wessum an der B aus stadtebaulichen Grinden wird eine bauliche/ge-
474 als gemeinsames Industriegebiet fiir | werbliche Nutzung 6stlich der B 474 abgelehnt
Wessum und Graes anbieten.

11 | Erdverkabelung der 380kV Hochspan- aus Kostengriinden derzeit nicht realisierbar
nungsleitung an der Altstatter Stralle

12 | Rickstufung der Altstatter StraBe (K25) | wird gepruft
zur Wohnstral3e und beidseitig einreihige
Bebauung der gesamten Altstatter Stralle

13 | Die Flache neben Pesenaker (?) am wird gepruft
Westring bis Richtung Gartenbau Biicker
(1 siehe Plan). Flache ist gut erreichbar
fur Schule und Kindergarten.

14 | Die Flache am Westring hinter den Hau- | wird gepruft
sern an der Strale (daflr bestehe bereits
ein Flachennutzungsplan, oder nicht?) (2
siehe Plan). Flache ist gut erreichbar fiir
Schule und Kindergarten.

15 | Die Flache Borgerdieksweg konnte man | wird gepruft
bis zur Halfte mit Wohnraum bebauen,
die andere Halfte fir Gewerbe, Aldi,
Penny

16 Die Flache hinterm Brambrink sei Kir- wird geprift
chengrund, also auf Erbpacht erschwing-
lich und liegt noch innerhalb der Umge-
hung und in Richtung Stadtgebiet

17 | Die Flache sudlich der Ringstralle (5 sie- | wird geprift
he Plan) liegt ebenfalls in der Umgehung
und in Richtung Stadtgebiet, befinde sich
aber in Privatbesitz. Die Flache ist gut
erreichbar fur Kindergarten.
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18 | Flérbachstra’e und Neustral’e kdnnten | wird gepruft
zur B 474 geschlossen werden, damit
ware der Durchgangsverkehr vorbei.
19 | An der Flérbachstralie kdnnte Uber die Anregung wird an zustandige Fachstelle der Verwal-
B 474 eine Holzbrlicke fir Fahrrader tung weitergegeben
gebaut werden.
20 | Rickbau der HamalandstralRe (Kreis- Anregung wird an zustandige Fachstelle der Verwal-
verkehr, Zebrastreifen zum Edeka-Markt | tung weitergegeben
Grotholt und zum Friedhof).
21 | Fahrradweg nach Ottenstein. Anregung wird an zustandige Fachstelle der Verwal-
tung weitergegeben
22 | Verschdénerung der Leinestralde und Anregung wird an zustandige Fachstelle der Verwal-
Wesheimstral3e sollte erfolgen (z.B. Stra- | tung weitergegeben
Renbelag mit Pflastersteinen erneuern
und Stralenlaternen erneuern).
23 | Erweiterung des Wohngebiets slidlich Bebauungsplan seit Sommer 2009 rechtskraftig
der Sudstralle
24 | Erweiterung des Wohngebiets zwischen | wird geprift
Raiffeisenstralle, Gartenstraf3e und
Schulstralle
25 | Erweiterung des Wohngebiets zwischen | wird geprift
Kiskamper Weg und Neustralle
26 | Erweiterung des Wohngebiets zwischen | wird geprift
Roggenkamp und Muhlenweg
27 | Erweiterung des Wohngebiets zwischen | wird geprift
Hamalandstraf3e und Roggenkamp
28 | Erweiterung des Gewerbegebietes im wird gepruft
Averesch zwischen Maststallanlage und
K17
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29 | Erweiterung des Gewerbegebietes Ost- wird geprift
lich der Stral’e am Bahndamm (B 474).

30 Maststalle sollen im Wessumer Esch Restriktionen in Bezug auf Betriebe der gewerblichen
nicht mehr gebaut werden Tierhaltung werden im weiteren Verfahren geprift

31 Neues Feuerwehrgeratehaus an der Ha- | Anregung wird an zustandige Fachstelle der Verwal-
malandstrale oder an der Eichenallee. tung weitergegeben

32 Umgestaltung Kreuzung Raiffeisenstra- | Anregung wird an zustandige Fachstelle der Verwal-
3e/Jakobistralte zu Kreisverkehr. tung weitergegeben

33 Umgestaltung Kreuzung Hamalandstra- | Anregung wird an zustandige Fachstelle der Verwal-
Re/Eichenallee zu Kreisverkehr. tung weitergegeben

34 Umgestaltung Kreuzung Raiffeisenstra- | Anregung wird an zustandige Fachstelle der Verwal-
Re/SchulstralRe zu Kreisverkehr und tung weitergegeben
Ausbau der Schulstralle

35 Umgestaltung Kreuzung Kiskamper Weg/ | Anregung wird an zustandige Fachstelle der Verwal-
NeustralRe zu Kreisverkehr und Ausbau | tung weitergegeben
des Kiskamper Wegs

36 Umgestaltung Kreuzung Raiffeisenstra- | Anregung wird an zustandige Fachstelle der Verwal-

Re/Hamalandstralle zu abknickender
Vorfahrt

tung weitergegeben
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