1932 lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN V. HINWEISE
gemaf § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO
GE | I 1. Artenschutz

1. Art der baulichen NUtZUﬂg GemaR § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sollen Gehdlzrodungen nur auerhalb

0.8 2.0 der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom
‘ ‘ 01.03. — 30.09., durchgefuihrt werden. Eine Rodung/Fallung innerhalb der brut- und Aufzuchtzeiten

1.1 Gewerbegebiet ist nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde und ggf. mit

Okologischer Baubegleitung zulassig.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen im Plananderungsgebiet kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und

Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archaologie flur Westfalen, Aufenstelle Olpe

(Tel. 02761/9375-0, Fax: 02761/9375-20) unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist

(§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eine Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Ma3nahmen zur sachgemafen
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstulick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutz-
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“' gemaR § 8 BauNVO

In dem Gewerbegebiete sind gemal § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO zulassig: 2
—9—0—0—0-—0—90-—0-—90—90-0-90-90-90-90-90 0o 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.
In den Gewerbegebieten sind geman § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO unzulassig:
1. Tankstellen, davon ausgenommen sind betriebseigene Tanksaulen,
1843 . . .

2. offentliche Betriebe

Die Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 Ziffern 1, 2 und 3 BauNVO sind geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21BauGB
Geh-, Fahr- & Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte (GFL) sind zugunsten der Ver- und gesetz NW).
Entsorgungstrager festgesetzt.

.... sind ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der

Allgemeinheit und ein Leitungsrecht (GL) zugunsten 3. Kampfmﬂ:’[el

der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Gemalk der Angaben der Bezirksregierung Arnsberg, staatlicher Kampfmittelrdumdienst, liegt
das Plananderungsgebiet nach Luftbildauswertung nicht in einem durch Kampfmittel
gefahrdeten Bereich. Dennoch besteht immer ein Restrisiko, daher ist etwa bei
Tiefbauarbeiten diesbezuglich Vorsicht geboten. Ist bei solchen Arbeiten erkennbar der
Erdaushub verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverziglich das Ordnungsamt oder die Polizei zu
verstandigen.

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern
der Verdacht auf Kampfnnittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche

Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

3. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bei der Herstellung zusatzlicher Parkflachen ist je 200 m? zusatzlicher Parkflache mindestens

ein hochstdmmiger Laubbaum einheimischer Art gemaf Pflanzliste neu zu pflanzen.

Bei Abgang eines bestehenden Baumes ist an geeigneter Stelle eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

4. Altlasten

Im Plandnderungsgebiet sind aktuell keine Altlasten bekannt. Im Zuge der Abbrucharbeiten
der aufstehenden Gebaude auf den Flurstiicken 924 und 1074 ist das dabei anfallende
Material nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu trennen und anschlieRend
einer Wiederverwertung bzw. ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

4. Verkehrsflachen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

|. BESTANDSDARSTELLUNGEN UND V. PFLANZLISTE

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

StralRenverkehrsflachen

1. Baume Il. und Il. Ordnung
- Feldahorn (Acer campestre)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Ahornblattrige Platane (Platanus acerifolia)

1. Art der baulichen Nutzung

gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO

]

Sichtflachen, als Teil der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache, die von jeglicher Nutzung,
Bepflanzung und Einfriedung mit mehr als 0.70 m
Hohe Uber Fahrbahnniveau freizuhalten sind

Bestandsgebaude

StraRenbegrenzungslinie

Il Geschosszahl vorhandener Gebaude Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Rechtsgrundlagen

1632 Flurstiicksnummer (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB). _ o 5. Sonstige Planzeichen - Traubeneiche (Quercus petraea)
Nicht zulassig sind Anlagen der Abstandsklasse - Stieleiche (Quercus robur) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
Nutzungsschablone (gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des | bis V, gem. der Abstandsliste aus dem — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der - Sorbus aria (Mehlbeere) (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022
Bebauungsplans Nr. 8 "Am Nielande" Abstandserlass v. 6.6.2007. r—A 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 - Sorbus aucuparia (Eberesche) (BGBI. 1S. 1726) geandert worden ist.
1 2 | 1 = Art der baulichen Nutzung (gemaRk § 9 Abs. 7 BauGB). L "Am Nielande" (gemaR § 9 Abs. 7 BauGB). - Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere)
2 = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} ] - Tilia cordata (Winterlinde) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
3 4 | 3= Grundflachenzahl 2. Mal} der baulichen Nutzung S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO 2023 I Nr. 6) gedndert worden ist.
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4 = Geschossflachenzahl Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
@ 5 = Gliederungen auf der Grundlage des Abstands-
erlasses fur das Land Nordrhein-Westfalen

vom 6.6.2007 (RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und

Verbraucherschutz):

Qualitat: Hochstamm 3xv mit Ballen, STU = 18- 20 c,

GFZ 1.6
GRZ 0.8

1] Zahl der Vollgeschosse innerhalb eines

Geschossflachenzahl Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
und Anlieger

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Grundflachenzahl

<
<&

Baugebiets als Hochstmal} Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten

.. Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der
der Ver- und Entsorgungstrager

Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NW S. 1086).

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gemal § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13

und Abs. 6 BauGB), nachrichtlich 3. Bauweise, BaUIinien, Baugrenzen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
-G Oberflachenwasser gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO »—e—e—e—e—o VON Baugebieten oder Abgrenzung des Males
> Schmutzwasser der Nutzung innerhalb des Baugebietes Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
ey Baugrenze (gemaR § 16 Abs. 5 BauNVO) . Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des
__________ Stralenbegrenzungslinie Gesetzes vom 13. April 2022 (GV.NRW. S. 490) gedndert worden ist.
_ _ _ _ Einfahrtsbereich
-—————- Baugrenze v 4 Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien kénnen wahrend
der Dienststunden bei der Stadt Wetter (Ruhr), Fachdienst Stadtentwicklung,
Kaiserstralle 70, 2. Etage eingesehen werden
Bestandsangaben Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung der Auslegungsbeschluss Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung | Satzungsbeschluss Bekanntmachung/Inkrafttreten UberSIChtSp|an M 1:5000 STADT WETTER (Ruhr) m

Offentlichkeit und der Behorden

Ortsteil Grundschottel

G5 <\ Enerker Feld _—\

Die Bestandangaben haben den Stand
vom und stimmen mit
dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit tiberein.

Wetter (Ruhr), den

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
"Am Nielande" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 23.06.2020 beschlossen.

Wetter (Ruhr), den

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit an dieser Planung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom
bis einschlieflich _ 05112023  durchge-
fihrt. Die Durchflihrung der friihzeitigen
Beteiligung wurde am __ 13.10.2023
ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der durch die
Planung beruhrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeitvom __ 2310202  bis ein-
schlieflich 05112023 durchgeflihrt.

Wetter (Ruhr), den

23.10.2023

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat nach
Vorberatungen durch den Stadtentwick-
lungs-, Wirtschaftsforderungs- und Bau-
ausschuss sowie den Hauptausschuss
am beschlossen, den
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8 "Am Nielande" mit der
Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen fiir die Dauer von mindestens 30
Tagen 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.

Wetter (Ruhr), den

Der Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Am Nielande",
dessen Begriindung sowie die umwelt-
bezogene Stellungnahme haben geman
§ 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines
Monats vom bis
einschlieflich zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung sowie Angaben dazu, welche
Arten von umweltbezogener Information
verfugbar sind, wurde am
ortstiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung
der durch die Planung berUhrten Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom
bis einschlieBlich
durchgefiihrt.

Wetter (Ruhr), den

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat am
gemal § 10 Abs. 1 BauGB

die 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 8 "Am Nielande" als Satzung
beschlossen.

Wetter (Ruhr), den

Der Satzungsbeschluss ist am
gemal § 10 Abs. 3 BauGB

mit dem Hinweis, dass die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 8 "Am Nielande" mit
der Begrindung und der zusammen-
fassenden Erklarung gemaf § 10a

BauGB bei der Stadt Wetter (Ruhr) ab dem
__ wahrend der Offnungszeiten
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt,
ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Am Nielande" in Kraft getreten.

Wetter (Ruhr), den

~ 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr.8

"Am Nielande"
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