Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13
»Seniorenheim Hartmannstrafle«

zwischen

der Stadt Wetter (Ruhr)
Kaiserstr. 170, 58300 Wetter (Ruhr)
vertreten durch den Birgermeister, Herrn Frank Hasenberg

im Folgenden: ,Stadt”

und
der urwohnen GmbH, eingetragen im Handelsregister des AG KodIn unter HRB 88604
Kreuzstr. 16, 50259 Pulheim

vertreten durch Dr. Christiane Pingen

im Folgenden: ,Vorhabentriager*
und

der Evangelischen Stiftung Volmarstein

Hartmannstr. 24, 58300 Wetter
vertreten durch den Vorstand, dieser vertreten gemaR Unterschriftenzeile

im Folgenden: ,Eigentiimer”

gemeinsam auch ,Parteien” genannt.



Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt den Bau eines Seniorenheims im Kreuzungsbereich
Hartmannstrale / Von-der-Recke-Stralle in Wetter-Volmarstein. Geplant ist ein dreigeschossiger
Baukorper mit Pflegeplatzen fiir 80 Bewohnerinnen und Bewohner. Der Vorhabenstandort liegt in
direkter Nahe zum Gelande der Evangelischen Stiftung Volmarstein, die die geplante
Senioreneinrichtung betreiben wird. Durch die Umsetzung der Planung kann das
Stiftungsangebot im Bereich der Seniorenpflege und -betreuung erweitert werden. Der Rat der
Stadt Wetter (Ruhr) hat dem Vorhaben und der geplanten Vorgehensweise im Grundsatz in
seiner Sitzung am 05.07.2018 zugestimmt und den Aufstellungsbeschluss gefasst. Zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das o.g. Bauvorhaben soll der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 13 »Seniorenzentrum Hartmannstrale« beschlossen werden. Zur Sicherung
der Durchfiihrung des Vorhabens gemaf § 12 Abs. 1 BauGB verpflichtet sich der Vorhabentrager
im vorliegenden Durchfiihrungsvertrag.

§ 1

Vertragsgegenstand

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Flachen auf dem Grundstiick Hartmannstralle / Von-der-
Recke-Stralle (Flurstilicke 71, 72, 73, 74, 542 sowie 543 in Flur 4 der Gemarkung Volmarstein)
mit einem Seniorenzentrum zu bebauen. Das Grundstiick steht im Eigentum der Evangelischen
Stiftung Volmarstein. Der Eigentimer wird den Grundbesitz an den Vorhabentrager veraufiern
und erméchtigt den Vorhabentrager das in diesem Vertrag (§ 3) geregelte Vorhaben
auszufthren. Damit verfigt der Vorhabentrager uneingeschréankt tber diese Flachen.

Dariber hinaus erfolgen Anpassungen an der 6ffentlichen Verkehrsflache der Von-der-Recke-
Stralbe — Flurstlick 558 — (Gehweg, Einmiindung etc.). Das Flurstiick 558 steht im Eigentum der
Stadt.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben ergeben sich aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 »Seniorenzentrum HartmannstraRe« (Anlage 1).

§2

Vertragsbestandteile

Bestandteile dieses Vertrages sind neben dem Vertragstext:

(1) Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Anlage I) mit Begriindung (Anlage II), Stand:
August 2020

(2) Vorhaben- und ErschlieRungsplan einschliefllich Vorhabenbeschreibung, Stand: August
2020 (Anlage IlI)

(3) Baugrunduntersuchung/Griindungsberatung, Fuhrmann & Brauckmann GbR, Balve,
Stand: 29. Juni 2020 (Anlage IV)

(4) Schallschutzgutachten der Necharlngenieure, Freiberg am Neckar, Stand: Mai 2020
(Anlage V)

(5) Artenschutz-Vorprufung (Stufe 1), griinplan, Biro fiir Landschaftsplanung, Stand:
September 2019 (Anlage VI)

(6) Verkehrsuntersuchung zum Neubau eines Seniorenzentrums, Koehler und Leutwein,



Karlsruhe, Stand: Dezember 2019 (Anlage VII)

(7) Entwasserungskonzept U Plan GmbH, Dortmund, Stand: August 2020 (Anlage VIii)

(8) Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Stand: 05.11.2020 (Anlage IX)

(9) Muster fir Burgschaft fiir 6ffentliche ErschlieRungsanlagen (Anlage X)

(10) Vorplanungen des Biiros Brilon, Bondzio, Weiser (Bochum) fur die Anderungen an der
Von-der-Recke-Stralle und der Hartmannstrafle, Stand: 10.12.2020 (Anlage XI)

(11) Kostenschatzung fiir die Anderungen an der Von-der-Recke-Strale und der
Hartmannstrale, Stand: 10.12.2020 (Anlage XII)

§3

Vorhabenbeschreibung und Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniiber der Stadt auf dem Vorhabengrundstiick das im
Vorhaben- und Erschlieungsplan einschlieBlich der Vorhabenbeschreibung (Anlage i) im
Einzelnen dargestelite und nachfolgend beschriebene Bauvorhaben (im Folgenden: ,Vorhaben")
auf seine Kosten zu errichten. Das Vorhaben betrifft:

(1) den Abriss der noch vorhandenen Bestandsgebaude,

(2) die Errichtung eines Baukérpers mit drei Vollgeschossen und Flachdach,

(3) die Schaffung von 20 Tiefgaragenstellplatzen im Untergeschoss,

(4) die Errichtung eines Dachgartens fiir den Aufenthalts im Freien sowie eines

Mehrzweckraums auf dem Dach des neuen Baukorpers,

(5) die teilweise Begriinung des Daches und eines Teils der Fassade,

(6) die Begriinung und terrassenférmige Ausbildung des Innenhofs.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniiber der Stadt zur Anpassung der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlage geman § 6 und der Anlage Xl dieses Vertrages.
Der Vorhabentréger verpflichtet sich gegentiber der Stadt Wetter (Ruhr), das Vorhaben und die
notwendigen Erschlieungsanlagen innerhalb des Vertragsgebietes nach MaRgabe dieses
Vertrages auf eigene Kosten und zu den vereinbarten Terminen herzustellen.

§ 4

Durchfiihrungsfristen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 »Seniorenzentrum HartmannstraRe« einen
Bauantrag fiir das Vorhaben zu stellen und innerhalb von 48 Monaten nach Erteilung der
Baugenehmigung das Vorhaben gemaf der Ausfiihrungsplanung vollstindig fertigzustellen und
die Nutzung aufzunehmen. Auf Antrag des Vorhabentragers kann mit Zustimmung der Stadt
eine Fristverlangerung erfolgen. Die Fristen verlangern sich jeweils, falls ein
Normenkontrollverfahren gegen den Bebauungsplan erhoben wird und/oder eine Klage gegen
die Baugenehmigung eingelegt wird, bis zum rechtskréftigen Abschluss der jeweiligen
Verfahren.

Wird das Vorhaben nicht innerhalb der Frist nach Absatz 1 durchgefihrt, soll die Stadt den
Bebauungsplan nach § 12 Abs. 6 BauGB aufheben. Aus der Aufhebung kénnen Anspriiche des
Vorhabentragers gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden.

Der Vorhabentrager Ubernimmt sé@mtliche Kosten fur die Durchfiihrung des Vertrages.



§5

ErschlieBung und Entwasserung

1. Fur die Errichtung einer Grundstiickszufahrt im Gehwegbereich der Von-der-Recke Strafe wird
durch den Vorhabentrager vor Beginn des Baus des Vorhabens eine Sondernutzungserlaubnis
bei der Stadt Wetter (Ruhr) beantragt.

2. Gemal} der Entwasserungssatzung des Stadtbetriebes Wetter (Ruhr) muss der Anschluss der
Flachen und Gebdude an den offentlichen Kanal genehmigt werden. Hierfir wird der
Vorhabentrager zusammen mit dem Bauantrag eine entsprechende Entwasserungsplanung
vorlegen.

3. Das auf dem Baugrundstiick anfallende Oberflachenwasser der Griinflachen wird in das
Grundwasser eingeleitet. Das Ubrige Oberflachenwasser ist iber ein Riickhaltesystem mit
nachgeschalteter Drossel auf dem Grundstick zurlickzuhalten und mit einer maximalen
Einleitungsmenge von 15,6 I/s der offentlichen Kanalisation zuzufiihren. Die Parteien gehen
davon aus, dass gemaR Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 ein Riickhaltevolumen von
rd. 27 cbm fiir eine gedrosselte Entwasserung ausreichend ist. Uber die Dimensionierung und
Ausfihrung der Anlagen wird im Zuge der Entwasserungsgenehmigung entschieden.

4. Das anfallende Schmutzwasser wird ebenfalls in die o&ffentliche Mischwasserkanalisation
eingeleitet. Uber die Dimensionierung und Ausfiihrung der Anlagen wird im Zuge der
Entwéasserungsgenehmigung entschieden.

§6

Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung der ErschlieRungs- und Entwasserungsanlagen

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung folgender verkehrlicher Mainahmen im
offentlichen Verkehrsraum gemaf Anlage Xl (im Folgenden: ,ErschlieBungsanlage®):

e Zur Verbesserung der Verkehrssituation im Umfeld des Vorhabenstandortes erfolgt die
Verbreiterung des Gehweges zwischen der Hartmannstral’e und der geplanten Zufahrt zum
Seniorenheim, sowie eine Anpassung des Gehwegstiickes westlich der Hartmannstrale zur
gesicherten Fihrung der Schulkinder. Die Von-der-Recke-Strale wird so in diesem Bereich auf
eine Breite von 3,50 m verschmalert.

e Der Vorhabentrager erneuert die Deckschicht in der Von-der-Recke Strafte im Ausbaubereich
gemal’ Anlage Xl und Ubernimmt ebenfalls den barrierefreien Ausbau der Bushaltestelle.

e Die erlaubte Fahrbeziehung aus der Hartmannstrale wird auf ein Rechtsabbiegen in die Von-
der-Recke-Strafle beschrankt und das bestehende Stoppschild beibehalten. Westlich der
Hartmannstrale wird ein Fulgangeriberweg — einschliellich Beleuchtung — zur sicheren
Uberquerung der Von-der-Recke-Stralte — insbesondere fiir Schulkinder — angelegt.

e Die Beschilderung und Markierung wird — soweit erforderlich — angepasst.

Der Vorhabentrager Gibernimmt darliber hinaus folgende zusatzliche Erschlieungsmaflnahmen
gemalt Anlage XlI, die nicht fir das Vorhaben erforderlich sind, die aber die Verkehrssituation in
diesem Bereich wesentlich verbessern:

o Die Errichtung einer Querungsstelle in barrierefreiem Ausbau fiir die Kleine Kampstrale.
e Die Erneuerung der bituminosen Tragschicht der Von-der-Recke Stralie.

Die Stadt bzw. der Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) erstattet dem Vorhabentrager nach Abrechnung
sowie Vorlage der Schlussrechnungen der bauausfiihrenden Firmen und Abnahme gemaf § 10
die fur diese Mal3nahmen zusatzlich erforderlichen Aufwendungen.



£

Mit der Planung, Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung fiir die geplanten Veranderungen
der offentlichen Verkehrsflache auf dem Flurstliick 558, Flur 4, Gemarkung Volmarstein (Anlage
Xl) beauftragt der Vorhabentrager zugelassene Ingenieurbiiros, Fachingenieure, die die Gewahr
fur eine technisch einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der Baumafnahme bieten. Hierzu
hat der Vorhabentrager das Buro Brilon, Bondzio, Weiser (Bochum) beauftragt.

Fur die Entwasserungsplanung wurde das Buro U Plan GmbH aus Dortmund benannt.

Mit dieser Auswahl sind die Stadt und der Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) einverstanden. Ebenso
beauftragt der Vorhabentrager nach jeweiliger Zustimmung der Stadt Wetter (Ruhr) nur Firmen
mit der Durchfihrung der Baumafinahmen, die die erforderliche Sachkunde und Zuveriassigkeit
besitzen. Leistungsverzeichnisse bedirfen vor deren Ausgabe der Abstimmung mit der Stadt
und dem Stadtbetrieb Wetter (Ruhr).

§7
Baudurchfiihrung, Fertigstellung der Anlagen

Der Vorhabentrager stellt die geplanten Anderungen der ErschlieRungsanlage auf dem Flurstiick
558 entsprechend den Vorgaben aus der von den gemall § 6 beauftragten bzw. noch zu
beauftragenden Fachplanern zu erstellenden Ausfuhrungsplanung auf der Grundlage der
vorliegenden Vorplanung gemaf Anlage Xl und die zwischen den Parteien vor Beginn des Baus
des Vorhabens noch im Detail abzustimmen ist, her. Zum Zwecke der Durchfiihrung der
Mafinahmen gestattet die Stadt dem Vorhabentrager die ordnungsgemafle Benutzung von
Teilflachen der in ihrem Eigentum stehenden Verkehrsflachen auf dem Flurstiick 558. Im
Weiteren gestattet der Grundstiickseigentiimer die Benutzung der Flurstiicke 71, 119 und 542
zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen. Die Planung und Herstellung aller
ErschlieBungsanlagen (u. a. Einmiindungs- und Gehwegbereich, FGU, taktile Elemente im
Kreuzungs- und Buskapbereich, Beleuchtung Beschilderung, Markierung) erfolgt nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere der jeweils glltigen und einschlagigen
DIN-Normen, DIN-EN Normen, zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien,
Technischen Lieferbedingungen und Merkblattern. Der Vorhabentrager erarbeitet alle
erforderlichen Ausfiihrungsplanungen / Genehmigungsplanungen fiir die Erschlieffungsanlagen
und stellt diese der Stadt und dem Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) zur Verfligung.

Der Vorhabentréger hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und sonstigen
Leitungstrégern auf eigene Kosten sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das
ErschlieBungsgebiet (z. B. Kabel fir Telefon- und Antennenanschluss, Strom-, Gas-,
Wasserleitung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die ziigige
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch endgiiltig fertig
gestellter offentlicher Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fiir die Herstellung des
Grundsticksanschlusses flr die Grundstlicksentwasserung an die offentliche Abwasseranlage.
Die Verlegung von Kabeln muss unterirdisch erfolgen. Der Baubeginn ist der Stadt Wetter (Ruhr)
und dem Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) mit einer Frist von einer Woche vorher schriftlich
anzuzeigen. Schaden, einschliellich der StralRenaufbriiche an den Verkehrsflachen, sind vor
Fertigstellung der Stralen fachgerecht durch den Vorhabentrager auf eigene Kosten zu
beseitigen.



§8

Qualitatssicherung

Der Vorhabentrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt und des Stadtbetriebs Wetter
(Ruhr) von den fiir den Bau der Erschliefungsanlage verwendeten Materialien nach den hierfur
geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von den Parteien
anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der
Stadt und dem Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) vorzulegen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich
weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt
oder dem Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) bestimmten Frist zu entfernen.

§9

Sicherheitsleistungen

Der Vorhabentrager hat innerhalb von zwei Wochen vor Beginn von Erdarbeiten auf dem
Vorhabengrundstiick oder der 6ffentlichen ErschlieRungsanlage eine nicht auf erstes Anfordern
zahlbare Biirgschaft eines den Anforderungen des § 17 Abs. 2 VOB/B entsprechenden Biirgen
zu stellen. Die Biirgschaft ist in Héhe der geschatzten Herstellungskosten der offentlichen
ErschlieRungsanlagen (Anlage Xll) zu leisten, insbesondere fiir die vertragsgemafie Ausfiihrung
der Leistung einschlieRlich Abrechnung, Méangelbeseitigung (inkl. samtlicher mit Mangeln
zusammenhangender Zahlungs- und Schadensanspriiche), den Schadensersatz sowie die
Erstattung von Uberzahlungen einschlieflich der Zinsen, ferner fir die Erfullung von
Schadensersatzanspriichen jeglicher Art, insbesondere wegen Schadensersatzes statt der
Leistung, wegen Pflichtverletzung, wegen Verschuldens bei Vertragsverhandlungen und aus
Abwicklungsverhiltnissen, z.B. nach berechtigter Kindigung des Vertrages durch den
Auftraggeber. Die Biirgschaft ist gemaR dem diesem Vertrag als Anlage X beigefiigtem Muster
zu stellen.
. Der Vorhabentrager hat nach Abnahme mit Vorlage der Schlussrechnung eine nicht auf erstes
Anfordern zahlbare Biirgschaft eines den Anforderungen des § 17 Abs. 2 VOB/B
entsprechenden Biirgen zu stellen in Hohe von 4.000 € fir die Erfillung der ihm aus diesem
Vertrag obliegenden Verpflichtungen hinsichtlich der Méangelbeseitigung gemall BGB (inkl.
samtlicher mit Mangeln zusammenh&ngender Zahlungs- und Schadensersatzanspriiche) gegen
Riickgabe der geméaR Absatz 1 zu stellenden Vertragserfiillungsburgschaft durch die Stadt. Die
Biirgschaft ist gemaR dem diesem Vertrag als Anlage X beigefligten Muster zu stellen.

§ 10

Abnahme, Bestandsunterlagen, Baukosten

Der Vorhabentriager verpflichtet sich, die Stadt und den Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) zum
Abnahmetermin mit der ausfiihrenden Firma mindestens flinf Tage vorher schriftlich einzuladen.
Die Abnahme der ErschlieRungsanlage durch den Vorhabentrager gegeniber der Firma erfolgt
in Gegenwart des Vertreters der Stadt und des Stadtbetriebes Wetter (Ruhr). Gleichzeitig mit der
Abnahme des Vorhabentrdgers gegeniiber der bauausfihrenden Firma erfolgt die Abnahme
durch die Stadt und den Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) gegeniiber dem Vorhabentrager. Das
Ergebnis der Abnahmen ist jeweils zu protokollieren und den jeweils Beteiligten ist eine Abschrift



zu Ubergeben. Werden bei der Abnahme Méangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei
Monaten ab Abnahmedatum durch den Vorhabentrager auf dessen Kosten bzw. von der
bauausfilhrenden Firma zu beseitigen. Die Abnahme der Mangelbeseitigungsarbeiten erfolgt
nach dem gleichen Verfahren wie die Abnahme.

Zur Abnahme missen die entsprechend den technischen Richtlinien und Vorschriften
vorgesehenen Priifunterlagen mit einer Stellungnahme des Fachbiiros/Fachingenieurs vorliegen
(Nachweise (iber die Standfestigkeit des Erdplanums und der Schottertragschicht durch
Lastplattendruckversuche, Kontrollpriifungen des bitumindsen Mischgutes und der
Schottertragschicht).

Im Falle des Verzuges sind die Stadt und der Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) berechtigt, ohne weitere
Fristsetzung die Mangel auf Kosten des Vorhabentragers im angemessenen Umfang beseitigen
zu lassen.

Der Vorhabentrager iibergibt der Stadt und dem Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) Bestandsplane tiber
die ErschlieRungsanlagen (in digitaler und in Papierform).

Der Vorhabentrager teilt der Stadt und dem Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) die entsprechenden
Baukosten fir die einzelnen Ausstattungen, Beleuchtungsanlagen, Fahrbahn-, Gehweg- und
Grinflachen der Verkehrsflachen sowie die jeweils zugehdrigen Planungskosten mit.

§ 11

Besichtigungen

Die Stadt und der Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) sind wahrend der Bauzeit jederzeit berechtigt, die
Ausfiihrung der ErschlieRungsanlagen zu Uberpriifen. Weicht die Ausfiihrung von den zwischen
der Stadt und dem Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) und dem Vorhabentrager getroffenen
Vereinbarungen ab oder sind die Leistungen mangelhaft, ist der Vorhabentrager verpflichtet, die
festgestellten Méangel unverziiglich beseitigen zu lassen. Erfillt der Vorhabentrager seine
Verpflichtungen nicht oder nicht innerhalb der Fristen gemal § 4, so sind die Stadt und der
Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) berechtigt, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des
Vorhabentragers durchfiilhren zu lassen. Zu Anweisungen an die Bauleitung bzw. zu
Anweisungen auf der Baustelle an die bauausfiihrenden Firmen sind nur der Vorhabentrager
und ihre Beauftragten berechtigt.

§ 12

Gewahrleistung

Art, Umfang und Dauer der Gewdhrleistung richten sich nach den zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses giiltigen, gesetzlichen Regelungen des Werkvertragsrechts gem. §§ 631 ff.
BGB.

§13

ErschlieBung und Kanalanschlussbeitrage

Beitrdge nach dem Baugesetzbuch — insbesondere gemaf § 127 Abs. 1 BauGB — oder sonstige
Entgelte werden fiir die hergestellten ErschlieBungsanlagen nicht erhoben, sofern der Stadt kein



beitragsfahiger Aufwand entsteht. Insbesondere wird die Stadt, wenn der Vorhabentrager den
Durchfiihrungsvertrag ordnungsgeman erfiillt, die Eigentimer der erschlossenen Grundstlucke
nicht zur Zahlung von ErschlieRungsbeitragen fiir die vom Vorhabentrager erstellten
ErschlieRungsanlagen heranziehen, da der Stadt in diesem Fall kein beitragsfahiger Aufwand
entsteht. Die Erhebung eines Kanalanschlussbeitrages richtet sich nach der entsprechenden
Satzung des Stadtbetriebes Wetter (Ruhr).

§14

Versicherungsnachweis

Der Vorhabentrager wird fur die Zeit bis zur Abnahme eine Bauwesen- und eine
Bauherrenhaftpflichtversicherung fiir die ErschlieBungsanlagen abschlieen. Der Nachweis der
Versicherungen hat vor Baubeginn der ErschlieBungsanlagen zu erfolgen.

§ 15

Verkehrssicherung

. Vom Tage des Beginns des Umbaus der ErschlieBungsanlagen bis zur Abnahme durch die Stadt
obliegt die Verkehrssicherungspflicht, die Unterhaltungspflicht, die Reinigungs- und Streupflicht
dem Vorhabentrager. Der Vorhabentrager ibermnimmt die Verkehrssicherungspflichten in dem
MaR, in dem sie auch der Stadt bei pflichtgemaner Ausiibung ihrer Aufgaben obliegen wirde.

Der Vorhabentrager haftet bis zur Abnahme geman § 10 in gleichem Umfang wie die Stadt fur
jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht  entstent und fir solche Schéaden, die infolge der
ErschlieRungsmafnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonstigem Eigentum der Stadt
verursacht werden. Der Vorhabentrdger stellt die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzanspriichen frei, diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

§ 16

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die folgenden MaRnahmen gemal den textlichen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 »Seniorenzentrum
Hartmannstrale« zu beachten und umzusetzen:

Anlage der Stellplatze gemal Festsetzung Nr. 4.,

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
geman Festsetzung Nr. 5 (5.1.bis 5.3),

e Fir die Fassadenbegriinung gemaR Festsetzung Nr. 5.1 sind die Pflanzarten Wilder Wein
(Parthenocissus tricuspidata), Efeu (Hedera helix), Kletterrosen, Ramblerrosen (Rosa
spec.), Geilblatt (Lonicera periclymenum), Blauregen (Wisteria frutescens), Wildreben
(Vitis vinifera var. silvestris) zu verwenden.



o Bei Abgang der festgesetzten Bestandbdume gemaR Festsetzung Nr. 5.3 ist eine
Neupflanzung durch die Arten Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus) vorzunehmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaf Festsetzung Nr. 6 (6.1.und 6.2),

Gestalterische Festsetzungen geman Festsetzung Nr. lll. (1.und 2.).

Hinweise zum Artenschutz gemaf Nr. IV, 1.

§ 17

Denkmalschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemal’ § 9
Abs. 1b DSchG NRW durch den Vorhabentrager zu beantragen.

Der Beginn der Bodeneingriffe ist friihzeitig mit dem LWL-Museum fir Naturkunde, Munster,
abzustimmen, damit baubegleitende Mafinahmen abgesprochen werden konnen.
Ansprechpartner ist Herr Pott, Telefon 0251/59105, naturkundemuseum@Ilwl.org.

§18

Schutz des Oberbodens

Mutterboden, der bei der Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschliefung im Vertragsgebiet
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Die
Verbringung aufberhalb des Vertragsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt.

§19

Wechsel des Vorhabentragers und Rechtsnachfolge

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der Zustimmung der
Stadt.

Der Vorhabentrager ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten
einem anderen weiterzugeben bzw. zu Ubertragen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, etwaige Rechtsnachfolger zugleich mit Wirkung fur weitere
Rechtsnachfolger zu verpflichten, die ihnen durch diesen Vertrag von der Stadt auferlegten
Verpflichtungen zu Gibernehmen. Eine Rechtsnachfolge ist gemaf § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB nur
mit ausdriicklicher Zustimmung der Stadt moglich. Die Stadt ist berechtigt, vom
Rechtsnachfolger die Erfiillung unmittelbar zu verlangen. Nach Zustimmung der Stadt zur
Ubertragung der Verpflichtungen dieses Vertrages auf einen Rechtsnachfolger ist der
Vorhabentrager von den Verpflichtungen dieses Vertrages befreit. Der Vorhabentréger haftet der
Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erflllung dieses Vertrages neben einem etwaigen
Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst.



§ 20

Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Seniorenheim Hartmannstraf’e“. Eine Haftung
der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die
Aufstellung des Bebauungsplanes tatigt oder getatigt hat, ist ausgeschlossen.

Fir den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht
geltend gemacht werden. Dieses gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des
Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt. Der
Haftungsausschluss gilt auch, wenn eine erteilte Baugenehmigung fir das Vorhaben aufgrund
der Unwirksamkeit des Bebauungsplans rechtswidrig ist und deshalb gerichtlich oder behérdlich
aufgehoben wird. Ausgenommen von der vorstehenden Regelung sind Anspriche wegen
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Verhaltens der Stadt.

§ 21

Wirksamkeit und Vertragsgultigkeit

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten ist
oder eine Baugenehmigung gemaf § 33 BauGB erteilt wird.

Sollte in diesem Vertrag ein Punkt nicht geregelt worden sein, der bei verstandiger Wurdigung

der Sach- und Rechtslage hatte geregelt werden miissen, so bleibt der Vertrag gultig. Die Licke

im Vertrag wird nach dem Grundsatz von Treu und Glauben im Rechtsverkehr entsprechend

dem Vertragszweck durch gutliche Einigung zwischen den Parteien geschlossen.

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berthrt die Wirksamkeit des Ubrigen

Vertragsinhalts nicht. Unwirksame Bestimmungen sind durch Vereinbarungen zu ersetzen, die

dem urspriinglich Gewollten maglichst nahe kommen.

Nebenabreden, Anderungen und Ergédnzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.

§ 22

Vertragsausfertigung

Die Eigentiimerin ist mit der Umsetzung aller MalRnahmen dieser Vereinbarung auf ihrem
Grundstlick vollumfanglich einverstanden und stimmt unwiderruflich dem Vorhaben zu. Die
Regelung zur Rechtsnachfolge in § 19 dieses Vertrages gilt ebenfalls fur die Eigentimerin im
Falle der Rechtsnachfolge im Eigentum. Der Vertrag wird dreifach ausgefertigt. Der
Vorhabentrager, die Eigentimerin und die Stadt erhalten je eine Ausfertigung.



Wetter (Ruhr), den 9(2/{,0,4202/('
/

{

(Frank Hvasenberg) Markus aczf(mann Dr. Christiane Pingen '
Blrgermeister Evangeljsche Stiftung Urwohnen GmbH
Volmarstein
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