Durchfiihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 der Stadt Wetter (Ruhr)
»Erweiterung Einzelhandelsmarkt Schontal/RuhrstralRe”

Die Stadt Wetter (Ruhr), vertreten durch den Bilrgermeister

- nachfolgend Stadt Wetter (Ruhr) genannt -

und

die BGB Grundstlcksgesellschaft Herten, BV342 Wetter, Schéntaler Stralle 44,
Hohewardstralle 345-349, 45699 Herten, vertreten durch die ALDI Immaobilienverwaltung
GmbH & Co.KG Hohewardstralte 345-349, 45699 Herten

- nachfolgend Vorhabentrager genannt —

schlieffen folgenden Durchfihrungsvertrag zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 14 der Stadt Wetter (Ruhr) ,Erweiterung Einzelhandelsmarkt
Schontal/Ruhrstrafie” nach § 12 BauGB:

Praambel

Der Vorhabentréger ist Eigentiimer des Flurstiicks Nr. 171, Flur 8, Gemarkung Wetter in dem
in § 1 dieses Vertrags bezeichneten Gebiet an der Schontaler Strafle in der Stadt Wetter
(Ruhr). Er beabsichtigt, den dort bisher befindlichen Lebensmittelmarkt (ALDI-Markt) mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten innerhalb eines Wohn- und Geschaftshauses auf
eine Verkaufsflache von insgesamt maximal 912 gm zu erweitern.

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat dem Vorhaben und der geplanten Vorgehensweise im
Grundsatz in seiner Sitzung am 07.05.2020 zugestimmt und den Aufstellungsbeschluss
gefasst, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufzustellen.

Der vorliegende Vertrag regelt die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien im
Zusammenhang mit der Errichtung des vorgenannten Bauvorhabens.

Mit diesem Durchflhrungsvertrag wird die Verpflichtung des § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) erfillt.

Teil 1 Vorhaben

§ 1

Gegenstand des Vertrages, Vorhabentrager

(1) Gegenstand dieses Verirages ist die Erweiterung des ALDI-Marktes mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Erdgeschoss eines Wohn- und
Geschaftshauses auf eine Verkaufsflache von insgesamt maximal 912 am gemaf den
Festsetzungen des vorhabenbezcgenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Erweiterung
Einzelhandelsmarkt Schéntal/Ruhrstralle” und des beigefiigten Vorhaben- und
Erschliefungsplans (Aniage 2).
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Das Vertragsgebiet umfasst die Grenzen des Vorhaben- und Erschliefungsplanes. Das
Vertragsgebiet liegt in der Gemarkung Wetter, Flur 9 und erstreckt sich iiber das
Flurstiick 171, das im Lageplan (Anlage 1) gekennzeichnet ist.

Der Vorhabentrager ist laut Grundbuch Eigentiimer des Flurstiickes 171.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegenuber der Stadt Wetter (Ruhr), das Vorhaben
und die notwendigen ErschlieBungsanlagen innerhalb des Vertragsgebietes nach
MalRgabe dieses Vertrages auf eigene Kosten und zu den vereinbarten Terminen
herzustellen.

§2
Verfahrensunterlagen

Der Vorhabentrager hat den Entwurf eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vorgelegt, der aus folgenden Unterlagen besteht:

a) aktueller Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Anlage 1)
b) Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhahen- und
ErschlieBungsplanes (Aniage 2)

¢) Begriindung und Umweltbericht zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

(Anlage 3)

d) Schalitechnische Untersuchung, Wenker und Gesing, Herten, Juli 2020 (Anlage 4)
e) Gutachterliche Stellungnahme der verkehrlichen Auswirkungen, blanke ambrosius,

Dezember 2020 (Anlage 5)
f) Baugrunduntersuchung IGC Geoconsult GmbH, Dortmund, Dezember 2020

(Anlage 6)
g) Manahmenbiatt zu Ausgleichsflache A 34 (Anlage 7)

(2) Die Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrags.

(3)

(1)

(2)

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass der Aufstellungsbeschluss, den der Rat der Stadt
Wetter (Ruhr) am 07.05.2020 gefasst hat, einen Anspruch auf Erlass einer Satzung nach
§ 12 Baugesetzbuch nicht begriindet und ein Anspruch auch nicht durch diesen Vertrag
begrindet wird.

§3

Vorhaben und Durchfiihrungsverpflichtung

Vorhaben im Sinne dieses Vertrages sind alle baulichen Anlagen, die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Anlage 2) dargestellt sind.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentber der Stadt Wetter (Ruhr), auf dem im
beigeflugten Lageplan (Anlage 1) gekennzeichneten Vorhabengrundstiick das in der
Praambel benannte und im Vorhaben- und Erschlieungsplan (Anlage 2) sowie in der
Begrindung (Anlage 3) im Einzelnen dargestellte Bauvorhaben zu errichten.
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§4
Durchfilhrungsfristen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens innerhalb von einem Jahr nach
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14  Erweiterung
Einzelhandeismarkt Schéntal/Ruhrstral’e” durch Bekanntmachung nach § 10 BauGB bei
der Stadt Wetter (Ruhr) einen Bauantrag fiir das gesamte Vorhaben entsprechend des
Veorhaben- und Erschlielungsplans (Anlage 2) zu stellen und nach Ereilung der
Baugenehmigung das Vorhaben entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplanes innerhalb von 48 Monaten vollstandig fertigzustellen und die Nutzung
aufzunehmen.

Diese Fristen verlangern sich um Zeiten, in denen Normenkontrollantrage gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 Erweiterung Einzelhandelsmarkt
Schéntal/Ruhrstrate” nach § 47 VwGO oder Klagen gegen eine zu erteilende
Baugenehmigung anhangig sind. Das gilt nicht, wenn Antrage nach § 47 Abs. 6 VwGO
oder Antrage auf Regelung der Vollziehung der Baugenehmigung nach §§ 80 Abs. 5,
80a VwGO erfolglos geblieben sind. In diesem Fall verlangert sich die
Realisierungspflicht lediglich um die Dauer der Eilverfahren.

Teil 2 ErschlieRungsanlagen

§5
ErschlieBung

GemaR der Entwasserungssatzung des Stadtbetriebes Wetter (Ruhr) muss der
Anschluss der Fldchen und Gebaude an den &ffentlichen Kanal genehmigt werden.
Hierflr ist seitens des Vorhabentrdgers eine entsprechende Entwasserungsplanung
vorzulegen.

Der Vorhabentréger ist verpflichtet, das gesamte auf dem Baugrundstiick anfallende
Oberflachenwasser ordnungsgemaf zu sammeln und abzuleiten. Die Anlagen zur
Ableitung des Oberflachenwassers der privaten Grundstiicke bieiben Privateigentum
und sind dauerhaft von dem Vorhabentrager bzw. seinen Rechtsnachfolgern zu
unterhalten.

Die angrenzenden Stadtischen Flachen sind vor Baubeginn mit der Stadt und den
Stadtbetrieb Wetter (Ruhr) zu begehen und vorhandene Schaden in Bild- und
Schriftform zu dokumentieren. Nach Beendigung der MalRnahme ist die Begehung zu
wiederholen.

Der Vorhabentrager stellt aufgenommene und beschadigte 6ffentliche Flachen auf seine
Kosten wieder her. Die Herstellung aller Anlagen erfolgt nach den jeweils glltigen
einschlagigen DIN-Normen, DIN-EN Normen, Zusatzlichen Technischen
Vertragsbedingungen und Richtlinien, Technischen Lieferbedingungen und Merkblatter
in ihrer jeweils neuesten Fassung. Die wieder hergestellten Flachen sind von der Stadt
und dem Stadtbetrieb Wetter abzunehmen.

Die Aufnahme von 6ffentlichen Flachen ist der Stadt unverziglich anzuzeigen.

§6

Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns des Baus der Erschliefungsanlagen bis zur Abnahme durch die
Stadt obliegt die Verkehrssicherungspflicht, die Unterhaltungspflicht, die Reinigungs-
und Streupflicht dem Varhabentrager. Der Vorhabentrager Gbernimmt die



Verkehrssicherungspflichten in dem Mal, in dem sie auch der Stadt bei pflichtgeméaRer
Austibung ihrer Aufgaben obliegen wiirde.

(2) Der Vorhabentrager haftet bis zur Abnahme flr jeden Schaden, der durch die Verletzung
der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir
solche Schaden, die infolge der ErschlieRungsmalnahmen an bereits verlegten
Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der Vorhabentrager stellt die Stadt
insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei, diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse.

Teil 3 Sonstige Regelungen

§7

Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt alle Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfihrung.

§8
Ausgleich landschaftlicher Eingriffe

Der Ausgleich des Biotopwertdefizits von rund 480 Biotopwertpunkten erfolgt tber die
Anlage einer 2-3 reihigen Strauchhecke auf den Flursticken 579 tlw. und 582 tiw., Flur 1,
Gemarkung Volmarstein (siehe Anlage 7).

§9
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege

(1) Fur die fachgerechte Ausfiihrung der Ausgleichs-/ Kompensationsmalnahmen nach § 8
und entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans sind zur Herstellung des
Entwicklungszieles durch den Vorhabentrager Pflegeleistungen erforderlich. Dabei
handelt es sich um die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege nach DIN 18916 — 18918
und DIN 18919. Nach der ausgefithrten Fertigstellungs- und
Entwicklungspflegeleistungen tber 4 Jahre ist der Vorhabentrager verpflichtet, hierfur
die Schlussabnahme schriftlich zu beantragen und von der Stadt Wetter (Ruhr)
abnehmen zu lassen.

(2) Die nachfolgende, dauerhafte Unterhaltungspflege ist notwendiger Bestandteil zur
Sicherung der Kompensationsmafinahmen und soll monetarisiert abgeldst werden. Die
Unterhaltungspflege nach DIN 18919 ist fir den Erhalt des funktionsfahigen Zustandes
auf Dauer notwendig. Die Monetarisierung ergibt einen jahrlichen Ausgleichsbetrag von
1.200 €, der sich auf den Zeitraum von 25 Jahren erstreckt. Hieraus entsteht ein
Ausgleichshetrag von 30.000€.

§10
Schutz des Oberbodens

Mutterboden, der bei der Durchfithrung des Vorhabens und der ErschiieBung im
Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
zu schitzen. Seine Verbringung aulerhalb des Vertragsgebietes bedarf der Zustimmung der
Stadt Wetter (Ruhr).



§ 11
MaRnahmen wahrend der Bauphase

MaRnahmen zum Boden-, Wasser- und Grundwasserschutz

Die Betankung und Wartung von Baumaschinen muss im Bereich versiegelter
Flachen erfolgen

Eine Kontamination von Boden, Wasser und Grundwasser durch das Betanken und
Warten von Baumaschinen ist zu vermeiden. Die Begleichung von Schaden an
Boden, Wasser und Grundwasser gehen zu Lasten des Bauherrn und / oder der
bauausfiihrenden Firmen.

Bodenabtrag hat getrennt fur Ober- und Unterboden zu erfolgen und es ist eine
getrennte Lagerung vorzusehen (DIN 18915 Bodenarbeiten)

Wahrend der Bauphase entstehende Bodenverdichtungen sind nach Beendigung der

BaumaRnahme wieder zu beheben (z. B. mechanische Tiefenlockerung des
QOberbodens).

Teil 4 Schlussbestimmungen

§12
Wechsel des Vorhabentragers

(1) Ein Wechsel des VVorhabentridgers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der

Zustimmung der Stadt.

(2) Der Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfullung dieses

(1)

(2)

Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnhachfolger, soweit die Stadt ihn nicht
ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.

§13
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Pflichten einem anderen weiterzugeben bzw. zu Ubertragen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen an seinen Rechtsnachfolger/in weiterzugeben. Er wird diesen aullerdem
verpflichten, die von dem Vorhabentrager im Rahmen einer solchen Weitergabe
Uubernommene Verpflichtung seinerseits an seinen und weitere Rechtsnachfoliger/in mit
weiterer Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der Vorhabentrager haftet der
Gemeinde als Gesamtschuldner fur die Erfullung des Vertrages neben etwaigen
Rechtsnachfolgern, solange die Gemeinde ihn nicht ausdricklich aus der Haftung
entlasst.
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§14
Haftungsausschiuss

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt Wetter (Ruhr) keine Verpflichtungen zur
Aufstellung der Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14
.Erweiterung Einzelhandelsmarkt Schéntal/Ruhrstrale”.

Eine Haftung der Stadt Wetter (Ruhr) gleich aus welchem Rechtsgrund fir etwaige
Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufsteliung der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14  Erweiterung
Einzelhandelsmarkt Schontal/Ruhrstrafie” tatigt, ist ausgeschlossen.

Far den Fall, dass der von der Stadt aufgestellte vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
14 der Stadt Wetter (Ruhr) ,Erweiterung Einzelhandelsmarkt Schontal/Ruhrstralze”
unwirksam ist, sind Aufwendungsersatzanspriiche und Schadensersatz- sowie
Entschadigungsanspriiche gegen die Stadt gleich aus welchem Rechtsgrund
ausgeschlossen. Die Stadt haftet dem Vorhabentrager aus keinem denkbaren
Rechtsgrund, falls sich der Bebauungsplan als unwirksam erweist. Der
Haftungsausschluss gilt auch, wenn eine erteilte Baugenehmigung fir das Vorhaben
aufgrund der Unwirksamkeit des Bebauungsplans rechtswidrig ist und deshalb
gerichtlich oder behordlich aufgehoben wird. Ausgenommen von der vorstehenden
Regelung sind Anspriiche wegen vorsétzlichen oder grob fahrldssigen Verhaltens der
Stadt.

Fir den Fall der Aufthebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriche gegen
die Stadt nicht geltend gemacht werden.

§15
Salvatorische Klausel, Schriftformerfordernis

Dieser Vertrag wird schriftlich geschlossen. Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen
oder Erganzungen des Vertrags bedlrfen der Schriftform, sofern nicht weitergehende
Formerfordernisse bestehen.

Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Der Vorhabentrager und die Stadt erhalten je eine
Ausfertigung. Den Vertragsparteien sind die in diesem Vertrag in Bezug genommenen
DIN-Vorschriften und auerstaatlichen Regelwerke bekannt.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen bertihrt die Wirksamkeit der brigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, wirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt auch bei Vertragslicken.

§ 16
Wirksamkeit

Der Vertrag wird wirksam, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.14 Erweiterung Einzelhandelsmarkt Schéntal/Ruhrstrafie” der Stadt
Wetter (Ruhr) nach § 10 BauGB in Kraft tritt, oder wenn eine Baugenehmigung fir das
Vorhaben nach § 33 BauGB erteilt wird.

Der Rucktritt vom Vertrag ist ausgeschlossen.



§ 17
Riicktrittsrecht des Vorhabentrégers

Der Vorhabentrager ist berechtigt, durch schriftliche Erklarung gegeniiber der Stadt von
diesem Vertrag zurlickzutreten, wenn der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14
,Erweiterung Einzelhandelsmarkt Schéntal/RuhrstraRe” nicht bis zum 31.03.2022
rechtsverbindlich geworden ist.

BG GrunSCf ¥ i Herten,
BV342 We(ter, Schéntaler Stralke 44,
vertreten dHrch die ALDI-
Immobilienverwaltung GmbH & Co KG

Herr Hasenberg
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