Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

"Erweiterung Einzelhandelsmarkt Schéntal/Ruhrstrale™ | "Erweiterung Einzelhandelsmarkt Schéntal/Ruhrstrae” bl ol Diech ulirure, ey ariakSH e B STt E0Rersw nlche Varringeniaut
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB oder werden verdachtige Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und un-

verzuglich das Ordnungsamt der Stadt Wetter (Ruhr) unter 02335 / 840 230 oder die Polizei zu v
erstandigen.

Vorhabengebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

2. ARTENSCHUTZ

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO GemaR § 39 (5) BNatSchG sollten Gehdélzrodungen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
von Végeln und Flederméusen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefiihrt werden.
08 Grundfidchenzahl Eine Rodung/ Fallung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten ist nur nach vorheriger Abstim-

mung mit der Unteren Naturschutzbehérde und ggf. mit 8kologischer Baubegleitung zuldssig.

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR 3. BAUMSCHUTZ
Fur das Gebiet der Stadt Wetter (Ruhr) liegt eine Satzung vom Schutz des Baumbestandes vom
20.02.2004 in der Fassung der 3. Anderungssatzung vom 05.05.2017 vor. Die Vorgaben der

H max: Maximale Baukérperh6he bezogen auf Meter iilber NHN : o
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Baumschutzsatzung sind bei einer Entfernung von Béaumen zu beachten.
4, BODENDENKMALER
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,

Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Wetter als Untere Denkmal-

" fAbweichends,Sauwelss, sisiie toxtiiche: Fesigeizungir. 3 behorde und dem LWL — Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750, Fax:
02761 / 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in
Baugrenze unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSCHG NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN moa.m:amzxam_ zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutz NW).
— - 5. ALTLASTEN
A | J  Einfahrtbereich Das Plangebiet befindet sich im Bereich der sanierten Altlastenflache ,ehem. REME-Gelédnde
Wetter“ mit der Registrierungsnummer 46100372. Die Flache wurde seinerzeit aufgrund der
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Beurteilung gemé&R Gefdhrdungsabschatzung nicht als sanierungsrelevant eingestuft und daher
nicht néher untersucht und nicht in die Flachensanierung mit aufgenommen. Es ist jedoch nicht
y auszuschlieBen, dass bei BaumaRnahmen bzw. Eingriffen in den Untergrund unvorhergesehene
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. @ 9 :v Nr. 25 BauGB mm_mmﬁczomj OmﬂEDQQD werden kénnen.
Im Bereich der geplanten Markterweiterung wurden im Mé&rz 2020 durch das Ingenieurbiiro IGC
, OO0 OO 00 . ) Geoconsult Bodengrunduntersuchungen durchgefiihrt und ein erhéhter PAK-Gehalt festgestelit.
e AR , ! . ; AR O & oo o] Fléchen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Anfallenden Auskofferungsmaterialien bzw. sémtlichen zur Abfuhr vorgesehenen Boden /

|\ Bauschuttmaterialien sind wahrend der BaumafRnahme nach Vorgaben der LAGA PN 98 weiteren
Beprobungen sowie Deklarationsanalysen zur Ableitung entsprechender Verwertungs-/

Entsorgungswege zu unterziehen.

3660800 Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

IYYYYIIIY) B4umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

HH”Il“ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

......... Bestandsangaben Offentliche Auslegung
I I Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Die Bestandsangaben haben den Stand vom Der Entwurf des vorhabenbezogenen
I__ ... _.." Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB 15.06.2021 und stimmen mit dem Bebauungsplan Nr. 14 "Erweiterung
, Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit tiberein. Einzelhandelsmarkt Schoéntal/Ruhrstra3e", dessen
St Stellplatze Na-E Einkaufwagensammeldepot Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
Na-M Mullsammelplatz Na-T Technik haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
_ 10.05.2021 bis einschlieRlich 11.06.2021 zu
2 ) . X jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und
) ' ’ ) \ Na-Wp Werbepylon xn Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche
kD@20 o L A o \ Kow2%o a%s% g Arten von umwetlbezogenen Informationen verfugbar
B GRZ 0,8 Il a : By A Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind, wurden am 01.05.2021 ortsiiblich bekannt
Koease H max.= 107,0 m ii. NHN KDwse gemacht. Die Beteiligung der Behérden und

sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4

@@@ ® Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger Abs. 2 BauGB wurde parallel durchgefhrt.

@A_HVA_V ) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fldchen zugunsten der Versorgungstrager

(| Wetter (Ruhr), den

K BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Offentlich besteliter Vermesser
Mﬂ)xbmw.mm \
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vorhandene Bdschung

xxﬂchﬁm/ 1111/1//, . | -7 \&\uﬁmw.mm\ g KD omumﬁo, Lol Aufstell b h
(KS 88,76) \////1///1//// 5 _ ' E3 (Ks 88,76) o " ufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
ok ﬂrﬂwmﬂucwwwmhmmmmwsz._ﬂ o0 ﬂ%%%m:wd:_@_xmﬂ%ﬂmhm_ﬁmm Gellinde Der Hauptausschuss der Stadt Wetter (Ruhr) hat Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat am 30.09.2021
' geméR § 60 Abs. 2 GO NRW die Aufstellung des gemal § 10 Abs. 1 BauGB den vorhabenbezogenen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 Bebauungsplan Nr. 14 "Erweiterung
Bestandsgebdude mit Hausnummer ® Kanaldeckel "Erweiterung Einzelhandelsmarkt Einzelhandelsmarkt Schéntal/RuhrstralRe" als
) A N Schontal/Ruhrstrale"” gemél § 2 Abs. 1 BauGB am Satzung beschlossen.
\ 07.05.2020 beschlossen.
T h (e
: . Fahrbahnrand Ny ol S EMIRIIHRORU DY Der Aufstellungsbeschluss ist am 19.09.2020

ortstiblich bekannt gemacht worden.
\orgeschlagene Stellplatzanordnung

QI \

Wetter (Ruhr), den “w£0>,®,O@,\W Wetter (Ruhr), den ..
Fachbereichsleitung Bauwesen Der Birgermeister ﬂ\/ﬁbqw \v
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Bekanntmachung / In Kraft treten
und der Behorden Der Satzungsbeschluss ist am 2©.0.A..208R...
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass
dieser Planung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der vorhabenbezogenene Bebauungsplan Nr. 14
der Zeit vom 28.09.2020 bis einschlieRlich "Erweiterung Einzelhandelsmarkt
11.10.2020 durchgefiihrt. Die Durchfiihrung der Schéntal/RuhrstraBe" mit der Begriindung und der
frithzeitigen Beteiligung wurde am 19.09.2020 zusammenfassende Erlarung gemaR § 10a Abs. 1
-—lmx..—..—l_o_l_ m m mmu_um mn_-NC ZQ m Z ortsiiblich bekannt gemacht. Die frihzeitige BauGB ab dem A& OA..QAOI.... bei der Stadt
R Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Wetter (Ruhr) wahrend der Offnungszeiten zu
._M gem. § 9 BauGB und BauNvo offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt, ortsiiblich
| 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG parallel durchgefiihrt. Um.xm.:a gemacht worden. .
\ g Mit dieser Bekanntmachung ist der

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBi.v.m. § 1 (4)-(6) BauNVO) vorhabenbezogenene Bebauungsplan Nr. 14

"Erweiterung Einzelhandelsmarkt

1.1 Im Plangebiet ist die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit folgender Nutzungs- straBe" in Kraft getreten

gliederung zuléssig:

Gemarkung: Wetter

s
.

0 5 10 15 20 30 m _<_ ‘_ mOO s...w 0 5 10 15 20 30 m _<_ \_ mOO Flur: 009
. ) . : . . . _ R : - Erdgeschoss ()
5 e ® 3 Quellenvermerk: Datenlizenz Deutschland — Zero -Version 2.0 Im Erdgeschoss ist ein Lebensmittelmarkt mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. der PRSI, d8n w£~O>G,WW.
Wetter Liste* und einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 912 m? zuléssig. Fachbereichsleitung Bauwesen Fachbereichsleitung Bauwesen
Nahversorgungsrelevante Sortimente gem. ,Wetter Liste®:
Ausl beschl Rechtsgrundlagen
uslegungsbeschluss i
Nahrungs- und Genussmittel, (inkl. Lebensmittelhandwerk und Der mﬁw%mﬂgozc:@m- Wirtschaftsforderungs- und Mwmmmmwhw%%:o%zmmw%Mww_u %mmﬂmmﬁwﬁm_ a_mmm 3634)
Tabakwaren, Getréinke), Reformwaren . . Bauausschuss der Stadt Wetter (Ruhr) hat am in der zuletzt geanderten Fassung. o _
Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. 23.02.2021 beschlossen, den vorhabenbezogenen ) . .
Wasch- und  Putzmittel, Kosmetika),  Apothekerwaren, Bebauungsplan Nr. 14 "Erweiterung Moqoﬁ%:::m :cmmﬁ a_mﬁcm:__ozm Zcthzo amm NVO) i
@ pharmazeutische Artikel Einzelhandelsmarkt Schontal/Ruhrstral3e" mit der d ::m stlc oh mwu_:__“Nc:%méwoq i -w;mﬂ woévw_:
Schnittblumen Begriindung und den wesentlichen, bereits mommww_mM:mumom A M:: S_mﬂucsom<w3: ’ _u.
! Zeitungen, Zeitschriften vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen far | (BCBLTS: ), in der zuletzt gednderten Fassung.
die Dauer von mind. 30 Tagen gemaR § 3 Abs. 2 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der
Der Umfang der ,Randsortimente“ an der Verkaufsfléche wird auf max. 10% der Gesamtverkaufs- BauGB offentlich auszulegen. Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
_ flache begrenzt g (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geénderten
g .
- Fassung.
/) - Oberschosse . ; Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
X, _ In den Obergeschossen sind Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, freie Berufe, Biro- ) _— Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
\N \ und Verwaltungsnutzung sowie Wohnnutzungen zuldssig. 7 w5 Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV
\ | mnmq (Ruhr), den AY.OA. A09R. NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.
9 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG _ . Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
’ ; Fachbereichsleitung Bauwesen in der Fassung der Bekanntmachung vom
| (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) g 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt
| 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen geénderten Fassung.
Die héchstzuldssige Baukdrperhéhe ist in m . NHN festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante |
e der baulichen Anlage.

| | | | NORDOST ANSICHT Eine Uberschreitung der zulassigen Baukoérperhdhe fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Schorn-
1 BESTAND | ERWEITERUNG BESTAND _ mmém_qmmczoL steine, technische Aufbauten, Webeanlagen) kann ausnahmsweise um bis zu 2,0 m zugelassen m”m Q ” Em ”ﬁm ﬂ —.N _J
werden. A C q.v
2.2 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ) fir Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist bis zu einer GRZ von 0,9 zuléssig.

3.  BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Vorhaben UQNO@QDQﬂ Bebauu Dmm_u_m: Nr. 14
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)
3.1 Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der " mgm_ﬁm ru 3@ m _ DNm_jmjam_mgmﬁ—Aﬁ mOjODﬁm _\mC 3 q.w._“q.m mvm:

Gebaudeldngen von 50 m ist grundsétzlich zuldssig, wobei die fir eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW einzuhalten sind.
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4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und der daftr festgesetzten
Flache zulassig.

42 Nebenanlagen (incl. selbstandiger Werbeanlagen) sind nur innerhalb der festgesetzten uberbau-
baren Flachen und den dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig.

5. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

51 Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) ausgewiesene Fléche A ist zugunsten der
Anlieger und die Flache V ist zugunsten der Versorgungstréger zu belasten.

6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

: |
SUDWEST ANSICHT (gem. § © (1) Nr. 24 BauGB)

Tllmxém_ﬂmmczm ] BESTAND

6.1 Die Fahrgasse der Stellplatzfléchen ist in Asphaltbauweise oder mit ebenem Pflaster ohne Fuge
und Fase (s 3 mm) Pflaster herzustellen.

7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)
@ @ @ @ @ ﬁ.u 7.1 Alle geméR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Fléchen sind mit heimischen, standort-
\ \ _ _ \ _ gerechten Pflanzen und Gehdlzen in artgerechtem Abstand flachendeckend zu begriinen.
\ — N Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und mit einem Erhaltungsgebot belegten
\ / Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen Pflanzen
| \ | | | R | | Zu ersetzen.
/ L
e - 8.  AUSGLEICHSMABNAHMEN

8.1 Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden gemaR § 1a Abs.3 Satz 3 BauGB durch eine externe
AusgleichsmaRnahme kompensiert. Der Ausgleich erfolgt auf Gemarkung Volmarstein, Flur 1,
Flurstiicke 579 tiw. und 582 tlw. durch die Anlage einer zwei- bis dreireihigen Strauchhecke. Die ~

400m? groRe Flache ist unter der Kennung A 34 im Flachenpool der Stadt Wetter (Ruhr) angelegt. . '

N Der mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verbundene Eingriff wird der : . : -
MaRnahme entsprechend dem erforderlichen Ausgleichsbedarf anteilig zugeordnet. Plantibersicht 1 : 5.000

In den Weiden

~ (© Geobasis NRW (2020)

| v :
_ ! 9. GESTALTUNGSFESTSETZUNG Stand 28.06.2021 =
A A - (gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB) il
: : Bearb. CL/TG/KW 5
_ _ e S ) 9.1 Werbeanlagen / = \

NORDWEST ANSICHT sprechend festgesetzten Flachen NA (WP) freistehende Webeanlagen als Werbemast/Werbe-

_ ERWEITERUNG _ pylon oder vergleichbarer Anlage bis zu einer Héhe von max. 5,45 m zulassig. MaRstab 1:500 5 /-\

Werbeanlagen oberhalb der Attika oder am Geb&ude sind in einer maximalen Héhe von 1,2 m als
Pw— ‘ ATe— Architekten Entwurf Einzelbuchstaben oder in einer maximalen Héhe von 2,15 m als Wandschild zuléssig. Je Planbearbeitung: Waleiaint
MEITERUNG ENES ALDKARKTES | B8 - RUNDSTICKSGESELLSCHAFT HERTEN Fassadenseite ist ausschlieRlich ein Schriftzug und ein Wandschild zuldssig.Werbeanlagen mit E—U msme_m:_w okl
MaRstab: 1 : 200 N, I e wechselnden (Blinkreklame) oder bewegtem (laufendem) Licht sind grundsatzlich unzuléssig. Daruper Strae 15 + D-48653 Coesfeld
58300 WETTER. 45600 HERTEN Telefon 02541 9408-0 . Fax 9408-100
e ) N stadtplaner@wolterspartner. de
A5




