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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat im Zuge der 4. Anderung des Flidchennutzungs-
planes die Erweiterung des Gewerbegebietes "Heringhduser Feld" nach Siiden bis
zur Grenze des Landschaftsschutzgebietes hin beschlossen.

Die planerische Umsetzung des dabei zum Ausdruck gebrachten stddtebaulichen Ent-
wicklungszieles ist Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Wetter
(Ruhr) "Heringh#duser Feld II'".

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des Flédchen-—
nutzungsplanes der Stadt Wetter (Ruhr) iberein.

2. Stddtebauliche Erlduterungen

Der im Flidchennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen Baufliche "HeringhZduser
Feld" liegt ein stiddtebauliches Entwicklungskonzept zugrunde, das vorsieht,
den in diesem Bereich ansissigen Gewerbebetrieben die Mglichkeit zu Betriebs-—
erwelterungen zu geben.

Die vorgesehene Anderung der gegenwirtig noch landwirtschaftlich genutzten
Fldche des Bebauungsplanbereiches in gewerblich genutzte Flichen entspricht
dem Rahmen, der durch die Ziele der Raumordnung und Landesplanung vorgegeben
18t

Der mit dem AufstellungsbeschluB des Rates vom 12.06.1979 festgesetzte Bereich
umfaBt auch den AnschluBbereich des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 18 der
Stadt Wetter (Ruhr) "Heringhiuser Feld'", um hier eine nahtlose Erweiterung

der vorhandenen gewerblich genutzten Flichen zu erreichen.

Andernfalls widre eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ndtig gewesen,
da an seiner Siidgrenze zur Erhaltung des Landschaftsbildes nicht {iberbaubare
Grundstiicksfldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und eine Fléche

fiir die Forstwirtschaft festgesetzt sind, die jetzt an dieser Stelle nicht mehr
bendtigt werden.

AuBerdem muB, bedingt durch den verkehrlichen AnschluB des Erweiterungsbe-
reiches an die NansenstraBe, diese geringfiigig gedndert werden, da sie im be-
stehenden Bebauungsplan als Sackgasse festgesetzt ist.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Verkehrs wurden im Bebauungsplan in den
Einmiindungsbereichen der StraBen Sichtdreiecke festgesetzt.

Wegen der in der Nachbarschaft des Planbereiches westlich gelegenen Wohnbe-
bauung wurde gemiB § 1 (4) ff Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine Gliederung
der gewerblichen Bauflichen in Form von Nutzungseinschrinkungen erforderlich.

AuBerdem wurde im gesamten Planbereich durch textliche Festsetzung die Ansied-
lung chemischer Betriebe ausgeschlossen, weil das Gebiet in der Trinkwasser-
zone III der im Festsetzungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebiets-Ver-
ordnung der Stadtwerke Witten liegt.

An die 6stliche Planbereichsgrenze schlieBt sich direkt eine Forstfldche an. In
Abstimmung mit dem Forstamt Gevelsberg wurde unter Berlicksichtigung der vor-—
handenen Waldbestockung und der topographischen Gegebenheiten die Baugrenze in
einem Sicherheitsabstand von 25 m zum Waldrand festgesetzt.
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Zwischen der Ostlichen Planbereichsgrenze und der verlidngerten Nansenstrafe
wurde ein O6ffentlicher Parkplatz festgesetzt.

Im Bebauungsplan wurde eine Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
festgesetzt, damit zur Erhaltung des Landschaftsbildes durch geeignete Anpflan-
zungen (standortgerechte Laub- und Nadelh&lzer) die Industriebebauung sich

dem Landschaftsbild ein- bzw. unterordnet und nicht als wesensfremd empfunden
wird.

Der gesamte Bebauungsplanbereich umfaft eine Fldche von ca. 9,0 ha,
davon sind:

ca. 1,3 ha Verkehrsfldchen
ca. 0,2 ha Grinfldchen
ca. 7,5 ha Nettobaufldchen

3. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen grdBeren Umfanges sind nicht erforderlich, da die Grund-
stiicksbesitzer sich bereit erklirt haben, die erforderlichen Flidchen an die
Stadt Wetter zu verkaufen.

4, ErschlieBung

Die ErschlieBung ist nach Herstellung der festgesetzten Verkehrsflidchen und des
geplanten Kanals als gesichert anzusehen.

Die zur Erweiterung vorgesehene Flidche ist im Zentralabwasserplan beriicksichtigt
und die neu zu verlegenden Kan#Zle werden auf ihre Dichtigkeit hin iberpriift.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt im Anschluf an das vorhandene
Netz.

5. Alsbaldige MaBnahmen und Kosten

Fiir die Nutzung des Gewerbegebietes sind der Ausbau der StraBe und des Kanals
Voraussetzung. Fiir die alsbaldige Realisierung der MaBnahmen entstehen Ausbau-
kosten in Hohe von:

StraBe: 1.035.000,-— DM
Kanal: 400.000,—-— DM
Gesamtkosten: 1.435.000,-— DM



Diese Mittel konnen aus dem Haushalt erwartet werden.

Wetter (Ruhr), den 19.08.1980

(Dipl.-Ing.)

Diese Begriindung hat gemdB § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz in der
Zeit vom 03.11.1980 bis 03.12.1980 einschlieBlich ¢ffentlich
ausgelegen.

Wetter (Ruhr), den 02.03,1981

Gdtdirektor
rtretung
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