N Bebauungsplan Nr. 75
"Albert-Schweitzer-Stralie/Am Loh"
Rechtsgrundlagen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli - der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen(Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353) Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086),
sowie - der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
1 . 5 O O 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist,
n in Verbindung mit den Vorschriften Gemarkung Grundschottel, Flur 2
- der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) 1 : 500
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,
Die Begrindung gemal} § 9 Abs. 8 BauGB liegt dem Bebauungsplan bei.
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5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Anpflanzen von Baumen innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie Nr. 25 a und b BauGB)
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache der Albert-Schweitzer-Stralle sind fiunf Baume der Art "Carpinus betulus ,fastigiata“ Saulen-Hainbuche" zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Zur Baumqualitat siehe Hinweis V - Pflanzliste.
6. Garagen und Stellplatze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und §23 BauNVO)
Bestandsangaben Stadtebauliche Planung Aufstellungsbeschluss Auslegungsbeschluss Offentlichkeits- und Satzungsbeschluss Inkrafttreten Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen, im seitlichen Grenzabstand und im Bereich zwischen der jeweiligen
o _ _ _ Behordenbeteiligung ErschlieRungsstrale und dem Gebaude zulassig. Carports sind wie Garagen zu behandeln.
Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat die Der Stadtentwicklungs-, Der Satzungsbeschluss ist am 05.12.2022 gemal . . .
Die Bestandsangaben haben den Stand Nr. 75 der Stadt Wetter (Ruhr) Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 Wirtschaftsférderungs- und Bauausschuss Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat am § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass der 7. Unversiegelte Grundstiicksflachen
von April 2022 und stimmen mit dem "Albert-Schweitzer-Stralle/Am Loh" LAlbert-Schweitzer-Stralle/Am Loh" gemaf der Stadt Wetter (Ruhr) hat am 24.05.2022 LAlbert-Schweitzer-Stralte/Am Loh"", 29.09.2022 gemal § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 75 ,Albert-Schweitzer-StraRe/ Grundstlicksflachen, die nicht durch Gebaude, Nebenanlagen, Verkehrsflachen oder Zuwegungen liberbaut werden, sind unversiegelt zu belassen und zu begriinen.
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit § 2 Abs. 1 BauGB am 11.05.2021

Uberein.

Wetter (Ruhr), den 10.11.2022

gez. Dipl. Ing. Schlenga

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Wetter (Ruhr), den 10.11.2022

gez. Grafen-Loer

Fachbereichsleiterin Bauwesen

beschlossen.

Wetter (Ruhr), den 10.11.2022

gez. Grafen-Loer

Fachbereichsleiterin Bauwesen

beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 75 ,Albert-Schweitzer-
Stralle /Am Loh“ mit der Begrindung und den
wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen

fur die Dauer von 30 Tagen gemal}

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Wetter (Ruhr), den 10.11.2022

gez. Grafen-Loer

Fachbereichsleiterin Bauwesen

dessen Begrindung sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur

die Dauer von 30 Tagen vom 20.06.2022 bis
einschlieBlich 31.07.2022 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung, sowie Angaben

dazu, welche Arten von umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, wurde

am 10.06.2022 ortsiblich bekannt gemacht.
Die Beteiligung der durch die Planung
berUhrten Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB wurde durchgefiuhrt.

Wetter (Ruhr), den 10.11.2022

gez. Grafen-Loer

Fachbereichsleiterin Bauwesen

Bebauungsplan Nr. 75 ,Albert-Schweitzer-
StraRe/Am Loh“ als Satzung beschlossen.

Wetter (Ruhr), den 10.11.2022

gez. Hasenberg

Der Blrgermeister SchriftfUhrer

Am Loh" mit der Begrindung und der
zusammenfassenden Erklarung

gemal § 10a Abs. 1 BauGB ab dem 05.12.2022
bei der Stadt Wetter (Ruhr) wahrend der
Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausliegt, ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
Nr. 75 ,Albert-Schweitzer-Stral3e/Am Loh*

in Kraft getreten.

Wetter (Ruhr), den 13.12.2022

gez. Grafen-Loer

Fachbereichsleiterin Bauwesen
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IV. HINWEISE

1. Verdacht auf Kampfmittel

Laut Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe teilweise durch Kampfmittel gefahrdet ist. Im 6stlichen Bereich des Plangebiets (Ecke
Von-der-Recke-StralRe/Robert-Koch-Strale) befand sich laut Ubersichtskarte des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ein Stellungsbereich. Da dieser Bereich nach 1945 bereits
bebaut ist, werden weitergehende Untersuchungen nicht erforderlich. Es wird trotzdem darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bei Erdeingriffen
besondere Vorsicht geboten ist. Ist bei der Durchflihrung der Arbeiten der Erdaushub aulergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande oder tatsachlich
Kampfmittel entdeckt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Wetter (Ruhr) oder die Polizei zu benachrichtigen.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe

(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist
(§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).

Gegenuber der Eigentumerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen Malinhahmen zur sachgemallen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer

auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

3. Niederschlagswasser

Vor der Einleitung des Niederschlagswassers in das offentliche Kanalnetz ist es zu prifen, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort moglich ist.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort ist nicht zulassig, wenn aufgrund ungunstiger Bodeneigenschaften und der starken Gelandeneigung eine Schadigung
von Unterliegern nicht ausgeschlossen werden kann.

V. PFLANZLISTE
Carpinus betulus ,fastigiata“ (Saulen-Hainbuche) Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammdurchmesser: 18-20 cm.




