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Ohne örtliche Grenzuntersuchung.Darstellung des K atasters auf Grundlage digitaler Daten
des Liegenschaftsk atasters vom  April 2022.

Ohne Darstellung der V er- und Entsorgungsleitungen
(sowie Schieberk appen)

Es k ann k eine Gewähr dafür übernom m en werden,
dass das dargestellte Gelände frei von
unterirdischen Leitungen und Bauwerk en ist.

Die Höhen beziehen sich auf NHN.
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Satzungsbeschluss

Der R at der Stadt W etter (R uhr) hat am
29.09.2022 gem äß § 10 Abs. 1 BauGB den 
Bebauungsplan Nr. 75 „Albert-Schweitzer-
Straße/Am Loh“  als Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschluss
Der R at der Stadt W etter (R uhr) hat die 
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 
„Albert-Schweitzer-Straße/Am Loh" gem äß 
§ 2 Abs. 1 BauGB am  11.05.2021 
beschlossen.

W etter (R uhr), den 10.11.2022

Fachbereichsleiterin Bauwesen

Auslegungsbeschluss
Der Stadtentwick lungs-, 
W irtschaftsförderungs- und Bauausschuss 
der Stadt W etter (R uhr) hat am  24.05.2022
beschlossen, den Entwurf des 
Bebauungsplanes Nr. 75 „Albert-Schweitzer-
Straße /Am Loh“ m it der Begründung und den 
wesentlichen, bereits vorliegenden 
um weltbezogenen Stellungnahm en
 für die Dauer von 30 Tagen gem äß
 § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich auszulegen.

W etter (R uhr), den 10.11.2022

Fachbereichsleiterin Bauwesen

Ö ffentlichk eits- und
Behördenbeteiligung
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 
„Albert-Schweitzer-Straße/Am Loh"“, 
dessen Begründung sowie die 
wesentlichen, bereits vorliegenden
um weltbezogenen Stellungnahm en haben 
gem äß § 3 Abs. 2 BauGB für
die Dauer von 30 Tagen vom  20.06.2022  bis 
einschließlich 31.07.2022 zu jederm anns 
Einsicht öffentlich ausgelegen. Ort und 
Dauer der Auslegung, sowie Angaben
dazu, welche Arten von um weltbezogener
Inform ationen verfügbar sind, wurde 
am  10.06.2022 ortsüblich bek annt gem acht. 
Die Beteiligung der durch die Planung 
berührten Behörden und sonstiger Träger 
öffentlicher Belange gem äß § 4 Abs. 2 
BauGB wurde durchgeführt.
W etter (R uhr), den 10.11.2022

Fachbereichsleiterin Bauwesen

Ink rafttreten
Der Satzungsbeschluss ist am  05.12.2022 gem äß 
§ 10 Abs. 3 BauGB m it dem  Hinweis, dass der 
Bebauungsplan Nr. 75  „Albert-Schweitzer-Straße/
Am  Loh" m it der Begründung und der 
zusam m enfassenden Erk lärung
gem äß § 10a Abs. 1 BauGB ab dem  05.12.2022
bei der Stadt W etter (R uhr) während der
Ö ffnungszeiten zu jederm anns Einsicht öffentlich
ausliegt, ortsüblich bek annt gem acht worden. 
Mit dieser Bek anntm achung ist der Bebauungsplan 
Nr. 75 „Albert-Schweitzer-Straße/Am  Loh“
in K raft getreten.

Fachbereichsleiterin Bauwesen

W etter (R uhr), den 13.12.2022

Der Bürgerm eister

W etter (R uhr), den 10.11.2022

Bestandsangaben

Die Bestandsangaben haben den Stand
von April 2022 und stim m en m it dem  
Liegenschaftsk ataster und der Ö rtlichk eit 
überein.

W etter (R uhr), den 10.11.2022

Ö ffentlich bestellter V erm essungsingenieur

Städtebauliche Planung

Für die Erarbeitung des Bebauungsplanes 
Nr. 75 der Stadt W etter (R uhr)
"Albert-Schweitzer-Straße/Am Loh"

W etter (R uhr), den 10.11.2022

Fachbereichsleiterin Bauwesen Schriftführer

III. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art de r b a uliche n Nutzung
    (g e m . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m . §§ 1 und 4 BauNVO)

Gebäude vorhanden

Einzelbaum  vorhanden

Böschung vorhanden

Höhenpunk t vorhanden

Flurstück sgrenze m it Flurstück snum m er

Zaun

247,76

I. BESTANDS- UND NACHR ICHTLICHE DAR STELLUNGEN
!

2235

W ohngebiet gem . § 4 BauNV OW A

2. Maß de r b a uliche n Nutzung
    (g e m . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m . §§16 b is 19 BauNVO)
0,4 Grundflächenzahl (GR Z) gem äß § 19 (1) BauNV O
0,8 Geschossflächenzahl

3. Bauwe ise , Baug re nze n
    (g e m . § 9 Ab s. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m . §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
nur Einzelhäuser zulässig

nur Einzel-und Doppelhäuser zulässig

4. Ve rke hrsfläche n
     (g e m . § 9 Ab s. 1 Nr. 11 BauGB)

öffentliche Straßenverk ehrsfläche 
besonderer Zeweck bestim m ung
Straßenbegrenzungslinie

V V erk ehrsberuhigter Bereich

Fußweg

5. Fläche n für Ve rsorg ung sa nla g e n
     (g e m . § 9 Ab s. 1 Nr. 12 BauGB)

Flächen für V ersorgungsanlagen

Elek trizität

W asser

7. Sonstig e  Fe stse tzung e n

Grenze des räum lichen Geltungsbereichs (gem . § 9 Abs. 7 BauGB)

! ! !
Abgrenzung der Festsetzungen zum  Maß der baulichen Nutzung 
(gem . § 16 Abs. 5 BauNV O)

U m grenzung der Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

6. Mit Ge h-, Fahr- und Le itung sre chte n zu b e la ste nde  Fläche n
    (g e m . § 9 Ab s. 1 Nr. 21 BauGB)

Lr

Mit Leitungsrechten zu belastende Fläche zugunsten des
Gem einschaftwasserwerk es V olm arstein. 
Im  Bereich der W ohnbebauung des Grundstück es, Gem ark ung 
Grundschöttel, Flur 2, Flurstück e 1818 und  geht der Schutzstreifen
nördlich des R ohrsy stem s bis an die aufstehenden Gebäude 
V on-der-R eck e-Straße 80 und 82.

Mit Leitungsrechten zu belastende 
Fläche zugunsten der Anlieger und der AV U  Netz Gm bH

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 
Fläche zugunsten der Anlieger 

STADT W ETTER  (R U HR )
Bebauungsplan Nr. 75

Die Begründung gem äß § 9 Abs. 8 BauGB liegt dem  Bebauungsplan bei.

Gem ark ung Grundschöttel, Flur 2

"Albert-Schweitzer-Straße/Am  Loh"
R e chtsg rundla g e n
Gem eindeordnung für das Land Nordrhein-W estfalen (GO NR W ) in der Fassung der Bek anntm achung vom  14. Juli 
1994 (GV. NR W . S. 666), zuletzt geändert durch 
Artik el 4 des Gesetzes vom 1. Dezem ber 2021 (GV . NR W . S. 1353)
sowie
Baugesetzbuch in der Fassung der Bek anntm achung vom  3. Novem ber 2017 (BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artik el 
9 des Gesetzes vom  10. Septem ber 2021 (BGBl. I S. 4147) geändert worden ist,
 
in V erbindung m it den V orschriften
- der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bek anntm achung vom 21. Novem ber 2017 (BGBl. I S. 3786)
die durch Artik el 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)  geändert worden ist,

-  der Bauordnung für das Land Nordrhein-W estfalen(Landesbauordnung 2018 – BauO NR W  2018)
in der Fassung der Bek anntm achung vom  21. Juli 2018 (GV . NR W . S. 421), zuletzt geändert durch 
Artik el 3 des Gesetzes vom 14. Septem ber 2021 (GV . NR W . S. 1086),
- der Planzeichenverordnung vom  18. Dezem ber 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artik el
3 des Gesetzes vom  4. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057) geändert worden ist.  

8. Ge sta lte rische  Fe stse tzung e n
    (g e m . § 9 Ab s. 4 BauGB i.V.m . § 89 BauO NR W)

SD
Hauptfirstrichtung

Grundstück sflächen, die nicht durch Gebäude, Nebenanlagen, V erk ehrsflächen oder Zuwegungen überbaut werden, sind unversiegelt zu belassen und zu begrünen.
7. Unve rsie g e lte  Grundstücksfläche n

Satteldach

IV. HINWEISE

Bei Bodeneingriffen k önnen Bodendenk m äler (k ultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gräben, Einzelfunde aber auch V eränderungen und 
V erfärbungen in der natürlichen Bodenbeschaffenheit, Höhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeck t
 werden. Die Entdeck ung von Bodendenk m älern ist der Stadt/Gem einde als U ntere Denk m albehörde und/oder der LW L-Archäologie für W estfalen, Außenstelle Olpe 
(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzüglich anzuzeigen. Das entdeck te Bodendenk m al und die Entdeck ungsstätte sind bis zum  Ablauf von einer W oche nach der 
Anzeige unverändert zu belassen, wenn nicht die Obere Denk m albehörde die Entdeck ungsstätte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere 
Denk m albehörde k ann die Frist verlängern, wenn die sachgerechte U ntersuchung oder die Bergung des Bodendenk m als dies erfordern und dies für die Betroffenen zum utbar ist 
(§ 16 Abs. 2 Denk m alschutzgesetz NW ). 
Gegenüber der Eigentüm erin oder dem  Eigentüm er sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstück s, auf dem  Bodendenk m äler entdeck t werden, k ann 
angeordnet werden, dass die notwendigen Maßnahm en zur sachgem äßen Bergung des Bodendenk m als sowie zur K lärung der Fundum stände und zur Sicherung weiterer 
auf dem  Grundstück  vorhandener Bodendenk m äler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denk m alschutzgesetz NW ).

2. Bode nde nkm äle r

1. Ve rda cht auf Ka m pfm itte l

Die allgem einen W ohngebiete dienen vorwiegend dem  W ohnen. Zulässig sind hier:
• W ohngebäude,
• die der V ersorgung des Gebietes dienenden Läden, Schank - und Speisewirtschaften sowie nicht störenden Handwerk sbetriebe,
• Anlagen für k irchliche, k ulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck e.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNV O ausnahm sweise zulässigen Nutzungen
• Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
• sonstige nicht störende Gewerbebetriebe,
• Anlagen für V erwaltungen,
• Gartenbaubetriebe,
• Tank stellen
sind gem äß § 1 Abs. 6 BauNV O nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und dam it unzulässig.

1. Art de r b a uliche n Nutzung  – Zulässig ke it von Nutzung e n 
(g e m . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m . §§ 1 und 4 BauNVO)
Allg e m e ine  Wohng e b ie te  (WA)

4. Höchstzulässig e  Za hl de r Wohnung e n in Wohng e b äude n
(g e m äß § 9 Ab s. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Allgem einen W ohngebebieten W A 1, W A 2, W A 4, W A 6, W A 7, W A 8 und W A 9 sind m axim al 2 W ohnungen je Gebäude zulässig.
Im  Allgem einen W ohngebebiet W A 5 ist m axim al 1 W ohnung je Gebäude zulässig. Bei Doppelhäusern bezieht sich die Festsetzung auf eine Doppelhaushälfte.

Laut Luftbildauswertung durch den K am pfm ittelbeseitigungsdienst W estfalen-Lippe teilweise durch K am pfm ittel gefährdet ist. Im  östlichen Bereich des Plangebiets (Eck e 
V on-der-R eck e-Straße/R obert-K och-Straße) befand sich laut Übersichtsk arte des K am pfm ittelbeseitigungsdienstes ein Stellungsbereich. Da dieser Bereich nach 1945 bereits 
bebaut ist, werden weitergehende U ntersuchungen nicht erforderlich. Es wird trotzdem  darauf hingewiesen, dass im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes bei Erdeingriffen 
besondere V orsicht geboten ist. Ist bei der Durchführung der Arbeiten der Erdaushub außergewöhnlich verfärbt oder werden verdächtige Gegenstände oder tatsächlich 
K am pfm ittel entdeck t, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsam t der Stadt W etter (R uhr) oder die Polizei zu benachrichtigen. 

Stellungsbereich laut K am pfm ittelbeseitigungsdienst 
W estfalen-Lippe

Gr Fr Lr 1

Gr Fr Lr 2

öffentliche Straßenverk ehrsfläche 

D eingetragenes Baudenk m al

6. Ga ra g e n und Ste llplätze
(g e m . § 9 Ab s. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m . § 12 und §23 BauNVO)
Garagen und Stellplätze sind nur innerhalb der überbaubaren Grundstück sflächen, im  seitlichen Grenzabstand und im  Bereich zwischen der jeweiligen 
Erschließungsstraße und dem  Gebäude zulässig. Carports sind wie Garagen zu behandeln.

V

3. Nie de rschla g swa sse r
V or der Einleitung des Niederschlagswassers in das öffentliche K analnetz ist es zu prüfen, ob eine V ersick erung des Niederschlagswassers vor Ort m öglich ist. 
Eine V ersick erung des Niederschlagswassers vor Ort ist nicht zulässig, wenn aufgrund ungünstiger Bodeneigenschaften und der stark en Geländeneigung eine Schädigung 
von U nterliegern nicht ausgeschlossen werden k ann.

o

W A 4

0,4 0,8

II

SD

E

a

W A 2

0,4 0,8

ED

SD

Gr Fr Lr 1

Gr Fr 
Lr 2

 Lr

 Lr

Gr F
r Lr 
1

o offene Bauweise
ED

E

abweichende Bauweise i.V .m. textl. Festsetzung Nr. 2a

2. Bauwe ise , Baug re nze n
(g e m . § 9 Ab s. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m . §§22 und 23 BauNVO)
Für die Allgem einen W ohngebiete W A 2 und W A 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Länge der Gebäude entlang der Erschließungsstraße darf 15 m  
nicht überschreiten. Bei Doppelhäusern bezieht sich die Längenbegrenzung auf die Sum m e beider Haushälften.  
In den W ohngebieten W A 1, W A 4, W A 5, W A 6, W A 7, W A 8 und W A 9 ist eine offene Bauweise festgesetzt.

V. PFLANZLISTE

II. ZEICHNER ISCHE FESTSETZUNGEN

II Zahl der V ollgeschosse als Höchstm aß

3. Üb e rb a ub a re  und nicht üb e rb a ub a re  Grundstücksfläche n
(g e m . § 9 Ab s. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m . §§14 und 23 BauNVO)
Eine Überschreitung der Baugrenzen durch ein eingeschossiges eigenständiges Gebäudeteil (z. B. W intergarten) ist in einer Tiefe von m ax. 3,0 m  und einer Breite von m ax. 
50 % der jeweiligen Fassadenbreite des Hauptbauk örpers als Ausnahm e gem äß § 31 Abs. 1 BauGB zulässig, soweit landesrechtliche V orschriften nicht entgegenstehen.

Innerhalb der öffentlichen V erk ehrsfläche der Albert-Schweitzer-Straße sind fünf Bäum e der Art "Carpinus betulus „fastigiata“ Säulen-Hainbuche" zu pflanzen. 
Die Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Zur Baum qualität siehe Hinweis V  - Pflanzliste.

Carpinus betulus „fastigiata“  (Säulen-Hainbuche) Q ualität: Hochstam m , 3 x verpflanzt, aus extra weitem  Stand, Stam m durchm esser: 18-20 cm . 
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5. Maßna hm e n zum  Schutz, zur Pfle g e  und zur Entwicklung  von Bode n, Na tur und La ndscha ft - Anpfla nze n von Bäum e n inne rha lb  öffe ntliche r Ve rke hrsfläche n
(g e m . § 9 Ab s. 1 Nr. 20 BauGB sowie  Nr. 25 a und b  BauGB)
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