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1.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV

Art der baulichen Nutzung
gemal § 4 BauNVvO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 11 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal}
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GOK,,,.x maximale Geb&udeoberkante Gber dem Bezugspunkt
* Umstellung auf Normalhéhennull (NHN) erfolgt in der Entwurfsfassung

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO

o offene Bauweise
H Hausgruppen

ED Einzel- und Doppelhauser

D Baugrenze

Stellpldtze und Nebenanlagen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 u. 14 BauNVO

|__J Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen
GSt  Flache fir gemeinschaftlich genutzte Stellplatzanlagen
GMS Gemeinschaftsmillbehalterstellplatze

TGa Flache fur Tiefgarage

@ Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze zum jeweiligen Baugebiet

Verkehrsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Strallenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg

6  offentliche Verkehrsflache

p private Verkehrsflache

Griinflachen
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Granflache

p private Grinflache

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geman
Bundes-Immissionsschutzgesetz
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

¢ { Larmschutzwand (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.1)

hALL

A Abgrenzung und Vorgaben zur Ausflihrung der Schallschutzwand (siehe textliche
|  Festsetzung Nr. 7.1)

_Il Larmpegelbereich Erdgeschoss nach DIN 4109 (siehe textliche

Festsetzungen Nr. 7.2)

Larmpegelbereich Obergeschoss nach DIN 4109 (siehe textliche
Festsetzungen Nr. 7.2)

LPB Il

Fassaden mit Anforderung veglaster Aulienwohnbereiche in den Obergeschossen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 7.3)

Sonstige Planzeichen
gemal § 9 Abs. BauGB

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (gemaf § 9 Abs. 7 BauGB)
_e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

FD Flachdach

Sonstige Darstellungen (nachrichtlich)
P offentlicher Stellplatz

() geplanter Baumstandort

Bestandsdarstellungen

v

Hauptgebaude mit Hausnummer

Nebengebaude / Garage

1270| Flursticke mit Flursticksnummer

463.22 Héhenpunkt mit Héhenangabe in Meter (. NHN

amroniande Strafdenbezeichnung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Anzahl der
GRZ Vollgeschosse
Dachform Bauweise
Gebaudeoberkante

1.1

2.1

2.2

6.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 1 u. 4 BauNVO)

In den zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemafl § 4 BauNVO
allgemein zulassig:

. Wohngebaude

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. sonstige nicht stérende Gewerbegebiete
. Anlagen flur Verwaltungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den zeichnerisch
festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 u. 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Als Gebaudeoberkante (GOK) gilt bei Gebauden mit Flachdachern der héchste Punkt der
Attika eines Baukorpers. Wird keine Attika gebaut, gilt als Gebaudeoberkante die
Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle der Aulienwand mit der Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Ausbauhdhe der zugehérigen ErschlieBungsstralie in der
Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache dieser
StralRe. Die Hohenlage ist durch Interpolation aus den beiden benachbarten, in der
Planzeichnung festgesetzten Strallenhéhen zu ermitteln (Festsetzung erfolgt in
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes).

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Warmepumpen und sonstige technische
Aufbauten (z. B. Schornsteine, Antennen, Aufzugiberfahrten) sind auf den Dachflachen
zulassig und werden nicht auf die maximal zuldssige Gebaudehdhe angerechnet.

Uberschreitung der Grundflachenzahl
(gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Die maximal zuléssige Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 und von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden.

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflache
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch ein eingeschossiges eigenstandiges
Gebaudeteil (z. B. Wintergarten) ist in einer Tiefe von max. 3,0 m und einer Breite von max.
50 % der jeweiligen Fassadenbreite des Hauptbaukérpers als Ausnahme gemaR § 31 Abs.
1 BauGB zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Stellplatze ausschlief3lich in
Tiefgaragen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind Stellplatze und Garagen
innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Aulderhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen dirfen Stellplatze und Garagen innerhalb des Bauwichs errichtet
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind Stellplatze und Garagen nur in den dafur
zeichnerisch festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Fahrradstellplatze sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich zulassig.

Die mit ,GMS* gekennzeichnete Flache fir Gemeinschaftsmullbehélterstandorte fiir das
allgemeine Wohngebiet WA 1 ist als zentrale Abholstelle fir Milltonnen anzulegen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind maximal 2
Wohneinheiten je Einzelhaus, Doppelhaushélfte und Reihenhaus zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

PflanzmaBRnahmen

In der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmmung sind
mindestens 10 klimaresiliente Laubbdume (Hochststamme, 4 x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 25-30cm) zu pflanzen (Artenauswahl aus der unter Ziffer 6.4
aufgefuhrten Pflanzliste Nr. 1).

Innerhalb der als "privater Wohnhof" gekennzeichneten Flachen sind Wiesenflachen
anzulegen. Die Flache ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Bepflanzung der Flache mit Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie die Errichtung
von Sitz- und Aufenthaltsmdglichkeiten, Spielgeraten und Fahrradabstellplatzen sind
zulassig.

6.2 Begriinung von Dachfléchen

Flachdacher von Hauptgebauden sowie Garagenflachdacher sind mit einer
Mindestgesamtaufbauhéhe von 10 cm mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen,
die dauerhaft zu erhalten ist (Artenauswahl aus der unter Ziffer 6.4 aufgefihrten Pflanzliste
Nr. 2). Ausnahmen der extensivem Dachbegriinung zu Gunsten von Anlagen zur
Gewinnung von Strom und Warme durch Photovoltaik und Solarthermie sind allgemein
zulassig.

6.3 Begriinung von Fassaden

Die geschlossenen Fassaden der Geb&ude der zeichnerisch festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete WA 1 sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit selbstkletternden,
schlingenden oder rankenden Pflanzen unter Berlcksichtigung der Pflanzliste sowie der
Vorgaben der Fassadenbegriinungsrichtlinien - Richtlinien fiir die Planung, Bau und
Instandhaltung von Fassadenbegriinungen, 2018 zu begriinen (Artenauswahl aus der unter
Ziffer 6.4 aufgeflhrten Pflanzliste Nr. 3). Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Begrunung kann durch begriinte Rankhilfen, die von der Fassade abgesetzt sind,
angelegt werden.

Umweltbericht wird noch erarbeitet

6.4 Pflanzlisten

Pflanzliste Nr. 1: Baume

Feld-Ahorn 'Elsrijk’
Kegelférmiger Spitz-Ahorn
Saulen-Hainbuche
Dornenlose Gleditschie
Rotbuche

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Gleditsia triacanthos

Fagus sylvatica

Pflanzliste Nr. 2: Extensive Begriinung von Déachern
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

WeilRe Fetthenne Sedum album
Felsen-Fetthenne Sedum reflexum
Dach-Hauswurz Sempervivum tectorum

Breitblattriger Thymian Thymus pulegioides
Hasen-Klee Trifolium arvense
Kleine Braunelle Prunella vulgaris
Oregano Origanum vulgare

Kleiner Wiesenknopf
Kleines Habichtskraut
Schnittlauch
Kartdusernelke

Sanguisorba minor
Hieracium pilosella
Allium schoenoprasum
Dianthus carthusianorum

Pflanzliste Nr. 3: Kletterpflanzen

Waldrebe in Sorten Clematis in Sorten
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris
Geillblatt in Sorten Lonicera in Sorten
Wilder Wein in Sorten Parthenocissus in Sorten

Pflanzliste Nr. 4: Straucharten:

Gem. Schneeball Viburnum opulus

Hasel Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Kreuzdorn Rhamnus carthartica
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehdorn Prunus spinosa

Schwarzer Holunder
Frihe Traubenkirche

Sambucus nigra
Prunus padus

Weilddorn Crataegus monogyna
Hundrose Rosa canina
Johannisbeere Ribes sylvestre
Liguster Ligustrum

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geman

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Schallschutzwand

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen sind aktive SchallschutzmalRnahmen in Form der
Errichtung einer Schallschutzwand umzusetzen. In der mit »A« gekennzeichneten Flache
ist eine Schallschutzwand mit einer Héhe von 3,5 m ab der Geldndeoberflache vorzusehen.
In der mit »B« gekennzeichneten Flache ist eine Schallschutzwand mit einer Héhe von 3,0
m ab der Gelandeoberflache vorzusehen.

Umstellung auf Normalhéhennull (NHN) erfolgt in der Entwurfsfassung

Die Schallschutzwéande sind beidseitig mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu
begrinen.

7.2 AuBRenbauteile

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Raumen in Gebauden, die nicht
nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen dienen, ist der erforderliche bauliche
Schallschutz gemaf’ DIN 4109-1:2018-01 zu bestimmen. Die Anforderungen an die
gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R',, 4. der AulRenbauteile von
schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109-1:2018-01 ergeben sich unter Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten und der mafigeblichen Auf3enlarmpegel L, geméal DIN
4109-2:2018-01.

Dabei sind die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den gekennzeichneten
Larmpegelbereichen ergeben. Die Larmpegelbereiche differenzieren sich zwischen
Erdgeschossen und Obergeschossen. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und
malfdgeblichem AulRenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Erf. Bau-SchalldimmmaR der Bauteilumfassungsfléche

L Ibereich
armpegeibereic fir schutzbedlirftige Wohnrédume

I
Lo = 60 dB(A)]
]

Lo = 65 dB(A)]
\Y;

Lo =70 dB(A)]

Erf. Rwges 2 30 dB £ Raumeinfluss*

Erf. R\wges 2 35 dB + Raumeinfluss*

Erf. Ruges 2 40 dB = Raumeinfluss*

\Y

Erf. R\wges 2 45 dB £ Raumeinfluss*
L, = 75 dB(A)] 9

Fur die Fenster von Schlafrdumen von Wohnungen sind schallgedammte,
fensterunabhé&ngige Luftungsreinrichtung notwendig. Die erforderlichen
Luftungs6ffnungen sind so zu gestalten, dass durch diese keine Minderung des
resultierenden Schalldd@mmmales der Fassaden in den schutzbedirftigen R&umen
erfolgt.

7.3 AuBenwohnbereiche

Eine Anordnung von AuRenwohnbereichen (Balkon und Dachterrassen) in den
Obergeschossen der gekennzeichneten Fassadenbereiche mit Verkehrslarmpegeln tber 62
dB(A) ist unzuldssig. Sofern Larmschutzwande im Nahbereich keine Minderung der
Verkehrsgerausche bis zu einem aquivalenten Dauerschallpegel von héchstens 62 dB(A)
tags sicherstellen, kann eine Minderung fiir diese Auenwohnbereiche durch eine
Verglasung erfolgen. Anderseits sind AuRenwohnbereiche in entsprechende Bereiche der
Grundstlicke zu verlegen, die unterhalb des &quivalenten Dauerschallpegels liegen.

7.4 Ausnahmen

Von den vorgenannten Festsetzungen sowie den festgesetzten SchallschutzmalRnahmen
sind abweichende Ausfiihrungen zulassig, sofern im Rahmen der Baugenehmigung durch
einen staatlich anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass
geringere MalRnahmen ausreichend sind. Somit kénnen im Rahmen der Baugenehmigung
auch andere Malinahmen zum Schallschutz ergriffen werden (z.B. architektonische
Selbsthilfe, Grundrissanordnung).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Hausgruppen

Doppelhaushalften und Reihenhduser sind in Bezug auf Material und Farbgebung
einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen privater Grundstlicke entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind zulassig in

Form von

. Hecken, auch in Verbindung mit Stahimatten-, Maschendraht- oder Holzzdunen. Fir
Hecken sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden (Artenauswahl
aus der unter Ziffer 6.4 aufgefuhrten Pflanzliste Nr. 1 und 4).

. Metallgitterzdunen mit senkrechten Metallstaben in Verbindung mit Mauerpfeilern.
Mauern, Betonzaune, Gabionen, Gabionen-ahnliche Konstruktionen oder
Einfriedungen mit vergleichbar massivem Charakter sind unzulassig.

IV.

Miilltonnen / Abfallbehalter

Mulltonnen / Abfallbehalter sind in Vorgarten (siehe Definition flr Vorgarten) nur zuléssig,
wenn ausreichender Sichtschutz durch Anpflanzungen, Holzblenden und begriinte
Rankgeriste oder durch feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers
vorgesehen wird.

Vorgarten

Die nicht durch Nebenanlagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Zuwegungen und
Mdallabstellplatze versiegelten Flachen der Vorgartenbereiche sind im Endausbau
versiegelungsfrei auszufihren und begriint anzulegen. Als Vorgéarten werden die Flachen
zwischen der Uberbaubaren Grundstlcksflache und der 6ffentlichen bzw. privaten
Verkehrsflache definiert.

Als nicht begriint im Sinne dieser Festsetzung gelten insbesondere solche Flachen, die als
Steingarten, bzw. flachige Aufschittungen oder Auffillung mit Sand, Split, Kies, Steinen
oder vergleichbaren, nicht organischen Materialien ausgefuhrt werden. Nicht zulassig sind
demnach Stein-, Schottergarten und Vergleichbares. Die Anschuttung mit Erde und
Mutterboden ist zul&ssig.

Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtungsbahnen sind unzul&ssig.

Befestigte und versiegelte Flachen wie z. B. Zuwegungen, Hauseingange, Stellplatze oder
Mdallabstellplatze sind innerhalb der Vorgarten je Grundstiick bis zu maximal 50 % der
Gesamtflache des Vorgartens zulassig.

HINWEISE

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/ oder andere
organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unzuziglich einzustellen.
Die Untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Wetter (Ruhr) ist einzuschalten. Sie entscheidet
Uber das weitere Vorgehen.

Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Gehdlzrodungen
grundsatzlich nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar (auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Végel) zulassig.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, das heift
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlicen
Bodenbeschaffenheit) endteckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Stadt Wetter (Ruhr) als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie in
Westfalen, Aullenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750, Fax: 02761/ 2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW — DSchG NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).

Kampfmittel

Ist bei der Durchflihrung der Arbeiten der Erdaushub aulRergewoéhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande oder tatsachliche Kampfmittel entdeckt, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Wetter (Ruhr) oder die Polizei zu
benachrichtigen.

Einsichthahme in Richtlinien und Normen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, technische Regelwerke sowie Richtlinien aller Art) und Gutachten kénnen
wahrend der Dienststunden bei der Stadt Wetter (Ruhr), Rathaus Il, Kaiserstra3e 70 in
58300 Wetter (Ruhr) eingesehen werden.

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Am Griinewald
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Bestandsangaben

Die Bestandsangaben haben den Stand vom .......

Stadtebauliche Planung

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 77

und stimmen mit dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit Gberein.

Wetter (Ruhr), den ..........cccoeeenee.

"Wohnquartier Am Rohlande".

Dortmund, den ...........cceeeeeeennn.

post welters + partner mbB
Architekten & Stadtplaner BDA/SRL

Aufstellungsbeschluss
Behorden
Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 77 "Wohnquartier Am
Rohlande" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.12.2021
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist

am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Wetter (Ruhr), den .........cccoeeeenee.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser
Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit

bis einschlieflich ...... durchgefihrt. Die

Durchfiihrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde am ...... ortsuiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der durch die Planung
beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit

bis einschlieBlich ......... durchgefuhrt.

Wetter (Ruhr), den ...,

Auslegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungs-, Wirtschaftsforderungs-

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hatam ..........

Bekanntmachung / In Kraft getreten

Der Satzungsbeschluss istam ......... gemal § 10

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

STADT WETTER (Ruhr)

Ortsteil Volmarstein

und Bauausschuss der Stadt Wetter (Ruhr) hat am
...... beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 77 "Wohnquartier Am
Rohlande" mit der Begriindung und den
wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer
eines Monats gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

Wetter (Ruhr), den .........cccoeeeene.

"Wohnquartier Am Rohlande", dessen Begriindung
sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis
einschlieBlich ........... zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten von
umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind,
wurden am ............ ortstiblich bekannt gemacht.

Wetter (Ruhr), den .........cccceeennnen.

gemal § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr.

77 "Wohnquartier Am Rohlande" als Satzung
beschlossen.

Wetter (Ruhr), den ........cccceeeieenn.

Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan Nr. 77 "Wohnquartier Am
Rohlande" mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10 Abs.
4 BauGB ab dem .......... bei der Stadt Wetter
(Ruhr) wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausliegt, ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan Nr. 77 "Wohnquartier Am
Rohlande" in Kraft getreten.

Wetter (Ruhr), den .........coccoeeenee.

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. IS. 1726).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - Plan ZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1191 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1109).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).
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