Durchfiihrungsvertrag

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 ,RosenstrafBe*

zwischen
der Stadt Wetter (Ruhr), vertreten durch den Blrgermeister, Herrn Werner Laberenz

- im nachfolgenden ,Stadt Wetter (Ruhr)* genannt -

und der

Brunow Baukoordinations GmbH, Ardeystr. 133, 44225 Dortmund, vertreten durch ihren
Geschaftsfuhrer, Herrn Helge Brunow

- im nachfolgenden ,Vorhabentrdger genannt -

wird folgender Vertrag nach §7 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB-MaRnahmenG geschlossen:

Prdaambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf den in § 1 naher bezeichneten Fldchen im Zuge eines
Grundstickstausches die Errichtung von 4 Doppelhdusern (8 Doppelhaushéiften mit 8
Wohneinheiten) samt ErschlieBungsanlagen und die Verlegung einer begrinten
Ballspielflache (Spielplatz). Der vorhandene Kleinkinderspielplatz mit einer Gré3e von ca.
250 m? wird nicht verlagert, sondern in die geplante Bebauung stadtebaulich mit
einbezogen und entsprechend der Grinordnungsplanung hergerichtet.

Der Vorhabentrager hat den in Anlage A zu diesem Vertrag genommenen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erarbeitet. Der Plan besteht aus den Einzelplénen:

— A1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, M. 1:500

— A2 Schnitte, Plane Nr. 7 und 8, M. 1:100

— A3 Ansichtspldne Nr. 9 bis 12, M. 1:100

- A4 Garagenplanung, M. 1:100

— A5 Landschaftspflegerischer Begleltplan M. 1:500

— A6 ErschlieBungsplanung, Beleuchtungsplan

— A7 Spielplatzplanung

— A8 Planung der begriinten Spielflache

— A9 Planung zur Versickerungsanlage des unverschmutzten Nlederschlagswassers

Der vorliegende Vertrag regelt die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien im
Zusammenhang mit der Erstellung des vorgenannten Bauvorhabens.

§1
Eigentum im Vertragsgebiet

(1) Die Stadt Wetter (Ruhr) ist Eigentimerin des Grundstiicks Gemarkung Wengern, Flur
6, Flurstick 426 (2.771 m? und Herr Gustav Adolf Schwabe, Rosenstr. 26,
58300 Wetter (Ruhr), ist Eigentimer der Parzellen Gemarkung Wengern, Flur 6,
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Flurstiicke 490 (3.474 m? und 494 (Teilflaiche ca. 290 m?), nachfolgend kurz
Vertragsgebiet genannt. :

Es ist beabsichtigt, zwischen der Stadt Wetter (Ruhr) und Herrn Schwabe einen
Grundstlickstauschvertrag abzuschlieBen mit folgendem Inhalt:

Die Stadt Wetter (Ruhr) erhélt das Grundstlick Gemarkung Wengern, Flur 6, Flurstiick
490. Herr Schwabe erhalt das Grundstlick Gemarkung Wengern, Flur 6, Flurstlick 426
(teilweise). Herr Schwabe und die Firma Brunow Baukoordinations GmbH haben
bereits einen notariellen Kaufvertrag mit dem Inhalt abgeschlossen, dal die Firma
Brunow Baukoordinations GmbH das Eigentum an dem Grundstick Gemarkung
Wengern, Flur 6, Flurstlick 426, und eine Teilfliche des Flurstiickes 494 erwirbt.
Besitziibergang und Auflassungsvormerkung sind vor Inkrafttreten der Satzung
nachzuweisen.

§2

Verpflichtungserklarung

Sicherstellung der fristgerechten Realisierung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb von 6 Monaten nach Inkrafttreten des
Vertrages mit der Realisierung des Bauvorhabens zu beginnen. Innerhalb eines Monats
nach Baubeginn ist der Kleinkinderspielplatz umzubauen und zur Bespielung
herzurichten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf dem vorbezeichneten Grundbesitz das
Bauvorhaben Rosenstrae gemaR dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage A)
spatestens 30 Monate nach Inkrafttreten des Vertrages fertigzustellen. Weiterhin
verpflichtet sich der Vorhabentrager, die o6ffentliche Grinflache einschlielich
Ballspielflache spatestens 12 Monate nach Inkraftreten des Vertrages fertigzustellen.

Mit der Durchfihrung der ErschlieBung darf erst nach Anzeige an die Stadt Wetter
(Ruhr) begonnen werden. Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauO NW in der derzeit glltigen
Fassung hergestellt, spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten
benutzbar sein.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, der Stadt Wetter (Ruhr) unverztglich mitzuteilen,
wenn er die Realisierung des Vorhabens einem Dritten tibertragt. Die Ubertragung der
Realisierung des Vorhabens an einen Dritten ist nur mit Zustimmung der Stadt Wetter
(Ruhr) méglich. Ihm ist bekannt, da die Stadt Wetter (Ruhr) die Satzung aufheben
kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme rechtfertigen, da die Durchfihrung
des Vorhabens innerhalb der genannten Fristen gefahrdet ist.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, daR die Stadt Wetter (Ruhr) die Satzung aufheben
kann, wenn er nicht innerhalb der genannten Fristen das Bauvorhaben einschlieRlich
seiner Erschliefung beginnt und abschlief3t.

Aus der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Stadt Wetter (Ruhr)
nicht geltend gemacht werden.
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§3

Durchfiihrung des Vorhabens

(1) Das Vorhaben ist nach den Festsetzungen der Satzung und ihres Bestandteiles, des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (Anlage A 1 bis A 9) auszuflhren.

§4
ErschlieBung

(1) Der Vorhabentrdger tragt samtliche Kosten der ErschlieBung. Ihm obliegt die
Herstellung der in § 5 dieses Vertrages genannten ErschlieBungsanlagen.

(2) Der Vorhabentrager sichert zu, die ErschlieBungsanlagen unter Beachtung der 6rtlichen
Verhéltnisse, der allgemein anerkannten Regeln der Technik, der DIN-Vor-
schriffen und der technischen Richtlinien der Stadt Wetter (Ruhr) herzustellen.

(3) Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit den Versorgungstrégern und sonstigen
Leistungstragern sicherzustellen, daR die Versorgungseinrichtungen fur das
ErschlieBungsgebiet (z. B. Postkabel, Strom-, Gas-, Wasserleitungen) so rechtzeitig in
die Verkehrsflache verlegt werden, daR die zlgige Fertigstellung der ErschlieRungs-
anlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird.

(4) Die Herstellung der StraBenbeleuchtung hat der Vorhabentrager durch den zusténdigen
Versorgungstrager zu veranlassen.

§5

ErschlieBungsanlagen

(1) Der Vorhabentrager tbernimmt die endgliltige Planung, Vermessung und Herstellung
der im Vertragsgebiet vorgesehenen privaten Verkehrsflachen und der im Planentwurf
festgesetzten Flache fir Geh- und Fahrrechte, der StraBenbeleuchtungsanlagen, der
erstmaligen Stralenbeschilderung mit Verkehrszeichen und der Kanalisation zur
Ableitung des Schmutzwassers Uber die Hausleitungen an das Kanainetz.

(2) Die Herstellung der &uBReren ErschlieBungsanlagen, d. h. die erforderlichen
UmbaumaBnahmen zur Anbindung an die RosenstraBe und die Herstellung des
Kanalanschlusses an die vorhandene Kanalisation in der Rosenstralle erfolgt durch
den Vorhabentrager.

(3) Die Sicherung der im Vertragsgebiet vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erfolgt durch Eintragung entsprechender Baulasten und Grunddienstbarkeiten bzw.
beschrankt personlicher Dienstbarkeiten aufgrund gesondert abzuschlieRender
notarieller Vereinbarungen. Die Kosten der Beurkundung und der Eintragung ins
Grundbruch tragt der Vorhabentrdger sowie der Eintragung einer Baulast. Der
Vorhabentrager erteilt ferner seine Zustimmung zur Widmung der 6ffentlich nutzbaren
Verkehrsflache als sonstige 6ffentliche Stralle.

(4) Fur die Unterhaltung und Haftung der gesamten privaten ErschlieRungsanlagen ist eine
private ErschlieBungsgemeinschaft zu bilden. Dieser Vertrag ist mit der Stadt Wetter
(Ruhr) abzustimmen und so abzufassen, daB er grundsatzlich auf den
Rechtsnachfolger (Bauherrn) Ubertragen werden muf3.
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§6

Herstellung der 6ffentlichen Griinflichen

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Offentliche Grinflachen ausgewiesenen Flachen und der Kinderspieleinrichtungen
entsprechend den Festsetzungen des Entwurfplanes und Ausflihrungsplanung fir die
Gestaltung der Offentlichen Grinflachen und fir die Herstellung bzw. Umbau der
Kinderspielplatze funktionsfahig herzustellen und hierfir die einjahrige Fertigstellungs-
pflege zu Ubernehmen. Die Frist flr den Beginn der Jahrespflege lauft jeweils ab dem
Tage der Gebrauchsabnahme gemaR § 8 fiur die offentlichen Grunflachen. Die
offentlichen Grunflachen sind in Abstimmung mit der Stadt Wetter (Ruhr)
einzufriedigen.

Die Regelung der kosten- und lastenfeien Ubereignung dieser Flachen an die Stadt
Wetter (Ruhr) erfolgt in einem gesondert abzuschlieRenden, notariellen Vertrag. Die
Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung, die Grunderwerbssteuer sowie der
Vermessung tragt der Vorhabentréger.

Die Herstellung der von §§ 5 und 6 erfal3ten Anlagen erfolgt fur die Stadt Wetter (Ruhr)
unentgeltlich.

§7

Haftung, Verkehrssicherungspflicht und Gewéhrleistung

Der Vorhabentrager tragt die Verantwortung und die Haftung fur Schaden, die sich im
Zusammenhang mit der Durchflihrung der in §§ 3, 5 und 6 dieses Vertrages erfaliten
ErschlieRungsarbeiten sowie der Arbeiten nach § 9 ergeben; dies gilt auch dann, wenn
der Vorhabentréager intern die Haftung auf einen Dritten Uibergeben hat.

Vom Beginn der Arbeiten an Ubernimmt der Vorhabentrdger im gesamten
Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

Far die offentlichen Grinanlagen ist mit den beauftragten Unternehmen die
Gewahrleistung fur die Dauer der einjahrigen Fertigstellungspflege und eine
Gewahrleistungsburgschaft in Hohe von 5 % der voraussichtlichen Herstellungs- und
einjahrigen Fertigstellungspflegekosten zu Gunsten der Stadt Wetter (Ruhr) zu
vereinbaren.

§8

Gebrauchsabnahme

Nach Fertigstellung der in § 6 Abs. 1 bezeichneten Anlagen sind diese ggf.
abschnittsweise von der Stadt Wetter (Ruhr) und dem Vorhabentrdger gemeinsam
abzunehmen. Der Vorhabentréager setzt nach Absprache die Abnahmetermine fest. Das
Ergebnis der Abnahme ist in Protokollen festzuhalten.
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§9
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege

Die Pflicht der dreijahrigen Entwicklungspflege der im Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan festgesetzten 6ffentlichen Grinanlagen wird von der Stadt Wetter (Ruhr)
Ubernommen.

Die privaten Grinflachen unterliegen nicht der Unterhaltungspflicht der Stadt Wetter
(Ruhr). :

§ 10

SchluBabnahme

Nach AbschluR aller Arbeiten gemanr § 6 Abs. 1 findet auf Antrag des Vorhabentragers
die SchluBabnahme in Form einer Begehung und Prifung statt.

Bevor der Vorhabentrager den Antrag stellen kann, muf folgende Voraussetzung erfillt
sein;

a) Die von der Stadt Wetter (Ruhr) zu GUbernehmenden 6&ffentlichen Grinflachen sind
katastermafRig vermessen.

Das Ergebnis der SchluBRabnahmebegehung und Prifung ist in einer Niederschrift
festzuhalten. Mit der beiderseitigen Annahme der Niederschrift ist die SchluBabnahme
vollzogen.

Bei der SchluBabnahme festgestelite Mangel oder Schaden hat der
ErschlieBungstrager im Zusammenwirken mit der Stadt Wetter (Ruhr) unverziglich
beheben zu lassen. Die Abtretung der Gewahrleistungsbiirgschaft an die Stadt
entbindet den Vorhabentréager nicht von seiner Verpflichtung, an der ordnungsgemaien
Mangelbeseitigung mitzuwirken. Seine Haftung besteht insoweit subsidiar fort. Es sind
auch die mit den Mangeln in unmittelbarem Zusammenhang stehenden oder bei der
Mangelbeseitigung auftretenden Schiden einbezogen. Kommt der Vorhabentrager mit
dieser Verpflichtung in Verzug, kann die Stadt Wetter (Ruhr) binnen angemessener
Frist die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Vorhabentrédgers unabhéngig von
eventuellen Gewahrleistungsanspriichen des Vorhabentragers gegen die ausflihrenden
Firmen durchfihren lassen.

§ 11

Ubernahme der 6ffentlichen Griinflichen

Die SchluRabnahme hat ferner folgende Rechtswirkungen zwischen den Parteien:

1. Die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht gehen auf die Stadt Wetter (Ruhr)
Uber.

2. Der Besitz an allen Anlagen geht auf die Stadt Wetter (Ruhr) Uber.

3. Alle Anlagen gehen in das Eigentum der Stadt Uber, soweit es dazu nicht eines in
notarieller Form abzuschlieRenden besonderen Vertrages bedarf.
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§ 12

Versickerung des Oberflichenwassers

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, das auf dem Baugrundstick anfallende
Oberflachenwasser zu versickern. Die Versickerungsanlage ist Bestandteil der privaten -
ErschlieBungsanlage.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die fur die Versickerung eventuell erforderlichen
wasserrechtlichen Erlaubnisse bei der zustdndigen Unteren Wasserbehorde des
Ennepe-Ruhr-Kreises einzuholen und die Versickerungsanlagen funktionsféhig
herzustellen.

Die Versickerungsanlage bleibt Privateigentum und ist dauerhaft von dem
Vorhabentrager bzw. seinem Rechtsnachfolger zu unterhalten.

§13

Vertragserfiillungsbiirgschaft

Zur Sicherung der sich aus dem § 6 und fir die Herrichtung der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit belasteten Zuwegung fur den -
Vorhabentrager ergebenden Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Hoéhe von
DM 167.000,00 durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Blrgschaft
der Stadtsparkasse Witten (Bank). Die Burgschaftserkldarung muf® die Verpflichtung
erhalten, daR der Biirge auf 1. Aufforderung der Stadt zu zahlen hat.

Im Falle der Zahlungsunféhigkeit des Vorhabentragers ist die Stadt Wetter (Ruhr)
berechtigt, noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager zu
befriedigen bzw. Leistungen und Auftrage fr die notwendige ErschlieBungsanlage, den
Kleinkinderspielplatz und die begrunte Ballspielflache zu erteilen.

Zum Bau der ErschlieBungsanlage muR das Betretungsrecht der betroffenen
Grundstiicke zu Gunsten der Stadt Wetter (Ruhr) sowohl 6ffentlich-rechtlich per Baulast
als auch privatrechtlich als Grunddienstbarkeit gesichert werden.

§ 14

Haftungsausschliuf

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt Wetter (Ruhr) keine Verpflichtungen zur
Aufstellung der Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Rosenstrale".
Eine Haftung der Stadt Wetter (Ruhr) fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers,
die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tétigt, ist ausgeschlossen.

§ 15
Wirksamkeit
Dieser Vertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung, da® der Rat der Stadt

Wetter (Ruhr) den Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,RosenstraBe” als Satzung
beschlieRt, die Bezirksregierung Arnsberg im Anzeigeverfahren die Verletzung von
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Rechtsvorschriften nicht geltend macht und der Vorhabentrager den Nachweis gemaf
§ 1 dieses Vertrages flhrt.

§ 16

SchluBbestimmungen

Dem Vorhabentrdger sind die geltenden rechtlichen Vorschriften zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan bekannt.

Der Vorhabentréager verpfiichtet sich, in den  Kaufvertrdgen fur das Baugebiet
Rosenstraie alle Verpflichtungen des Durchflihrungsvertrages aufzunehmen.

Der Vorhabentrager wird die Kéufer verpflichten, flr die sich aus ihrem Eigentum an
den ErschlieBungsanlagen (gemaR § 5 und § 12) ergebenden Verpflichtungen einen
qualifizierten Wohnungsverwalter zu beauftragen und diese Verpflichtung an ihre
jeweiligen Rechtsnachfolger weiterzugeben. ;

Vertragsadnderungen oder -ergdnzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt Wetter (Ruhr) und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

Der Vorhabentrager hat im tbrigen bei.der Errichtung der Bauvorhaben die geltenden
offentlich-rechtlichen Bestimmungen und die Verpflichtungen aus den ihm erteilten
Genehmigungen zu beachten.

Gerichtsstand ist Wetter (Ruhr).

Die Unwirksamkeit einzeiner Vertragsbestimmungen berthrt die Glltigkeit des Ubrigen
Vertragsinhaltes nicht. Unwirksame Bestimmungen sind durch Vereinbarungen zu
ersetzen, die dem urspriinglich Gewollten méglichst nahe kommen. Unvollstdndige bzw.
fehlende Bestimmungen sind im Sinne dieses Vertrages zu vervollstandigen bzw.
nachzuholen. ‘ '

Wetter (Ruhr), den 7. S 799 7%

Der Blrgermeister ‘ Vorhabentrager
In Vertretung Im Auftrag ey,
Lo /
S Y o
—— Cé{ < ,/ L Al
StigprSchott Sell

Erster Beigeordneter

Anlagen:
siehe Prédambel
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