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1. AnlaB und Ziele fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat in seiner Sitzung am 10. Mai 1994 beschlossen, fiir den Be-
reich "Stevelinger StraBe" im Parallelverfahren zur 17. Anderung des Fliachennutzungsplanes,
den Bebauungsplan Nr. 49 "Auf Steveling" aufzustellen.

Mit der ErschlieBung des ca. 13 ha grofen Plangebietes soll ein Teil des Bedarfs an Wohnraum
in Wetter, der zur Zeit bei ca. 35 ha Wohnbauflache liegt, gedeckt werden. Die Bebauungsplan-
konzeption soll daher vielfiltige Wohnformen wie Eigenheime und Reiheneigenheime in verdich-
teter, flichensparender Bauweise und GeschoBwohnungsbauten erméglichen. Zudem wird an-
gestrebt, in Verbindung mit dem sidlich gelegenen, geplanten Gewerbegebiet (Bebauungsplan
Nr. 48 "Vogelsanger Straf3e") Wohnen und Arbeiten direkt zu verbinden.

2. Lage des Plangebietes / Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 13 ha grof3e Plangebiet liegt im stidwestlichen Randbereich des Stadtteils Volmarstein
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft auf einer nach Siiden leicht abfallenden Hangfliche.
Die nérdliche Plangebietsgrenze bildet der Siedlungsrand von Volmarstein mit einer ein - zwei-
geschossigen Einfamilienhausbebauung, die im 6stlichen Teil durch eine Griinzasur vom Plan-
gebiet getrennt wird. Im Stiden und Westen wird das Plangebiet von der Vogelsanger Strafle, im
Osten von der KohlerstralBe begrenzt. Im Einmindungsbereich der Stevelinger Straf3e in die Vo-
gelsanger Strafle wurde die Vogelsanger Strafle in den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes einbezogen, um die Anbindung des Wohngebiets an die Vogelsanger Strafle pla-
nungsrechtlich absichern zu konnen.

Der iiberwiegende Teil des Plangebiets besteht aus Wiesen bzw. Weideflachen. In Teilbereichen
sind auch rdumlich wirksame Vegetationsformen wie Biume, Gebiuschgruppen und Hecken
vorzufinden. Der vorhandene Bewuchs stellt zusammen mit der Hofanlage Auf Steveling einen
typischen Landschaftsraum und einen Ubergang von der Ortschaft in die freie Landschaft dar.

3. Bestehendes Planungsrecht

Der Bereich zwischen Griinewalder Stral3e/Von-der-Recke-Stralle und Vogelsanger Straf3e ist
im Gebietsentwicklungsplan Amsberg, Teilabschnitt Bochum/Herne/Hagen/Ennepe Ruhr-Kreis,
als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat in seiner Sitzung am 10. Mai 1994 die Einleitung des Ver-
fahrens zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanses, der diesen Bereich noch als "Fliche fiir
die Landwirtschaft" darstellt, beschlossen.
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Im Parallelverfahren wird fiir den Planbereich der Bebauungsplan Nr. 49 "Auf Steveling" auf-
gestellt.

Im o6stlichen Bereich des Plangebiets wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 21 "Das
Hohe Stiick" teilweise tberplant. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 "Auf Steve-
ling" ersetzen hier das alte Planungsrecht.

Das beabsichtigte, stadtebauliche Grundkonzept wurde in Form eines stadtebaulichen Rahmen-
plans bereits erarbeitet. Die Aussagen zur ErschlieBung, Nutzung, stidtebaulichen Struktur und
Griinordnung dienen als Grundlage fiir den Bebauungsplan-Entwurf!.

4. Planungskonzept

Das Planungskonzept fir das Baugebiet wurde unter Berticksichtigung folgender Zielsetzungen
und Restriktionen entwickelt:

— Im Plangebiet sollen aufgrund der gegebenen Nachfragestruktur Einzel- und Doppelhiuser,
Reihenhiuser und in geringem Umfang GeschoBwohnungsbauten realisiert werden.

Die GrundstiicksgroBen sollen schwerpunktmaBig im Bereich von 300 bis 500 qm liegen.

— Durch die ErschlieBungsform (als Wohnwege ausgebaute Stichstralen, die in Wohnhéfen
enden) und die Stellung der Gebdude auf den Grundstiicken soll eine deutlich ablesbare,
stadtraumliche Situation entstehen.

— Die naturrdaumlichen Gegebenheiten, insbesondere die vorgefundene, erhaltenswerte Vegeta-
tion sowie topographische Elemente wie Boschungen, sollen erhalten werden.

Fiir den unvermeidbaren Eingriff in den Landschaftsraum sind Ausgleichsmafinahmen vorzu-
sehen.

— Die ErschlieBung des Gebiets soll nicht alleinig tiber die Griinewalder Stral3e/Von der Recke-
Strale im Norden und die KohlerstraBe im Osten erfolgen, sondern insbesondere auch tiber
die anbaufreie L 809 Vogelsanger Strae im Siidwesten des Plangebiets.

— Aufgrund der Verkehrsbelastung der L 809 sind hinreichende Schallschutzmalnahmen vor-
zusehen, um eine wohnbauliche Nutzung des Plangebiets zu gewahrleisten.

Unter Beachtung dieser Zielsetzungen und Restriktionen wurde nachfolgend beschriebene,
stadtebauliche Konzeption entwickelt.

Das Wohngebiet gliedert sich in drei Abschnitte, die sich aus der Anbindung an das vorhandene
Strafennetz ableiten. Die Stevelinger Strafle erhilt eine Anbindung an die L 809 Vogelsanger
Strale und iibernimmt damit die HaupterschlieBungsfunktion fir das Wohngebiet. Hieriiber
wird das dreiecksformige Gebiet westlich der Stevelinger Strafle als auch der iiberwiegende Be-
reich nérdlich der Hofanlage Auf Steveling erschlossen. Dieser mittlere Bauabschnitt erhilt im
Norden zusitzlich eine Anbindung an die Grinewalder Strae/Von der Recke-Straf3e.

1 Planquadrat Dortmund:Rahmenplan "Vogelsanger Strale" Wetter/Ruhr 1994.
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Ostlich der Hofanlage befindet sich eine kleinere Waldfliche und im Norden des Plangebiets ei-
ne linienférmige, waldartige Geholzpflanzung. Diese Bestandssituation wird aufgegriffen und zu
einem zusammenhangenden Griinzug entwickelt. Ostlich dieser Griinzisur schliefit sich der
dritte Wohngebietsabschnitt an, der von der 6stlich verlaufenden Kohlerstrae aus erschlossen
wird.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die baulich nutzbaren Flidchen des Plangebietes werden einheitlich als Allgemeines Wohngebiet
gemiB § 4 BauNVO festgesetzt. Einschrankungen werden nicht getroffen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemal3 § 16 BauNVO durch
die Grundflichenzahl,

die GeschoBflichenzahl,

— die Zahl der Vollgeschosse und

— die Hohe baulicher Anlagen

bestimmt.

Bei dem MaB der baulichen Nutzung wurde gemal der nach § 17 (1) BauNVO méglichen
Obergrenze bei allen WA-Gebieten die GRZ auf 0,4 festgesetzt. Damit ist eine sinnvolle Aus-
nutzung, insbesondere kleiner Grundstiicke, moglich.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde in zwei Teilbereiche gegliedert. Fiir den stidlichen Bereich an
der Vogelsanger Strale wurde die Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschof3 beschrankt, da
ein zweites Vollgeschofl durch den Verkehr zu stark verlairmt wiirde. Durch die festgesetzte
Dachneigung von 35 bis 40° in allen WA- Gebieten ist der Ausbau des Dachgeschosses fiir
Wohnriaume moglich. Im tibrigen Plangebiet ist iiberwiegend eine zweigeschossige Bebauung
moglich.

Mit dieser Zonierung der Geschossigkeit wird gleichzeitig dem von Siiden nach Norden anstei-
genden Gelandeverlauf Rechnung getragen.

6. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der Zielkonzeption, unterschiedliche Wohnformen im Gescho3wohnungsbau so-
wie dem verdichteten und niedriger verdichteten Einfamilienhausbau zu erméglichen, wurden
unterschiedliche Bauweisen festgesetzt.
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Im noérdlichen Teilbereich sind neben einer Einfamilien- und Reihenhausbebauung auch Ge-
schoBwohnungsbauten moglich. Dies trigt zu einer Durchmischung des Wohngebietes und zu
einem schonenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1 (5) BauGB bei.

Durch die Festsetzung einer Einzelhausbebauung in Verbindung mit einer Langenbeschrankung
auf 25 m wird sichergestellt, daB sich die Gebiudekdrper dem Maf3stab des Gebietes anpassen.

Den Ubergang zur Einzel- und Doppelhausbebauung bildet im mittleren Teil des Plangebietes
eine Reihenhausbebauung, die als Hausgruppe ebenfalls mit einer Langenbeschriankung auf
30 m festgesetzt wird.

Die Einhaltung der Grenzabstinde bei einer offenen Bauweise bleibt dabei jeweils unberiihrt.

Im 6stlichen und westlichen Teil des Plangebietes sind aufgrund des Maf3stabs der umliegenden
Bebauung nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig. Die Festsetzungen der tiberbaubaren Grund-
stiicksflichen, verbunden mit der Angabe der Firstrichtung, verfolgen das Ziel, einen eindeutig
ablesbaren Stralenraum zu definieren.

7. ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Anbindung des Baugebiets erfolgt im Norden tber die Griinewalder Strae / Von der Rek-
ke-Strafle , im Osten tiber die KohlerstraBBe und im Siiden tber die Vogelsanger Straf3e.

Die Anbindung des Wohngebietes an drei verschiedene Stra3enziige soll zu einer Verteilung des
Gesamtverkehrsaufkommens fithren, um eine iiberméBige Belastung einzelner Stralenziige zu
vermeiden. Hierbei ist der geplanten Anbindung an die Vogelsanger Strale besondere Bedeu-
tung beizumessen, da diese als Hauptanbindungspunkt des Wohngebietes fungiert. Entspre-
chend der Bedeutung der Vogelsanger Straf3e als anbaufrei gefithrte Landstral3e ist hier der Ein-
bau einer Linksabbiegerspur erforderlich. Die straBenbautechnische Ausbildung des Einmiin-
dungsbereichs ist hinweislich in den Bebauungsplan tibernommen. Die hierfiir erforderlichen
Flachen werden im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Um eine erhohte Verkehrsbela-
stung der Stevelinger Strafle und damit des kritischen Kreuzungsbereiches Griinewalder Straf3e/
Von der Recke-Stralle durch gebietsfremden Durchgangsverkehr zu vermeiden, wird die Steve-
linger StraBe in Hohe der alten Schule unterbrochen. In diesem Abschnitt ist nur eine Ful3- und
Radwegeverbindung vorgesehen. Die interne Erschliefung erfolgt im 6stlichen Teil iiber eine
Stichstrae und im mittleren und westlichen Teil tiber Stichstra3en mit untergeordneten Verbin-
dungswegen. Als AbschluB} der Stichstraen sind Wohnhofe mit entsprechenden Wendemog-
lichkeiten vorgesehen. Im siidlichen Bereich des mittleren Teils des Plangebietes soll uber die
Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts gemal3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB die Moglichkeit geschaffen
werden, zwei weitere Baugrundstiicke iiber eine Privatstrale zu erschlief3en.

Durch die StichstraBen mit den untergeordneten Verbindungswegen und die separate Erschlie-
Bung des ostlichen und westlichen Teilgebiets wird der Durchgangsverkehr in Ost-West bzw.
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Nord-Siid-Richtung durch das Plangebiet vermieden. Gleichzeitig werden tiberschaubare Nach-
barschaftseinheiten mit begrenztem Verkehrsaufkommen geschaffen.

Es ist vorgesehen, das gesamte Wohngebiet als verkehrsberuhigten Bereich mit Verkehrszei-
chen 325 StVO "Verkehrsberuhigter Bereich" auszuweisen. Die Wohnstral3en werden dann un-
ter Beachtung der Anforderungen von § 42 Absatz 4a StVO als Mischfliche ausgebaut und
bieten damit geniigend Raum fiir das Kinderspiel auf8erhalb der privaten Girten.

Der genaue Ausbau und die Gestaltung der Wohnstral3en ist nicht Gegenstand von Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes. Die festgesetzten Verkehrsflichen erlauben jedoch eine entsprechen-
de Gliederung und Gestaltung des Stralenraumes nach den fiir diesen Ausbau erforderlichen
funktionalen Kriterien. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs der Anlieger erfolgt auf den
privaten Grundstiicken im Bereich der tiberbaubaren Grundstiicksflichen und der gesondert
festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze und Garagen. In 6ffentlichen Strallen sind zusitzlich Park-
moglichkeiten fiir Besucher vorgesehen; der Ausbauquerschnitt erlaubt eine einseitige Parkie-
rung in den Wohnstral3en.

8. Belange des Landschaftsschutzes/Griinordnung

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die wichtigen erhaltenswerten Vegetationsstrukturen inner-
halb des Plangebiets. Hierzu zéhlen insbesondere die kleine Waldflache 6stlich des Hofes Steve-
ling, die Baume und Gebiischgruppen, Hecken im norddstlichen Planbereich, wichtige Einzel-
baume und die Obstwiese westlich des Hofes Steveling.

Gleichwohl stellt die geplante Bebauung einen Landschaftseingriff dar, da mit dem Planungs-
vorhaben eine nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushaltes und damit eine Verschlechte-
rung des Biotopwertes verbunden ist.

Um den Eingriff zu bewerten und hierauf aufbauend die notwendigen Ausgleichsmal3nahmen als
Grundlage fiir die Abwigung bestimmen zu kénnen, wurde ein Griinordnungsplan aufgestellt.2

Dieser stellt in einer vergleichenden Bewertung den Biotopwert der Bestandssituation dem Bio-
topwert der Planung gegentiber. Fuir die Bilanzierung wird der Biotopwert eines Biotoptypes mit
der entsprechenden Flachengrof3e zu einer Bewertungszahl multipliziert. Die Summe der Bewer-
tungszahlen des Bestandes wird der Summe der Bewertungszahlen der Planung gegeniiberge-
stellt.

Die Bilanzierung fuhrt fiir das Wohngebiet zu dem Ergebnis, daB3 durch den Eingriff auch unter
Berticksichtigung griinordnerischer Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 49
"Stevelinger Stralle " keine hinreichende Kompensation des Eingriffs moglich ist. Wihrend die
Bestandssituation einen Biotopwert von 141 Bewertungspunkten aufweist, erreicht die Planung

2 Planungsgruppe freiraum; Granordnungsplan zu den Bebauungsplanen Nr. 48 Gewerbegebiet
"Vogelsanger Strae" und Nr 49 "Auf Steveling", April 1995
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nur einen Wert von 95 Bewertungspunkten. Dementsprechend werden Ausgleichsmaf3nahmen
auBlerhalb des Bebauungsplangebietes erforderlich.

Aufgrund des rdaumlichen Zusammenhangs mit dem stidlich angrenzenden Gewerbegebiet und
der beabsichtigten zeitgleichen Realisierung beider Gebiete, werden diese Kompensationsmaf3-
nahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 48
"Gewerbegebiet Vogelsanger Strafle” planungsrechtlich verankert und durchgefiihrt.

Dementsprechend wurde fiir beide direkt benachbarten Bebauungsplangebiete eine zusammen-
fassende Flichenbilanzierung erstellt. Ein Grofiteil der erforderlichen Kompensationsmafinah-
men wird als Gesamtkonzept im westlichen Abschnitt des Bebauungsplanes Nr.48
"Gewerbegebiet Vogelsanger Stral3e" gebiindelt.

Innerhalb dieses im Bebauungsplan Nr. 48 "Vogelsanger Stral3e" gesicherten Bereichs kann auf-
grund der hier zur Verfugung stehenden Flachen eine weitestgehende Kompensation des Ein-
griffs sowohl des Wohngebietes als auch des Gewerbegebietes erreicht werden. In der zusam-
menfassenden Flichenbilanzierung beider Gebiete erreicht die Planung 379 Bewertungspunkte
gegeniiber 399 Bewertungspunkten des Bestandes. Dies entspricht einem Kompensationsgrad
von 95%. Eine weitergehende Kompensation (100%) ware nur durch eine weitere Riicknahme
der Bebauung oder die im Grinordnungsplan aufgezeigte Ersatzmafinahme auf einer ca. 0,8 ha
groBBen Fliche auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der beiden Bebauungsplane Nr. 48
"Gewerbegebiet Vogelsanger StraBe" und Nr. 49 " Auf Steveling" moglich. Hier sind in die
Abwigung jedoch die Belange der Wohnraumversorgung der Bevolkerung und fiir das Gewer-
begebiet die Belange der Wirtschaft einzustellen. Ein weitergehender Verzicht auf die Bereitstel-
lung von Wohn- und Gewerbeflichen wiirde zwangslaufig eine Inanspruchnahme von Freifl-
chen fiir die Wohn- und Gewerbenutzung an anderer Stelle des Stadtgebietes erforderlich ma-
chen. Die getroffenen Nutzungsfestsetzungen der hier im Zusammenhang zu sehenden beiden
Bebauungspliane Nr. 48 "Gewerbegebiet Vogelsanger Strale” und Nr. 49 " Auf Steveling" stel-
len daher das Abwigungsergebnis der Belange der Wohnraumversorgung, der Belange der
Wirtschaft und der Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes dar.

9. Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen gemal3 § 9 (4) BauGB 1.V. mit § 81 BauONW beschrin-
ken sich auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit denen eine geordnete, stidtebauliche Entwick-
lung gesichert werden soll.

Als wesentliche Gestaltungsprinzipien werden festgesetzt:

— Die Stellung der Baukorper (Firstrichtung), die jeweils stralenzugs- bzw. gruppenweise ein-
heitlich festgesetzt wird. Die Gebaude werden tiberwiegend traufstindig parallel zur Strale
errichtet, um ein ruhige, einheitliche Dachlandschaft zu erzielen. Dies entspricht auch wei-
testgehend dem natirlichen Gelandeverlauf.

— Die Dachgestalt als wichtiges Element setzt einheitlich das Satteldach mit einer Dachneigung
zwischen 35° und 40° fest.
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Auf weitere baugestalterische Festsetzungen wurde verzichtet, um dem Bauherm bzw. dem Ar-
chitekten bei der Bauausfiihrung einen gentigend groflen Gestaltungsspielraum zu belassen.

10. Immissionsschutz

Sudlich des Plangebietes verlduft die Vogelsanger Strafle, von der Verkehrslirmemissionen aus-
gehen. Zum Schutz der Wohnbebauung vor Immissionen ist im Bebauungsplan entlang der Vo-
gelsanger Strae mit Ausnahme im Bereich der Hofanlage Auf Steveling eine 4 m hohe Larm-
schutzwall/-wand-Kombination vorgesehen. Zur Untersuchung der Immissionen im Plangebiet
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt?. Als Grundlage fiir die Berechnung diente die
Larmschutzwall/-wand-Kombination entlang der Vogelsanger Strae und der Orientierungswert
fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) tags und 45/40 dB (A) nachts.

Daraus ergibt sich fiir den uiberwiegenden Teil der Bebauung entlang der Vogelsanger Strafle
der Larmpegelbereich IIL

An ungiinstigen Punkten entlang der Vogelsanger Strafle kommt auch der Larmpegelbereich IV vor.

Aufgrund der geplanten Wohnnutzung sind in diesem Bereich entsprechende passive Larm-
schutzmaBnahmen erforderlich. Damit ergibt sich fir den tiberwiegenden Teil der Bebauung
entlang der Vogelsanger Straf3e ein erforderliches Schallddmmal von 35 dB fiir nach auf3en ab-
schlieBende Bauteile. Am westlichen Endpunkt des Larmschutzwalls und im 6stlichen Teilbe-
reich des Plangebiets liegen die erforderlichen SchallddmmaBe fiir nach auBlen abschlieBende
Bauteile bei 40 dB.

Durch eine Erginzung des Larmschutzwalls im Bereich der Hofanlage Auf Steveling kénnten
die erforderlichen Schalldimmafe im 6stlichen Bebauungsplangebiet weiter reduziert werden.
Dies ist jedoch aufgrund des wertvollen Geholzbestandes und der Nutzungseinschriankung des
Grundstiicks nicht moglich.

11. Sonstige Belange

Altlasten

Im siidwestlichen Teil des Plangebiets (Flurstiick 1006) befindet sich eine Altablagerung. Es
handelt sich um ein ehemaliges, schmales Bachtélchen, das mit Bodenaushub und Gief3ereiabfil-
len verfullt worden ist. Im Rahmen einer Bodenuntersuchung wurden auf einer Flidche von ca.
2.000 gm mit Schadstoffen belastete Boden angetroffent.

3 Akustikberatung Peutz: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr 49" Auf Steveling" der
Stadt Wetter.

4 Geo Consult: Gefahrdungsabschatzung fur einen Teilbereich des Bebauungsplangebietes Vogelsanger
StraBe, Wetter-Grundschéttel vom Januar 1993.
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Im Laufe der Untersuchung ergab sich eine Differenzierung in einen stirker und in einen we-
sentlich geringer belasteten Bereich, der im Bebauungsplan gesondert gekennzeichnet ist. In ei-
ner erginzenden Gefihrdungsabschitzung wurden weitere Aussagen hinsichtlich der Realisie-
rungsmoglichkeit der geplanten Wohnbebauung getroffen, die ausschlieflich in dem geringer
belasteten Bereich liegt®. Die Untersuchung kommt zum Ergebnis, daf3 im Bereich der geplanten
Wohnbebauung eine Sanierung erfolgen muf. Dazu sind folgende Maflnahmen erforderlich:

— Aushub der aufgefiillten, belasteten Materialien im Bereich der geplanten Keller,

— Abtrag der Altablagerung in den Gartenbereichen bis 0,5 m unter Geldndeoberflache und
Auffiillung mit inertem, bindigem und kulturfdhigem Bodenmaterial,

— Aushub der Altablagerung bis zur konstruktiv erforderlichen Tiefe der ErschlieBungsstraf3e
und anschlieBender Versiegelung der Oberflache mit der v.g. Strafle,

— Wiederverwertung/ Entsorgung des Aushubmaterials.

Im stirker belasteten Bereich siidostlich der geplanten Wohnbebauung werden z.Zt. weiterge-
hende Untersuchungen zur Sanierungsnotwendigkeit durchgefiihrt. Aufgrund méglicher Grund-
wasserbelastungen werden hier, unabhéingig von der zukinftigen Nutzung ggf. Sanierungsmal-
nahmen notwendig werden.

Ver- und Entsorgung

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Entwisserungsleitung, die in die im
Bebauungsplan festgesetzte, offentliche Verkehrsflache integriert wird. Im Bereich privater
Grundstiicksflichen wird die Leitung durch die Festsetzung eines Leitungsrechts gesichert. Es
ist vorgesehen, den gesamten westlichen Teil des Plangebietes tuiber das stidlich geplante Ge-
werbegebiet in Richtung Gevelsberg und den 6stlichen Teil in Richtung Kéhlerstrale zu entwis-
sern.

Die Versorgung mit Energie und Wasser kann durch die zustiandigen Versorgungstrager sicher-
gestellt werden.

Bodendenkmalpfiege
Archéologisch strukturierte und groBraumige Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand von der Planung nicht beriihrt. Falls bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmaler
zum Vorschein kommen sollten, sind diese der Stadt Wetter oder dem Amt fir Bodendenk-
malpflege anzuzeigen.

Denkmalschutz,

Im Plangebiet befinden sich keine Objekte, die in der Denkmalliste der Stadt Wetter enthalten
sind. Es ist auch nicht erkennbar, daf} sonstige denkmalpflegerische Belange durch den Bebau-
ungsplan bertihrt werden.

Wasserrecht

Im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein verrohrter Bachlauf, der
offengelegt und renaturiert werden soll. Hierzu ist ein wasserrechtliches Verfahren nach §31(1)
Wasserhaushaltsgesetz erforderlich.

S Geo Consult: Gutachten zur erganzenden Gefahrdungsabschéatzung fur die Altablagerung Vogelsanger
Strafle ; Wetter- Grundschéttel vom Februar 1995
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Belange des Strafienbaulasttrigers

Die Belange des Straflenbaulasttrigers der L 809 sind im Bebauungsplan berticksichtigt. Durch
die Festsetzung eines Larmschutzwalles entlang der L 809 Vogelsanger Strae sind direkte Zu-
und Ausfahrten unterbunden. Im Bereich der vorhandenen Hofanlage ist die Errichtung eines
Larmschutzwalles nicht moglich. Hier wurde dementsprechend ein Zu- und Abfahrtsverbot fest-
gesetzt. Hiervon ausgenommen ist lediglich die vorhandene und bestandsgeschiitzte Zufahrt auf

die Hofanlage (Gebdude Vogelsanger Str. 17 und 19).

12. Hinweise zur Realisierung / Kosten

Die Fliche des geplanten Wohngebiets ist iiberwiegend im Besitz der WestGkA - Management
Gesellschaft fir kommunale Anlagen mbH. Die Stadt Wetter/Ruhr beabsichtigt iiber einen Er-
schliefBungsvertrag die WestGkA mit der Erschliefung des Gebiets zu beauftragen.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde die tiefbautechnische Fachplanung fur

den Kanal- und Strallenbau erstellt.

Somit sind die Voraussetzungen fiir eine ziigige Umsetzung des Bebauungsplanes gegeben.

Die Kosten zur Realisierung des Bebauungsplanes werden wie folgt geschatzt:

5.800.000,00 DM
700.000,00 DM
1.200.000,00 DM
390.000,00 DM

8.090.000,00 DM

— StraBen- und Kanalbau
— Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

— Kinderspielplatz, Grinanlagen, Larmschutzwall

— Baunebenkosten

Gesamtkosten

Die Kosten zur Erschliefung des Wohngebiets werden auf die Grundstiickseigentimer umgelegt.

13. Flachenbilanz

WA-Gebiet 10,5 ha 80,2%
Offentliche Verkehrsfliche 1,6 ha 12,2%
Offentliche Griinflache / Ausgleichsfliche 1,0 ha 7,6%
Gesamtflache 13,1 ha 100,0%

Wetter, den 16. Oktober 1995
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