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MASSSTAB : 1:1000 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
; 1 ‘ T "' fous. 1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGBj
ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT DIE BEGRUNDUNG 5§ |
. ; =S E é“ GemaR § 1 (5) und § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, die in ihrem
ZE'C HENER \ : Kernsortiment bezogen auf die konkrete Einzelhandelssituation der Stadt Wetter (Ruhr) als
e bl Sty zentrenrelevant und nahversorgungsrefevant einzustufende Sortimentsy-uppen fudmen
- . W5 Unzulassig sind im einzelnen folgende Sortimentsgruppen:
= Bicher, Zeitschriften, Papier,
»  Schreibwaren, Biiroorganisation.
| o in & o o *  Kunst, Antiquitaten,
. SR Vorhandenes Gebdude e ° * Baby., Kinderartikel,
L 3 : s o s Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,
= | o ™ o » Unterhaltungselektronik, Computer,
. o e . » Elektrohaushaltswaren,
’ e ‘ " a3 ) *  Foto/Optik,
AbZUerChendes Gebdude TH17.0m ™~ ~ = Einrichtungszubehor (ohne Mobel),
_ , . g
: . zutassige Ab'sta.ndsc « Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
klassen V.- Vil b= *  Kunstgewerbe
«  Musikalienhandei,
« Uhren/Schmuck
= Spielwaren, Sportartikel,
= Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
“““““ g E ; *+ Lebensmittel
- Vorhandene Uberdachung =~ _ i} A
| : . o Die vorstehend aufgefiihrten zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente
| sind im Randsortiment bis zu einem Anteil von 10% an der Gesamtverkaufsflache zuldssig.
| o § Vo‘rhand'e‘neérﬂ' k sl | Ausnahmsweise zuldssig sind
F ‘ the, G T »  Getrankeabhoimarkt mit einer maximaien Verkaufsflache von 700 m?,
: ' , *  Einzelhandelsbetriebe mit dem Warensortiment Teppiche, Bodenbelige, Campingartikel,
- . Fahrrader und Zubehor, Mofas, Kraftwagen, Kraftwagenteile, -zubehor, -reifen sowie Tiere,
o E i _ Tiernahrung, Zooartikel mit einer maximalen Verkaufsflaiche von 700 m?,
Vorhandenes Eisenbahngleis S AEETLs = Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die in unmitteib-rem raumlichen und
' ‘ s i ‘ ¥ L betrieblichen Zusammenhang mit Handwexspetrieben stehen und kein nahversorgungs-
Vorhandener Parkplatz F : oder zentrenrelevantes Sortiment vertreipen und deren Verkaufs- untt Ausstellungsflache
: . ’ . P e i e R - ey Pt ‘ 200 m? nicht iiharerhreitot /{
. Bauﬁgusem L racniorn o y ,;.» S i € i L 1“ . '.:0 , ;/* \5! | Zur Abgrenzung der Sortimente wird der Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen vom ’
i : : o 2 L . L L 5 . k*. js 07.05.1996, Anlage 1 Teil A und B (Ministeriaiblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen -~ NR. 38 "
% \ o R 1 vom 20. Juni 1996) herangezogen.
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(89 Abs.I1Nr.1 BauGB sowie §8 6,8u.9BauNV0] AL S R (6 =i Tmlon Bestandteil der 2. Anderung sind die Bestands- und Nachrichtii« hen Darstellungen,
: S . . Zeichnerischen Festsetzungen, Hinweise und Empfehliungen, Nachrichtlichen Ubernahmen von
nach anderen gesetziichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen gemaR §9 (6) BauGB,
. _ : Textliche Festsetzungen Nr.1, Nr.1.1 und Nr. 2, Nr. 2.1 u. Nr.2.2 sowie die Sonstigen textlichen
Mischgebiét Festsetzungen Nr. 3.1 bis 3.7 des Bebauungsplanes Nr. 47 .Gewerbegebiet
’ Schontal/RuhrstraBe” der Stadt Wetter (Ruhr).
_Gewerbegebiet gemif § 8
schrankungen gemifl § 1 Abs
igxTH120m ™
. 1E¥ 7ulassige Abstands-
& wlassen V- VI J
, 5 0.8
‘\ﬁ;:::’!@’ B % : :
XIS XX TH 18.0 m o
§9.0.0.6.8.0.6.0.9.9.0.5¢ s zuldssige Abstands- XXX "; S
XA Werk B - Halle 1 klassen Vi - Vil 9% o .
/ ; \ . .
o % B 1 : N 2 3 ¥
I
: Lo o wizle] w
’2::::.“::::% N a8 i : e : . g P . —
o - zulassige Abstands- @
m AN KlassenV-ViL /|
Sga\ N2 o -
. ’ ssige Abstands- <R M} 21a ]
o ’ . ’b&‘,p\'ﬁx,‘ ;;;_____ s ’ s
L e/w& 5 :’ " y \\;, “ ’§’I 0,3;1 !ir\s 057
£ 1 % N
@* Anlieger. o \
,“ 2y i
: ‘ : . £
x L ’ ; £t '
S i ,, ‘ : ' @ 1gunsten der Allgemeinheit 5: : =Y
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt iV.m ' E = . : i Fha
textl. Festsetzung Nr. 3.7 | . e "1 Umgienzung von Flac '
; . .,eme\inschaﬁsa ey E. 263
I ! (GemalR §9 (1) 4 und § 22 Ba |
Sgiee | b s
St e >
| itigung sowie fiir Ablagergungen i i
. (§9ADbs. 1Nr. 12, 14 und § 1 Abs. 6 BauGB) -
des rdumlichen Ge uhgsbere
: o G e / arkpiat;,/’ B
RS @ gty a8 igtiaetet e [/ e
tﬂ “559 Pae 7!(’88 ‘ X A A - S 4 a
¢ ‘g.;';?v 1 @ L g - X N+ N3 T
N (et @ 0.8 \
i Te% vy X ;
B A ey :
» 2% e, S - ‘ 5’4\7;? 0;5:\ 5:;;;
Saeiele ; B D TH 18 0 m \
e St 0.9l gt'at” ‘ B zuldssige Abstands- 2‘2\222\‘ \
e aties 8%  klassen V - Vi \
' 1. Flachenversiegelung . ‘ ‘
Es wird empfohlen, zur Reduzierung von Flache X X X ‘ : IS e
Grundstuckszu- und -ausfahrten anzulegen. = ; A3 XX : AT X San o i
: Lo P XX LA ¢ 3 - . D . ey
i ST : S “ A - P g I g Kgﬁ!i ' ) 126, ek S s ks
Bodendenkmalpflege §F T , e %etle’ G!b wuean . oatigneYel gt RS TR TH100m \
Bei ‘Bodene‘ingriifen kannen kultur- und eidgéééhichﬂich bedeut T bt gt et o Be'y X ' pefuiset A k7 s . :fuiﬁssig%ﬁb\sffiands- :
odef —befunde (z B. Mauern, alte Graben, Tonscherben, Me il 0,8 BN XS et PO A ,__asiel Al DER GTADTENTWICKLUNGS UND BAUAUS. DIE GEMASS §3 DES BAUGESETZBUCHES ER.
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