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1 Planungsgebiet

Die Stadt Wetter (Ruhr) als ein Mittelzentrum in der stdlichen Ballungsrandzone des Ruhrgebiets
hat seit Jahren mit einer stetigen funktionellen Schwéchung ihres Zentrums zu kdmpfen. Bedingt
durch verschiedene strukturelle und stadtebauliche Mangel (vgl. Kapitel 2.1 AnlaR fir die Aufstellung
des Bebauungsplans) ist ein im Vergleich zu anderen Mittelzentren Uberproportionaler Kaufkraf-
tabfluR zu verzeichnen.

Um diesen Entwicklungstrend zu stoppen und mdéglichst auch umzukehren, strebt die Stadt Wetter
(Ruhr) die stadtebauliche Entwicklung brachgefallener Gewerbeflachen an, die sich in unmittelbarer
Nachbarschaft zum bestehenden Zentrum im Ortsteil Alt-Wetter befinden und eine Ergénzung der
vorhandenen zentralen Nutzungen darstellen sollen.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 43 | Alt-Wetter-Rheinformgeldnde” umfalt groRe Teile
dieser Brachflache. Gemeinsam mit dem sudlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 42  Alt-Wetter-
Zentrumserweiterung”, der parallel zu diesem Plan aufgestellt wurde, soll die gewlinschte funktio-
nelle Starkung des Zentrums erméglicht werden.

1.1 Riaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans und des Anderungsbereichs

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Ortseingang des Ortsteils Alt-Wetter in unmittelba-
rer Nachbarschaft zum Zentrumsbereich, der Versorgungsfunktionen fiir das gesamte Stadtgebiet
wahrnimmt. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfat die Flache zwischen der
Kaiserstrake (B 226) im Nordosten, Teilen des Betriebsgeldndes des metallverarbeitenden Betrie-
bes Ludwig Bénnhoff GmbH & Co. KG im Norden, den Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG im
Sudwesten und der Grenze des Bebauungsplans Nr. 42 Alt - Wetter Zentrumserweiterung“ im Sud-
osten. In ca. 100 m Entfernung in sudlicher Richtung liegt der Bahnhof Wetter (Ruhr) mit einem
Haltepunkt der Deutschen Bahn AG und der S-Bahn-Linie 5 Dortmund - Witten - Wetter - Hagen.

Der Planungsraum des Bebauungsplans Nr.43 umfasst eine Flache von ca. 2,67 ha. Die Verkehrs-
erschlieRung erfolgt Gber die Kaiserstralle und die geplante Verlangerung der stdlich angrenzenden
Bahnhofstralte nach Norden.

Der Bereich der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr.43 beschrankt sich auf eine ca. 1500 m? groRe
Flache im Nordwesten des Plangebiets. Diese Flache wird begrenzt durch das im Bebauungsplan
Nr.43 festgesetzte Mischgebiet 1b im Norden, von der Planstrale im Osten und den Gleisanlagen
der Deutschen Bahn AG im Westen. Im Suden grenzt diese Flache an die festgesetzte offentliche
Stellplatzanlage. Der heute rechtsgtiltige Bebauungsplan Nr. 43 hat flr die von der Anderung be-
troffenen Flache o6ffentliche Stellplatzflachen, Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen so-
wie Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festge-

setzt.

1.2 Vorhandene Grundstiicksnutzung im Anderungsbereich

Die vorhandene Nutzung im Anderungsbereich ist im westlichen Teil die ehemalige Gleistrasse der
Deutschen Bahn AG, die sich hier als geschotterter Bereich darstellt. Der dstliche Teil der Flache ist
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zur Zeit noch durch eine Halle der Firma Bonnhoff belegt, die in Zukunft allerdings abgebrochen
werden soll. Im Anderungsbereich befindet sich zudem ein Oberleitungsmast der Deutschen Bahn
AG, der fiir den Bahnbetrieb bendétigt wird. Diese Flache wurde daher nicht aus der Planfeststellung
entlassen und kann somit nicht Gberplant werden.

2 Planungserfordernis

2.1 Anlass fiir die Aufstellung und 1. Anderung des Bebauungsplans

Das Zentrum der Stadt Wetter (Ruhr), das sich sudéstlich des Planungsgebietes entlang der Kaiser-

stralBe erstreckt, hat eine Reihe substantieller stadtebaulicher Probleme, die seine Funktionsféhig-

keit erheblich beeintrachtigen. Erwahnenswert sind insbesondere

¢ die geringe Aufenthaltsqualitat durch die starke Verkehrsbelastung in der Kaiserstrafte von ca.
15.800 Kfz/24 h und die damit verbundenen Verkehrslarmemissionen,

¢ ein haufig mangelhafter Zustand der Geb&aude in der Kaiserstralle,

o fehlender Parkraum fir den ruhenden Verkehr,

e zu geringer Querschnitt der FulBwege.

Ein wesentlicher Punkt, in dem sich diese Defizite duRern ist die funktionelle und strukturelle
Schwache des Zentrumsbereichs bei der Ausstattung im Einzelhandelsangebot. Zuséatzlich fehlt im
Ortsteil Alt-Wetter ein ausreichendes Angebot an Wohnbauflachen.

Der Bereich der Bebauungsplane Nr. 42  Alt-Wetter-Zentrumserweiterung® und Nr. 43  Alt-Wetter-
Rheinformgelande” bietet sich zur Behebung der erwéhnten Defizite in besonderen MaRe an. Durch
seine Lagegunst in direkter Nachbarschaft zum bestehenden Zentrum und die weitgehend brach-
gefallenen Flachen kann sowohl die Starkung und Ausweitung des zentralen Geschaftsbereichs
eingeleitet als auch GescholRwohnungsbau in attraktiver innerstéadtischer Lage realisiert werden. Die
stadtebauliche Planung im Bereich der beiden Bebauungsplédne wurde aus diesen Griinden ge-
meinsam entwickelt und ist als eine Einheit anzusehen.

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.43 wird notwendig, weil sich im Rahmen des Enteig-
nungsverfahrens fir die Flache im Anderungsbereich herausgestellt hat, dass der Eigentiimer diese
Flache bendtigt, um Stellplatze fur einen nicht groflachigen Einzelhandelsbetrieb zu schaffen, den
er auf seinem Grundstiick im Mischgebiet 1b ansiedeln méchte. Aufgrund dieser Ansiedlung ist es
nétig, die bislang vorgesehene Stellplatzaufteilung zu andern, um dem Einzelhandelsmarkt entspre-
chende Stellplatze zuordnen zu kénnen.

2.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplans und der 1.Anderung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 43  Alt-Wetter-Rheinformgelénde” hat insbesondere das Ziel
einer Verbesserung der Wohnraumsituation im Stadtteil Alt-Wetter. Durch die Schaffung von
Baurecht flir drei Baublocke werden ca. 100 Wohneinheiten geschaffen. Der vorgesehene Standort
bietet sich vor allem unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten durch seine GréRe und seine unmittel-
bare Ndhe zur Innenstadt fur die Errichtung von Wohnungen im GeschoBwohnungsbau an. Die er-
forderlichen Kfz-Stellplatze werden in einer ebenerdigen Stellplatzanlage entlang der Bahnlinie an-
geordnet.
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Neben der Wohnbebauung soll der Standort des metallverarbeitenden Betriebes in seinem Bestand
planerisch gesichert und die Moglichkeit zur Errichtung eines zuséatzlichen Geb&dudes geschaffen
werden. Bei diesem zusétzlichen Gebaude wird es sich um einen nicht groRflachigen Einzelhan-
delsbetrieb handeln. Das Ziel der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr.43 ist es, diesem Einzelhan-
delsbetrieb private Stellplatzflachen zuzuordnen und somit die Ansiedlung des Betriebes zu ermégli-
chen. Es handelt sich hier um die Zahl von 43 privaten Stellplatzen, die auf der Flache ausgewiesen
werden. AuBerhalb der Offnungszeiten des Einzelhandelsbetriebes stehen die Stellplatze der Of-
fentlichkeit zur Verfagung.

3 Stadtebauliche und naturrdaumliche Bestandsaufnahme

3.1 Planungsrechtliche Situation - Besonderes Stadtebaurecht

Da die gesteckten Ziele mit den Ublichen Instrumenten des allgemeinen Stadtebaurechts sowie mit
dem Instrument der Sanierung nicht erreicht werden konnten, hat der Rat der Stadt Wetter (Ruhr)
am 07.03.1996 auf der Grundlage der Voruntersuchungen eine Satzung flr die stadtebauliche Ent-
wicklungsmaRnahme ,Innenstadt Alt-Wetter® nach § 165 ff BauGB beschlossen, die seit dem
28.06.1996 rechtsverbindlich ist. Die Bebauungsplane Nr. 42 und 43 der Stadt Wetter (Ruhr) sollen
das notwendige Baurecht schaffen. Ihre Geltungsbereiche decken das Gebiet der Entwicklungs-
mafRnahme vollstandig ab.

3.2 Eigentumsverhéltnisse

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 43 wird die DSK Deutsche Stadtentwicklungsgesellschaft
mbH als treuhanderischer Entwicklungstrager die fur die Durchfihrung der EntwicklungsmaRnahme
notwendigen Flachen ankaufen. Bereits erworben wurde eine groe Flache im Zentrum des Pla-
nungsgebietes - der Bereich der ehemaligen Rheinformhallen samt des dazugehérigen La-
gerplatzes. Auch die Flachen im Bereich der ehemaligen Gleisanlage der Deutschen Bahn AG
konnten von der DSK erworben werden. Damit befindet sich der berwiegende Teil des Planungs-
gebietes im Besitz der DSK.

Das an der nordlichen Gebietsgrenze gelegene Grundstlck der Firma Bonnhoff soll geteilt und im
stidlichen Bereich teilweise vom Entwicklungstrager erworben werden. Eine Einigung Gber die
Grundstlicksfragen ist zwischenzeitlich erfolgt. Die Flachen im 1.Anderungsbereich gehoéren zum
groRen Teil ebenfalls der Firma Bénnhoff.

3.3 Altlasten

Bedingt durch die langjahrige industrielle Nutzungsgeschichte der Flachen im Planungsgebiet sind
Verunreinigungen des Untergrundes vorhanden. Um flr den weiteren Planungsprozel eindeutige
Grundlagen zu erhalten, wurden verschiedene Gutachten in Auftrag gegeben.

Die Mauerwerks - und Untergrunduntersuchungen ergaben an verschiedenen Stellen geringfiigige
bis massive Belastungen mit umweltrelevanten Schadstoffen. Bei einer Nutzung der Flachen im
Sinne der dargelegten Planungen sind verschiedene Sicherungs- und SanierungsmalRnahmen er-
forderlich. Die Notwendigkeit zur akuten Gefahrenabwehr besteht allerdings nicht.
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Im Anderungsbereich wurden im Untergrund der ehemaligen Bahntrasse lokal erhthte Konzentrati-
on von anorganischen und organischen Schadstoffen ermittelt. Fiir diese Flache ist daher eine fla-
chenhafte Auskofferung und Deponierung sowie eine Verfillung mit unbelastetem Erdreich vorge-
sehen. Zur Zeit werden weitere Untersuchungen zur Altlastensituation im Anderungsbereich durch
das Buro Geo Consult durchgefthrt.

3.4 Landschaftsokologischer und landschaftsédsthetischer Bestand

Aufgrund der ehemals intensiven Flachennutzung weist das Planungsgebiet derzeit nur einen gerin-
gen Bestand an Vegetationselementen auf. Die unversiegelte Flache belduft sich auf ca. 1.400 m?
bei einer GebietsgroRe von 26.700 m? und befindet sich zum Uberwiegenden Teil in den Privatgar-
ten der Gebaude an der Kaiserstrafte. Weiterhin sind vereinzelt Bdume und Strauchgruppen vor-
handen, die allerdings weder eine bedeutende Okologische Funktion aufweisen, noch pragend fur
das Erscheinungsbild der Flache sind.

Ein vom Entwicklungstrager DSK beim Landschaftsplanungsbiro Landschaft + Siedlung, Reckling-
hausen, in Auftrag gegebener Grlnordnungsplan zur stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme
kommt zu dem SchluR, dak aufgrund der extremen anthropogenen Uberformung dieses Bereiches
eine planerische Entwicklung (unter Berlicksichtigung einer teilweisen Entsiegelung, Anpflanzung
von Baumen, Anlage von Griunflachen) in jedem Fall zu einer Verbesserung der landschaftsokologi-
schen und landschaftsésthetischen Situation flihren wird.

Die 1.Anderung des Bebauungsplans Nr.43 hat keinerlei Auswirkungen auf die landschaftsékologi-
sche bzw. landschaftsésthetische Situation, da sich die Nutzung hier faktisch nicht andern wird.

3.5 Larmimmissionen

Das Planungsgebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Kaiserstrale (B 226), zur Bahnstrecke
Essen - Hagen - Kassel bzw. zur S-Bahnlinie Dortmund - Witten - Wetter - Hagen sowie zu mehre-
ren Gewerbebetrieben. Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmimmissionen hat die Stadt Wetter
(Ruhr) vom Ingenieurburo fur Schallschutz Dipl. Ing. Ritterstaedt ein schalltechnisches Gutachten
auf der Grundlage des im Bebauungsplan vorgesehenen Gebaudekonzeptes erstellen lassen.

Das schalltechnische Gutachten kommt insgesamt zu dem Schlu}, daf besonders in den Randbe-
reichen der Kaiserstrafte erhebliche La&rmimmissionen zu verzeichnen sind, die sich maximal auf ca.
70 dB (A) belaufen. Nennenswerte Immissionen, die zu einer Beldstigung der Wohnbevdélkerung
fuhren kénnten, finden sich aber auch in den anderen Bereichen des Planungsgebietes. Daher sind
geeignete Malnahmen zu ergreifen, die zur Wahrung gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse bei-

tragen.

Die geanderten Festsetzungen im 1.Anderungsbereich haben keinerlei Einfluss auf die Beurteilung
der Larmimmissionen im restlichen Plangebiet.
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4 Ubergeordnete und sonstige Planung

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan flr den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bo-
chum und Hagen aus dem Jahr 2001 weist den Uberwiegenden Teil der Flache als allgemeinen
Siedlungsbereich aus. Der nérdliche Teil wird far gewerbliche und industrielle Nutzung ausgewiesen.
Diese Ausweisungen entsprechen der im Bebauungsplan Nr.43 beabsichtigten Planung. Der Be-
reich der 1.Anderung liegt in der flr gewerbliche und industrielle Nutzung ausgewiesenen Flache.

4.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) weist flr das Gebiet des Bebauungs-
plans Mischbaufldche bzw. Wohnbauflache aus. Fur die Flache des 1.Anderungsbereiches ist
Mischbauflache festgelegt, was der beabsichtigten Anderung somit nicht entgegen steht.

4.3 Fachplanungen

Die fur den Anderungsbereich relevanten Fachplanungen beziehen sich auf den bereits erwahnten
Leitungsmast der Deutschen Bahn AG, der auf einer planfestgestellten Flache steht. Die Aufteilung
der Stellplatzflachen mussten daher mit Rlcksicht auf diese Flache vorgenommen werden. Eine
wesentliche Beeintrachtigung war damit jedoch nicht verbunden.

4.4 Belange des Denkmalschutzes

Insgesamt 4 Bestandsgeb&ude im Bereich des Planungsgebietes sind ganz oder teilweise unter
Denkmalschutz gestellt worden. Bei einem Geb&ude ist die Unterschutzstellung geplant. Die unter
Denkmalschutz stehenden Bauten werden im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Im Ande-
rungsbereich befindet sich kein Gebaude, das unter Denkmalschutz steht.

5 Planerische Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Norden wird das Betriebsgeldnde der Firma Bonnhoff als Mischgebiet ausgewiesen. Gleiches gilt
fur die Randbebauung der Kaiserstrae, die sich in ihrem Bestand auch als Mischgebiet darstellt.
Die nérdlichen und stdlichen Seitenfligel der U-férmigen Gebaude an der neuen BahnhofstralRe er-
‘halten eine Nutzung im Sinne eines allgemeinen Wohngebietes; die Kopfbauten werden als Misch-
gebiete ausgewiesen, um eine dem nahen Zentrum angepafte Buro- und Geschaftsnutzung zu er-
méglichen. Entlang der Gleistrasse der Deutschen Bahn AG im Westen ist eine Stellplatzanlage

ausgewiesen.

Die wesentliche Anderung gegentber der urspriinglichen Festsetzung des Bebauungsplans Nr.43
ist, dass im Anderungsbereich nicht mehr &ffentliche, sondern private Stellplatze entlang der Bahn-
trasse ausgewiesen werden. Durch eine leicht geanderte Aufteilung der Stellplatze ergeben sich hier
43 Stellplatze, die zur Deckung des Stellplatzbedarfs des Einzelhandelsbetriebes beitragen. Zudem
ist wie bereits erwahnt eine Flache fur Bahnanlagen der Deutschen Bahn festgesetzt, auf der sich
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Masten befinden, die zum Betrieb der angrenzenden elektrifizierten Bahnstrecke notwendig sind.
Die nachrichtliche Ubernahme der Darstellung des Bahngeléndes behindert den Bau der Stellplatz-
anlage nicht, da der vorhandene Mast auerhalb der Fahrwege liegt. Der Hinweis Nr.3 auf dem Be-
bauungsplan Nr.43 ist zu beachten.

Fur die restlichen Flachen des Anderungsbereiches sind Griinfldchen als Bestandteil von privaten
Verkehrsflachen ausgewiesen. Diese Festsetzung wird auch fur den nordwestlichen Teil des Berei-
ches getroffen, der im Bebauungsplan Nr.43 als Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt war. Eine Festsetzung dieser Flache nach §9 Abs.1
Nr.25 BauGB ist aber nicht notwendig. Die durch diese Festsetzung angestrebte Begrinung der
Flache ist auch durch die neue Festsetzung erreichbar, da fur diese Flache im urspringlich gelten-
den Bebauungsplan keine konkreten Vorgaben fiir die Begriinung gemacht worden sind.

5.2 AuBere und innere ErschlieBung

Bislang erfolgte die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes lUber die Bahnhofstralle bzw. in de-
ren Verlangerung uber die Zufahrt zum Rheinformgeldnde. Zuklnftig wird der Verkehr in das Gebiet
des Bebauungsplans Nr. 43 hauptsachlich Uber die neue Verbindung zwischen der Kaiserstrale
und der verldngerten Bahnhofstrale flieRen. Diese Verlangerung - als neue Bahnhofstrale be-
zeichnet - zieht sich parallel zur Bahnlinie in Nord-Sld-Richtung durch den Bereich der stadtebauli-
chen Entwicklungsmafnahme.

Die duRere ErschlieRung Ubernimmt somit weiterhin die Kaiserstrale (B 226), die momentan noch
als Bundesstrafie gewidmet ist, nach dem Bau der neuen Ruhrbriicke aber zu einer Gemeindestra-
Re herabgestuft werden soll. Fur die innere Erschlieung steht die neue Bahnhofstrae zur Verfi-
gung, die in ihrem nordlichen sowie mittleren Abschnitt jeweils an die KaiserstraRe angebunden
wird. Sie weist im Planungsgebiet einen Regelquerschnitt von 5,25 m Fahrbahnbreite auf. Im nérdli-
chen Abschnitt, der insbesondere die Anfahrt des Gewerbebetriebes Bonnhoff fur schwere Lkw er-
maoglichen muss, wurde der Querschnitt auf 6,50 m aufgeweitet.

Fir den ruhenden Verkehr ist fir den Bereich der gesamten EntwicklungsmafRnahme eine Berech-
nung der notwendigen Stellplatze erfolgt, die den Geltungsbereich des parallel aufgesteliten Bebau-
ungsplan Nr. 42  Alt-Wetter-Zentrumserweiterung* ebenfalls berlcksichtigt hat. Bei der Aufstellung
der Bebauungspléne ist davon ausgegangen worden, dass fur die Wohnbebauung, die Geschafts-
nutzungen, den Erweiterungsbau der Sparkasse, das bestehende Bahnhofsgebdude und den P+R -
Verkehr mindestens 406 Stellplatze bendtigt werden. Vorgesehen war die Errichtung eines Park-
hauses an der Bahnlinie, der Bau einer 6ffentlichen Stellplatzanlage an der Bahn im Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 43, Stellplatze im &ffentlichen StraRenraum sowie die Realisierung von Stell-
platzen innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen des Kaufhauses. In den Bebauungspléanen
Nr. 42 und 43 sind insgesamt 474 Stellplatze ausgewiesen worden. Das Parkhaus am Bahnhof ist in
der Zwischenzeit realisiert worden. Hier stehen die geplanten 164 Stellplatze bereits zur Verfugung.

Aufgrund der vorgesehenen Ansiedlung eines nicht gro¥flachigen Einzelhandelsbetriebs besteht die
Notwendigkeit die Stellplatzsituation im Bebauungsplangebiet neu zu ordnen. Wie bereits erwahnt
besteht die wesentliche Anderung der Stellplatzsituation darin, dass die Stellplatzanlage entlang der
Bahn unterteilt wird in 6ffentliche Stellplatzflachen far die Anwohner und die Allgemeinheit sowie in
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private Stellplatze fiir die Nutzer des Einzelhandelsbetriebes. Durch eine vertragliche Vereinbarung
wird der Stadt zugesichert, dass die Stellplatze des Einzelhandelsbetriebes, die im Norden an die
offentliche Stellplatzanlage anschlieBen, nach Geschaftsschluss der Allgemeinheit zur Verfliigung
stehen. Um den Stellplatzbedarf des Einzelhandelsbetriebes vollstandig zu decken, werden weitere
Stellplatze nachgewiesen, die dstlich des geplanten Einzelhandelsbetriebes liegen werden.

~ Stellplatzaniage | Anzahl der geplanten Stellplitze
Parkhaus | 164
ebenerdige &ffentliche Stellplatzanlage 148
Stellplatze auf dem Grundstiick des Kauf- 66 (prognostiziert)
hauses
Stellplatze im &ffentlichen StraRenraum 52
Z 430

Auf diese Weise entfallen 44 der urspranglich geplanten éffentlichen Stellplatze, so dass ganztagig
nur noch 430 Stellplatze der Offentlichkeit zur Verfligung stehen, diese nach Geschaftsschluss aber
um die 43 Stellplatze des Einzelhandelsbetriebes erganzt werden. Die Anzahl der standig verfligba-
ren offentlichen Stellplatze unterschreitet zwar die Anzahl von 474 Stellplatzen, die urspringlich
ausgewiesen worden waren, sie liegt aber deutlich tber den 406 Stellplatzen, die als Mindestbedarf
prognostiziert worden sind und die Anzahl wird nach Geschaftsschluss auf 473 erhoht. Es ist somit
keine wesentliche Verschlechterung der Stellplatzsituation gegentiber der urspriinglichen Planung
zu verzeichnen.

Eine Durchfahrt tiber die offentliche Stellplatzanlage zu der angrenzenden Bahnflache entfallt. Die
Durchfahrtsmoglichkeit ist im urspringlichen Plan aufgrund einer vertraglichen Vereinbarung zwi-
schen der Bahn und einem ndrdlich angrenzenden Gewerbebetrieb erfolgt, der tGber die Bahnfla-
chen das Hintergelande seines Grundstiicks zusatzlich zur HaupterschlieBung Uber die Kaiserstralle
erschlossen hatte. Diese vertragliche Regelung ist zwischenzeitlich gekindigt worden. Aus stadte-
baulichen Grunden ist es nicht sinnvoll hier eine untergeordnete Zufahrtsmoglichkeit fur den Betrieb
zu erhalten, da die ErschlieRung des Betriebes auch anderweitig gesichert ist.

5.3 Flichen der Deutschen Bahn AG

Direkt westlich an den Planungsraum grenzt die Bahnstrecke Essen - Hagen - Kassel an. Fir den
Betrieb der elektrifizierten Strecke sind unter anderem Strommasten notwendig. Zwei dieser Masten
befinden sich im Bereich der éffentlichen Stellplatzanlage und einer auf der privaten Stellplatzaniage
an der westlichen Grenze des Bebauungsplans. Die erforderlichen Grundflachen der Masten und
die Flachen unterhalb der Leitungen werden als Flache flr den Uberdrtlichen Verkehr (hier: Bahn-
anlagen) ausgewiesen. Mit Kaufvertrag vom 17.12.1997 sind die Flachen fir die beiden nérdlich
gelegenen Masten zusammen mit weiteren Flachen der DB AG vom beauftragten Treuhander er-
worben worden. Bis auf die Flachen fur die Masten und die Leitungen sind die Flachen aus der
Planfeststellung entlassen worden. Die Trennung der Stellplatzanlage durch die nachrichtliche U-
bernahme der Darstellung des Bahngelandes behindert den Bau der Stellplatzanlagen nicht. Die
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vorhandenen Masten liegen aulerhalb der Fahrwege. Lediglich die stdlichste der 3 dargestellten
Flachen fur Bahnanlagen, die am Rand der Stellplatzanlage liegt, befindet sich noch im Besitz der
DB AG. Der Hinweis Nr. 3 auf dem Bebauungsplan Nr. 43 ist zu beachten.

5.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Durch die 1.Anderung des Bebauungsplans Nr.43 ergibt sich keine Veranderung der Bewertung der
Eingriffsintensitat, da es sich hier im Grunde nur um eine Anderung von 6ffentlichen zu privaten
Stellplatzen handelt, deren Anordnung sich von der bisherigen nur geringfligig unterscheidet. Es ist
daher weiterhin davon auszugehen, dass bei der Uberplanung des Bebauungsplanes Nr.43 unter
Berlicksichtigung der fur den Bereich beschriebenen Malilnahmen von einer Verbesserung der 6ko-
logischen Bilanz auszugehen ist.

Dabei fallen insbesondere

o die VergréRerung der Vegetationsflache,

o die Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes und
o die Erhéhung des mikroklimatischen Potentials

positiv ins Gewicht. Lediglich die Grundwasserneubildungsrate bleibt aufgrund der Ableitung des
Niederschlagswassers in das Kanalnetz unverandert.

5.5 Schallschutz

Durch die 1.Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keinerlei Anderungen bezlglich der An-
forderungen an den Schallschutz zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Die
im Bebauungsplan Nr. 43 festgesetzten Schallschutzmanahmen behalten weiterhin ihre Gultigkeit
und sind als ausreichend anzusehen.

6 Kosten

Fur den gesamten Bereich der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme ,Innenstadt Alt-Wetter®
wurde eine Kosten- und Finanzierungsulbersicht erstellt. Eine separierte Ermittiung der Kosten fur
den Bereich des Bebauungsplans Nr. 43 existiert nicht. Durch die Bebauungsplandnderung entste-
hen keine zuséatzlichen Kosten, da die geplanten BaumaRnahmen privat finanziert werden. Kosten
entstehen durch den Grunderwerb, den Abbruch und die Aufbereitung der Flache, die aber bereits
in der Gesamtfinanzierung der stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme "Innenstadt Alt-Wetter" be-

ricksichtigt sind.
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7 Flachenbilanz
Der Bereich der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 umfasst 1500 m?. Davon entfallen

ca. 1.140 private Stellplatzflachen,

ca. 60 m? auf Flachen fur Bahnanlagen sowie
ca. 300 m? auf Grunflachen als Bestandteil von privaten Verkehrsanlagen.

Wetter (Ruhr), 24. September 2002

Im Auftra
//

Sell, Fachbereichsleiter FB 4



