STADT WETTER (RUHR)

BEBAUUNGSPLAN NR. 36
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Rechtsgrundlagen:
Geman §§ 1 - 4 und 8 ff. des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und den
) Vorschriften der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) zuletzt gedndert durch Art. 3 des INV.-
\\ WoBaulG vom 22.04.1993 und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 sowie § 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen, § 7 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
<\ 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S. 124)
8 : Flur: 3
Mi| I 95,124 50 Gemarkung: VOLMARSTEIN
04 MafRstab: 1:500 Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begriindung
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N Gebaude vorhanden 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
/\ gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
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x Nebengebaude und Garagen vorhanden
y WR Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO
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/ /4 o g — .0 —
7 9l £ - 107.9 Héhenpunkt mit Héhenangabe
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< // - 2236 Flursticksnummer MI Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
\.\ g %—0— Flursticksgrenze
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) . —»87.98 Messpunkt mit Hohenangabe 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
[TTT7ITT] gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Boschungsflache
&Q GeschoRflachenzahl (GFZ) als Hochstman
—o——o—A—o— Abwasserkanal vorhanden gemaf § 20 (2) BauNVO (GFZ z. B. 0,8)
—010—0— 300 DN Erdgasleitung der VEW vorhanden u 4 Grundflachenzahl (GRZ)
KD 88 07 ’ gemaf § 19 (1) BauNVO (GRZ z. B. 0,4)
® Kanaldeckel mit HGhenangaben

1 Zahi der Vollgeschosse als HochstmaR

Einlauf oder Gully gemal § 20 (1) BauNVO (z. B. 2 Vollgeschosse)

Grenze der Nutzungsart

Mauer 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

v vV v . Zaun
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P —— g Geschlossene Bauweise gemag § 22 (3) BauNVO)
—-—— - — Gestaltung der offentl. StralRenverkehrsflache

— . .__  StraRkehachse : | Baugrenze gemaR § 23 (3) BauNVO
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4. EINRICHTUNGEN U. ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN U. DIENSTLEISTUNGEN DES

OFFENTL. U. PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR

SPORT- U. SPIELANLAGEN
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grunflache als Bestandteil 6ffentlicher Verkehrsanlagen

Autobus-Haltebereich

Bruckenwiderlager u. Stutzmauer n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Uberlaufbecken A
Regendiberla 5. VERKEHRSFLACHEN

gemall § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Naturdenkmal

Nutzungsschablone Offentliche StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

1 2 1 = Art der baulichen Nutzung

2 = Zahl der Voligeschosse F Zweckbestimmung: Fulweg
3 4 3 = Grundflachenzahl

4 = Gescholiflachenzah [i Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
5 5 = Bauweise

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GE- o
SETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUN- e-gfﬁgg‘ggﬁgﬁ'\is BauGE
GEN GEMASS § 9 (6) BAUGB

Granflache und Grinflachen besonderer Zweckbestimmung

Flache fur Bahnanlagen (Deutsche Bahn AG)

oY |
4\ o) : ) .
+ ot o — Zweckbestimmung: Griinanlage
Offentlich
Privat

7. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
geman § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Flache fur Wald

8. FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB
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@ Anpflanzen von Baumen

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB

@ Erhaltung von Einzelbaume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

IV. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

— —— —— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versor-
gungstrager und der Stadt Wetter (Ruhr), gemaRr § 9 (1) Nr. 21 BauGB

E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gemaR § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets, gemaR § 16 (5) BauNVO

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BIMSCHG GEMASS § 9 (1) Nr. 24 BAUGB

1. An den mit Planzeichen XX XXX XXX XX gekennzeichneten Gebéaudeseiten sind
Schallschutzmanahmen an Raumen, die nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, so auszufihren, dass das bewertete Bauschallddmmman
der Umfassungsbauteile den in dB (A) angegebenen Wert einhilt.

Dies schlieft Luftungseinrichtungen an zum Schlafen bestimmten R&umen ein.

1.1 BauschalldammmaR z. B. 30 dB (A)

VI. Hinweise

1. Die im Eigentum der Stadt Wetter (Ruhr) befindlichen ehemals intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flurstiicke 45, 58, 59/1, 60 und 61 der Flur 1 der Ge-

markung Volmarstein werden in einen auenwaldahnlichen Biotopkomplex um-
gewandeilt.

2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfali-
schen Museum flr Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle OI-
pe (Tel.: 02761 / 93750, Fax: 02761 / 2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wis-

o senschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
3999 \ M DSchG NW).
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