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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat in seiner Sitzung am 02.03.1978
beschlossen, fiir den Bereich "Neues Stadtzentrum'" einen Bebauungsplan
gem. § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) aufzustellen.

Mit BeschluB vom 07.11.1979 wurde dem erarbeiteten Planentwurf (Rahmen-—
plan 1 : 1000 fiir den Gesamtbereich) zugestimmt und das Verfahren zur
Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange gem. § 2 (5) BBauG einge-—
leitet. AuBerdem wurde in der Sitzung beschlossen, die Beteiligung der
Biirger an der Bauleitplanung gem. § 2 a (2,3) BBauG in Form einer
6ffentlichen Blirgerversammlung und einer anschliefenden Darlegung der
Ziele und Zwecke der Planung durchzufiihren.

Nach Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens wurde der Rahmenplan fiir
den Gesamtbereich aus praktischen Griinden in einzelne Bebauungspline

aufgeteilt.

Der Bebauungsplan Nr. 31 c "Neues Stadtzentrum/KammstraBe'" wurde als

erster ins Verfahren gebracht und ist zwischenzeitlich rechtskriftig.

Anderungen in der verkehrlichen ErschlieBung, sowie eine Studie zur
Nutzung von Sonnenenergie filihrten zu einer Uberarbeitung des Rahmen-—
planes, Mit dem daraus entwickelten Bebauungsplanvorentwurf i.M.

1 : 500 fiir den Gesamtbereich wurden 1984 erneut die Trdger &ffentlicher
Belange gehort.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 31 d "Neues Stadtzentrum/Hover Weg'" liegt
im siidlichen Teil des Rahmenplanes, im Anschluf an die vorhandene Bebau-
ung am Hover Weg.

Nach Abwdgung der absehbaren Erfordernisse und Interessen hat der Rat der
Stadt Wetter (Ruhr) beschlossen, eine einfache Biirgerbeteiligung durchzu-
fiihren, die in der Zeit vom 29.07.1985 bis 09.08.1985 einschlieBlich statt-
gefunden hat.

AuBerdem wird der Bebauungsplanentwurf gem. § 2 (5) BBauG den Tridgern
o6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zugeleitet.

2, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfaBt einen Teilbereich des Gesamtbereiches Nr. 31
"Neues Stadtzentrum',

Er kann durch die Verlidngerung des Hover Weges verkehrlich erschlossen
werden. )

Ziel und Zweck ist es, fiir diese Fliche eine kosten— und flichensparende
Bebaubarkeit sicherzustellen und in Verbindung mit geeigneten Architekten
preisgiinstigen Wohnraum zu ermdglichen.
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3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.2
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3.3.1

Wohnbauflichen

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Wohngebiete sind als allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt worden, weil von der Grundschdtteler
StraBe (B 234) erhebliche Lirmimmissionen ausgehen, die eine Fest-
setzung als reines Wohngebiet nicht zulassen. In diesem Zusammen-
hang ist darauf hinzuweisen, daB bei einem Teil der Neubauten
besondere bauliche Vorkehrungen (Fenster) hinsichtlich des Schall-
schutzes erforderlich sind.

Um ein mSglichst optimales Einfiigen der Baukdrper in die topographi-
schen Gegegenheiten (Hanglage) zu erreichen, wurde von der Moéglich-
keit der Festsetzung der Hohenlage der Baukdrper Gebrauch gemacht,
In Anlehnung an die vorhandene Bebauung am Hover Weg sind hier
Sattelddcher festgesetzt und Drempel bis max. 0,50 m zuldssig.

Verkehrsflichen

FlieBender Verkehr

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber eine Verldngerung
des Hover Weges die verkehrsberuhigt ausgebaut wird.Bei der Trassen-
fiihrung wird Riicksicht auf den vorhandenen Baumbestand genommen.
Innerhalb der Verkehrsfliche wird eine Wendemdglichkeit fiir Lkw's
(Millfahrzeug) festgesetzt, da zur Zeit im Bereich des Hover Weges
keine Wendemdglichkeit vorhanden ist.

Ruhender Verkehr

Der private ruhende Verkehr ist teilweise in Gemeinschaftsstellplatz-
anlagen zusammengefaBt, da aus topographischen Griinden bei einigen
Baukdrpern nur eine fuBldufige ErschlieBung vorgesehen ist.

Fiir den 6ffentlichen ruhenden Verkehr sind in Kombination mit StraBen-—

bepflanzungen (Bdume) Parkbuchten innerhalb der Verkehrsfliche des
Hover Weges vorgesehen.

FuBwegeverbindungen

Das FuBwegenetz muB man im Zusammenhang mit dem Rahmenplan des gesamten
Stadtzentrums sehen.

Der vorhandene FuBweg zwischen dem Schulzentrum und dem Ortsteil Grund-
schottel soll erhalten bleiben. Aus diesem Grunde wird ein Teil des
Weges als Offentlicher FuBweg festgesetzt.

Offentliche Griinflichen

Um mSglichst viele Biume innerhalb des Bebauungsplanbereiches zu er-
halten, wurden die Biume eingemessen und die Fliche insgesamt als
offentliche Griinfliche festgesetzt.



3.4 Abwasserleitung

Die geplante Kanalleitung kann aufgrund der topographischen
Verhdltnisse problemlos an den vorhandenen Kanal im Hover Weg
angeschlossen werden.

3.5 Versorgungsanlagen

Die das Plangebiet kreuzende Versorgungsleitung der AVU ist
durch eine Belastungsfliche zugunsten des Versorgungsunter-
nehmens geschiitzt.

4. Statistische Angaben

Der gesamte Planbereich umfaBt ca. 2,3 ha.
Davon sind
ca. 1,4 ha Bauland
ca. 0,2 ha private Fliche zum Anpflanzen von Striuchern

ca. 0,2 ha Verkehrsflidche.

5. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen,



6. ErschlieBung

Die ErschlieBung filir den zu bebauenden Bereich ist nach Herstellung
der festgesetzten Verkehrsfliche (Verldngerung des Hover Weges) und
des geplanten Kanals als gesichert anzusehen.

Der anfallende Haus- und Sperrmiill wird von der Stadt Wetter (Ruhr)
eingesammelt und zur Miillverbrennungsanlage Hagen abtransportiert.

Anfallender Boden—- und Bauschutt kann auf vorhandenen Kippen im
Stadtgebiet der Stadt Wetter (Ruhr) abgelagert werden.

7. Kosten

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
Wetter (Ruhr) voraussichtlich folgende Kosten:

= Ausbaukosten Hover Weg

- Beleuchtung

- Kanal

Diese Mittel konnen aus dem Haushalt erwartet werden.

Wetter (Ruhr), den PU (F ;Z

Der Stadtdirektor
In) Vertretung
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