BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 8
der Stadt Wetter (Ruhr)

- Am Nielande -
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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat im Zuge der 2. Anderung des
Flidchennutzungsplanes die Erweiterung des Gewerbegebietes "Am

Nielande'" nach Norden zur Autobahn hin beschlossen.

Die planerische Umsetzung des dabei zum Ausdruck gebrachten stidte-
baulichen Entwicklungszieles ist Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 8

der Stadt Wetter (Ruhr) "Am Nielande"'" .

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen

des Fldchennutzungsplanes der Stadt Wetter (Ruhr) iiberein.

2. Stddtebauliche Erlduterungen

Der im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen Baufliche
"Am Nielande'" liegt ein stddtebauliches Entwicklungskonzept zu-
grunde, das vorsieht, vorzugsweise den inmerhalb des Stadtgebietes
aus Wohnbaufldchen auszulagernden Betrieben eine notwendige An-—
siedlungsmdglichkeit mit einer guten verkehrlichen Anbindung an

das liberdrtliche Verkehrsnetz zu bieten.

Die gegenwdrtig noch landwirtschaftlich genutzte Fliche des Bebauungs-
planbereiches ist im Gebietsentwicklungsplan 1966 (GEP 66) als Industrie-

und Gewerbeansiedlungsbereich ausgewiesen.

Bei der Abgrenzung des Bebauungsplangebietes ist die Fliche fiir den Aus—

bau der Bundesautobahn A 1 auf 6 Spuren beriicksichtigt worden.

Das im Lageplan ausgewiesene Bebauungsplangebiet erfalt auch Teile des
alten Bebauungsplanes Nr. 8, der nach Meinung der Verwaltung in An-
lehnung an das BVG-Urteil vom 28.02.1975 als nichtig anzusehen ist.
Nur durch die Ubernahme von noch nicht ausgefiihrten Teilbereichen des
alten Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Sicherung der ErschlieBung des ge—

samten Gewerbegebietes miglich.
Wegen der in der Nachbarschaft des Planbereiches

- westlich gelegenen gemischten Baufliche,
- slidwestlich liegenden Wohnbaufliche und
- Ostlich gelegenen Streubebauung, die nach dem GEP 66 im land- und

forstwirtschaftlichen Bereich und Erholungsbereich liegt,
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wurde gem, § 1 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine Gliederung der
gewerblichen Bauflidchen in Form von Nutzungseinschrinkungen erforder-

lich.

Hinsichtlich der Forderung gem. § 9 (1) Ziffer | BundesfernstraBen—
gesetz ist ein 4o m breiter Geldndestreifen lidngs der Autobahntrasse
unter Beriicksichtigung des Ausbaues auf 6 Spuren vorgesehen, in dem
Hochbauten nicht errichtet werden diirfen. Diese Flidche soll als Lager-

fldche genutzt werden.

Auf den Flurstiicken 702, 704, 711 und 495 im Bereich der StraBenein-
miindung wurde die StraBenfiihrung so verlegt, daR hier ein gerechter
Ausgleich der Interessen beriicksichtigt wurde und andere anliegende

Betriebe nicht in ihrer Entwicklung behindert werden.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Verkehrs wurden im Bebauungsplan

in den Einmiindungsbereichen der StraBen Sichtdreiecke festgesetzt.

Im Knotenpunkt der PlanstraBe "A" werden die nach der Richtlinie fiir
die Anlage von StadtstraBen (RAST-E) erforderlichen Anfahrsichtweiten
von 150 m unterschritten und auf Ilo m festgesetzt, da sonst erheb-

liche Flachen fiir die gewerbliche Nutzung verloren gehen wiirden.

Diese Unterschreitung bedingt eine Entwurfsgeschwindigkeit von Ve =
4o km/h. In Abstimmung mit dem Strafenverkehrsamt wird daher die Plan-—

straBe "A" als StopstraBe ausgeschildet.

Aufgrund massiver Einspriiche der Eigentiimer wdhrend der Sffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ist &stlich des Weges "Ochsenkamp"
die urspriingliche Planung des ehemals rechtskrdftigen Bebauungsplanes
Nr. 8 der Stadt Wetter (Ruhr) "Am Nielande" wieder aufgenommen worden
und es wurde, wie im Flidchennutzungsplan der Stadt Wetter (Ruhr) darge-
stellt, die entsprechenden Darstellungen in den Bebauungsplan als Fest-

setzungen ilbernommen.

Der Gesamte Bebauungsplanbereich umfalt eine Fliche von ca. 13,3 ha,

davon sind:

ca. 1,6 ha Verkehrsflichen
ca. 2,0 ha Griinfldchen usw.

ca. 9,7 ha Nettobaufldchen
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3. Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende Mafnahmen grdfieren Umfanges sind nicht erforderlich, da
ein wesentlicher Teil der Grundstiicke des Planbereiches zum ol.ol.1979

in den Besitz der Stadt Wetter iibergegangen sind.

4. ErschlieBung

Die ErschlieBung ist nach Herstellung der festgesetzten Verkehrsflichen
und des geplanten Kanals als gesichert anzusehen. Das Abwasser wird iiber
diesen Kanal in das Kanalnetz der Stadt Hagen eingeleitet. Da auf dem
Stadtgebiet der Stadt Hagen Engpidsse im Kanalnetz vorhanden sind, diirfen,
um Uberlastungen zu vermeiden, im gesamten Gewerbegebiet nur nicht ab-

wasserintensive Betriebe zugelassen werden.

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser erfolgt durch die Aktiengesell-

schaft fiir Versorgungsunternehmen - AVU -
In den Bereichen, in denen sich die Kabeltrassen der AVU innerhalb der

liberbaubaren Grundstiicksflichen befinden, sind die Baugrenzen so fest-

gesetzt, daB eine Uberbauung der Kabeltrassen ausgeschlossen ist.

5. Alsbaldige MaRBnahmen und Kosten

Fiir die Nutzung des Gewerbegebietes sind der Ausbau der StraBe und des
Kanals Voraussetzung. Da die Stadt Wetter (Ruhr) seit dem ol.o0l1.1979

im Besitz der hierfiir bendtigten Grundflichen ist, entstehen ihr fiir
die alsbaldige Realisierung der MaBnahmen lediglich Ausbaukosten. Diese

betragen voraussichtlich:

StraBe 1.964.950,—— DM
Kanal 737.115,-— DM

Gesamtausbaukosten:2.702.065,-— DM

Diese Mittel kodnnen aus dem Haushalt erwartet werden.

Wetter_(Ruhr), den 15,03.1979
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