Bebauvungsplan Nr. 6 "Schmandbruch"
der Gemeinde Volmarstein im 1 : 1000

Gem8B Bundesbaugesetz (§ 8 und folg.)
vom 23. Juni 1960 (BGB1l. I S. 341)

in Verbindung mit den Vorschriften der
Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962
(BGBl. I 5. 429)

der. 1. Durchfiihrungsverordnung zum Bun-
desbaugesetz (§ 4 vom 29.11.1960 Gesetz-
und Verordnungsblatt NW S. 433)

~und der Landesbauordnung NRW (§ 103) vom
25.6.1962 (Gesetz- und Verordnungsblatt
NW 8. 373)

Begriindung

A) Stéddtebauliche Konzeption und bauliche
Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Schmandbruch" stellt
die weitere sti&dtebauliche Durcharbeitung einer
im Fléchennutzungsplanentwurf der Gemeinde Vol-
marstein ausgewiesenen Bauflidche dar.

Der angesprochene Bereich liegt im HuBersten Sii-
den des Gemeindegebietes und wird von dem nérd-
lich gelegenen Hauptteil der Wohngebiete durch
das Verkehrsband der Autobahn und das neu zZu er-
schlieBende Industrie- und Gewerbegebiet (mit dem
bereits vorhandenen Betrieb "Knorr-Bremse") ge-
trennt.



In Anbetracht der isolierten Lage des Gebietes
ist es erforderlich, iiber das RMillen von Bau-
liicken hinauszugehen und den Bereich so weit
abzurunden, daB aus den vorhandenen Rudimenten
eln selbsténdiger Siedlungsteil entstehen kann.

Die Planung erstreckte sich daher auch auf das
Gebiet westlich der Vogelsanger StraBe, wobei
sich zwangsl&ufig auch das Einbeziehen eines Ge-
bletes der Gemeinde Berge ergab.

Der Plan Nr. 6 bildet somit mit dem Bebauungs-
plan Nr. 10 der Gemeinde Volmarstein und dem
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Berge eine
stddtebauliche Einheit.

Der Gesamtentwurf ist so gegliedert, daB durch
die Anlage einer ringformigen verlaufenden StraBe
die Voraussetzung fiir die Entstehung eines ver-
h&ltnismdBig "verdichteten Kernbereichs" geschaf-
fen wird.

AuBerhalb des Verkehrsringes sind die Baugruppen
lockerer in die Landschaft eingegliedert.

Die BSchutzstreifen der Hochspannungsleitungen,
die das Baugebiet am Nordrand sowie in der Mitte
durchschneiden, sind von jeglicher Bebauung frei-
gehalten.

Die Hauptentwésserungsleitung ist in dem Entwurf
nachrichtlich eingetragen. Sie wird im Misch-
system nach Westen hin in den Hauptsammler "Ber-
gerbach" sowie zur Kliranlage "Wogelsang" abgelei-
tet. Lediglich im nordéstlichen Planbereich wird
eine kleine FPl&che im Trennsystem entwidssert.
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B)

Zahl der VWohnungen

Insgesamt sind

ca. 50 liletwohnungen
27 Reiheneigenheime

%5 freistehende Eigenheime

vorgesehen.

Voraussichtliche Kosten der Bebauung und

ErschlieBung des Gelidndes im Flanbereich

Volmarstein

GebEude und Garagen

50 Mietwohnungen
27 Reiheneigenheime

%35 freistehende Eigenheime

chbm des umbauten Raumes

ca. 68,000
4 DM 120,--

StralBenprofile

Profil A (9,00 m)
ca. 780 1fdm

4 DM 450,--

Profil B (7,50 m)
ca, 205 1fdm

4 DM 300,~--

Profil ¢ (3,00 m)
(befahrbarer FuBweg)

ca, 230 1lfdm
4 DM 100,--

ca. DM 8.200.000,~~
ca. DM 351.000,00
ca. DM 61.500,-~
ca. DM 23.,000,-~
ca. DM 435,500, -~
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c) Hauptentwdsserungsleitung innerhalb
des Planbereiches Volmarstein

Ruhrgrédben i.M. 3 m tief
ca. 1100 1lfdm

4 DM 80,-= ca. DM 88.,000,-~
Rohrleitung

ca. 1300 1lfdm

a' DM 50,-- ca. DM 65.000,--

Zusammenfassung

Summe &) ca. DM 8.200.000,--
Summe b) ca. DM 435,500, ~~
Summe c) ca. DN 153,000, -~
insgesamt ca. DM 8.788.500,--
Aufgestellt:

Essen, den 25.4.1968

gez.: Dr.Ing.G.Abrahamson
Architekt BDA

Volmarstein, den 17.5.1968
Der Gemeindedirektor:

I.¥s / i
(" v’L./L,»»"" ’

{ Pohl)
Beigeordneter

Die Begriindung hat gemdB § 2 (6) BBauG in der Zeit
vom 1ll. Nov. bis einschl. 11. Dez. 1968
zu Jedermanns tinsicht 6ffemgtlich ausgelegen.
Volmarste den 13, Dez. 1968

per Gelhd dediekto
(\

1.%.
(Dipl.-Tng.Buchholz
Beigeordneter




