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Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Wetter (Ruhr)
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Stadtebauliche, VerkehrsméBige und strukturelle Mangel im
Stadtteil Alt-Wetter, insbesondere im Bereich "Freiheit",
erfordern eine Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingun-
gen der hier lebenden Biirger durch Neuordnung der Grund-
stlicke, Beseitigung iliberalterter Baustubstanz, Ausbau der
Verkehrsanlagen, Erhaltung und Renovierung der erhaltens-
werten und denkmalwlirdigen Gebdude sowie Neubebauung in An-
passung an den historischen Charakter der "Freiheit".

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat daher in der Sitzung
am 19.5.1971 flir den Bereich "Freiheit" zum Zwecke der Sa-
nierung die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des
§ 30 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 2%.6.1960 (BGBl. I
S. 341) und am 3.2.1972 die foérmliche Festlegung des Sa-
nierungsgebietes gemdB § 5 des Stiddtebaufdérderungsgesetzes
(StBauFG) vom 27.7.1971 (BGBl. I S. 1125) als Satzung be-
schlossen.

Das Verfahren zur Aufhebung des z.Z%. noch rechtskraftigen
Bebauungsplanes wird parallel zum Aufstellungsverfahren
durchgefiihrt.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen und Bedenken der Tri-
ger Offentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in eini-
gen Bereichen gedndert:

——- das unter Denkmalschutz stehende Gebdude Nr. 2 ist im
Planbereich kenntlich gemacht worden,

—-—— im Bereich der Terrassenbebauung auf dem ehemaligen
Grundstick Prinz ist die iiberbaubare Fliche kenntlich
gemacht worden,
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——— zusdtzliche 6ffentliche Parkflédchen werden in einer
Tiefgarage ausreichend zur Verfligung gestellt.

Weitere Anderungen sind insbesondere erfolgt:

——— im Bereich der ehemaligen Fabrik Prinz aufgrund der
vorliegenden Planung

~—-— dem Bereich der StraBe "Am Bollwerk"

——— und im Bereich: KaiserstraBe
Burgstralle
Im Kirchspiel

Durch den Bebauungsplan Nr. 1 sollen rechtsverbindliche
Festsetzungen liber die stddtebauliche Neuordnung, Entwick-
lung und Gestaltung dieses Stadtteiles sowie Grundlagen

fur den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz und dem Stddte-
bauforderungsgesetz erforderlichen MaBnahmen geschaffen
werden.

Der Geltungsbereich umfaBt ca. 7,9 ha; davon sind

ca. 2,00 ha offentliche Verkehrsfldchen
ca. 0,04 ha offentliche Griinfléchen

ca. 0,40 ha Gemeinbedarfsflédchen und
ca. 5,86 ha Nettobauland.

Die Nutzung des Plangebietes sieht unter Beachtung des Be-
standes und der zahlreichen unter Denkmalschutz stehenden
Geb&ude reine Wohngebiete (WR) und allgemeine Wohngebiete
(WA) vor. Die GeschoBzahlen sind unterschiedlich, maximal
bis zu 6 Geschossen in Anpassung an die Topographie fest-
gesetz worden. Im Bereich der ehem. Fa. Prinz und ndrdlich
der KaiserstraBe am Sunderweg ist eineterrassierte Bebauung
vorgesehen.

Der Bebauungsplan sieht ca. 25 Gebdude zum Abbruch vor. Im
gesamten Planbereich sind ca. 620 WE vorgesehen. Ca. 400 WE
entfallen auf den Bestand. Somit ergibt sich eine mittlere
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Bruttowohndichte von 235 E/ha bzw. eine Nettowohndichte

von 317 E/ha. Es sind Ca. 385 Stellpldtze und Garagen
vorgesehen. Daraus ergibt sich eine Stellplatzdichte von
ca. 0,65 Stellplédtze/WE. Durch die Uberarbeitung des Planes
sind hier keine wesentlichen Anderungen eingetreten.

Eine Stellplatzdichte von 1,1 Stellplédtze/WE entsprechend
dem Runderlall des Innenministers vom 19.9.1972 kann auf-
grund des historischen Charakters der vorhandenen Bausub-
stanz und der darauf abgestimmten Neubebauung nicht einge-
halten werden.

Die Festsetzungen entsprechen den Darstellungen des im Ver-
fahren befindlichen Flachennutzungsplanes.

Fir den Bebauungsplanbereich wird eine Gestaltungssatzung
uUber verringerte MaBe flir Bauwiche und Abstandsflichen und
die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbean-
lagen gemdB § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) - Landesbauordnung - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.1.1970 (GV NW S. 96) erlassen.

Erhaltenswerte Baume sind im Bebauungsplan kenntlich ge-
macht und offentliche Griinfldchen in Form von Griinanlagen
und Kinderspielflachen kenntlich gemacht worden.

D s — = ——————— i

Zur ordnungsméBigen Ausweisung der Baugebiete und Schaffung
bebaubarer Grundstiicke sind BodenordnungsmaBnahmen erfor-
derlich. Diese regeln sich nach den Bestimmungen des Bun-
desbaugesetzes und des Staddtebaufdrderungsgesetzes.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist auf der klassifizier-
ten KaiserstraBe (B 23%4) sowie dem vorhandenen drtlichen
StraBennetz weitgehend vorgegeben. Ziel der Verkehrsplanung
ist es jedoch, eine mdglichst weitgehende Trennung von Fahr-
und FuBgangerverkehr zu erreichen. Getrennt von der Burg-
straBe und der StraRe Am Bollwerk, die nicht mehr mit der
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BurgstraBe verbunden wird, ist innerhalb der Baublicke
0stlich der KaiserstraBe ein FuBwegenetz festgesetzt
worden. Die KaiserstraBe ist in Fihrung und Querschnitt
dem errechneten Verkehrsaufkommen angepaBt, jedoch wurden
die Anbindungsbreiten der - KonigstraBe und

~ BurgstraBe
reduziert, im Einvernehmen mit der LandesstraBenverwal-
tung und dem Landeskonservator in Minster. Die Harkort-
stralBe wird nicht mehr zur KaiserstraBe durchgefiihrt. Auch
die SpinnstraBe und der Sunderweg enden vor der Wolfgang-
Reuter-StraBe bzw. KaiserstraBe mit einer Wendeplatte. Die
Querschnitte und Hohen dieser StraBen werden nicht oder nur
unwesentlich verdndert.

Im Baublock - KaiserstraBe

= BurgstraBe

-~ Im Kirchspiel
ist eine 2-geschossige Tiefgarage mit ca. 165 Stellplétzen
eingeplant.

Das Gebiet ist an die 6ffentliche Wasserversorgung ange-
schlossen und kanalisiert. Die Stromversorgung erfolgt
Uber das Netz der AVU Gevelsberg, die Gasversorgung iiber
das Netz der Stadtwerke Witten.

Fir die im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen werden
der Stadt voraussichtlich folgende, zundchst iiberschli-
gige Kosten entstehen:
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Wasserleitung rd. 50.000,-- DM
Kanalisation " 200.000,~- DM
StraBen und Wege
(einschl. Beleuchtung) " 21 6.140.000,-- DM
Grinflachen
(einschl. Grunderwerb) " 2.210.000,-- DM

rd. 8.600.000,—-~ DII

Von dieser Summe tragt das Land einen Kostenanteil von

75 %o

Anmerkung:

Da die Raster- bzw. Schraffurdarstellung der Wohngebiete
entsprechend der Planzeichenverordnung die Planungsunter-
lagen und den Planungsinhalt unleserlich machen wiirde,
wurde die Festsetzung der Wohngebiete lediglich durch
Buchstaben: - WA

- WR
und StraBenbegrenzungslinien getroffen.

Wetter (Ruhr), 12.12.1974

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Dt

(Dipl.Ing. Dorsch)



