BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Wetter (Ruhr)
» 1 rienendorfer Strafie*

1. AnlaB} + Ziel:

Die ev. Kirchengemeinde als Grundstiickseigentiimer beabsichtigt auf dem Grundstiick
Gemarkung: Wengern, Flur: 5 Flurstiick: 8, nach AbschluB der planungsrechtlichen
Voraussetzungen 6 2-geschossige Eigenheime (=3 Doppelhauser einschl. 6 Garagen) im
Erbbaurecht von dem Bautriager Reusse GmbH gem. vertraglicher Vereinbarung errichten zu
lassen. Der jahrliche Erlos ist fiir soziale Einrichtungen und kirchliche Unterstiitzungen
gedacht. Die Flache liegt im Ortsteil Wengern an der Trienendorfer StraBe. Das Gelande ist
topographisch bewegt und steigt von Ost nach West parallel zur Trienendorfer StraBe an. Das
Grundstiick fillt von Nord nach Siid stark ab.

Das betreffende Grundstiick, war mit einem jungen Baumbestand (Alter: ca. 30-40 J ahre)
bewaldet und ist im Frithjahr 2001 gerodet worden. Im bisher giiltigen F lachennutzungsplan
der Stadt Wetter war es als Flidche fur die Forstwirtschaft ausgewiesen. Es wird nunmehr
gemdl der 23. Flachennutzungsplanénderung der Stadt Wetter (Ruhr) als Wohnbaufliche
dargestellt.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten Bebauung ist nunmehr die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Am 18.01.2001 hat die Firma Reusse Bautréger aus
Dortmund einen Antrag auf die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gestellt. Der Rat der Stadt Wetter hat darauthin am 01.03.2001 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 , Trienendorfer StraBe* beschlossen.

Das Grundstiick befindet sich in giinstiger Ortsnéhe zum Stadtteil Wengern und ist
landschaftlich reizvoll gelegen, mit einem hohen Naherholungswert. Die vorgesehene
Bebauung auf siidlicher Seite der nordlich angrenzenden parallel verlaufenden Trienendorfer
Strafe ist aus stéddtebaulicher Sicht eine Abrundung zur bestehenden westlich angrenzenden
Bebauung. Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Errichtung von Wohngebauden im
Einfamilienhausbau.

2. geplante Bebauung:

Die vorgesehene Planung sieht 3 2-geschossige Doppelhduser mit seitlich jeweils gelegenen
Einzelgaragen vor (=6 Doppelhaushilften). Die Abmessungen je Doppelhaus betragen
abger.14,00 m x 11,50 m mit Sattelddchern, Dachneigung ca.25° und einer grauen
Betonpfanneneindeckung. Die Stellung der Héuser ist mit der Firstrichtung in Ost-West-
Richtung geplant, parallel verlaufend zu den Hohenlinien und der Trienendorferstr. Zu jedem
Gebaude zahlt ein Garagenplatz und 1 vorgelagerte Besucherparkfliche. Der weitere Parkplatz
ist auf jeweiligem zusitzlichen Bedarfswunsch vorgesehen.

3. Erschliefung, fahrender und ruhender Verkehr:

Die Anfahrbarkeit des geplanten Baugrundstiickes erfolgt direkt jeweils fiir jedes Gebaude von
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der angrenzenden Trienendorferstr. mit einem vorgelagerten Stauraum von > 5,00 m Vorplatz-
tiefe zu den Garageneinfahrten (siehe Lageplan). Die verbleibenden Flichen abziiglich des
Hauszuganges erhalten gem. der Griinplanung eine entsprechende Begriinung (siehe beigefiigte
Planung).

Die Garagenzufahrten erhalten auf einen entsprechenden Schotterunterbau mit Sandbett ein
Betonsteinpflaster.

Der Besucherparkplatz je Geb4ude wird direkt vor der Garagenzufahrt nachgewiesen und
erhélt die gleiche Befestigung.

Die Héauser werden fuBlaufig jeweils direkt iiber einen separaten Seitenweg mit evtl.
Differenzstufen, entsprechend dem Geléndeverlauf, von ca. 1,50 m Breite erschlossen, der die
gleiche Befestigung erhilt (siehe Planung).

3.1 Niederschlagwasserbeseitigung:

Samtliches Niederschlagswasser der geplanten Bebauung, der zugehorigen Wege- und
Stellplatzflachen wird auf der Siidseite der Bebauung einer flichenhaften Muldenversickerung
gemdf der Planung der Niederschlagswasserbeseitigung des Biiros Vennegeerts zugefuhrt.
Die Versickerungsféhigkeit ist zuvor durch das Bodengutachten des Biiros GUCH
nachgewiesen worden.

3.2 Schmutzwasserbeseitigung:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch eine straBenseitige Sammelleitung und
Hebeanlage iiber eine Druckleitung an den vorhandenen 6ffentl. Kanal in dem Kornblumen
Weg (siehe Planung).

3.3 Belastungsfliiche:

Durch Baulast ist ein bestehendes Leitungsrecht zur Entwiésserung der oberhalb liegenden
Flurstiicke 338 und 425 gesichert.

4. Ausgleichs- und ErsatzmafSinahmen:

Gemal dem Landschaftspflegerischen Begleitplan des Ingenieurbiiros Vennegeerts, Herdecke
(Februar 2000), kann der Eingriff nicht an Ort und Stelle ausgeglichen werden.

Insgesamt werden 2.700 m? Wald beseitigt. Zwischen Gartenflichen und vorhandenem
Waldbestand wird der Wald in einen Waldrand umgewandelt (3.360m?). Dabei kommen
folgende Arten zur Verwendung (vgl. Pflanzschema LBP): Corylus avellana (Hasel), Crataegus
monogyna (Wei3dorn), Sambucus nigra (Holunder), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa
canina (Hundsrose).
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Da der Eingriff nicht an Ort und Stelle kompensiert werden kann, wird eine bisher als
Kleingartenanlage genutzte Flache (Gemarkung Wengern Flur 6, Flurstiick Nr. 315) in einer
GroBe von 4.175 m? mit einem Stieleichen-Hainbuchenwald (Pflanzabstand 2x1m,

25% Einzelbeimischung Hainbuche) aufgeforstet. Die entsprechende Aufforstfliche wird durch
Baulast verbindlich abgesichert. Zu den angrenzenden, nichtbewaldeten Flichen wird ein

10-12 m breiter Waldrand angelegt. Dieser setzt sich aus den folgenden Arten zusammen:
Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Weildorn) und Prunus spinosa (Schlehe)

(vgl. Pflanschema LBP).

5. Flichenbilanz:

5.1 Parzelle aus Nr. 8 Gesamtfliche: ca.....2.500,00 gm

a) bebaute neue Flachen:
3 Doppelhduser = 3 x 11,50 m x 14,00 m = 483,00 qm
6 Garagen =6x 297mx 5,99 m=106,74 gm

589,74 gm

Die Parzelle aus Nr. 8 ist ca. 2.500,00 qm gro83, davon sind 589,74 qm zukiinftig bebaut.

b) Zufahrten
6x 6,00mx 3,00m= 108,00 gm

¢) Evtl. weitere
gewlinschte Parkflichen
6x 6,00mx 3,00 m= 108,00 qm

d) Zuginge (Hauseingang):
6 x (1,50 x 7,50 + 1,50 x 3,50) = 99,00 qm

e) Terrassenflichen:

6x 3,00mx 5,00 m=_90,00 gm
Gesamtflache (a-¢) =994,74 qm
Somit freibleibende Freifliche = Griinfliche

Gesamt 2.500,00 - 994,74 qm =1.5

(Stadt Wetter, Ruhr) (Vorhabentrager)



