DIPL.ING. BERND VOLMERHAUS ARCHITEKT AKNW  WETTER/RUHR

= Schmiedestr. 27

58300 Wetter/Ruhr
Telefon (02335) 72664
Telefax (02335) 70863
Stadt Wetter/
- Planun émt - ZEICHEN/DATUM
Wilhelpstr. 21 v/zo 861 30.06.97

§ 300 Wetter

Bauvorhaben: Neubau von 4 Doppelhiusern in
58300 Wetter-Wengern, Rosenstrafle
Gemarkung: Wengern, Flur: 6, Flurstiick: 426 + 490

Baubherr: Helge Brunow Baukoordinations GmbH, Ardeystr. 133,
44225 Dortmund
Bisheriger Eigenttimer: Gustav Adolf Schwabe, Rosenstr. 26, Wetter-Wengern

BEGRUNDTUNG

1. AnlaB 4 Ziek

Der Ortsteil Wengern-Trienendorf bedarf einer begrenzten Erweiterung der vorhandenen
Wohnbebauung aufgrund der bestehenden Nachfrage und der sehr giinstigen Stadtnahe
(Witten und Altwetter) mit einem sehr hohen Naherholungswert.

Da jedoch der best. Flachennutzungsplan eine spiirbare Erweiterung der jetzigen Bebauung
nicht zulaBt, wurde von unserer Seite im Aufirag des bisherigen Grundstiickseigentiimers,
Herrn Gustav Adolf Schwabe, am 15.06.94 ein Antrag auf Erweiterung des best. Flachen-
nutzungsplanes im Bereich der Rosenstraf3e schriftlich gestellt.

Die vorgesehene Bebauung auf dem ostlich gelegenen Grundstiick (Parzelle 426, angrenzend
an der Parzelle 470 + 494 des Herrn G. A. Schwabe) durfte aus stadtebaulicher Sicht eine
Abrundung fuir die best. Bebauung darstellen.

Da sich die betreffende Grundstiicksflache Parzelle 426 zur Zeit noch im Eigentum der Stadt
Wetter befindet und als , Ballspielwiese* genutzt wird, wird ein Grundstiickstausch vor-
genommen.

Die Stadt Wetter erhlt die 6stlich angrenzende Parzelle 490, die sich fir die begriinte Ball-
spielwiese ausgezeichnet eignet.
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2. Spielplatz/Ballspielwiese und Anfahrbarkeit:

Der vorh. Spielplatz mit einer GréBe von ca. 250,00 qm auf der Parzelle 426 wird nicht ver-
lagert, sondern in die geplante Bebauung stadtebaulich mit einbezogen und entsprechend der
landschaftspflegerischen Begleitplanung eingefaf3t.

Die vorh. Spielgerate werden umgesetzt. Der Sandspielbereich wird neu geordnet.

Die Anfahrbarkeit erfolgt tiber die vorgesehene Stichstra3e (PrivatstraB3e von der Rosenstral3e
aus) und auf3erdem iiber den bereits best. siidlich gelegenen FuBBweg der Parzelle 483.

Die verlagerte Ballspielwiese erhélt eine Grofle von ca. 22,00 m x ca. 44,00 m =
ca. 970,00 qm, mit einer vorgelagerten und rickwartigen Grinzone, die landschaftsgestalte-
risch eine spurbare Aufwertung fiir die gesamte Konzeption bedeuten durfte.

Die ErschlieBung erfolgt ebenfalls iber die geplante Stichstrale (Privatstraf3e).

Beide Anlagen erhalten eine ausreichende Grinbepflanzung entsprechend des landschafts-
pflegerischen Begleitplanes in Abstimmung mit dem Grunflichenamt der Stadt Wetter.

3. Hochbau bzw. Bebauung:

Die vorgesehene Planung sieht 4 Doppelhauser vor (sprich: 8 Doppelhaushélften in 1 1/2-ge-
schossiger Bauweise, s. Lageplan 1. M. 1.500). Die Abmessungen je Doppelhaus betragen
13,00 m x 11,00 m mit 45° Dachneigung als Satteldachkonstruktion mit einer Ziegelein-
deckung und Einzelgauben. Die Stellung der Hauser ist mit der Firstrichtung in Nord-Sud-
Richtung ausgerichtet, parallel verlaufend zu den Hohenlinien.

Zu jedem Gebéude zéhlt ein Garagenplatz und Besucherparkflichen (s. Lageplan i. M. 1:500).

4. Fahrender + parkender Verkehr:

Die Zufahrt zu den Héusern, Garagen und Parkplétzen fiir den fahrenden Verkehr erfolgt tiber
die neu anzulegende Stichstraf3e (Privatstral3e), angebunden an die Rosenstraf3e.

Die private StichstraBe wird in einer Fahrbreite von 4,00 m + 0,50 m Gehstreifen und mit einer
zusétzlich einseitigen Parkbucht fiir 3 PKW’s (s. Lageplan) erstellt.

Die ausgebaute StichstraBe erstreckt sich bis zu den hinteren 6 Langsgaragen und 2 Quer-
garagen, bzw. bis zur hinteren Grundstiicksgrenze des angrenzenden gepl. Ballspielwiese.
Die StichstraBe erhélt auf entspr. Schotterunterbau mit Sandbett eine Rasenpflasteroberfliache.

Der parkende bzw. ruhende Verkehr wird neben den 8 Garagen zusitzlich auf einer Parkreihe
vor der ersten Hauserzeile und im vorderen Zufahrtsbereich (Seitenstreifen) untergebracht
(= 8 Stck./ = somit gesamt 16 Stellplatze).

Die 2 Héuserzeilen ( je 2 Doppelhduser) werden fuBllaufig tiber eine Weganlage in einer Breite
von 1,50 m, nordwestlich verlaufend, erschlossen (s. Lageplan).
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5. Niederschlagswasser:

Das Dachfldchenwasser und Niederschlagswasser der ZufahrtstraBe wird entsprechend den
Forderungen der Stadt Wetter nicht dem offentlichen Kanal zugefuihrt, sondern iiber eine
separate Sammelleitung (& 100 mm), gemaB der Niederschlagsmengenberechung des LBP’s
und des vorliegenden Bodengutachtens des Biiros W. De Reuter zu der vorgesehenen Ver-
sickerungsmulde auf dem kiinftigen stadtischen Grundstiick in einer Lénge von ca. 33,00 m
und einer Breite von ca. 1,50 m geleitet (s. LBP-Planung).

6. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen:

Lt. der Planung des Griinplaners (Biro H. Vennegeerts) wird der vorh. Erdwall abgetragen.
Die Grunplanung der Ersatzpflanzung erfolgt entspr. der beigefiigten Planung des Biiros
Vennegeerts, sowohl fiir den vorh. Baumbestand als auch fiir die vorh. Heckenanlage an der
Nordseite der Parzelle 426. '

Die geforderte Ersatzplanung wurde mit dem Umweltreferat der Stadt Wetter abgestimmt.

Firr die Flachen (ehemalige Spielwiese, ca. 600,00 qm) werden geméB der gesetzlichen Auf-
lagen Ausgleichsmal3nahmen durchgefiihrt.

Die geplanten Wegeflachen werden mit Rasenpflaster ausgebildet, so daB3 diese Flachen nicht
zu den erforderl. Ausgleichsmanahmen zihlen.

7. Flachenbilanz:

7.1. Parzelle 426 Gesamtgrofie = 2.771,00 qm

a) Bebaute neue Flichen

4 Doppelhauser 4x11,00mx 13,00 m = 572,00 qm
6 Garagen 6%297 mx 5,82 m = 103,71 gm
2 Garagen 2x 297 mx5.82 m = 3457 qm

Gesamt = 71028 qm

Die Parzelle 426 ist 2.771,00 qm groB, davon sind 710,28 qm zukiinftig bebaut.

b) Straf3enfliche (Stichstrafle)

38,00 mx 4,50 m+ 22,00 m x 6,00 m + 20,00 m x 6,50 m
+8,00mx3,00m+ 7,50 mx 3,50 = 48325 qm




c) Wegeflachen

i+ 35,00 mx 1,50 m
ot 30,00mx 1,50 m
Gesamt

d) Stellfachen

13,50 m x 5,00 m

Gesamt

e) Bestehende Spielplatzfliche (Kinderspielplatz)

22,00 mx 12,50 mi.M.

Gesamtflichen Pos. a - e

Somit verbleibende Freiflichen (Griinflichen)

Gesamt 2.771,00 qm ./. 1.633,53 qm

7.2. Parzelle 494 Gesamtgrifie = 819,00 qm

Straf3enflache 4,50 m x 38,00 m

(Stichstral3e)

Parkstreifen 21,00 mx 2,50 m
Gesamtflache

= 15250 gm

= .. 4500 gm

= 97,50 qm

= 060,50 gm

=1467.50 qm

275,00 gm

275,00 gm

=1.633,53 qm

1.137,47 qm

171,00 gm

52,50 gm

223,50 gm




Verbleibende Baulandfldche:

819,00 gm ./. 223,50 qm = 595,50 qm

7.3. Parzelle 490 Gesamtgrofie = 3.474,00 qm

gepl. Ballspielwiese 44,00 m x 22,00 m = 968,00 qm
Gesamt = 968,00 gm

Somit verbleibende Freiflache = Griinfliche und Pflanzflache
(siehe landschaftspflegerischer Begleitplan)

3.474,00 qm ./. 968,00 qm 2.506,00 qm

8. Vorhandene Leitungen (Parz. 426.494 + 490):

Nach unserer Uberpriifung und Begutachtung der betreffenden Parzellen befindet sich dort eine
Stromleitung der AVU, die im Zuge der BaumaBinahme umgesetzt werden muf3.

Wir hoffen, mit der obigen Begriindung und detaillierten Erlduterung Ihre Fragen hinreichend
beantwortet zu haben.

Hochachtungsvoll
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Dortmund, den 30.06.97 Wetter, den 30.06.97
(Der Antragsteller) (Der Architekt)



