Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nicht zuldssig.

2. Beschriankung der Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushaélfte ist eine Wohn-
einheit zuldssig.

3. GemaR § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 20 BauGB i.V.m. mit § 12 BauNVO

Im Plangebiet sind Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO auch auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

4. GemdR § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Der im Plan festgesetzte Schutzstreifen zum Gehdlzstreifen zur Graf-Westerholt-Strale
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, das gilt auch fur Garagen, Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

5. Gestaltung von Doppelhdusern gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Doppelhéuser sind jeweils beziiglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie
Fassaden- und Dachfarben, der Dachneigung und Dachform, der Dachiibersténde,
der Dachaufbauten und -einschnitte, der Zwerchhauser/-giebel sowie der Aus-
bildung/Héhe von Traufe und First gleich zu gestalten.

6. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zwischen dem benachbarten Grundstiick (Flurstiick 1969) und der ersten Baureihe ist
wie zeichnerisch festgesetzt eine Larmschutzwand mit der im Plan angegebenen Héhe
zu errichten. Das Material der Larmschutzwand muss mindestens ein Luftschall-
damm-Maf von 25 dB aufweisen. Die Oberflachen der Larmschutzwand missen
absorbierend ausgefiihrt sein.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Gebduden im gesamten Plangebiet (Larmpegelbereich Ill) die Fassaden und

Dacher von nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen



Raumen mindestens die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Mall gemaf
dem ermittelten Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 Ausgabe November 1989 -
Schallschutz im Hochbau erreicht werden.

Bereich A im Plangebiet:

Im Bereich A sind fiir Schlafraume und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungssysteme
vorzusehen. Die Anforderungen der DIN 4109 Ausgabe November 1989 - Schallschutz
im Hochbau miissen auch mit den schallgeddmmten Liftungssystemen in gedffnetem
Zustand eingehalten werden.

Bereich B im Plangebiet:

Im Bereich B sind fiir Schlafraume und Kinderzimmer in allen Geschossen schallge-
dammte L{ftungseinrichtungen vorzusehen. Fir Aufenthaltsrdume sind im Ober- und
Dachgeschoss schallgeddammte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Die Anforderungen
der DIN 4109 Ausgabe November 1989 - Schallschutz im Hochbau mussen auch mit den
schallgedammten Liftungssystemen in geéffnetem Zustand eingehalten werden.

Im Ober- und Dachgeschoss werden innerhalb eines Abstandes von 9 m zur
Grundstiicksgrenze zum gewerblich genutzten nordéstlich gelegenen Nachbargrundstiick
offenbare Fenster in Aufenthaltsrdumen ausgeschlossen. Im Ubrigen Bereich B dirfen im
Ober- und Dachgeschoss 6ffenbare Fenster in Aufenthaltsrdumen nur in
Fassaden/Dachflachen mit einer Ausrichtung zwischen 45° und 225° verwendet werden

(0° entspricht Norden, positive Drehrichtung gegen den Uhrzeigersinn).

Bereich C im Plangebiet:
Im Bereich C sind fiir Schlafraume und Kinderzimmer, die mindestens ein Fenster an
einer nordostlichen Fassadenseite besitzen, keine Liftungssysteme vorzusehen. Fur

alle anderen Schlafraume und Kinderzimmer sind schallgeddmmte Liftungssysteme
vorzusehen. Die Anforderungen der DIN 4109 Ausgabe November 1989 - Schallschutz

im Hochbau miissen auch mit den schallgeddmmten Liftungssystemen in geéffnetem
Zustand eingehalten werden.



Hinweise

Larmschutz

Das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf ohne Korrektur fur das Verhéltnis
Raumaufienflache/Grundflache ergibt sich aus Tabelle 8 der DIN 4109:

Larmpegelbereich Malgeblicher
(LPB) AuBenldrmpegel Raumarten

Tags Aufenthaltsrdume in Biroraume® und
Wohnungen, Unterrichts- ahnliches

rdume, Schiafrdume in

Beherbergungsstatten
und dhnliches

dB (A) Erf. R'wres des AuRenbauteils in dB
i 61 bis 65 35 30

1 An Auenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Tétigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpege! leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

2 pie Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 2-1: Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4108, Tabelle 8.

Wasser

1.) Die Entwéasserung im gesamten Bereich sieht die Einleitung von Niederschlags-
und Schmutzwasser im Mischsystem vor.

2.) Zur Minimierung der Niederschlagswassereinleitungen in die vorhandene Mischwasser-
kanalisation sollte eine Riickhaltung von Niederschlagswasser auf den einzelnen Grund-
stiicken in Form von z.B. Regenwasserzisternen zur Regenwassernutzung vorgesehen
werden.

3.) Gem. § 49 WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen, dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt,
Sachgebiet Wasser und Boden, einen Monat vor Beginn schriftlich anzuzeigen. Sollten
fur die geplanten Bauvorhaben bauzeitliche Grundwasserabsenkungen erforderlich
werden, ist hierflir statt der Anzeige nach § 49 WHG direkt eine wasserrechtliche Er-
laubnis nach § 8 WHG beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet
Wasser und Boden, zu beantragen. Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen kann
keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.

4.) Da Uber die H6he des Grundwassers keine Kenntnisse vorliegen, wird bei einer
Unterkellerung der Gebédude die Erstellung einer sogenannten "wei3en Wanne"
empfohlen.



5.) Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundéarbaustoffen
(Recyclingbaustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten
Bodenmaterialien im Stral3en- und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und Griindungs-
schichten, Gelandemodellierungen, Kellerverfillungen) ist geman § 8 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei
der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen. Mit dem Ein-
bau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden. Die Verwertung von industriellen Rest-
stoffen ist auf Grundstiicken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

Denkmalschutz

1.) Die ehemalige Landhecke, im Siiden des Plangebiets, ist stark durch Gartenabfall-
ablagerung verformt und nicht mehr erkennbar. Dadurch erfillt sie nicht mehr die Kri-

terien eines Bodendenkmals, ist jedoch noch als Bodenurkunde anzusehen. Zu Beginn
der ErschlieBung soll dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum
fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0,

Fax 02761/9375-20) die Moglichkeit eingerdumt werden, diese mit Hilfe eines Schnitts
zu dokumentieren.

2.) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichliche

Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmal-
behoérde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkma-
Ipflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax 02761/9375-20), unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittel

Weist der Erdaushub bei Durchfiihrung der Bauvorhaben auf auRergewdhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstéandigen.
(Anschrift: Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22, Seibertzstrae 1, 59821 Arnsberg,
Tel. 02931/822144 oder 02331/69270)



