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Zeichenerklarung

Art der  [HOGchstzahl 10. Wassarfiachan und Flachan fir die Wassersinschaft, den

baulichen | der Vall- Hochwassarschutz und dia Regelung des Wasserabflussas
Mutzung |geschosse [§5 Aba. 2Mr. 7 und Abe 4, § 9 Abs. 1M, 18 und Aba. 8§ BauGB)

Grund- |Gaschoss-
fldchanzahl nzahil
Wassarflachen
Regenrickhaltebeckean

13. Planungen, Nutzungsregeiungen, Maknahman und
Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflage und

zur Entwickiung von Bodan, MNatur und Landschaft
{§ 5 Abm. T N 10 und Aba, 4, § 9 Abs, 1 for. 30, 25 und Abs. & BauGB)

Uimgrenzung von Fléchen fir Malnahmen zum
D Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Matur und

max.
Bauwsise | 1 o mohe

1. Art der baulichen Nutzung
55 Abe 2 Nr. 1068 Abe 1 N % BauGE: 5§ 1 b 11 BauivD)]

WA Allgemeine Wohngeblete
{5 4 BauMVD)

WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2 VRl {§9 Abs, 1 Nr. § BauG8)

Landschafi
2 Wo § 5 Al 2 Nr. 10 und Abs 4,5 9 Aba 1 N 20 und Al 5 BauGB
2. MaB der baulichen Nutzung Erhaltung der Baume
(55 Aba. 2 Nr. 1, § 9 Aba. 1 Nr, 1 BauGB, § 18 Baulvo)
0,3 Grundfiachanzahi @E0D  Erhaltung Hecke
_ hi . Anpflanzung von Baumen
als Hachstmalk
Umgrenzung von Schulzgebieten und Schutz-
Il Zahl der Voligaschosse objekten im Sinne des Naturschutzrechts
als Hochstmall § 8 Aba 4, § 8 Abs. 1 Abs. B BauGR

3. Bauweisse, Baulinien, Baugrenzean

59 Abs 1 Mr. 2 BauSEL B 22 und 23 Baulvo) 15. Sonstige Planzeichen

u Granze des rdumlichen Galtlungsbaraichs
das Bebauungsplans
. {59 Abs. 7 BowdB)

0 uﬂan? Bauweise
f -
Baugranze

— . — . = Grundstlcksgranzen -nachrichtlich-

A Einzal- und Doppalhiuser zulassig

8. Verkehrsfidchen Umgrenzung der fir bauliche Nutzung vorgesehenan
(58 Aba. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGH) Flachen, deran Biden arheblich mit umwaltgefahr-
denden Stoffen belastet sind
[§ 5 Abs 3 Nr 3 urd Aba. 4 BeuGE)
StrafonverkehisiBchen @00+ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlfagen,
{ i Steliplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagan
""""" [§ 0 Ak 1 Nr. & v 22 BauGH)
Strafllenbagranzungshinia
St Stelipiatze
9. Grinflachen
(55 Abm. 2 Wr. 5 wund Abs. 4, § 0 AR 1 I 15 und Abs. 8 BauGB) b Tiefgarage

Eingrinung Stellplitze
- Gffentliche Grinflache A S ;

—  Ldmschutzwand
dtfentliche Grinfidcha
Zweckbestimmung: Spielplatz x Zu entfemean

Gewissemandstraifen

Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die gemal § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassige Nutzung
"Schank- und Speisewirtschaften” nicht zulassig.

2. GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaft § 4 (3) BauNVO Nm. 1,3,4und 5
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen "Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

3. GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte und
Reihenhaus ist eine Wohneinheit zulassig. Bei Mehrfamilienhausern sind maximal
6 Wohneinheiten zulassig (Ausnahme Flur 28, Flurstiicke 3602 und 3604).

4. GemaR § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO

1. Die Gebaudeoberkante darf die angrenzende fertig ausgebaute &ffentliche
Stralkenverkehrsflache um maximal 11,00 m uberschreiten. Die mafigebende
Hohendifferenz ist in Verlangerung der Gebadudemittelachse zur Erschliefungsstralle
hin zu ermittein. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische
Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsrohre. Die Ausbauhdhe der malgebend
offentlichen Verkehrsflache ist beim Erschlielfungstrager zu erfragen. Eine
Ausschnittkopie des entsprechenden Teilabschnittes ist den Bauvorlagen beizufiigen.

2. Die im Plan festgesetzte maximale Traufhdhe bezieht sich auf die angrenzende
fertig ausgebaute offentliche Strallenverkehrsflache entsprechend Punkt 1. Die

im Plan festgesetzten Traufhdhenbegrenzungen dirfen auf 1/3 der Lange jeder
Traufseite zur Realisierung von Vor- und Rickspriingen der Gebaude um bis zu

1,00 m Uberschritten werden.

Sofern ein Staffelgeschoss errichtet wird, gilt abweichend eine max. Traufhohe von
9,50 m, bezogen auf die angrenzende fertig ausgebaute offentliche Stralltenverkehrs-
flache. Als Traufhéhe wird die Schnittlinie der Aultenflachen der Aullenwand mit der
Aulenflache des Daches definiert

5. GemaR § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i. V. m. § 16 (2) und § 20 (3) BauNVO

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliefflich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschliefilich ihrer Umfassungswéande ganz mit anzurechnen.

6. GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO

Sofern ein Staffelgeschoss errichtet wird, darf dessen Grundflache 50 % der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten.

7. GemaR § 9 (1) Nr. 24 und (2) BauGB

1.Die Larmschutzwand auf der dstlichen Seite des Vereinsheims des Gebrauchshunde-
sportvereins muss fertiggestellt sein, bevor die zu schitzenden Wohngebaude bezo-
gen werden.

2. Die festgesetzte Larmschutzwand ist zum Vereinsheim hin absorbierend
auszufihren. Das Dammmal der Wand muss 2 25 dB(A) sein.

8. GemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauONW

1. Doppel- und Reihenh&user sind so zu gestalten, dass Dachform und -neigung sowie
Material und Farbe (+/- zwei RAL-Tone) von Fassade und Dacheindeckung ein
einheitliches Erscheinungsbild bieten.

2. Einfriedungen von (ber 1 m Héhe zum &ffentlichen Straltenraum sind in einem
Abstand von mindestens 0,60 m zur StralRenbegrenzungslinie anzupflanzen.

3. Seitenwande von Nebenanlagen wie Garagen und Carports sind entlang von
Stralen in einem Abstand von mindestens 0,6 m zur Stralenbegrenzungslinie zu
errichten.

9. GemaR § 9 (6) BauGB i. V. m. LAG A Mitteilung Nr. 20

Bei den geplanten Straltenbaumalnahmen sind fir die Herstellung von Trag- und
Grundungsschichten ausschlieftlich natirliche Materialien wie Gesteinssplitt/Ge-
steinsschotter zu verwenden. Die Verwertung von RC-Baustoffen fiir die Her-
stellung dieser Schichten ist aufgrund des geringen Grundwasser-Flurabstandes
von < 1,0 m aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zulassig.

Hinweise

Wasser

1.) Grundwasserabsenkungen bedirfen der Erlaubnis nach § 7 Wasserhaushaltsge-
setz. Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Gebaudedrainagen kann keine
Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Gegen zeitweise Grundwasserabsenkungen,
die sich auf die Bauphase beschranken, bestehen i.d.R. keine Bedenken, wenn mit
Erreichen der Auftriebssicherheit und Wasserundurchlassigkeit die Grundwasserhal-
tung eingestellt wird. Entsprechend den Grundwasserverhaltnissen kann eine
wasserdichte Ausbauweise als sog. .Weilte bzw. Schwarze Wanne" erforderlich
werden. Kellerfenster und Lichtschachte sind nur oberhalb des maximalen Grund-
wasserstandes anzuordnen.

2.) Das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewédsser bedarf der wasserrecht-
lichen Erlaubnis gemal § 7 Wasserhaushaltsgesetz. Diese Erlaubnis ist spatestens
4 Wochen vor Beginn der Malinahme bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich
Natur und Umwelt, in 3-facher Ausfertigung zu beantragen.

3.) Bei Niederschlagswassereinleitungen von befestigten Flachen < 300 m? wird sei-
tensdes Kreises Unna auf die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. § 7
Wasserhaushaltsgesetz verzichtet. In diesen Féllen wird nur eine Anzeige beim
Kommunalbetrieb der Stadt Werne, Betriebszweig Umwelt und Verkehr, erforderlich.

4.) Zur Minimierung der Niederschlagswassereinleitungen in die vorhandene Misch-
wasserkanalisation sollte eine Riickhaltung von Niederschlagswasser auf den einzel-
nen Grundstiicken in Form von Regenwasserzisternen zur Regenwassernutzung
vorgenommen werden. Je 100 m? der in Frage kommenden Grundflachen

(§ 1 BauNVQ) des Baugrunstiicks ist ein Regenwasservolumen von mind. 1,5 m*
auf dem Grundstiick herzustellen. Der Uberschuss ist dem Kanal zuzufiihren.

5.) Das gesamte Schmutzwasser ist der stadtischen Kanalisation zuzufihren.

6.) Fur die Offenlegung des Gewassers Hustebecke sowie die Beseitigung bzw.
Vergroferung der Durchlasse in der Hustebecke ist ein Verfahren nach § 31 Was-
serhaushaltsgesetz durchzufihren. Aufgrund der kleinraumigen Ausdehnung und
der zu erwartenden positiven Auswirkungen auf Natur und Umwelt durch die geplan-
ten Malhnahmen kann seitens des Kreises Unna die Durchfuhrung eines vereinfach-
ten Plangenehmigungsverfahrens in Aussicht gestelit werden. Die Genehmigung
der Maftnahme ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der Kreisverwaltung Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, als zustandige Behdrde bei Malnahmen an soge-
nannten sonstigen Gewassern nach § 3 Absatz 1 Landeswassergesetz zu bean-
tragen. Art und Umfang der Genehmigungsunterlagen sind vor Antragstellung
abzustimmen.

7.) Nach § 58 Absatz 1 LWG bedarf die Planung zur Erstellung oder wesentlichen
Veranderung sowie der Betrieb von Kanalisationsnetzen fur 6ffentliche Abwasserbe-
seitigung der Anzeige. Gemal der Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz vom
11.12.2007 liegt die Zustandigkeit fiir die Entgegennahme der Anzeige sowie fur
den Betrieb von Schmutz- und Mischwasserkanalnetzen nach § 58 Absatz 1 LWG
bei der zustandigen Bezirksregierung Amsberg.

Altlasten

1.) Entsprechend einer Abstimmung mit dem Kreis Unna sind der Ausbau der unter-
irdischen Bauteile und sonstige Eingriffe in den Untergrund durch einen Altlasten-
sachverstandigen zu begleiten und zu dokumentieren. Auch sind die bereits bekann-
ten Untergrundverunreinigungen an der friheren Tankanlage durch einen Altlasten-
sachverstdndigen zu begleiten, die Auflagen der Abbruchgenehmigung zur Sanier-
ungsbelegdokumentation sind zu beachten. Da die gesamte Auffillung auf der Fla-
che entfernt werden soll, kann auf flaichendeckende Untersuchungen zur Gefahr-
dungsabschéatzung verzichtet werden. Auch die Entfernung der Auffiillung ist durch
einen Altlastensachverstandigen zu Gberwachen und zu dokumentieren. Nach dem
Abtrag der Aufflllung ist die Belastungsfreiheit der Flachen nachzuweisen. Aulier-
dem ist nach Aushub der Belastungen im Bereich der ehemaligen Tankanlage zu
kiaren, ob die Sanierung des Schadens durch die Aushubmafinahme erfolgt ist oder
ob weitere Untersuchungs- und Sanierungsmalinahmen hinsichtlich des Schutz-
gutes Grundwasser notwendig werden. Aufgrund der geplanten sensiblen Wohn-
nutzung als Folgenutzung dirfen zum Verflllen von Gruben und Hohlrdumen aus-
schlieflich nachweislich unbelastete natlrliche Materialien ohne Fremdbestandteile
genutzt werden. Die Untersuchungen werden im Vorfeld mit dem Kreis Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Bodenschutz / Altlasten, abgestimmt.

2.) Werden im Zuge der Bodenaushubarbeiten geruchliche Auffalligkeiten oder Bo-
denverunreinigungen festgestellt, sind die Arbeiten einzustellen und umgehend die
Untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Unna einzuschalten und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

Denkmalschutz

1.) Der Bebauungsplan betrifft den mittelalterlichen Hof Schomberg, der nordlich des
mittelalterlichen Stadtkerns, aber innerhalb der Landwehr gelegen hat. 1483 wird er
erstmals urkundlich erwahnt, als er von der Familie von Lembeck an die von Diepen-
brock tiberging, doch dirfte er wesentlich alter sein. 1887 wurde die Hofstelle zur
Grindung einer Kuranstalt fir an Tuberkulose erkrankte Kinder verwendet. Bei Bo-
deneingriffen im rot markierten Bereich wird gebeten, den LWL-Archaologie flur
Westfalen zwei Wochen vorher zu benachrichtigen, damit eine baubegleitende
Untersuchung eingeplant werden kann.

-Sundern

2.) Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlich-
er Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaoclogie/
Amt fur Bodendenkmalpflege, Aultenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/2466),
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bergbau

Das Plangebiet kann kunftig durch bergbauliche Einwirkungen beeintrachtigt werden

(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB). Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks
evil. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherheitsmalinahmen (§§ 110 ff. BbergG)
mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Kampfmittel

Weist der Erdaushub bei Durchfuhrung der Bauvorhaben auf aultergewbhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
(Anschrift: Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22, Seibertzstrafie 1,

59821 Arnsberg, Tel. 02931/822144 oder 02331/69270)

Kriminalpravention und Sicherheit

1.) Kriminalpravention und Sicherheit im &éffentlichen und privaten Bereich sind von ent-
scheidender Bedeutung. Durch die Berucksichtigung dieses Themas im Zuge der Aus-
flihrungs- und Gestaltungsplanung von Gebauden, Verkehrsflachen und sonstigen
offentlichen und privaten Raumen konnen bereits frihzeitig wichtige Rahmenbedin-
gungen fir ein ,sicheres Wohnen" geschaffen werden.

2.) Die Kreispolizeibehérde Unna, Kommissariat Vorbeugung, Am Bahnhof 12, 59174
Kamen, Tel. 02307/9214510, informiert in diesem Zusammenhang alle interessierten
Blrger, Architekten und sonstige am Bau Beteiligte in einem persdnlichen Beratungs-
gesprach vor Ort oder in der Polizeilichen Beratungsstelle Kamen umfassend Uber
kriminalpraventive Mallnahmen und geprifte und zertifizierte einbruchhemmende Bau-
elemente sowie weitere sicherungstechnische Produkte. Weitere Informationen sind
im Internet unter http://www.polizei-beratung.de erhaltlich. Die polizeilichen Beratung-
en sind wettbewerbsneutral und kostenlos.

Ubersichtsplan M 1:5000

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in
der zzt. gliltigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in
der zzt. gliltigen Fassung

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58) in der zzt. giiltigen Fassung

4. Zeichenvorschriften flr Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-
Westfalen (RdAErl. des Innenministers vom 20.12.1978 ID2 - 7120) in der zzt.
glltigen Fassung

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekannt mach-
ung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666, SGV. NW. 2023) in der zzt. gliltigen
Fassung

6. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256) in der zzt. gultigen Fassung

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz-LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NW. S. 568) in der zzt. glitigen Fassung

8. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NW. S.926)
SGV.NW 77 in der zzt. glltigen Fassung

Verfahrensvermerke

Die Planungsgrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-

nung vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S. 58 ). Die Festsetzung der stadtebau-

lichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Wermne, 23.08.2010

Dipl.-Ing. Vermessung

Diese Anderung des Bebauungsplans und die Begriindung haben gemani § 3 (2)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 27.08.2010 bis einschliefilich 27.09.2010

dffentlich ausgelegen.

Wermne, 28.09.2010
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Diese Anderung des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

vom Rat der Stadt Werne am 06.10.2010 als Satzung beschlossen worden.

Werne, 07.10.2010
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Das Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) im Amtsblatt der Stadt Wemne, Teil A, Ausgabe 15 (IV/753), am 07.10.2010

bekannt gemacht worden.

Werne, 08.10.2010
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