Textliche Festsetzungen

1. GemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die gemaR § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zuléssige Nutz-
ung "Schank- und Speisewirtschaften” nicht zuléssig.

2. GemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 (3) BauNVO Nrn. 1, 3, 4 und 5
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen® nicht zuldssig.

3. GemiR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte und
Reihenhaus ist eine Wohneinheit zuldssig.

4. Gem3R § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO

1. Die Gebaudeoberkante darf die angrenzende fertig ausgebaute 6ffentliche
Strallenverkehrsflache um maximal 11,00 m Giberschreiten. Die maRgebende
Hohendifferenz ist in Verlangerung der Geb&udemittelachse zur ErschlieBungs-

stral3e hin zu ermitteln. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht filr technische
Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsrohre. Die Ausbauhéhe der maRgebend
offentlichen Verkehrsflache ist beim ErschlieBungstrager zu erfragen.

Eine Ausschnittkopie des entsprechenden Teilabschnittes ist den Bauvorlagen
beizuflgen.

2. Die im Plan festgesetzte maximale Traufhéhe bezieht sich auf die angrenzende
fertig ausgebaute 6ffentliche StralBenverkehrsfliche entsprechend Punkt 1. Die
im Plan festgesetzten Traufhdhenbegrenzungen dirfen auf 1/3 der Lénge jeder
Traufseite zur Realisierung von Vor- und Riickspriingen der Geb&ude um bis zu
1,00 m uberschritten werden.

5. GemaR § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i. V. m. § 16 (2) und § 20 (3) BauNVO
Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in

anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde ganz mit anzurechnen.




6. GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO

Sofern ein Staffelgeschoss errichtet wird, darf dessen Grundflache 50 % der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses nicht Uiberschreiten.

7. GemiR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauONW

1. Doppelhduser sind so zu gestalten, dass Dachform und -neigung sowie Material
und Farbe (+/- zwei RAL-Téne) von Fassade und Dacheindeckung ein
einheitliches Erscheinungsbild bieten.

2. Seitenwande von Nebenanlagen wie Garagen und Carports sind entlang von
StralRen in einem Abstand von mindestens 0,6 m zur Stralenbegrenzungslinie zu
errichten.




