Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken

Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB, die Anregungen, Bedenken oder Hinweise enthalten:

Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

1. Beteiligte*r 1: Schreiben vom 03.06.2020, 08.07.2020 und 20.07.2020
2. 03.06.2020
3. Vorab vielen Dank fir das informative Gesprach von gestern Nachmittag in

der Bellingheide. Beim gestrigen Ortstermin wurde aus meiner Sicht das
Thema Larmschutzwand nicht hinreichend erértert. Im Nachgang kommen
bei mir einige Fragen beziiglich dieser Thematik auf.

Die Notwendigkeit eines Schallriegel auf den Garagenhof (Erhéhung der
Garagen um 1,50 m) kann ich nicht nachvollziehen aber akzeptieren.

Bei der Schallschutzmauer parallel zur Bellingheide (6,50 m Hohe !!) fehlt
mir grundsatzlich das Verstandnis fir die Notwendigkeit.

Wen soll diese Mauer schiitzen?

Da Untersuchungen ergeben haben, dass die schallabschirmende Wirkung
der Garagenanlagen je nach Geschosshohe der geplanten Wohnhauser
nicht ausreichend ist, wird eine parallel zur Garagenanlage auf deren Ost-
seite verlaufende Larmschutzwand bendtigt.

Die Larmschutzwand soll im gesamten Bereich entlang der Garagenanlage
errichtet werden. Im nérdlichen Bereich tber eine Lange von ca. 58 m ent-
spricht die Hohe der geplanten Larmschutzwand dabei der Héhe der dort
vorhandenen Garagen. Im mittleren und sidlichen Bereich soll die geplan-
te Larmschutzwand die vorhandene Garagenanlagen uber eine Teillange
von ca. 125 m um 1,5 m tberragen. Im ganz sudlichen Bereich ist Gber
eine Teillange von ca. 20 m eine zusatzliche Hohe von 0,75 m erforderlich,

Die geplante Wand ist aus Larmschutzgriinden zwingend erforderlich, um
dem bestehenden Gewerbe Weiterentwicklungsmdglichkeiten einzurau-
men. Die Lage der geplanten Larmschutzwand wurde fachlich fundiert so
gewahlt, dass das angrenzende Gewerbegebiet gegeniiber der geplanten
Wohnbebauung abgeschirmt wird. Die Larmschutzwand muss so lang
ausgefihrt werden, dass eine seitliche Umstrahlung vermieden wird. Da-
her erfolgt die vom Einwender angesprochene Verlangerung entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze auf ca. 50 m Lange. Das Larmgutachten
wurde von einem fachlich anerkannten Sachverstandigen erarbeitet und
verwaltungsseitig auf Plausibilitat geprift. Auf dieser Basis wurden die
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Inhalte des Larmgutachtens in die Planung aufgenommen.

Mit der Planung eines neuen Wohngebietes tritt eine neue Situation ein.
Die Auswirkungen des bestehenden Gewerbegebietes auf zusatzliches
Wohnen musste untersucht werden; gleichzeitig muss dabei dem Gewerbe
im Rahmen der bestehenden Mdglichkeiten eine Weiterentwicklung zuge-
standen werden. Rechte durch Baugenehmigungen sind dabei zu beriick-
sichtigen.

Hierzu gab es einen Abstimmungsprozess mit dem angrenzenden Gewer-
be. Diese Voraussetzungen sind Bestandteil des Larmgutachtens.

Die geplante Larmschutzwand dient damit ausschlie3lich zum Schutz der
geplanten Wohnbebauung gegeniiber dem benachbarten Gewerbegebiet.
Dadurch wird vermieden, dass die vorhandenen und genehmigten gewerb-
lichen Nutzungen eingeschrankt werden.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

4. Da ich seit mittlerweile 3 Jahrzehnten in der Bellingheide wohne, erkenne Die subjektive Wahrnehmung eines Anwohners kann nicht zur Beurteilung
ich nicht ansatzweise die Notwendigkeit, da dort keine Larmbeléstigung herangezogen werden, da diese den beurteilungsrelevanten physikali-
vorliegt. schen Grof3en (Schalldruckpegel) nicht gleichgesetzt werden kann.

Soll das Neubaugebiet durch eine 6,50 m hohe Mauer vor der bestehenden
Wohnbebauung geschiitzt werden, oder vor eine nicht vorhandene Schallre- | Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
flektion aus dem Gewerbegebiet?
Hinzu kommt bei einem Verzicht dieser Mauer eine nicht unerhebliche Kos- | Dartiber hinaus siehe Erwiderung und Beschlussvorschlag in Zeile 3.
teneinsparung beim Investor dieser nicht notwendigen MaRnahme und eine
Aufwertung der neu zu errichtenden Wohnbebauung.
5. Durch die Mauer werden wir in unserer Wohnqualitat beeintrachtigt. Die geplante Larmschutzwand wird die notwendigen Abstandsflachen zu

Hinzu kommt die Wertminderung unserer Immobilie.

Mit der Bitte um konstruktive Anderungsvorschlage.

den angrenzenden Grundstticken an der Bellingheide einhalten. Zudem
befindet sie sich im Norden der bestehenden Wohnbebauung, so dass
eine unzumutbare Verschattung hier nicht gegeben ist.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Die 3 m breite Flache zwischen der Wand und den bestehenden Wohn-
grundstiicken an der Bellingheide ist gemaf den Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen und zu begrinen, um den optischen Eindruck
der Wand zu mindern.

Eine Wertminderung und Einschrankung der Wohnqualitat fir die Be-
standsbebauung kann nicht gesehen werden. Das Plangebiet seit 1975 mit
einem rechtskraftigen Bebauungsplan tberplant. Planungsrechtlich gese-
hen liegt hier ein Gewerbegebiet vor, welches nach den bisherigen Fest-
setzungen zu 80% Uberbaut werden konnte. Aus wohnungswirtschaftlicher
Sicht wird ein planungsrechtlich angrenzendes Allgemeines Wohngebiet
statt eines Gewerbegebietes in der Regel als Aufwertung gesehen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

08.07.2020

Wie bereits in meiner Mail vom 03.06.2020 erwéhnt erhebe ich massive
Einwénde gegen eine 63 Meter lange und 6,5 Meter hohe Larmschutzwand
parallel zur Bellingheide.

Nach Durchsicht durch einen von mir beauftragten Schallgutachter ist aufge-
fallen, dass fur die Gewerbegebietsflache eine Gerduschkontingentierung
nach DIN 45691 durchgefiihrt wurde. Bei einer Kontingentierung sind die
Emissionskontingente so zu wahlen, dass die Immissionsrichtwerte in der
Umgebung eingehalten werden kdnnen.

Eine schallabschirmende Wirkung durch Larmschutzwélle oder -wande ist
hierbei nicht zu bertcksichtigen.

Dies ist auch nicht sinnvoll, da die Hohe der Gerduschquelle im Gewerbe-
gebiet nicht festgeschrieben werden kénnen und damit die schallabschir-

Die in dem erstellten Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten aufgefiihrte
DIN 45691 "Gerauschkontingentierung” wurde lediglich hilfsweise als
Werkzeug angewandt, um aufzuzeigen, welche Gerauschemissionen von
dem verbleibenden Gewerbegebiet ausgehen kénnen und dadurch im
Bereich der geplanten Wohnbauflache einwirken. Eine Geréauschkontin-
gentierung mit Festsetzung verbindlicher Gerduschkontingente fir den
benachbarten Gewerbebetrieb wurde nicht vorgenommen. Die Larm-
schutzwand sichert jedoch, dass der Betrieb auch zukunftig, trotz der her-
anriickenden Wohnbebauung, emittieren kann, wie dies fiir einen Betrieb
im Gewerbegebiet ublich ist.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

mende Wirkung der Wand nicht beurteilt werden kann.

Die Lage der Wand und auch die Hohe scheint willkirlich gewahlt.

Wie im Schallschutzgutachten Nr. 20/146 unter Punkt 4 (Seite 3) erwéhnt,
sollen die SchallschutzmalRnahmen die geplante Wohnbebauung schiitzen
und die bestehenden Gewerbebetriebe hinsichtlich der zulassigen Male
ausgehenden Gerdauschemissionen nicht einschranken.

Zur Bestimmung des zuléssigen Mal3es wird der Schutzanspruch vorhande-
ner benachbarter Wohnhauser bericksichtigt.

Weiterhin wird zur Abschirmung gegentiber den westlich gelegenen Gewer-
begebietsflachen die Errichtung einer Larmschutzwand bzw. eines kombi-
nierten Larmschutzwalls im stidwestlichen Bereich des Plangebiets mit einer
Gesamthdhe von H= 6,5 m Uber einer Lange von L= 63 m berlcksich-
tigt.(siehe Seite 8)

Als Emissionsquelle fiir die Berechnung werden die Hallen 3 und 7 die zur
Zeit durch die Fa. Satis&fy genutzt werden herangezogen.

Die H6he der Schallemissionen im verbleibenden Gewerbegebiet wurde,
wie im Gutachten unter Ziffer 7.2 beschrieben, mit hrel = 3 m gewahlt,
wodurch Lkw-Fahrten und Ladevorgénge sowie Hallentore und Fenster-
bander abgedeckt werden. Die Lage der geplanten Larmschutzwand wur-
de nach Flachenverfugbarkeit fachlich fundiert so gewahlt, dass das an-
grenzende Gewerbegebiet gegentber der geplanten Wohnbebauung ab-
geschirmt wird. Das Larmgutachten wurde von einem fachlich anerkann-
ten Sachverstandigen erarbeitet und verwaltungsseitig auf Plausibilitat
geprift. Auf dieser Basis wurden die Inhalte des Larmgutachtens in die
Planung aufgenommen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Hierbei ist festzuhalten, dass [...] (Hinweis: Angabe zu einem Familiena-
men) direkt neben Halle 7 wohnen ohne jeglichen Schallschutz.

Nach Ruckfragen mit [...] (oben genannter Familie) flhlen sie sich nicht
ansatzweise in ihrer Ruhe gestort.

Bezug nehmend auf die Ausgangsdaten (siehe Seite 21) wird von einem
Flachenschallpegel von 60 dB(A) ausgegangen.

Diese Wert ist rein spekulativ, dient aber als Grundlage fur die Errichtung
der Schallschutzmauer.

Ich bitte eindringlich vor Beginn der Mal3nahme das Schallgutachten, was
rein rechnerisch ermittelt wurde, vor Ort zu Uberprifen.

Wie auf Seite 23/24 im Gutachten erwahnt, wurde bei der Gerauschkontin-
gentierung die Schallabschirmung der vorhandenen Hallen nicht berticksich-
tigt.

Wirde dieses in der Berechnung einflieRen stellt sich erneut die Frage, ob
eine Schallschutzmauer tatséachlich erforderlich ist.

Nach TA Luft gelten in allgemeinen Wohngebieten ein IRW (Immissions-

Die vorhandenen Wohnh&user wurden als Bezug hinzugezogen, um auf-
zuzeigen, in wie weit die Nutzung der verbleibenden Gewerbegebietsfla-
che durch die vorhandenen Wohnhauser bereits eingeschrankt wird. Dies
erfolgte dabei auf Grundlage der aus Sicht des Gerausch-
Immissionsschutzes maximal méglichen Nutzung, die Uber die derzeitige
Nutzung hinausgehen kénnte. Der Einwand, dass die Bewohner der be-
reits vorhandenen Wohnhdauser sich nicht gestort fuhlen, ist zwar nachvoll-
ziehbar, beinhaltet aber nicht, dass die Nutzung der verbleibenden Betrie-
be sich ggf. noch erhéhen konnte. Im Ubrigen ist zu beriicksichtigen, dass
Betriebe in unterschiedliche Richtungen Larm abstrahlen kénnen. Der vor-
handene Betrieb hat etwa die Lkw-Bewegungsflachen und Stellplatze an
seiner Ostseite, also in Richtung auf das geplante Wohngebiet.

Fur die bestehenden Gewerbe liegen gliltige Betriebsgenehmigungen vor,
die ggfs. noch nicht ausgeschopft sind. Eine Zunahme von Schallemissio-
nen kann daher bereits aufgrund der vorliegenden Genehmigungen még-
lich und zulassig sein. Auch auf der Grundlage des fir das Gewerbegebiet
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

richtwert) von tagstiber 55 und Nachts 40 dB(A)

Am Messpunkt D ([...] (Hinweis: Angabe zu einem Familiennamen), Belling-
heide 60) werden die Grenzwert eingehalten.

Am Messpunkt E ([...] (Hinweis: Angabe zu einem Familiennamen), Belling-
heide 62, rechnerisch um 1 dB(A) Uberschritten.

Frage: Warum wurden die Messpunkte so weit auseinander gelegt?
Festzustellen bleibt hierbei auch, das die Werte gerundet wurden.(Bei einer
geringfiigigen Uberschreitung von 1 dB(A)

Um eine adaquate Aussage zu treffen muss der Messpunkt (E) um zwei
weitere Punkte erganzt werden.

Hier mussen die Punkte in der Bellingheide 64 und 62 erfolgen.

Daraus resultierend kann ggf. die héchstwahrscheinlich nicht notwendigen
Mauer verkirzt werden.

Am Baaken 16a wurden, wie bei Punkt E, die Werte auch lediglich geringfu-
gig um 1 dB(A) Uberschritten.

Hier wird laut Gutachten aber keine Schallschutzmauer errichtet.

auch weiterhin giltigen Bebauungsplans 13A kann ein Anspruch auf Nut-
zungen mit Schallemissionen im Rahmen der dortigen Festsetzungen ge-
geben sein, so dass auch daraus begrenzte Zunahmen des Schallemissi-
onsverhaltens des Gewerbegebietes mdglich und zuléassig sein kénnen.

Die im Bereich der benachbarten Wohnhauser gewahlten Immissionsorte
wurden bericksichtigt, um aufzuzeigen, in wie weit die vorhandene Nut-
zung der verbleibenden Betriebe bereits durch die bestehenden Wohnhau-
ser eingeschrankt werden. Die geplante Larmschutzwand wurde hierbei
nicht berticksichtigt.

Da sich zwischen den gewahlten Immissionsorten D) Wohnhaus. Belling-
heide 60 mit einem Beurteilungspegel von Lr = 54,8 dB(A), gerundet 55
dB(A), und E) Wohnhaus. Bellingheide 66 mit einem Wert von Lr = 55,7
dB(A), gerundet 56 dB(A), lediglich eine Differenz von 1 dB(A) ergibt, ist
eine Berlcksichtigung von weiteren Immissionsorten nicht erforderlich. Fir
die Wohnh&user Bellingheide 62 und 64 sind nach Aussage des zustandi-
gen Larmgutachters vergleichbare Werte zu erwarten.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Uberschreitung der Grenzwerte im neu zu errichtenden Wohngebiet
beschrankt sich lediglich auf den Dachgeschossbereich (siehe Seite 25)
wobei festzustellen bleibt, das im stadtebaulichen Konzept V 5 vom
16.04.2020 (7) im sudlichen und mittleren Bereich des Plangebiets eine
Begrenzung der Geschosse auf ein Erdgeschoss und ein Obergeschoss
vorsieht.

Wie im Gutachten auf Seite 28 zu erfahren ist, soll zur Vermeidung von
Larmumstrahlung die Schallschutzwand im stidlichen Bereich (Bellingheide)
errichtet werden.

Weiterhin weist das Gutachten darauf hin, dass zur Sicherung der einge-
planten Schallschutzmafl3nahme dieses in die Festsetzung des geédnderten

Da im Bereich der Baufelder WA 2 und WA 3 in den obersten Geschossen
(z.B. Dachgeschosse) Immissionsrichtwerte nicht eingehalten werden, ist
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 13 C bezogen auf die
Baufelder WA 2 und WA 3 eine Einschrankung der Héhen der 6ffenbaren
Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen erforderlich. Je nach
konkreter baulicher Planung sind demnach o6ffenbare Fenster zu Aufent-
haltsrdumen in den Baugebieten WA 2 und WA 3 in den Erdgeschossen
und den ersten Obergeschossen zulassig, darliber hinaus jedoch nicht. Im
Baugenehmigungsverfahren kénnen ggfs. auch dartber hinaus o6ffenbare
Fenster zu Aufenthaltsraumen zugelassen werden, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass die Vorgaben der TA L&rm zum Schutz vor Ge-
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Bebauungsplan aufgenommen werden soll.
An dieser Stelle erhebe ich Einspruch.

werbeldrmeintragen eingehalten werden.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

10.

Seite 37, letzter Absatz wird darauf hingewiesen, dass Aufgrund einer ge-
ringfiigigen Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte auf
eine Larmschutzwand entlang des Baaken verzichtet werden kann.

Hier weise ich wiederholt darauf hin, dass am Messpunkt E ([...], Bellinghei-
de 66) geringfligig rechnerisch um 1 dB(A) Uberschritten wurde.

Dies hinterlasst bei mir die logische Schlussfolgerung, dass auf eine 6,5
Meter hohe und 63 Meter lange Mauer parallel zur Bellingheide verzichtet
werden kann.

Uber eine positive Riickantwort wiirde ich mich sehr freuen.

Im Kapitel 8 der schalltechnischen Untersuchung wird eingehend der Ver-
kehrslarm untersucht. Dieser wird gemal den rechtlichen Vorschriften in
anderer Weise als der Gewerbelarm des benachbarten Gewerbegebietes
berechnet und beurteilt. Der Verkehrslarm wirkt im Wesentlichen von der
StraRe Baaken also von Norden auf das Plangebiet ein. Da die Uber-
schreitung des fur Verkehrslarm geltenden Schalltechnischen Orientie-
rungswert lediglich 1 bis 3 dB(A) betragt und zudem vorrangig durch den
bereits vorhandenen Verkehr verursacht wird, kann an dieser Stelle die
Uberschreitung hingenommen werden. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass
die fur Verkehrslarm geltenden Schalltechnischen Orientierungswerte kei-
ne verbindlichen Vorgaben enthalten, sondern einer Abwagung unterzogen
werden kénnen. Dariiber hinaus kann Uberschreitungen der schalltechni-
schen Orientierungswerte mit passiven Schallschutzmalinahmen begegnet
werden. Diese sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt (vgl. textl.
Festsetzung 6.1).

In Bezug auf den Gewerbelarm gelten die Immissionsrichtwerte der TA
Larm dagegen als konkrete Vorgaben. Hier kann im Bebauungsplan ledig-
lich mit aktiver Abschirmung reagiert werden, ansonsten sind Immission-
sorte an schutzbedirftigen Nutzungen auszuschlielen. Entsprechende
Mafnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt worden. Insbesondere die
Festgesetzte Larmschutzwand dient dem Schutz der geplanten Wohnbe-
bauung gegen den Gewerbelarmeintrag aus den 6stlich gelegenen Betrie-
ben. Um ein ,Umstrahlen” der Larmschutzwand im Siiden zu vermeiden ist
hier eine Verlangerung der Larmschutzwand an der suddstlichen Seite des
Plangebietes erforderlich. Siehe zudem den Ausschluss 6ffenbarer Fenster
in bestimmten Bereichen (textl. Festsetzung 6.2)
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

11. |20.07.2020

12. | Wie wir schon mehrfach geaul3ert sehen wir uns durch eine Larmschutz- Siehe hierzu Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteilig-
wand, die parallel zur Bellingheide verlauft, in unserer Wohnqualitat beein- | te*r 1 vom 03.06.2020 unter Zeile 5.
trachtigt.

13. | Unser Vorschlag alternativ, ware ein Verlauf der Mauer zwischen den Eine Verlegung der Larmschutzwand in den Bereich des benachbarten
Grossgaragen und Halle 7. (westliche Richtung zum Wahrbrink siehe Skiz- | Gewerbegebietes ist nicht mdglich. Die Verflugbarkeit der Flachen wurde
ze) Hierdurch ware das Gewerbegebiet gekapselt. geprift. Die entsprechenden Flachen stehen nicht zur Verfiigung. Die Nut-

zung des Grundstiicks wirde zudem deutlich eingeschrankt werden, da
Ein weiterer Vorteil lage bei dieser Umsetzung, dass die neuen Anwohner die Wand das Grundstiick zerschneiden wirde. Vor diesem Hintergrund
nicht in einem Larmschutzwinkel wohnen miissten und die Anwohner der kann diese Alternative nicht weiterverfolgt werden.
Bestandsgeb&aude nicht vor eine Mauer schauen mussen.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Ich bitte Sie diese Mail als Einspruch zu werten und sie in lhre weitere Pla-
nung mit einzubeziehen.
Anhang: Skizze Alternative Larmschutzwand
14. |Beteiligte*r 2: Schreiben vom 04.06.2020
15. | Zunéachst moéchte ich mich im Namen unserer Nachbarschaft bei ihnen,

Herrn Blilte, bedanken, dass es zu der Informationsveranstaltung am
2.06.20 in der Bellingheide gekommen ist! Geben sie diesen Dank bitte
auch an die Herren Strauf3 und Bécker weiter.

Wir haben viele neue und wissenswerten Informationen erhalten. An der
regen Diskussion haben sie sicherlich gemerkt, das uns das Thema wichtig
ist!

Wir gehen nunmehr davon aus, dass der Planungsentwurf nochmal grund-
legend Uberdacht wird und sehen einem geénderten Entwurf mit Interesse
entgegen !
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Da sich die Nachbarn nach dem "offiziellen” Termin noch zusammengesetzt
haben, hier noch einige Ideen aus diesem Kreis, die, ggf. fur die Stadt Wer-
ne sowie dem Planungsbiro WBG, von Interesse sein dirften.

Hier unsere Zusammenfassung:

- Regenriickhaltebecken als Biotop ausgelegt, zur Vermeidung von Kanal-
Uberlaufen in der ,Bellingheide" (integriert der Graben als Bachlauf, zur
Vermeidung einer Verrohrung fiir eine sonst noch zu legende Kanalisation
die Aufgrund der Bodenbeschaffenheit zu Schaden an den Hauser fiihren
kénnte)

Da das Oberflachenwasser aufgrund der vorhandenen Grundwasser- und
Bodenverhaltnisse nicht versickern kann und aufgrund der gesetzlichen
Regelungen nicht in das bestehende aufnahmeféhige Kanalnetz eingeleitet
werden darf, wird im Rahmen der weiteren Planung ein Regenrickhalte-
becken vorgesehen. Die Entwasserungsplanung erfolgt in Abstimmung mit
dem Kommunalbetrieb Werne nach den anerkannten Regeln der Technik
durch ein qualifiziertes Planungsbdiro.

Ein Bachlauf ist nicht vorgesehen. Dieser miisste in ein grof3eres Gewas-
serkonzept eingebunden sein, um den Ablauf des Bachlaufs und die Fort-
fuhrung des Niederschlagswassers zu gewdahrleisten. Zudem ware ein
FlieRgewasser in der vorgeschlagenen Form nur selten wasserfiihrend und
damit in der Regel als solches nicht wahrnehmbar.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

16.

- somit kein Ful3-/Radweg von der ,Bellingheide"

Fur FuRganger und Radfahrer wird das neue Baugebiet an die Heinrich-
von-Kleist-Str. und die Stral3e Bellingheide angebunden werden. Stadte-
baulich ist besonders unter den Gesichtspunkten ,Stadt der kurzen Wege*
und ,Klimaschutz“ eine ful- und radverkehrstechnisch durchlassige und
attraktive Stadtstruktur von wesentlicher Bedeutung. Neue Quartiere ohne
Bezug zum Umfeld kdnnen nicht Ziel der Stadtplanung sein.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

17.

- Berticksichtigung der aktuellen Verkehrssituation Gerhard-Hauptmann-
/Heinrich-von-Kleist-Str. als Spielstrae bzw. 10 km — Zone

Grundsatzlich ist die Heinrich-von-Kleist-Str. aufgrund ihrer aktuell gerin-
gen Verkehrsbelastung und ihres Querschnitts aufnahmefahig und kénnte
den prognostizierten Verkehr gut bewaltigen. Verkehrsberuhigte Strafen
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

-Anderung der Bebauungsplanung als RingstraRe; d.h. einzige PKW-Zufahrt
Uber die StralRe "Baaken" und ggf. Anbindung der Heinrich-von-Kleist-Str.
als Ful3-/Radweg

- Alternativ keine Durchfahrtmdglichkeit im Neubaugebiet ,Baaken"; Stich-
wort "Sackgassenregelung" am Ende der Verlangerung

dieses Standards kénnen bis zu 2.500 Kfz am Tag bewaéltigen. Diese Be-
lastungszahlen werden auf der Heinrich-von-Kleist-Str. aktuell bei weitem
nicht erreicht.

Im stadtischen Gesamtkontext gesehen ist es allerdings verkehrstechnisch
nicht wiinschenswert, zusatzliche Verkehre in Richtung der Grundschule
Uhlandschule zu fiihren. Bei einer Offnung des neuen Baugebiets Baaken
zur Heinrich-von-Kleist-Str. wiirde ein Teil des Kfz-Verkehrs im Weiteren
den Weg in die Innenstadt Uber die StralRe Bellingheide und WibbeltstralRe
an der Grundschule vorbei nehmen. Die Verkehrssituation an der Schule
ist bereits heute angespannt und soll nicht weiter verscharft werden.

Das Plangebiet wird daher zukiinftig ausschlie3lich Uber die StralRe Baa-
ken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e besitzt. Zur
Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®, fir den Fall,
dass der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und Ausnahmefallen
(Unfall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar sein sollte. Dies wird
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung durch entsprechende Stral3eneinbau-
ten wie Poller 0. A. sichergestellt. Die Planungsunterlagen werden dahin-
gehend angepasst, dass im Plangebiet eine Wendeanlage eingeplant wird.

Eine Durchfahrtsmdglichkeit zur Heinrich-von-Kleist-Strafl3e wird im Rah-
men des StralRenausbaus durch den Einbau von Pollern verhindert. Dies
kann der Bebauungsplan jedoch nicht formell im Plan abbilden.

Ein RingstralRensystem ist fir das Plangebiet aus stadtebaulichen sowie
stadtékonomischen Grinden nicht sinnvoll und aufgrund des begrenzten
Verkehrsaufkommens, das lediglich aus den Nutzungen des Plangebietes
herriihren wird, nicht erforderlich. Dennoch erfolgt die einzige Zufahrt Gber
die StrafRe Baaken.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

18.

- kein Larmschutzwall bzw. keine Larmschutzmauer parallel der Bellingheide
bis zum Grundsttick "Bellingheide 60" [...]

Die geplante Larmschutzwand parallel zur Stral3e Bellingheide ist aus
Larmschutzgriinden zwingend erforderlich, um die zukiinftige Wohnbebau-
ung vor den genehmigten und zuldssigen Schallemissionen zu schiitzen
und um dem bestehenden Gewerbe Weiterentwicklungsmdglichkeiten
einzuraumen. Sie wird die notwendigen Abstandsflachen zu den angren-
zenden Grundstiicken an der Bellingheide einhalten. Auf einen Larmschutz
im sudlichen Teil des Plangebiets kann nicht verzichtet werden. Das Er-
gebnis des Larmgutachtens ist plausibel und muss im Rahmen der Pla-
nung bertcksichtigt werden. Alternative Flachen stehen nicht zur Verfu-

gung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

19.

Desweiteren vermuten wir eine dauerhafte Problematik zum Thema Park-
platzsituation falls tatsachlich 75 Wohneinheiten entstehen sollten. Gibt das
ihnen bereits vorliegende Verkehrsgutachten hieriber Auskunft?

Die ,Verkehrstechnische Untersuchung — Stufe 1“ behandelt die Erzeu-
gung des Verkehrsaufkommens durch das geplante Wohnquartier sowie
verkehrliche Auswirkungen des Vorhabens auf das umliegende StralRen-
netz. Der ruhende Verkehr wird darin nicht behandelt.

Im Plangebiet wird dafiir Sorge getragen, dass Flachen fiir den ruhenden
Verkehr in den jeweiligen Baugebieten zur Verfiigung stehen. Dahinge-
hend sind entsprechende Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen, und
Gemeinschaftsgaragen getroffen worden. Weitere Stellplatze sind inner-
halb der Gberbaubaren Flachen zul&ssig.

Eine Stellplatzsatzung fur die Stadt Werne wird zurzeit ausgearbeitet. Die-
se regelt auch die Herstellungspflicht von Stellplatzen auf dem Baugrund-
stiick. Die Vorgaben der Satzung gelten dann im Baugenehmigungsverfah-
ren.

In der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache werden ausreichend 6f-
fentliche Parkplatze als Besucherparkplatze im Plangebiet zur Verfligung
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gestellt. Dahingehend sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Haupter-
schlieRung im Plangebiet mit 7,5 m Breite vorgesehen. Darin kann eine
Fahrbahn/Mischverkehrsflache von 5,50 m fir den Begegnungsverkehr
sowie ein begleitender 2,00 m breiter Streifen zum Parken angelegt wer-
den.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

20. |Ist die Nahversorgungssituation ausreichend beriicksichtigt worden (Infra- Die Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich liegt in unmittelbarer Na-
struktur)? he und fu3laufiger Erreichbarkeit zum Plangebiet. Dartiber hinaus sind
Nahversorgungsstandorte sowie Kultur-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen
sehr gut erreichbar oder im naheren Umfeld vorhanden.
Die Bedenken werden zurickgewiesen.
21. |Anmerkung zum planerischen Entwurf, wir vermuten stark, dass die Wohn- | Der Schutz vor dem Gewerbelarm aus dem angrenzenden Gewerbegebiet

und Lebensqualitat fur die ,zukinftigen“ Nachbarn, die unmittelbar an den
~GrolRgaragen” ein Grundstiick kaufen sollten, stark beeintrachtigt wéren.
Eine weitergehende Aufstockung der Garagen um ca.1,5 m auf dann ca. 6
m wirde eine Beschattung der angrenzenden Grundstiicke ab Mittags nach
sich ziehen; insbesondere in der Winterzeit wéare der Lichteinfall stark ver-
mindert (Depressionsgefahr).

ist von der heranrtickenden Nutzung zu leisten. Da Untersuchungen erge-
ben haben, dass die schallabschirmende Wirkung der Garagenanlagen je
nach Geschosshdhe der geplanten Wohnhauser nicht ausreichend ist, wird
eine parallel zur Garagenanlage auf deren Ostseite verlaufende Larm-
schutzwand bendotigt.

Die Larmschutzwand soll im gesamten Bereich entlang der Garagenanlage
errichtet werden. Im nordlichen Bereich tber eine Lange von ca. 58 m ent-
spricht die Hohe der geplanten Larmschutzwand dabei der Héhe der dort
vorhandenen Garagen. Im mittleren und stidlichen Bereich soll die geplan-
te La&rmschutzwand die vorhandene Garagenanlagen uber eine Teillange
von ca. 125 m um 1,5 m tberragen. Im ganz sudlichen Bereich ist Gber
eine Teillange von ca. 20 m eine zusatzliche Héhe von 0,75 m erforderlich.

Die geplante Wand ist aus Larmschutzgriinden zwingend erforderlich, um
die zuklnftige Wohnbebauung vor den genehmigten und zuléssigen Schal-
lemissionen zu schiitzen und um dem bestehenden Gewerbe Weiterent-

11
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wicklungsmaoglichkeiten einzuraumen.

Die Uberbaubaren Flachen sehen alle eine deutliche Siidausrichtung vor,
so dass eine Ubermaliige Verschattung durch die festgesetzte Larm-
schutzwand entlang der westlich angrenzenden Garagen nicht zu beftirch-
ten ist. Beim stdwestlichen Baufeld kommt eine ca. 4,8 m hohe Schall-
schutzwand in stidwestliche Richtungen hinzu. Dieser halt aber noch aus-
reichend Abstand zur Uberbaubaren Flache, sodass eine erdriickende
Wirkung nicht eintritt, zumal an der Westseite des Baufeldes Garagen und
Stellplatze vorgesehen sind.

Damit die festgesetzte Larmschutzwand genau das erforderliche Mal3 an
Schallschutz gewahrt, ist im Bebauungsplan die aus schalltechnischen
Griinden erforderliche Mindesthdhe fur die zu errichtende Larmschutzwand
festgesetzt. Zudem ist eine maximale Hohe dieser Larmschutzwand fest-
gesetzt, um den Anwohnern keine nicht notwendige Beeintrachtigung
durch diese Anlage zuzumuten. Gleichzeitig gewéhrt die Spanne zwischen
Mindest- und Maximalhéhe der Larmschutzwand bauliche Freiheit der Aus-
fuhrung, um unangemessenen Aufwand fir Sonderkonstruktionen und -
malie zu vermeiden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

22.

Hier wére eine Verringerung der geplanten Wohneinheiten und ggf. eine
Ausweitung als Parkraum zu Uberlegen. Dies wiirde zugleich die Verkehrssi-
tuation nachhaltig positiv beeinflussen.

Das Plangebiet ist in der jetzigen Planung mit den unterschiedlichen Woh-
nungsangeboten nicht dichter als vergleichbare andere Wohngebiete in
Werne. Ebenso stellt die Literatur fiir landliche Mittelstadte eine ahnliche
Dichte dar.

Eine deutliche Verringerung der mdglichen Anzahl der Wohneinheiten
wirde dem Ziel, auch glnstigere Wohneinheiten auf kleineren Grundstu-
cken und Mietwohnungsbau im Plangebiet anbieten zu kénnen, deutlich
widersprechen.

12
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Eine Ausweitung der Flachen zum Parken fir den Bedarf des Plangebietes
ist nicht erforderlich. Daflir stehen Flachen in den Baugebieten zur Verfi-
gung. Fur Besucher kdnnen ausreichend Parkstdnde in den offentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

23.

In unserer abschlieBenden Gesprachsrunde im Kreis der Nachbarn wurde
Ubereinstimmend der Wunsch geduliert eine offizielle Burgeranhdrung
durch die Moglichkeit einer gemeinsamen Zusammenkunft durch die Stadt
Werne durchfiihren zu lassen. Diesen Wunsch hatten wir bereits personlich
bekundet. Gerne nach Aufhebung der der Pandemie geschuldeten Restrik-
tionen.

Dies gabe dann auch allen tbrigen interessierten Nachbarn die Gelegenheit
sich auf den gleichen Kenntnisstand zu bringen.

Es handelt sich bei diesem Verfahrensschritt um die friihzeitige Beteiligung
gemal § 3 (1) BauGB.

Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-
nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden. Die Umstel-
lung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Gemeindestral3e als tffentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer Pflicht zur allgemeinen Vor-
prifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW
i.V.m. 8§ 3 StrWG NRW). Wenn sich dabei herausstellt, dass ein Vorhaben
werhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann* (vgl. § 7 Abs. 1
S. 3 UVPG des Bundes), kdme die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB nicht mehr in Betracht. Um einer ggf. notwendigen
Umstellung des Verfahrens vorzugreifen, wird bereits jetzt das Normalver-
fahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefiihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
wurden auch fur diese Verfahrensart erfillt. Auch fir das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Berlicksichti-
gung der besonderen VorsichtsmalRnahmen zur Coronalage anzuwenden.
Darlber hinaus haben informelle Treffen vor Ort mit einigen Anwohnerlin-
nen stattgefunden.

Die Bundesregierung hat aufgrund der Pandemie das Planungssicherstel-
lungsgesetz mit Datum vom 29. Mai 2020 zur Durchfiihrung von Planver-
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fahren verabschiedet. Die Vorgehensweise der Verwaltung entspricht die-
sen gesetzlichen Vorgaben.

Aufgrund der aktuellen pandemischen Entwicklung mit stark steigenden
Fallzahlen konnte die fiir den 29.10.2020 geplante Blrgerversammlung
zum Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — nicht durchgefiihrt
werden. Das Angebot der Organisation einer digitalen Veranstaltung wurde
von einigen Blrgern bereits im Vorfeld als nicht angemessen oder akzep-
tabel verworfen.

Darliber hinaus wird auch im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB ausreichend Gele-
genheit gegeben, die Planunterlagen einzusehen und dazu Stellung zu
nehmen.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

24.

Eine abschlieRende Frage, ist auch an ein Um-
welt(vertraglichkeits)gutachten gedacht worden, das insbesondere die Aus-
wirkung auf die artenreiche Vogelwelt und den bestehenden Fledermausbe-
stand zum Inhalt hatte?

Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-
nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden. Die Umstel-
lung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Gemeindestralie als tffentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer Pflicht zur allgemeinen Vor-
prifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW
i.vV.m. 8 3 StrwG NRW). Wenn sich dabei herausstellt, dass ein Vorhaben
»erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann® (vgl. § 7 Abs. 1
S. 3 UVPG des Bundes), kdme die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB nicht mehr in Betracht. Um einer ggf. notwendigen
Umstellung des Verfahrens vorzugreifen, wird bereits jetzt das Normalver-
fahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefuhrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fiir das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Da-
mit ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren und deren Do-
kumentation in einem Umweltbericht zum Bebauungsplan vorzulegen. Der
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Umweltbericht ist in der Zwischenzeit erstellt worden. Darin erfolgt die Auf-
nahme und Bewertung des Ist- und Planungszustandes fir alle Schutzgu-
ter der Belange des Umweltschutzes, um auch Aspekte der Vermeidung
und Verminderung ausreichend zu bertcksichtigen und die Bewertung in
die Abwégung im Rahmen der Bebauungsplananderung einflie3en zu las-
sen.

Fur das Vorhaben wurde auRerdem eine Artenschutzprifung der Stufe |
(Vorpriifung) durchgefihrt. Im Rahmen der Vorprifung des Artenspekt-
rums wurden potenziell vorkommende planungsrelevanter Arten betrach-
tet, darunter auch Fledermausarten sowie verschiedene Vogelarten. Eine
Erflllung von Verbotstatbestdénden gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
tritt nicht ein und es ist keine vertiefende Art-flr-Art Betrachtung im Rah-
men der Artenschutzprifung Stufe Il erforderlich.

Notwendige Rodungs- und Riickschnittmalinahmen sowie Bauflachen-
raumungen dirfen nur au3erhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 1. Ok-
tober bis zum 28. Februar erfolgen.

Der Anregung wurde bereits entsprochen.

25.

Wichtig ist uns, dass keine voreiligen Entscheidungen getroffen werden, die
im Nachhinein nur schwer zu korrigieren waren und teilen sie uns doch friih-
zeitig mit, wenn es eine weitere Entwicklung (insbesondere 6ffentliche Bau-
ausschuf3sitzung) geben sollte. Wir sind stets flir ein Gesprach offen und
wirden uns freuen baldméglichst einen geénderten Planungsentwurf in Au-
genschein nehmen zu kénnen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in den
entsprechenden Gremien in 6ffentlicher Sitzung beraten und beschlossen.
Die Sitzungstermine u.a. des Bauausschusses werden ortsiblich bekannt
gemacht.

Weiterhin ist fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB vorgeschrieben. Diese wird
nach dem entsprechenden Beschluss des Bauausschusses fur die Dauer
von 30 Tagen durchgefiihrt. Den Birgerinnen und Blrgern wird damit er-
neut die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Auf eine Information
Uber die Tagesordnung einzelner Birger vor Ausschutzsitzungen muss
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aus arbeitspraktischen Griinden verzichtet werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

26. |Beteiligte*r 3: Schreiben vom 16.06.2020, 17.06.2020, 20.07.2020,
23.07.2020 und 24.07.2020
27. |16.06.2020
28. | Von Seiten der Nachbarschaft Bellingheide / Heinrich-von-Kleist-Str. wurde | Im Jahr 2012 bestanden noch keine Planungen beziglich einer wohnbauli-

mir der Entwurf einer Planung fiir die Ackerflache Baaken Ost zugetragen.
Es gab wohl einen Ortstermin am 02.06. und ein von der Nachbarschaft an
die Stadt Werne eingereichtes Schreiben. Sowohl die gesamte Nachbar-
schaft als auch ich, mein Vater wird sich hierzu gesondert melden, sind ent-
setzt Uber den beabsichtigten weiterfihrenden Ausbau der Heinrich-von-
Kleist-StralRe.

Im Zuge des damaligen StralRenausbaues haben Sie den Anwohnern der
Heinrich-von-Kleist-Str. und Gerhard-Hauptmann-Str., insbesondere mei-
nem Vater zugesagt, dafd die Heinrich-von-Kleist-Str. an der Endung zur
Ackerflache eine StichstralRe bleibt und niemals ausgebaut wird. Unter die-
sen Voraussetzungen sind alle Anwohner mit den ErschlieBungskosten be-
lastet worden.

Ich bitte hierzu um lhre Stellungnahme und die unbedingte Einhaltung lhres
Versprechens.

chen Entwicklung der Flachen. Die Aussagen in der Anliegerversammlung
erfolgten vor dem Hintergrund des bestehenden Bebauungsplans 13 A,
der fur die Flachen eine gewerbliche Nutzung festsetzt und das Gewerbe-
gebiet auch zum Wohngebiet hin mit einem entsprechend breiten Griin-
streifen abgrenzt. Insofern waren die Ausfiihrungen der Verwaltung, dass
keine Planungen bestehen, das Gewerbegebiet Giber die WohnstralRe
Heinrich-von-Kleist-Str. bzw. Gerhard-Hauptmann-Str. anzubinden, sach-
gerecht und folgerichtig. Mit den Planungen zum Wohnquartier Baaken
erfolgt eine grundlegend andere Ausrichtung der Planung.

Im stadtischen Gesamtkontext gesehen ist es allerdings verkehrstechnisch
nicht wiinschenswert, zusatzliche Verkehre in Richtung der Grundschule
Uhlandschule zu fiihren. Bei einer Offnung des neuen Baugebiets Baaken
zur Heinrich-von-Kleist-Str. wirde ein Teil des Kfz-Verkehrs im Weiteren
den Weg in die Innenstadt tiber die Stral3e Bellingheide und WibbeltstralRe
an der Grundschule vorbei nehmen. Die Verkehrssituation an der Schule
ist bereits heute angespannt und soll nicht weiter verscharft werden.

Daher wird das Plangebiet zuklnftig ausschlieZlich Uber die Stral3e Baa-
ken erschlossen, die die Funktion einer WohnsammelstralRe besitzt. Zur
Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®, fir den Fall,
dass der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und Ausnahmefallen
(Unfall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar sein sollte. Dies wird
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im Rahmen der Ausfuhrungsplanung durch entsprechende Stral3eneinbau-
ten wie Poller o. A. sichergestellt. Die Planungsunterlagen werden dahin-
gehend angepasst, dass im Plangebiet eine Wendeanlage eingeplant wird.

Der Anregung wird gefolgt.

29.

17.06.2020

30.

Denkbar ware eine Ringstral3e ausgehend vom Baaken, die dann wieder in
den Baaken einmuindet, aber auf keinen Fall eine Anbindung an die Hein-
rich-von-Kleist-Stral3e. Ich habe noch einen Presseartikel, worin eindeutig
an die Offentlichkeit berichtet wird, "Die Stral3e wird nicht als Durchgangs-
verkehr genutzt, von daher ist eine Verkehrsberuhigung hier nicht notwen-
dig." Das war Grundlage fir den Straf3enausbau in 2012 und die Veranla-
gung der Anwohner mit den ErschlieBungsbeitragen.

Das Plangebiet wird zukiinftig ausschlielich Gber die StralRe Baaken er-
schlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e besitzt. Zur Hein-
rich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®, flr den Fall, dass
der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und Ausnahmeféllen (Un-
fall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar sein sollte. Dies wird im
Rahmen der Ausfihrungsplanung durch entsprechende StraB3eneinbauten
wie Poller o. A. sichergestellt. Die Planungsunterlagen werden dahinge-
hend angepasst, dass im Plangebiet eine Wendeanlage eingeplant wird.
Ein RingstralBensystem ist flr das Plangebiet aus stadtebaulichen sowie
stadtékonomischen Grunden nicht sinnvoll und aufgrund des begrenzten
Verkehrsaufkommens, das lediglich aus den Nutzungen des Plangebietes
herriihren wird, nicht erforderlich.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

31.

Bei einer vorgesehenen Bebauung von 75 Wohneinheiten ware mit einem
Kfz-Aufkommen von 150 Pkw’s und mehr zu rechnen. Das wollen die An-
wohner auf keinen Fall, daf3 ihr Wohngebiet derart stark frequentiert wird. Es
war ja auch das Ansinnen es in 2012 verkehrsberuhigt zu gestalten. Da nun
alle Altanlieger die ErschlieBungskosten quasi zwei mal bezahlt haben, ist
es nicht rechtmafig, dal neue Anwohner diese StraRen ohne einen Beitrag
an den ErschlielBungskosten zur Nutzung geplant bekdmen. Vorausgesetzt
die Planung bliebe so, mifite ja den Altanliegern ein Teil der Erschliel3ungs-
kosten von den neuen Anliegern erstattet werden.

Der Ausbau der Heinrich-von-Kleist-Str. hat sich kostenmé&Rig im tblichen
Rahmen bewegt und war nicht teurer als in anderen Bereichen. Es sind
auch nicht zweimal ErschlieBungskosten angefallen, sondern es wurden
Vorauszahlungen geleistet und im Anschluss fielen Beitrédge im Zuge der
Endabrechnung an. Anspriiche zur Rickabwicklung von Geldern im Falle
eines zusatzlichen StraRenanschlusses lassen sich nicht ableiten. Ver-
gleichbar haben die Eigentimer der Heinrich-von-Kleist-StralRe damals
auch keine ErschlielBungskosten fur die Nutzung anderer Gemeindestra-
Ren erstatten missen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

32.

Seinerzeit ist auch eine "Birgernahe” Planung und Entscheidung verspro-
chen worden bei zukiinftigen Bauvorhaben. Das wéare nun sehr wiin-

schenswert eine Anliegerversammlung einzuberufen, woran auch alle Anlie-

ger der Bellingheide, der Heinrich-von-Kleist-Str. und Gerhard-Hauptmann-
Stral3e, die die Erschlieungskosten bezahlt haben, beteiligt werden und
nicht nur die angrenzenden Grundstiicke.

Die Verfahrensart des Bebauungsplanverfahrens ist in der Zwischenzeit
von einem beschleunigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt
worden. Die Umstellung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Gemein-
destral3e als Offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer
Pflicht zur allgemeinen Vorprifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt
(Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW i.V.m. § 3 StrWWG NRW). Wenn sich dabei
herausstellt, dass ein Vorhaben ,erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen haben kann® (vgl. § 7 Abs. 1 S. 3 UVPG des Bundes), kame die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB nicht mehr in Be-
tracht. Um einer ggf. notwendigen Umstellung des Verfahrens vorzugrei-
fen, wird bereits jetzt das Normalverfahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefiihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfllt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen VorsichtsmalRnahmen zur Coronalage anzuwenden.
So sollte zunachst von der Stadt Werne eine solche Veranstaltung fir alle
interessierten Burger durchgefuhrt werden.

Aufgrund der aktuellen pandemischen Entwicklung mit stark steigenden
Fallzahlen konnte die fiir den 29.10.2020 geplante Blirgerversammlung
zum Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — nicht durchgefiihrt
werden. Das Angebot der Organisation einer digitalen Veranstaltung wurde
von einigen Birgern bereits im Vorfeld als nicht angemessen oder akzep-
tabel verworfen. Von der Mdglichkeit, Anregungen uber postalische und
technische Wege (telefonisch, per Email) zu Gbermitteln, ist rege Gebrauch
gemacht worden.

Darlber hinaus wird auch im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ausreichend Gelegen-
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heit gegeben, die Planunterlagen einzusehen und dazu Stellung zu neh-
men.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

33. | Inwieweit eine Nutzung fir die FuRganger und Radfahrer in Frage kommt, Fur FuBganger und Radfahrer wird das neue Baugebiet an die Heinrich-
richtet sich nach dem Wunsch der Anwohner, dem ich mich personlich so von-Kleist-Str. und die Stral3e Bellingheide angebunden werden. Stadte-
anschliel3en wirde. Soweit ich gehort habe, ist dies ohnehin nicht ge- baulich ist besonders unter den Gesichtspunkten ,Stadt der kurzen Wege*
wilinscht. und ,Klimaschutz“ eine ful’- und radverkehrstechnisch durchlassige und

attraktive Stadtstruktur von wesentlicher Bedeutung. Hierbei werden Uber-
geordnete planerische Ziele umgesetzt. Die Winsche einzelner Anwohner
koénnen hierbei nicht maRRgeblich sein. Das Wohl der Allgemeinheit steht im
Vordergrund.
Der Anregung wird nicht gefolgt.

34. | Dazu haben wir eine gelockerte Bauweise mit Grundstlicken von ca. 800 Ein neues Plangebiet muss von der Art der Nutzung oder von dem Mal3

gm. Bei einer Ackerflache von ca. 2,3 ha verblieben bei 75 Wohneinheiten
ca. 300 m2 Grundstilicksflache. Im Zusammenhang mit unserem Wohngebiet
fuhrt das zu einer viel zu dichten Uberbauung, die nicht zu unserem Wohn-
gebiet mit einer aufgelockerten und gro3zligigen Bauweise passt.

der Nutzung her nicht zwingend den benachbarten Plangebieten entspre-
chen.

Das stadtebauliche Konzept berticksichtigt die vorhandene Bebauungs-
struktur und sieht im Anschluss zur vorhandenen Wohnbebauung im Siid-
osten Einzel- und Doppelhduser vor, die zum Teil 2 Wohneinheiten umfas-
sen koénnen. Auch im Bestand sind teilweise 2 Wohneinheiten in den Ein-
zelhausern untergebracht. Im Norden des Plangebiets, an der Stral3e
.Baaken*, sollen Mietwohnungen in zwei- bis dreigeschossigen Gebauden
errichtet werden. Im Westen des Plangebietes sind als Bauform Reihen-
und Einzelhauser zulédssig. Damit kénnen sowohl giinstige Einfamilienh&au-
ser in der sparsameren Reihenhausform als auch der geférderte Woh-
nungsbau im nachgefragten Mietwohnungsbau in Mehrfamilienhdusern
errichtet werden. Daher ist eine Umrechnung der Wohneinheiten auf die
Plangebietsflache nicht vergleichbar.

Das stadtebauliche Konzept fugt sich durch diese Differenzierung der ver-
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schiedenen Wohnbauflachen gut in die Umgebungsbebauung ein. Das
Plangebiet ist in der jetzigen Planung nicht dichter als vergleichbare ande-
re Wohngebiete in Werne. Ebenso stellt die Literatur fur landliche Mittel-
stadte eine &hnliche Dichte dar.

Eine deutliche Verringerung der moglichen Anzahl der Wohneinheiten
wirde dem Ziel, auch giinstigere Wohneinheiten auf kleineren Grundstu-
cken und Mietwohnungsbau im Plangebiet anbieten zu kénnen, deutlich
widersprechen.

Vor dem Gebot des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen und dem Ziel der Nationalen Nachhaltigkeitsstrate-
gie zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme ist eine gewisse bauli-
che Dichte insbesondere im Innenbereich angemessen und zielfiihrend.
Eine geringe Dichte an geeigneter Stelle kann weiteren Flachenbedarf an
anderer Stelle erforderlich machen und dort zu Neuversiegelung fuhren.
Darlber hinaus werden vor dem Hintergrund der allgemeinen Entwicklung
steigender Bodenpreise in den vergangenen Jahren kleinere Grundstticke
zur bezahlbaren Eigentumsbildung bevorzugt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

35.

Das alles fiihrt zu einer Verschlechterung der Wohnqualitat und Wertminde-
rung der Grundstiicke der Anwohner.

Das Plangebiet ist seit 1975 mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan
Uberplant. Planungsrechtlich gesehen liegt hier ein Gewerbegebiet vor. Es
koénnte nach den bisherigen Festsetzungen zu 80% Uberbaut werden.
Eine Wertminderung und Einschrankung der Wohnqualitat fir die Be-
standsbebauung kann hier nicht gesehen werden. Die zukinftige Nach-
barschaft zu einem Allgemeinen Wohngebiet wird dahingehend planungs-
rechtlich als attraktiver gesehen, als die heutige Nachbarschaft zu einem
Gewerbegebiet. Im Ubrigen ist mit einer Entwicklung und Bebauung bis-
lang ungenutzter Flachen haufig eine Wertminderung benachbarter
Grundstiicke verbunden, ohne dass dies ein Indiz fir die Rechtswidrigkeit
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der Planung ist.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

36.

Nach alledem, wie auch schon von Herrn [...] (Hinweis: Ein Blrger aus der
Nachbarschaft des Plangebietes hatte im Namen verschiedener Birger
Stellungnahmen an die Stadt Gbermittelt, siehe Stellungnahmen unter Nr. 2
und Nr. 12) mitgeteilt, fordern die Anwohner eine grundlegende Uberarbei-
tung der Uberplanung der Ackerflache Baaken Ost.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 2
unter Zeile 14 - 25 und Beteiligte*r 12 unter Zeile 197 - 202.

37.

18.06.2020

38.

Der Beteiligungszeitraum vom 18.06. bis 24.07.20 fallt u. a. in die Sommer-
ferien und Beschrankungen auf Grund der aktuellen Corona-Pandemie.
Damit ist eine angemessene Beteiligung der betroffenen Blrger und Blirge-
rinnen schlicht weg nicht moglich.

Ich beantrage daher, die Frist nach den Sommerferien zu verlegen, wenn es
in den Regelbetrieb wieder Ubergeht.

Es handelt sich bei diesem Verfahrensschritt um die friihzeitige Beteiligung
gemal § 3 (1) BauGB. Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischen-
zeit von einem beschleunigten Verfahren auf ein Normalverfahren umge-
stellt worden. Die Umstellung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Ge-
meindestrale als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer
Pflicht zur allgemeinen Vorprifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt
(Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW i.V.m. 8§ 3 StrWG NRW). Wenn sich dabei
herausstellt, dass ein Vorhaben ,erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen haben kann® (vgl. § 7 Abs. 1 S. 3 UVPG des Bundes), kame die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB nicht mehr in Be-
tracht. Um einer ggf. notwendigen Umstellung des Verfahrens vorzugrei-
fen, wird bereits jetzt das Normalverfahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefiihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfllt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen VorsichtsmalRnahmen zur Coronalage anzuwenden.

Die Bundesregierung hat aufgrund der Pandemie das Planungssicherstel-
lungsgesetz mit Datum vom 29. Mai 2020 zur Durchfiihrung von Planver-
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fahren verabschiedet. Die Vorgehensweise der Verwaltung entspricht die-
sen gesetzlichen Vorgaben.

DarUber hinaus war der Zeitraum der Biirgerbeteiligung mit insgesamt 5
Wochen auch fir die Ferienzeit ausreichend bemessen.

Darliber hinaus wird auch im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB ausreichend Gele-
genheit gegeben, die Planunterlagen einzusehen und dazu Stellung zu
nehmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

39.

20.07.2020

40.

Zu unserer heutigen Gesprachsrunde darf ich zu meinem Beitrag erganzen,
daf sich dieser aus dem Handlungskonzept Wohnen vom 12.06.12 ergibt
und in der Ausschuf3sitzung vom 27.06.12 Sitzung 14.SPV/09 beschlossen
wurde.

Auf Seite 91 "Handlungsfeld I11l: Neubau und Wohnbaulandentwicklung”
heil3t es, "Es sollte sich um kleinteilige Bauvorhaben zwischen 20 und 30
Wohneinheiten handeln..." und gilt als wichtige Grundlage und Leitfaden fiir
die zukinftige lokale Wohnungspolitik der Stadt Werne.

Die vorgesehene Planung von 75 Wohneinheiten widerspricht diesem Be-
schluf’ und steht mit dem Handlungskonzept Wohnen vom 12.06.12 nicht im
Einklang.

Insoweit bitte ich diese Eingabe zur 6ffentlichen Blrgeranhérung mit zu be-
rucksichtigen.

Das Handlungskonzept Wohnen Werne dient als wichtige Grundlage und
Leitlinie fir die lokale Wohnungspolitik in der Stadt Werne. Das Konzept
umfasst Handlungsempfehlungen fir die Verwaltung. Der Bebauungsplan
13 C soll, wie im Handlungskonzept Wohnen auf S. 91 empfohlen, der
Entwicklung einer integrierten Flache im Innenbereich sowie der Kombina-
tion von Wohnformen mit einer Mischung aus freistehenden Einfamilien-
hausern, Doppel- und Reihen- sowie Mehrfamilienhausern, dienen. Auf der
vorliegenden Flache bietet sich die Moglichkeit, in integrierter Lage Wohn-
bauflachen auszuweisen.

Die Grol3e des Bauvorhabens ist insbesondere mit der Zielsetzung Wohn-
bauflachen im Sinne der Innen- vor AuRenentwicklung anzubieten, einer
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effektiven Bodennutzung sowie einer nachhaltigen Ressourcenpflege zu
begriinden. Durch das Angebot zentraler Wohnbauflachen kann der Nach-
fragedruck nach Wohnbauflachen im AuRenbereich vermindert werden.
Darlber hinaus ist die Flache aufgrund ihres Zuschnitts, ihrer Lage und
verkehrlichen Anbindung nur als Gesamtflache sinnvoll zu entwickeln.

Trotz des friiher prognostizierten Riickgangs der Bevélkerung ist die Ein-
wohnerzahl der letzten Jahre weitestgehend stabil. Es ist zudem mit einer
weiteren Veranderung der Haushaltsstruktur durch steigende Wohnfla-
chenanspriiche und Pluralisierung der Lebensformen und dementspre-
chend mit einem steigenden Wohnflachenkonsum je Einwohner zu rech-
nen. Da aktuell die Verflugbarkeit von (anderen) Neubaugrundstiicken im
Stadtgebiet stark begrenzt ist, besteht ein erheblicher Druck, entsprechen-
de Flachen, wie sie im Plangebiet zur Verfiigung stehen, zu entwickeln.
Die Nachfrage wird regelméaRig auch an die Planungsabteilung der Stadt
Werne herangetragen. Um auf die Nachfrage zu reagieren und einen akti-
ven Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu leisten, soll neuer
Wohnraum geschaffen werden. Mithilfe des geplanten ,Wohnquartiers
Baaken“ kann zur Deckung des prognostizierten Wohnbaulandbedarfs
zukunftsorientiert beigetragen und an bestehende Versorgungs- und Infra-
strukturangebote im Sinne der Innenentwicklung angebunden werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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41.

Die veroffentlichten Unterlagen zur 6ffentlichen Birgeranhérung habe ich
bereits mit Herrn RA Neumann, Kanzlei Heinemann und Partner in Essen
als auch mit Herrn RA Dr. Sattler, Kanzlei Leones in Bochum erértert. Von
einer Beauftragung wurde bisher abgesehen in Erwartung einer Neupositio-
nierung lhrer Planungen.

Anlage 1: Beschlussvorlage Handlungskonzept Wohnen, Stadt Werne,
04.06.2012

Anlage 2: Auszug aus dem Handlungskonzept Wohnen, S. 91, Stadt Werne
2012

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

42.

23.07.2020

43.

Als ,indirekter* Anwohner [...] (Hinweis: der Blrger/ die Blirgerin wohnt in
der Heinrich-von-Kleist-Stral3e) lege ich hiermit gegen den am 19.06.20
bekannt gegebenen Bebauungsplan 13 C Baaken und zur 43. Anderung
des Flachennutzungsplanes in 59368 Werne meinen Einspruch ein. Den
Inhalt des lhnen am 20.07.20 Ubergebenen Einspruchs mache ich vollum-
fanglich zum Gegenstand meines Einspruchs.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 3
vom 20.07.2020 unter Zeile 40 - 41.

44,

Eine frihzeitige Blrgerbeteiligung nach Lockerungen der Corona-
Restriktionen in die Ferienzeit zu legen, ist fragwiirdig, wenig birgerfreund-
lich. Fur mich persoénlich sind alle meine Urlaube der ersten Jahreshélfte
durch die Corona-Pandemie storniert worden. Mein Arbeitgeber nimmt je-
doch wahrend der Corona-Pandemie gem. Dienstvereinbarung genehmig-
ten Urlaub weder zuriick, noch verschiebt diesen.

So empfinde ich es personlich als Zumutung, mich nun in meinem verblei-
benden Urlaub, der im Sinne des Arbeitgebers ausschlieRlich der Erholung
dienen soll, mich mit einer friihzeitigen Blrgeranhérung zum Bebauungs-
plan beschaftigen zu miussen. Die Restriktionen der Corona-Pandemie ha-
ben alle hart getroffen. Hier mul3 man den Menschen auch zugestehen, sich

Es handelt sich bei diesem Verfahrensschritt um die friihzeitige Beteiligung
gemal § 3 (1) BauGB. Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischen-
zeit von einem beschleunigten Verfahren auf ein Normalverfahren umge-
stellt worden. Die Umstellung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Ge-
meindestralie als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer
Pflicht zur allgemeinen Vorprifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt
(Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW i.V.m. 8§ 3 StrWWG NRW). Wenn sich dabei
herausstellt, dass ein Vorhaben ,erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen haben kann® (vgl. § 7 Abs. 1 S. 3 UVPG des Bundes), kdme die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB nicht mehr in Be-
tracht. Um einer ggf. notwendigen Umstellung des Verfahrens vorzugrei-
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davon erholen zu dirfen. Fir mich ist das unter den gegebenen Umstanden
wohl kaum maglich.

fen, wird bereits jetzt das Normalverfahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgeftihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfillt. Auch fir das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen Vorsichtsmaf3nahmen zur Coronalage anzuwenden.
Der Zeitraum der Burgerbeteiligung war mit insgesamt 5 Wochen auch ftr
die Ferienzeit ausreichend bemessen.

Aufgrund der aktuellen pandemischen Entwicklung mit stark steigenden
Fallzahlen konnte die fur den 29.10.2020 geplante Blrgerversammliung
zum Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — nicht durchgefihrt
werden. Das Angebot der Organisation einer digitalen Veranstaltung wurde
von einigen Blrgern bereits im Vorfeld als nicht angemessen oder akzep-
tabel verworfen.

Darlber hinaus wird auch im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Absatz 2 BauGB ausreichend Gele-
genheit gegeben, die Planunterlagen einzusehen und dazu Stellung zu
nehmen.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

45.

Eine erneute 6ffentliche Beteiligung sollte deshalb ausschlief3lich auRerhalb
der Ferienzeiten stattfinden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt gemafi § 3 Absatz 2 des
Baugesetzbuches eine Beteiligung der Offentlichkeit. Diese ist fiir die Dau-
er von 30 Tagen vorgeschrieben. Wahrend dieser Beteiligung wird ausrei-
chend Zeit und Gelegenheit gemaf den gesetzlichen Regelungen gege-
ben, eine Stellungnahme abzugeben. Falls dieser Beteiligungsschritt zum
Teil in die Ferienzeit hineinreicht, wird der Beteiligungszeitraum angemes-
sen verlangert. Die Terminierung folgt damit den gesetzlichen Bestimmun-
gen.
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Die Bedenken kénnen insofern nicht nachvollzogen werden.

46.

Durch eine Anderung des Bebauungsplanes wirken sich fiir die Heinrich-
von-Kleist-Stral3e insbesondere die Punkte

2) Entwésserung und 3b) Verkehrsfuihrung in der Heinrich-von-Kleist-Stral3e
sehr nachteilig aus.

Zu Punkt 3 b) Verkehrsfuihrung des Einspruchs lasst die geplante Verkehrs-
fuhrung die getroffene Zusage von Herrn Bensch bei der Ausbau-Plan-
Vorstellung am 29.09.11 in der Anliegerversammlung in der Cafeteria des
Stadthauses der Stadtverwaltung Werne sowie der Mail vom 17.06.20 (sie-
he Anlage), dal3 bei einer méglichen spéateren ErschlieRung der Ackerflache
Baaken die neue Stral3e fir den Kfz- Verkehr nur an den Baaken und nicht
an die Heinrich-von-Kleist-Straf3e erfolgen wird, im Stden kurz vor dem En-
de eine Wendeanlage und einen Wall auf dem It. Bebauungsplan Baaken 13
A eingetragenen Griingirtel von 10 m erhalten soll, nicht erkennen. In der
beigeflgten Verwaltungsvorlage Sitzung 12.SPV (09 Nr. 0012/0012 v.
02.02.12) ist das kurze Anhangsel der Heinrich-von-Kleist-Straf3e in westli-
cher Richtung von ca. 25 m als Stichstral3e, somit als Sackgasse festge-
schrieben.

Damit besteht ein Vertrauensschutz durch die Stadt Werne gegeniber den
Anwohnern der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Stralle.
Erhéhtes Verkehrsaufkommen mit damit verbundenem Larm und Immissio-
nen durch Anwohner des Plangebietes stéren erheblich das gebotene Min-
destmalf’d an Wohnruhe, Erholungsbedirfnis und ungestértem Schlaf in ei-
nem verkehrsberuhigten Wohngebiet nach § 34 BauGB.

Die geplante untergeordnete Anbindung durch die Heinrich-von-Kleist-
Straf3e lehne ich daher ab!

Im Jahr 2011 bestanden noch keine Planungen beziiglich einer wohnbauli-
chen Entwicklung der Flachen. Die Aussagen in der Anliegerversammlung
erfolgten vor dem Hintergrund des bestehenden Bebauungsplans 13 A,
der fur die Flachen eine gewerbliche Nutzung festsetzt und das Gewerbe-
gebiet auch zum Wohngebiet hin mit einem entsprechend breiten Griin-
streifen abgrenzt. Insofern waren die Ausfiihrungen der Verwaltung, dass
keine Planungen bestehen, das Gewerbegebiet Giber die WohnstralRe
Heinrich-von-Kleist-Str. bzw. Gerhard-Hauptmann-Str. anzubinden, sach-
gerecht und folgerichtig.

Gleiches gilt fir den Mailverkehr mit Mitarbeitern der Verkehrsabteilung der
Stadt Werne.

Mit den Planungen zum Wohnquartier Baaken erfolgt eine grundlegend
andere Ausrichtung der Planung. Grundsatzlich ist die Heinrich-von-Kleist-
Str. aufgrund ihrer aktuell geringen Verkehrsbelastung und ihres Quer-
schnitts aufnahmefahig und kénnte den prognostizierten Verkehr gut be-
waltigen. Verkehrsberuhigte Stral3en dieses Standards kénnen bis zu
2.500 Kfz am Tag bewadltigen. Diese Belastungszahlen werden auf der
Heinrich-von-Kleist-Str. aktuell bei weitem nicht erreicht. Es besteht kein
Anspruch darauf, dass es keine Weiterentwicklung der Sachlage gibt.

Im stadtischen Gesamtkontext gesehen ist es allerdings verkehrstechnisch
nicht wilnschenswert, zusatzliche Verkehre in Richtung der Grundschule
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Uhlandschule zu fiihren. Bei einer Offnung des neuen Baugebiets Baaken
zur Heinrich-von-Kleist-Str. wiirde ein Teil des Kfz-Verkehrs im Weiteren
den Weg in die Innenstadt Uber die StraRe Bellingheide und Wibbeltstral3e
an der Grundschule vorbei nehmen. Die Verkehrssituation an der Schule
ist bereits heute angespannt und soll nicht weiter verscharft werden.

Daher wird das Plangebiet zuklinftig ausschlie3lich Uber die StralRe Baa-
ken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e besitzt. Zur
Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®, fiir den Fall,
dass der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und Ausnahmefallen
(Unfall, Wasserrohrbruch o0.4.) einmal nicht befahrbar sein sollte. Dies wird
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung durch entsprechende Stral3eneinbau-
ten wie Poller 0. A. sichergestellt. Die Planungsunterlagen werden dahin-
gehend angepasst, dass im Plangebiet eine Wendeanlage eingeplant wird.

Der zusatzliche Verkehr durch FuRganger und Radfahrer kann den An-
wohnern der Heinrich-von-Kleist-StralRe und Gerhard-Hauptmann-Stral3e
zugemutet werden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

47. | Der hinter der Heinrich-von-Kleist-Straf3e im guiltigen Bebauungsplan Baa- | Im bisher giltigen Bebauungsplan diente die Griinzone zur Trennung der
ken 13 A eingetragene Gringurtel von 10 m muf3 erhalten bleiben. Gewerbeflachen von den Wohnbauflachen. Eine 10 m breite ,,Abschottung®
von Wohngebieten untereinander ist stadtebaulich weder erforderlich noch
winschenswert.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
48. | Der vorgelegte Planentwurf muf dahingehend angepasst werden, dass das | Ein RingstralRensystem ist fur das Plangebiet aus stadtebaulichen sowie

Plangebiet Uber eine Ringstral3e (z. B. wie Gerhard-Hauptmann-Str. und
Heinrich-von-Kleist-Str.) als einzige Zufahrt Gber die StralRe ,Baaken® und
kein Anschluss an die Heinrich-von-Kleist-Strale; auch nicht als Rad-

stadtékonomischen Grunden nicht sinnvoll und aufgrund des begrenzten
Verkehrsaufkommens, das lediglich aus den Nutzungen des Plangebietes
herriihren wird, nicht erforderlich.
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[FuBweg angebunden wird.

Fur FuRganger und Radfahrer wird das neue Baugebiet an die Heinrich-
von-Kleist-Str. und die Stral3e Bellingheide angebunden werden. Stadte-
baulich ist besonders unter den Gesichtspunkten ,Stadt der kurzen Wege*
und ,Klimaschutz® eine ful3- und radverkehrstechnisch durchlassige und
attraktive Stadtstruktur von wesentlicher Bedeutung.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

49.

Moglicherweise entsteht weiteres Verkehrsaufkommen durch eine zukinfti-
ge Bebauung der Bellingheide in den nachsten Jahren. Dies flihrt zu einer
weiteren Mehrbelastung an durchfahrenden Pkw’s fiir die Anwohner; insbe-
sondere in der Bellingheide und Gerhard-Hauptmann-Stral3e. Das darf nicht
ungeachtet bleiben.

Das Plangebiet wird fir Kfz ausschlielich Uber die StralRe Baaken zu er-
reichen sein. Eine Mehrbelastung der Bellingheide durch dieses Baugebiet
ist zu vernachlassigen, da eine Verbindung lediglich fir FuRganger und
Radfahrer vorgesehen ist. Wenn an der Bellingheide ein neues Baugebiet
entwickelt werden soll, dann ist im daflr zustandigen Verfahren (z.B. Bau-
leitplanung, Baugenehmigungsverfahren) zu prifen, ob durch die hinzu-
kommenden Nutzungen Verkehre ausgeldst werden, die die verkehrliche
Leistungsfahigkeit der bestehenden Stra3en GibermaRig beeintrachtigen.
Ggfs. sind in diesem Zusammenhang Mafinahmen zu ergreifen. Der vor-
liegende Bebauungsplan kann hier nicht vorgreifen.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

50.

Der Punkt 2) Entwasserung des Einspruchs sind gem. Fazit des hydrogeo-
logischen Gutachtens die Voraussetzungen fur Durchlassigkeit und Grund-
wasserabstand nicht erfiillt. Eine Versickerung von Niederschlagwasser ist
nicht maglich! Zur Abflihrung dieser Wassermengen ist ein Regenriickhalte-
becken erforderlich! Die vorgelegten Unterlagen enthalten weder ein einge-
plantes Regenriickhaltebecken, noch erklaren sie, wie das Niederschlag-
wasser, insbesondere bei Starkregenereignissen abgefiihrt werden soll.

Die Anwohner der Heinrich-von-Kleist-Straf3e sind bereits heute von
Starkregenereignissen betroffen. Die bestehende Altbebauung kann weder
nachgeristet werden und unterliegt auch nicht den im Gutachten genannten

Grundsatzlich ist der vorhandene Mischwasserkanal in der StraRe Belling-
heide in der Lage, das Schmutz- und Niederschlagswasser aus dem Bau-
gebiet aufzunehmen. Denn derzeit ist fiir das Plangebiet im rechtskréftigen
B-Plan 13 A eine Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt mit einer GRZ
von 0,8, d.h. nach geltendem Planungsrecht kénnten 80% der Flache be-
baut und versiegelt werden. Dieses Planungsrecht besteht seit den 1970er
Jahren und dementsprechend ist auch die vorhandene Kanalisation aus-
gebaut.

Da das Oberflachenwasser aufgrund der vorhandenen Grundwasser- und
Bodenverhéltnisse nicht versickern kann und aufgrund der gesetzlichen
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Regeln fiir nach dem 01.01.1996 erstellte Bauten. Wenn das Niederschlag-
wasser aus dem Plangebiet nach Bebauung und versiegelter Flache weder
versickern noch ausreichend in die Kanalisation oder Riickhaltebecken ab-
geleitet werden kann, hat dies schwerwiegende Konsequenzen fir die Alt-

bebauung in Form von Uberschwemmungen in den Garten und mdglichen

Gebéaudeschaden.

Die Stadt Werne fordere ich hierzu eindringlich auf, den bisherigen Bebau-
ungsplan zu korrigieren, in der Form, dal3 ein Regenriickhaltebecken in der
Auspragung eines der Umgebung angepassten Biotops eingeplant wird.
Des Weiteren ist ein Anschluf? an die Kanalisation zur Ableitung des Nieder-
schlagwassers gutachterlich zu prifen sowie die Ermittlung der Wasser-
mengen bei einem Starkregenereignis im Worst-Case-Szenario und die
Beantwortung der Frage, ob die Kanalisation der Bellingheide bzw. Baaken
Uberhaupt daftir ausgelegt ist.

Regelungen nicht in das bestehende aufnahmeféhige Kanalnetz eingeleitet
werden darf, wird im Rahmen der weiteren Planung ein Regenrickhalte-
becken vorgesehen. Die Entwéasserungsplanung erfolgt in Abstimmung mit
dem Kommunalbetrieb Werne nach den anerkannten Regeln der Technik
durch ein qualifiziertes Planungsbiro. Die Bestandsbebauung wird dem-
nach nicht durch das Oberflachenwasser des Plangebietes belastet.

Nach Vorliegen des Entwasserungsgutachtens wurde die Flache fiir ein
Regenrickhaltebecken in das Plangebiet mit aufgenommen. Nach derzei-
tigem Planungsstand ist ein Regenriickhaltebecken fir ein 30-jahrliches
Regenereignis geplant. In der Regel wird ein Regenrtickhaltebecken fiir
ein 5-jahrliches Ereignis dimensioniert. Die Dimensionierung fur ein 30-
janhrliches Ereignis entspricht dem geforderten Uberflutungsnachweis gem.
DIN EN 1610-100. Da das gesamte Gebiet ein durchgehendes Gefélle von
Norden nach Suden hat, konnen weder auf den Grundstticken noch auf
der StralRenoberflache die geforderten Riickhalterdume realisiert werden.
Daher ist die StraRenplanung so ausgerichtet, dass im Versagensfall der
Entwéasserungskanéle das Niederschlagswasser tber die StraBenoberfla-
chen in Richtung Regenrickhaltbecken abflieen kann. Im Bereich des
Regenriickhaltebeckens erféhrt die Stral3e eine Querneigung zum Regen-
rickhaltebecken hin, so dass das Niederschlagswasser bei Starkregen
(urbane Sturzfluten) in Richtung RRB abgeleitet und zurtickgehalten wird.
Vom Regenriickhaltebecken aus wird das Niederschlagwasser stark ge-
drosselt in die vorhandene stadtische Kanalisation abgeleitet.

Der Anregung wird gefolgt.

Nach Abstimmung mit dem KBW ist das Regenriickhaltebecken als techni-
sches Bauwerk geplant. Das Regenrlckhaltebecken dient lediglich der
gedrosselten Abfihrung in den Mischwasserkanal in der Bellingheide. Die
Flache ist vor diesem Hintergrund zur Herstellung eines Biotops nicht ge-
eignet.
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

51.

Zu unserer Gesprachsrunde am 20.07.20 darf ich zu meinem Beitrag ergan-
zen, dal’ sich dieser aus dem Handlungskonzept Wohnen vom 12.06.12
ergibt und in der Ausschuf3sitzung vom 27.06.12 Sitzung 14.SPV/09 be-
schlossen wurde (siehe Anlagen).

Auf Seite 91 \"Handlungsfeld Ill: Neubau und Wohnbaulandentwicklung\"
heil3t es, \"Es sollte sich um kleinteilige Bauvorhaben zwischen 20 und 30
Wohneinheiten handeln...\" und gilt als wichtige Grundlage und Leitfaden fir
die zukinftige lokale Wohnungspolitik der Stadt Werne. Die vorgesehene
Planung von 75 Wohneinheiten widerspricht diesem Beschlul3 und steht mit
dem Handlungskonzept Wohnen vom 12.06.12 nicht im Einklang.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 3
vom 20.07.2020 unter Zeile 40.

52.

Zur Beurteilung, ob eine Platzierung von 6ffentlich geférdertem Wohnungs-
bau bei diesen gutachterlich untersuchten Bodenverhéltnissen sinnvoll ist,
sollte mittels einer Investitionsrechnung untersucht werden. Wegen der Ver-
sickerungsproblematik des Niederschlagwassers muf3 ein Regenriickhalte-
becken geschaffen und die Gebaude gegen eindringendes Wasser baulich
geschitzt werden, d. h. ggfls. mit weil3er Wanne gebaut werden. Das verur-
sacht hohe Investitionskosten und Grundstilickspreise, denen eine begrenz-
te Kostenmiete gegeniibersteht. Der Gebaudeschutz vor eindringendes
Wasser und die Entwasserung des Niederschlagwassers im Plangebiet soll-
te hier zum Schutz der zukinftigen Bewohner aber auch der angrenzenden
Nachbarn in den Altbauten oberste Prioritat haben.

Aus dem Grundsatz der Vorsicht und Glaubigerschutz frage ich, sind aus-
reichende liquide Mittel und Bonitét des Investors vorhanden, um ein derart
enormes Vorhaben mit hohen Kosten durchzuftihren und zum Ende zu brin-
gen? Liegen entsprechende Bonitats- und Liquiditatsnachweise nétigenfalls
Burgschaften des Investors vor?

Die Bodenverhaltnisse sind nicht maf3geblich fiir den Standort von sozia-
lem Wohnungsbau.

Die Entwasserungsplanung erfolgt in Abstimmung mit dem Kommunalbe-
trieb Werne nach den anerkannten Regeln der Technik durch ein qualifi-
ziertes Planungsbuiro. Die Bestandsbebauung wird demnach nicht durch
das Oberflachenwasser des Plangebietes belastet.

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan. Somit ist die Prifung
von Liquiditat nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Eine Prifung
ware nur bei einem Vorhabenbezogenen B-Plan / Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan gem. § 12 (1) BauGB notwendig

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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53. |lIch fordere die Stadt Werne eindringlich auf, den vorgelegten Bebauungs- Da es sich bei dem jetzigen Verfahrensschritt um die friihzeitige Beteili-
plan und die Gutachten zu Uberarbeiten. gung handelt und sich die Planung weiterentwickelt, missen auch die Pla-
nungsunterlagen und Gutachten entsprechend dem Planungsfortschritt
Auf Grund des Einspruchs gehe ich davon aus, dalR eine Neupositionierung | angepasst und fortgeschrieben werden.
Ihrerseits erfolgt und bitte um Stellungnahme.
Der Anregung wird insofern gefolgt.
Wenn eine Verfahrensanderung und Neupositionierung mit dem Investor Die Stadt Werne ist als Plangeberin Herrin des Verfahrens. Die Inhalte
nicht moglich ist, fordere ich die Stadt Werne hiermit auf, sofort das gesamte | eines Bebauungsplans unterliegen der politischen Beschlussfassung. Ein
Verfahren zurtickziehen und abzubrechen. nach den gesetzlichen Grundlagen und den demokratischen Grundprinzi-
pien zustande gekommener Plan ist als Satzung gegenuber jedermann
verbindlich. Die Interessen eines Investors konnen vor diesem Hintergrund
Anlagen: alleine nicht maf3geblich sein. Die beschriebene Situation ergibt sich daher
e Auszug aus dem Handlungskonzept Wohnen, S. 91, Stadt Werne nicht.
2012
e Beschlussvorlage Handlungskonzept Wohnen, Stadt Werne, Die Bedenken werden zurtickgewiesen.
04.06.2012
e Mailverkehr mit Herr Bensch
e Beschlussvorlage Endgiiltige Herstellung der Erschlieungsanlage
Heinrich-von-Kleist-Stral3e gemal § 25 Absatz 2 BauGB,
02.02.2012
54. |24.07.2020
55. | Grundséatzlich mdchte ich lhnen zur Beplanung von Wohngebieten noch die | Die Errichtung von etwaigen Ladestationen fur E-Autos privater Haushalte

Anregung geben, zukunftsweisend die sich verdndernde motorisierte Mobili-
tat zu berlcksichtigen. Immer mehr Haushalte werden zukinftig ihre Pkw’'s
auf elektrisch betriebene Pkw’s umstellen. Zur Versorgung der E-Autos sind
direkt auf den Grundstiicken der Haushalte Ladestationen erforderlich. Das
erfordert ausreichenden Parkraum auf den Grundstiicken, der es ermdglicht,
Ladestationen ggfls. mit Solaranlagen zu betreiben. Bei der zunehmenden

obliegt den spateren Grundstiickseigentiimern.

Im Plangebiet wird dafiir Sorge getragen, dass Flachen fur den ruhenden
Verkehr in den jeweiligen Baugebieten zur Verfligung stehen. Dahinge-
hend sind entsprechende Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen, und
Gemeinschaftsgaragen getroffen worden. Weitere Stellplatze sind inner-
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Anzahl von Pkw’s pro Haushalt sind schon mind. 2 Stellplatze pro Haushalt
notwendig. Das muf3 fur die gesamte Bebauung gelten, insbesondere der
geplanten Reihenhauser und Mehrfamilienhduser im Plangebiet Baaken Ost
13 C. Das erfordert auch, dal3 die Stellplatze nutzbar sind, d. h. wegen feh-
lendem Parkraum nicht von allen Seiten zugeparkt werden. Bei immer gro-
Rer werdenden Pkw’s sehe ich das kritisch, wenn die Stellplatze nicht gut zu
erreichen sind. Zur Versorgung eines E-Autos ist der Grundstlickseigenti-
mer zwingend darauf angewiesen, seinen Stellplatz auch befahren zu kon-
nen.

Zusatzlich zu den Pkw’s miissen ausreichend Abstellméglichkeiten fiir Fahr-
rader geschaffen werden; z. B. als Fahrradkeller/Fahrradschuppen in den
Mehrfamilienh&usern, auf den Grundstucksflachen der Einfamilien- und Rei-
henh&auser und im 6ffentlichen Parkraum. Die Garagengrof3e mif3te so grof3
dimensioniert werden, daf neben Pkw’s auch noch Fahrréader darin Platz
finden. Eine Standardgrof3e reicht dafiir nicht aus.

halb der Gberbaubaren Flachen zul&ssig.

Die Stellplatzsatzung fiir die Stadt Werne wird zurzeit ausgearbeitet. Diese
regelt auch die Herstellungspflicht von Stellplatzen auf dem Baugrund-
stiick. Die Vorgaben der Satzung gelten dann im Baugenehmigungsverfah-
ren. Der Bebauungsplan setzt aufgrund der Regelungen in anderen Sat-
zungen (u.a. der Stellplatzsatzung der Stadt Werne) keine Anzahl von
Stellplatzen fest.

Fahrradabstellplatze sind im Rahmen der Baugenehmigungen auf der Ba-
sis der geltenden Regelungen (u.a. der Landesbauordnung und der Stell-
platzsatzung der Stadt Werne) in ausreichender Zahl und Gré3e sowie
Beschaffenheit nachzuweisen und zu errichten. In welcher Form das je-
weils geschieht, wird erst an der konkreten Hochbau- und Freianlagenpla-
nung gepruift.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

56.

Beteiligte*r 4: Schreiben vom 22.06.2020

57.

mich erreichte Ihr Brief zum Bebauungsplan 13C und ich sichtete direkt die
Unterlagen online. Auch wenn mir bewusst ist, dass meine Stimme als An-
wohnerin wenig zahlt, méchte ich Ihnen meine aktuellen Gedanken gerne
mitteilen und Stellung beziehen.

Ich wohne mit meinem Mann [...] (Hinweis: der Birger/ die Blrgerin wohnt
an der StralRe Baaken). Ich erwarb das Haus vor drei Jahren. Damals fragte
ich bei der Stadt Werne nach den zukinftigen Planen zum Gebiet Baaken.
Ich erhielt die Antwort, dass fur die Stral3e immer eine Sanierung geplant
sei, sie jedoch tatsachlich bisher immer aus den Vorhaben letztendlich ge-
strichen wurde.

Die Sanierung der StraRe Baaken ist nicht Gegenstand dieses Bebau-
ungsplanverfahrens.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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58. | Weiterhin ware es moglich, dass irgendwann in der Zukunft aus dem Feld Das Plangebiet ist seit 1975 mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan
ggf. ein eingeschranktes Gewerbegebiet werden kénne. Dabei werde auf Uberplant. Richtig ist, dass nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan auf
Larmschutz und Abstand zu den Hausern geachtet. Unter diesen Bedingun- | der Planflache ein eingeschranktes Gewerbegebiet zulédssig ist.
gen erwarb ich das Grundstiick und Haus.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
59. |Dann entnahm ich der Presse, dass die landwirtschaftliche Flache zu einem | Die Anderung des Planungsziels fur die Flache ergibt sich daraus, dass die

Wohngebiet umgebaut werden soll. In den bisherigen Pressemitteilungen
war immer von hochstens 2-geschossigen Hausern die Rede. Nun erfahre
ich aus dem Bebauungsplan, dass man vor mein Haus und Garten einen
Mehrfamilienblock baut, der 2-3 vollgeschossig werden soll. Ich stehe aktu-
ell unter Schock und fuihle mich von der Stadt Werne betrogen und hinter-
gangen. Meine Privatsphare wird dadurch stark eingeschrankt, da ich mei-
nen Garten vor so hoch liegenden Fenstern kaum schiitzen kann. Ich kaufte
das Haus vor nur drei Jahren, weil mir die Abgeschiedenheit wichtig ist. Ich
erkundigte mich extra bei der Stadt, um Gewissheit zu erlangen. Doch an-
scheinend zéahlen diese Aussagen heute nichts mehr. Unter diesen Voraus-
setzungen hatte ich das Haus nie erworben.

urspringlich vorgesehene Nutzung seit Rechtskraft des Bebauungsplans
nicht umgesetzt werden konnte. Ein Anspruch der Anwohner, dass sich
Planungsziele nicht verandern bzw. Planungsziele nicht veréanderten Rah-
menbedingungen angepasst werden drften, gibt es nicht.

Das Plangebiet ist auch bisher mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan
Uberplant und kdnnte nach den aktuellen Festsetzungen zu 80% durch
Gewerbebauten mit bis zu 2 Vollgeschossen ohne Hohenbeschréankung,
Uberbaut werden. Durch die Festsetzung als zuklnftiges Allgemeines
Wohngebiet wird die Uberbaubarkeit der Flache auf maximal 50% be-
grenzt, die Anzahl der Vollgeschosse wird auf 2-3 begrenzt. Die Betroffen-
heit der Anwohner wird damit sowohl von der Art der Nutzung als auch
vom Mal3 der Nutzung deutlich reduziert.

Durch die maximalen Gebaudehohen im Teilbereich WA 1 von faktisch

11 m wird in Verbindung mit weiteren Festsetzungen eine mal3volle Dichte
fur eine Mehrfamilienhausbebauung erreicht. Die bauordnungsrechtlich
bestimmten Abstandsflachen zu den angrenzenden Grundstiicken sind
dabei einzuhalten. Daher ist eine fur innerértliche Wohnlagen vertréagliche
und Ubliche Privatheit der Nachbargrundstiicke gesichert. Bei einer festge-
setzten Gebaudehdhe von 11 m missten die Hauser abstandsflachen-
rechtlich bis zur Mitte der StralRe Baaken einen Abstand von 4,4 m einhal-
ten aufgrund der festgesetzten tGiberbaubaren Flache halten sie jedoch bis
zur StralRenmitte einen Abstand von rund 10,8 m ein, bis zur gegeniber-
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liegenden Bebauung von rund 19,3 m.

Dariuiber hinaus nimmt die Stadt Werne ihre gesetzliche Aufgabe wahr,
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Zu einer
nachhaltigen Stadtentwicklung gehoéren neben dem Schutz der gewerbli-
chen Nutzungen und der Sicherung der Lebens- und Wohnqualitéat fur die
bereits anséssigen Birgerinnen und Birger u.a. auch die Berlcksichtigung
der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung eines zusatzlichen
Angebotes im Mietwohnungssektor, die Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen sowie die Erméglichung von Eigentumsbildung. Die Stadt
Werne ist aufgrund der o0.g. Aspekte bestrebt, mit diesem Wohngebiet ein
bedarfsgerechtes Angebot an Wohnbauflachen und Wohnraum vorzuhal-
ten und somit eine nachhaltige und geordnete Stadtentwicklung sicherzu-
stellen und zu férdern.

Eine negative Betroffenheit der Anwohner, insbesondere im Vergleich zum
bestehenden Baurecht, kann nicht nachvollzogen werden.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

60. | Weiterhin gehe ich davon aus, dass ich nicht nur meine Privatsphére verlie- | Ein Eigentiimer kann nur zur Finanzierung durch Erschlie3ungsbeitrage fur
re, sondern auch viel Geld, da demnachst bestimmt die Forderungen fir die | StralBen herangezogen werden, die der ErschlieBung seiner Flachen die-
Beteiligung an der Straldensanierung eintreffen. Fir mich bedeutet diese nen. Im Plangebiet entstehen keine Stral3en, die einer ErschlielBung von
Bebauung also nur Verluste. Flachen aul3erhalb des Plangebiets dienen. Inwieweit andere 6ffentliche

Straf3en saniert werden und Betragsverpflichtungen ausldsen, ist nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplans.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

61. |Gerne mochte ich Ihnen noch etwas zu meiner Person mitteilen. Meine Fa-

milie lebt seit Generationen in Werne [...], ich ging hier in den Kindergarten
und zur Schule. Seit 9 Jahren arbeite ich in Werne, erst an der Kardinal-von-
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Galen Schule, seit 7 Jahren an der Marga-Spiegel-Sekundarschule. In der
Christophorus Gemeinde habe ich alle Sakramente empfangen, zuletzt das
der Ehe. Auch die Standesamtliche Hochzeit fiihrten wir in Werne durch. Im
September erwarten wir unser erstes Kind und auch dies soll hier in Werne
aufwachsen, eigentlich im [...] (Hinweis: hier wird eine Adresse an der Stra-
e Baaken genannt). Lange suchten wir nach einem geeigneten Heim, fan-
den es und haben es in den letzten drei Jahren liebevoll renoviert.

Nun ist jedoch die fir mich schlimmste Entwicklung eingetreten: Die Stadt
Werne setzt mir ein mehrstdckiges Mehrfamilienhaus vor die Haustir und
den Garten. Auch wenn meine Stimme nicht zahlt, erhebe ich Einspruch!
Dass es Wohnraumbedarf in Werne gibt, ist mir bewusst. Ich hatte jedoch
wenigstens erwartet, dass die Stadt die Mehrfamilienhduser mittig in das
neue Baugebiet setzt, vielleicht an die Westseite. Doch das bereits beste-
hende Einfamilienhauser nun einen solchen Klotz vor die Tur gestellt be-
kommen, habe ich nicht erwartet.

Die vielfaltige Bauweise im Plangebiet tragt den Bedurfnissen unterschied-
licher Zielgruppen Rechnung und leistet einen Beitrag zur Deckung des
stadtischen Wohnraumbedarfs in der Stadt Werne. Neben Einzel- und
Doppelhausern im Stdosten sowie Hausgruppen im Westen des Plange-
bietes ist daher im Teilbereich WA 1 an der Verkehrsachse ,Baaken® auch
GeschoRwohnungsbau vorgesehen. Hier sind Baukdrper mit zwei bis max.
drei Vollgeschossen mit Pult- oder Flachdachern zuléssig. Durch die Ge-
baudehdhen von maximal 11 m wird in Verbindung mit weiteren Festset-
zungen eine maf3volle Dichte fiir eine Mehrfamilienhausbebauung erreicht.
Die notwendigen Abstandsflachen zu den angrenzenden Grundstticken
sind dabei einzuhalten.

Die gewahlte Lage des Geschosswohnungsbaus im Norden des Plange-
bietes zielt auf eine stadtebaulich wirksame Kante an der Stral3e ,Baaken®
ab.

Es ist nicht davon auszugehen, dass von der Entwicklung des Wohnge-
biets unzumutbar nachteilige Auswirkungen auf die bestehende Wohnbe-
bauung ausgehen. Alle Wohngebiete der letzten Jahrzehnte sind im Sinne
der Innenentwicklung in Nachbarschaft zu vorhandener Wohnbebauung
entstanden, ohne dass dadurch unzumutbare Wohnverhaltnisse geschaf-
fen wurden. Ziel der Innenentwicklung ist dabei regelmanig, bereits Uber-
plante Flachen flir eine Neubebauung wieder nutzbar zu machen und den
Flachenverbrauch im AuRenbereich zu begrenzen. Darliber hinaus sind
die allgemeinen nachbarschiitzenden Regelungen der Bauordnung wie die
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Einhaltung von Abstandsflachen zu beachten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

62.

Beteiligte*r 5: Schreiben vom 29.06.2020 und 16.07.2020

63.

29.06.2020

64.

Die Anbindung des Wohnquartier Baaken an die Heinrich von Kleist Strasse
fir den Kraftverkehr gibt ein Belastung fur die Gerhart Hauptmann Strasse
und somit eine unnoétige Gefahrdung fur den verkehrsberuhigten Bereich. Es
ist jetzt schon so, das sich der gréf3te Teil der Kraftfahrer nicht an die zulas-
sige Hochstgeschwindigkeit (7km/h) halt. Geschwindigkeiten von 30-50km/h
sind an der Tagesordnung. Auch ist zu befiirchten, das Paketdienste zum
groften Teil die Verbindung Uber die Heinrich von Kleist Strasse nutzen
werden.

Das Plangebiet wird zukiinftig ausschlief3lich Uber die StralRe Baaken er-
schlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e besitzt. Zur Hein-
rich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®, flir den Fall, dass
der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und Ausnahmeféllen (Un-
fall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar sein sollte sowie eine
Anbindung fur Ful3gadnger und Radfahrer. Dies wird im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung durch entsprechende StrafReneinbauten wie Poller o. &.
sichergestellt.

Der Anregung wird Insofern gefolgt.

Die angesprochenen Versttl3e gegen bestehende Geschwindigkeitsbe-
grenzungen sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

65.

Argerlich ist diese Planung auch, da einem Anwohnern der Heinrich von
Kleist Strasse damals bei dem Ausbau der Strasse schriftlich durch einen
Mitarbeiter der Stadt versichert wurde das es dort nie einen Durchgangsver-
kehr fur Kraftfahrzeuge geben wird.

Im Jahr 2012 bestanden noch keine Planungen beziiglich einer wohnbauli-
chen Entwicklung der Flachen. Die Aussagen in der Anliegerversammiung
zum StralRenausbau der Heinrich-von-Kleist-StralRe erfolgten vor dem Hin-
tergrund des bestehenden Bebauungsplans 13 A, der fir die Flachen eine
gewerbliche Nutzung festsetzt und das Gewerbegebiet auch zum Wohn-
gebiet hin mit einem entsprechend breiten Griinstreifen abgrenzt. Insofern
waren die Ausfiihrungen der Verwaltung, dass keine Planungen bestehen,
das Gewerbegebiet tiber die Wohnstrafl3e Heinrich-von-Kleist-Str. bzw.
Gerhard-Hauptmann-Str. anzubinden, sachgerecht und folgerichtig.
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Mit den Planungen zum Wohnquartier Baaken erfolgt eine grundlegend
andere Ausrichtung der Planung. Wie zuvor ausgefihrt, soll auch die
Wohnbebauung aufgrund der damit verbundenen héheren Verkehrsbelas-
tungen im Bereich der Uhlandschule fir den Pkw-Verkehr nicht an die
Heinrich-von-Kleist-Str. angebunden werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

66.

Auch die Belastung durch parkende Fahrzeuge wird steigen, denn fiir Gber
75 Wohneinheiten reicht der Parkraum nicht aus.

Im Plangebiet wird dafiir Sorge getragen, dass Flachen fir den ruhenden
Verkehr in den jeweiligen Teilen des Baugebietes zur Verfligung stehen.
Dahingehend sind entsprechende Festsetzungen zu Stellplatzen, Gara-
gen, und Gemeinschaftsgaragen getroffen worden. Weitere Stellplatze
sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

In der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache werden ausreichend 6f-
fentliche Parkplatze als Besucherparkplatze im Plangebiet zur Verfligung
gestellt. Dahingehend sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Haupter-
schlieBung im Plangebiet mit 7,5 m Breite vorgesehen. Darin kann eine
Fahrbahn/Mischverkehrsflache von 5,50 m fir den Begegnungsverkehr
sowie ein begleitender 2,00 m breiter Streifen zum Parken angelegt wer-
den.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

67.

Und als Werner Burger wundere ich mich, das die Stadt sich ohne Zwang
von einem Investor ein beschleunigtest Verfahren aufdrangen lasst.

Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-
nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden. Die Umstel-
lung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Gemeindestralie als 6ffentliche

Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer Pflicht zur allgemeinen Vor-
prifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW

i.V.m. 8 3 StrWG NRW). Wenn sich dabei herausstellt, dass ein Vorhaben
,erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann* (vgl. § 7 Abs. 1
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S. 3 UVPG des Bundes), kdme die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB nicht mehr in Betracht. Um einer ggf. notwendigen
Umstellung des Verfahrens vorzugreifen, wird bereits jetzt das Normalver-
fahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgeftihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemalf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfillt.

Es sei darauf hingewiesen, dass nicht der Investor die Entscheidung trifft,
welches Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans gewahlt wird.
Die Stadt entscheidet unabhéngig anhand der Sachlage, welches Verfah-
ren zum Tragen kommt.

Die Bedenken werden zurickgewiesen.

68.

16.07.2020

69.

Einleitend ist es fir uns unverstandlich, dass die Frist fur die ,Frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung* in die Ferienzeit von Nordrhein-Westfalen gelegt
wurde. Eine 6ffentliche Bekanntmachung unmittelbar in die Schulferienzeit
nach Lockerungen der Corona-Einschrankungen zu legen, ist fragwurdig
und nicht burgerfreundlich. Alleine der Umfang und die Bedeutung sind fiir
die Anwohner schon sehr herausfordernd. Aber Anwohner, die sich jetzt in
ihren wohlverdienten und erhofften Ferien bzw. im Urlaub befinden, haben
nun keine Gelegenheit sich mit der Sachlage vertraut zu machen und dazu
Stellung zu nehmen und werden so um ihre Mitgestaltung gebracht.

Weiter beméngeln wir, das zwischen dem offiziellen Schreiben der Stadt
Werne vom 19.06.20 bis zum Beginn der 6ffentlichen, frihzeitigen, Beteili-
gung ab 23.06.20 nicht die vorgeschriebene Frist It. § 3 Abs. 2 BauGB von
mindestens einer Woche eingehalten wurde.

Es handelt sich bei diesem Verfahrensschritt um die friihzeitige Beteiligung
gemal § 3 (1) BauGB. Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischen-
zeit von einem beschleunigten Verfahren auf ein Normalverfahren umge-
stellt worden. Die Umstellung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Ge-
meindestrale als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer
Pflicht zur allgemeinen Vorprifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt
(Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW i.V.m. 8§ 3 StrWWG NRW). Wenn sich dabei
herausstellt, dass ein Vorhaben ,erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen haben kann® (vgl. § 7 Abs. 1 S. 3 UVPG des Bundes), kame die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB nicht mehr in Be-
tracht. Um einer ggf. notwendigen Umstellung des Verfahrens vorzugrei-
fen, wird bereits jetzt das Normalverfahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefuhrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
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Im Gesetzestext lautet es wie folgt:

,Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, sind mindestens eine Woche vor-
her ortsublich bekannt zu machen ...*

Diese Frist wurde somit nachweisbar nicht eingehalten (s. beigefligte Anla-
gel)!

den auch fur diese Verfahrensart erfillt. Zudem ist die Form der frihzeiti-
gen Burgerbeteiligung gesetzlich nicht normiert und vorgegeben, d.h. es
steht den Gemeinden frei, ob sie eine Blrgerversammlung oder eine ande-
re Form der Beteiligung durchfiihren.

Der Zeitraum der Birgerbeteiligung war mit insgesamt 5 Wochen auch fiir
die Ferienzeit ausreichend bemessen.

Die Frist von einer Woche wurde eingehalten, da die Bekanntmachung im
Amtsblatt am 15.06.2020 stattgefunden hat. Das Schreiben an die Birger
in der Nachbarschaft der Vorhabenflache ist als freiwillige Dienstleistung
der Verwaltung zu verstehen.

Hinzu kommt, dass der Einwender die gesetzlichen Vorschriften nicht rich-
tig in den Kontext gebracht hat. Die Einhaltung der Wochenfrist ist im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gesetzlich nicht notwendig bzw. vor-
geschrieben. Formal zwingend erforderlich ist die Einhaltung der Wochen-
frist erst in der spater anstehenden formlichen Beteiligung nach § 3 (2)
BauGB.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

70.

Deshalb fordern wir eine erneute offentliche Beteiligung mit einer neuen
Frist nach Beendigung der diesjahrigen Sommerferien und zudem eine Biir-
gerversammlung! Versammlungen bis zu 100 Teilnehmern dirfen in NRW
stattfinden und weitere Lockerungen folgen voraussichtlich nach den Som-
merferien. Eine Burger-versammlung sollte deshalb mdglich sein.

Die Bundesregierung hat aufgrund der Pandemie das Planungssicherstel-
lungsgesetz mit Datum vom 29. Mai 2020 zur Durchfiihrung von Planver-
fahren verabschiedet. Die Vorgehensweise der Verwaltung entspricht die-
sen gesetzlichen Vorgaben.

Aufgrund der aktuellen pandemischen Entwicklung mit stark steigenden
Fallzahlen konnte die fiir den 29.10.2020 geplante Birgerversammlung
zum Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — nicht durchgefiihrt
werden. Das Angebot der Organisation einer digitalen Veranstaltung wurde
von einigen Birgern bereits im Vorfeld als nicht angemessen oder akzep-
tabel verworfen.

Dariber hinaus wird auch im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
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Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB ausreichend Gele-
genheit gegeben, die Planunterlagen einzusehen und dazu Stellung zu
nehmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

71.

Der am 19.06.20 bekannt gegebene Bebauungsplan 13 C Baaken in 59368
Werne gibt uns betroffenen Anwohnern der Bellingheide, Heinrich-von-
Kleist-StraRe, Gerhard-Hauptmann-StralRe, Hermann-Hesse-Stral3e,
Bertold-Brecht-Straf3e und insbesondere des vom Baaken in mancher Hin-
sicht eine einspruchsreife Situation, zu dem wir hiermit unseren

Einspruch
vorbringen.

Insbesondere zu den Punkten

1) Gutachten

2) Entwéasserung

3) Verkehrsfuhrung / verkehrliche Situation / Immissionen / Larm
4) Larmschutzwand

5) 43. Anderung des Flachennutzungsplanes

6) Umfeld

und erwarten eine komplette Uberarbeitung der Gutachten und eine Neu-
planung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes ggf. nach Beendigung
der Corona-Restriktionen au3erhalb der Ferienzeit; falls dies fur die Erstel-
lung von Gutachten unabdingbar ist.

Die Planungsunterlagen und séamtliche Gutachten wurden grundséatzlich
sachgerecht und sorgféltig erarbeitet. Einzelne Gutachten, wie das Ver-
kehrsgutachten, entsprechen dem jetzigen Planungs- und Verfahrensstand
und werden im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung fortge-
schrieben.

Die Uberarbeiteten Unterlagen und Gutachten werden Bestandteil der 6f-
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fentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB. Im Rahmen dieser formlichen
Beteiligung besteht erneut Gelegenheit, die Unterlagen einzusehen und
Stellung zur Planung zu nehmen.
Der Anregung wird teilweise gefolgt.

72. | Die Durchfuihrung eines Bebauungsplanverfahrens im vereinfachten Verfah- | Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-

ren halten wir nach § 13 BauGB aufgrund der gesichteten Unterlagen auch
deshalb fir unzuldssig, da wesentliche Grundziige der Planung berthrt
werden, wie z. B. durch die Entwasserungsproblematik, die Errichtung einer
Larmschutzwand und nicht zuletzt durch die sich verandernde Verkehrssitu-
ation.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet erfordert, das sich
.-..das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt ...“ (§ 34
Abs. 1 BauGB). Weiter ist zu beachten, das ,....die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf

nicht beeintrachtigt werden!”

Durch die geplante Larmschutzmauer von tiber 6 m sehen wir diese Ein-
gangs-voraussetzung bereits als nicht gegeben an!

Auch ist die Wirdigung nachbarlschafticher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen bei der Vielzahl von baulichen Restriktionen (u.a. LArmschutz-
mafnahmen) gleichfalls als nicht erfillt (8 34 Abs. 3.3) anzusehen!

Nach § 13 a Abs. 1 a BauGB ist ein vereinfachtes Verfahren bereits dadurch
ausgeschlossen, wenn wesentliche Punkte des § 1 Abs. 6 und 7b BauGB,
wie im weiteren beschrieben, nicht erfillt werden.

Wir haben auch deshalb erhebliche Zweifel, dass das hier gewahlte ,be-
schleunigte Verfahren” nach § 13 a BauGB zulassig ist, da zum Zeitpunkt

nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden. Die Umstel-
lung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Gemeindestral3e als tffentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer Pflicht zur allgemeinen Vor-
prifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW
i.vV.m. 8 3 StrwG NRW). Wenn sich dabei herausstellt, dass ein Vorhaben
werhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann“ (vgl. § 7 Abs. 1
S. 3 UVPG des Bundes), kdme die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach 8§ 13a BauGB nicht mehr in Betracht. Um einer ggf. notwendigen
Umstellung des Verfahrens vorzugreifen, wird bereits jetzt das Normalver-
fahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefuhrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfllt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen Vorsichtsmaf3nahmen zur Coronalage anzuwenden.
Fur das Normalverfahren ist keine Obergrenze der Grundflache vorgege-
ben.

Zudem handelt es sich bei dem Plangebiet derzeit um eine Flache, fur die
ein Bebauungsplan mit entsprechenden Baurechten und einer Festsetzung
als Gewerbegebiet besteht und die planungsrechtlich daher nach § 30
BauGB und nicht nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Der Einwender vermischt hier unterschiedliche Rechtsgrundlagen. Fir
dieses Bebauungsplanverfahren als Normalverfahren findet § 2 BauGB
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des Beginns des Umwidmungsverfahren das Flurstiick It. gutachterlicher
Aussage eine FlachengréRe von ca. 2,9 ha (s. Angabe ,Geotechnischer
Bericht Nr. 030135-19 der Roxeler Baustoffpriifstelle vom 30.07.2019 Seite
7 Pkt. 4.2) hatte! Zulassig fur ein ,beschleunigtes Verfahren® sind lediglich
20.000 m2 oder 2 ha!

Bisher liegt uns ein erster stadteplanerischer Entwurf vom Investor M-Invest
GmbH & Co. KG vor, der noch nicht vom Rat der Stadt Werne final be-
schlossen wurde. Wir gehen davon aus, dass die in der Endfassung tber-
plante Flache keine Versiegelung von tber 30% der Flache aufweisen wird.
Somit ware die Flache groRer als fur ein ,beschleunigtes Verfahren“ nach §
13a BauGB zulassig.

Anwendung.

Das Erfordernis des Einfiigens in die Eigenart der naheren Umgebung und
die sonstigen vom Einwender genannten Tatbestandsmerkmale des § 34
Baugebiet gelten flr Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich, nicht fir
Bebauungsplane oder fiir Gebaude in Plangebieten.

Die Bedenken werden zurickgewiesen.

73. | Weitergehend bemangeln wir die vorgehensweise und Dringlichkeit nach 8§ | Das Verfahren zur FlAchennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfah-
8 Abs. 4 BauGB, einen Bebauungsplan vor der Anderung des Flachennut- | ren mit der Aufstellung des Bebauungsplans. Dies ist iibliche Planungs-
zungsplanes aufzustellen. praxis. Ein vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB ist derzeit

nicht beabsichtigt.

Deshalb fordern wir ein normales Planungsverfahren mit den entsprechen-
den (gutachterlichen) Prufungen.
Zudem kdnnen wir nicht erkennen, warum hier dieses Verfahren gewahit Die Entwicklung eines Wohngebiets ist immer eine stadtebauliche Malf3-
wurde, da es sich lediglich um die mégliche Erschliel3ung durch einen Pri- nahme. Die Wahl des Verfahrens richtet sich nicht danach, ob es sich um
vatinvestor handelt und nicht um eine stadtebauliche MaRnahme. Die politi- | eine Investorenplanung oder stadtische MalRhahme handelt, sondern allein
schen Rahmenbedingungen wie kommunale Neuwahlen, und ggf. eine neue | danach, ob die rechtlichen Voraussetzungen nach Baugesetzbuch fir die
Zusammensetzung des Rates bzw. der Ausschiisse, diirfen keine nachteili- | Anwendung des jeweiligen Verfahrens gegeben sind.
gen Auswirkungen fiir die Anlieger des ,Baakens® haben und zu diesem
beschleunigten Verfahren fihren. Der Anregung wird nicht gefolgt.

74. | Wir fordern hiermit die Anderung des Verfahrens! Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 72.

Den Vorentwurf im vereinfachten Verfahren lehnen wir daher ab.
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75. | Die bekannt gemachten Unterlagen erwecken den Eindruck, dass die vom | Dass Gutachten seitens Investoren in Auftrag gegeben und bezahlt wer-
Investor erstellten Gutachten und Planungen zur 6ffentlichen Beteiligung den, ist gangige Praxis. Die qualifizierten und zertifizierten Gutachter erar-
ohne jegliche Prifung und Ergénzung seitens des Bauamtes der Stadt Wer- | beiten ihre Untersuchungen nach den geltenden rechtlichen Vorschriften
ne kritiklos ibernommen wurden. Hier fehlen uns klare Rahmenbedingun- und Standards. DarlUber hinaus ist die Stadt Werne als Plangeberin wei-
gen und planerische Alternativen. Nach Sichtung dieser Gutachten sehen terhin Herrin des Verfahrens. Im Rahmen der vorgeschriebenen Beteili-
wir erheblichen Nachbesserungsbedarf. gungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie in
der verwaltungsinternen Prifung der Bebauungsplanunterlagen werden
die in die Planung eingegangen Ergebnisse der Gutachten gepruft und
ggfs. Anpassungen angefordert.
Der Anregung wird insofern gefolgt.
76. |Zu den Einwanden im Einzelnen:
Mit der Uberplanung wiirden den - auch zum Teil kranken und/oder im ho- Die Entwicklung einer Flache ist immer mit entsprechendem Larm und
hen Alter befindlichen Anwohnern - erhebliche Nachteile durch Baularm, Beeintrachtigungen der Anwohner verbunden. Diese sind allerdings vo-
Verkehr und Immissionen zugemutet, da diese hier einem sehr hohen nicht | riibergehender Natur und unterliegen gesetzlichen Beschréankungen und
zumutbaren Stresslevel ausgeliefert werden. Die Gesundheit der Anwohner | sind insofern zumutbar.
ist in erster Linie dementsprechend zu schiitzen und deshalb sollte auf jegli-
che Bautatigkeit verzichtet werden. Bereits vor einigen Jahren mussten die | Der Anregung wird nicht gefolgt.
Anwohner die Bautatigkeiten des Neubaugebietes Baaken 13 B sowie den
Stralenumbau ertragen.
77. |1) Zu den Gutachten allgemein:

Wir stellen fest, daf? alle Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest
GmbH & Co. KG erstellt worden sind. Die Gutachten sind daher parteiisch
und nicht wertneutral. Die Gutachten enthalten hypothetische und statische
Angaben und missen ohnehin, wie auch in einigen Gutachten selbst emp-
fohlen, nach der Corona-Pandemie aktualisiert und fortgeschrieben werden.

Spatestens nach einer Uberarbeitung und Neuaufstellung des Planentwurfs

Bei jeder Investorenplanung werden die Planungsunterlagen seitens des
Investors beauftragt und bezahlt. Dies ist gangige Praxis. Die ausgewahl-
ten Buros erarbeiten ihre Gutachten sachgerecht, unabhangig und nach
den fachlich aktuellen gesetzlichen Regularien. Zudem verfligen sie Uiber
langjahrige Erfahrungen. Mit weiterem Planungsfortschritt werden die Gut-
achten, soweit erforderlich, fortgeschrieben.
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

zur Bebauung mussen die Gutachten ohnehin neu erstellt werden, da diese
von falschen Voraussetzungen, wie in unseren folgenden Einwénden (s.u.)
beschrieben, ausgehen. Wir fordern deshalb, daf? die Gutachten von der
Stadt Werne neutral in Auftrag gegeben und tberarbeitet werden.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Vergabe der Gutachten auch
in Abstimmung mit der Stadt Werne erfolgt ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

78.

2.) Entwésserung
Zu den Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest GmbH & Co. KG:

Stellungnahme zum ,,Geotechnischen Bericht Nr. 030135-19“ der Fa. Roxe-
ler Ingenieurgesellschaft mbH aus Muinster vom 30.07.2019:

Die Methodik, und damit die Vorgehensweise, ist fir uns nachvollziehbar
und wirken professionell.

Es gilt nochmals festzuhalten, dass das Gutachten dokumentiert, das es
sich bei dem in der Umwidmung befindlichen Planungsbereich um ein Ge-
lande handelt, das zwischen den verschiedenen Bohransatzpunkten ein
Gefélle von 6,42 m ergibt (s. Gutachten S. 7). Das Gelande fallt vom Norden
(Baaken) nach Suden (Bellingheide) ab.

Unter Pkt. 9. ,Zusammenfassung® stellt der Gutachter fest, dass bereits heu-
te, bei langer anhaltenden Regenfallen, von einem Anstieg der Wasser-
stande um mindestens 1,0 m auszugehen ist.

Fazit des Gutachters:

~,Gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 ... werden die Voraussetzungen fur Durch-
Iassigkeit und Grundwasserabstand nicht erfillt.

.Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in den untersuchten Berei-
chen nicht méglich! Zur Abfiihrung dieser Wassermengen ist ein Regen-

Grundsatzlich ist der vorhandene Mischwasserkanal in der StralRe Belling-
heide in der Lage, das Schmutz- und Niederschlagswasser aus dem Bau-
gebiet aufzunehmen. Denn derzeit ist fiir das Plangebiet im rechtskréftigen
B-Plan 13 A eine Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt mit einer GRZ
von 0,8, d.h. nach geltendem Planungsrecht kénnten 80% der Flache be-
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rickhaltebecken erforderlich!*

Somit sind die Anwohner der Bellingheide, aber auch der Heinrich-von-
Kleist-Str. und Gerhard-Hauptmann-Str. und vereinzelt im Baaken, bereits
heute insbesondere durch Starkregenereignissen stark betroffen.

Die bestehende Altbebauung unterliegt nicht dem im Gutachten genannten
Regeln, die seit dem 01.01.1996 Gultigkeit haben, die u. a. besagen, dal}
das Niederschlagwasser ortsnah zu beseitigen ist. Auch kénnen die Altbau-
ten nur schwer nachgeristet werden. Selbst wenn dies moglich ware, kann
dies nicht zu Lasten der Grundsttickseigentiimer gehen.

Wir fordern die Stadt Werne eindringlich auf, eine Korrektur des bisherigen
Bebauungsplans durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, in der Form,
dass es ein Regenriickhaltebecken in der Auspragung eines der Umgebung
angepassten Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Zuflihrung zur Kanalisa-
tion in die Bellingheide eingeplant wird.

Desweiteren ist zu priifen, ob eine Anbindung an die Kanalisation im Baa-
ken, zumindest flir einen Teil des geplanten Baugebietes mdglich ist. Dies
auch unter Bericksichtigung einer ggf. notwendigen Pumpstation um den
Hohenunterschied zu egalisieren.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem vorliegendem ,,Geotechni-
schen Bericht Nr. 030135-19“ lediglich um eine ,statische“ Erhebung aus
dem Jahr 2019 handelt, ohne Bertcksichtigung der geplanten zuséatzlichen
Versiegelungsflache durch Bauten und Infrastrukturmafinahmen, fordern wir
ein weiteres Gutachten unter Berlicksichtigung dieser Pramissen, um unter
anderem auch die Grof3e eines Biotops bestimmen zu kénnen.

Sinnvoll erscheint zugleich eine Berlcksichtigung einer Regenwasserablei-
tung entlang des Garagenhofes in Form einer kaskadenférmigen Treppen-

baut und versiegelt werden. Dieses Planungsrecht besteht seit den 1970er
Jahren und dementsprechend ist auch die vorhandene Kanalisation aus-
gebaut.

Da das Oberflachenwasser aufgrund der vorhandenen Grundwasser- und
Bodenverhaltnisse nicht versickern kann und aufgrund der gesetzlichen
Regelungen nicht in das bestehende aufnahmeféhige Kanalnetz eingeleitet
werden darf, wird im Rahmen der weiteren Planung ein Regenrickhalte-
becken vorgesehen. Die Entwasserungsplanung erfolgt in Abstimmung mit
dem Kommunalbetrieb Werne nach den anerkannten Regeln der Technik
durch ein qualifiziertes Planungsburo.

Nach derzeitigem Planungsstand ist ein Regenrtickhaltebecken fir ein 30-
jahrliches Regenereignis geplant. In der Regel wird ein Regenrlickhaltebe-
cken fiir ein 5-jahrliches Ereignis dimensioniert. Die Dimensionierung fur
ein 30-jahrliches Ereignis entspricht dem geforderten Uberflutungsnach-
weis gem. DIN EN 1610-100. Da das gesamte Gebiet ein durchgehendes
Gefélle von Norden nach Suden hat, kdnnen weder auf den Grundstiicken
noch auf der StraRenoberflache die geforderten Riickhalteraume realisiert
werden. Daher ist die StraRenplanung so ausgerichtet, dass im Versa-
gensfall der Entwéasserungskandle das Niederschlagswasser Uber die
Stral3enoberflachen in Richtung Regenriickhaltbecken abflie3en kann. Im
Bereich des Regenriickhaltebeckens erfahrt die Stral3e eine Querneigung
zum Regenrtickhaltebecken hin, so dass das Niederschlagswasser bei
Starkregen (urbane Sturzfluten) in Richtung RRB abgeleitet und zuriickge-
halten wird. Vom Regenriickhaltebecken aus wird das Niederschlagwasser
stark gedrosselt in die vorhandene stadtische Kanalisation abgeleitet.

Das Regenriickhaltebecken wird als technisches Bauwerk ausgefiihrt.

Die Ausgestaltung als Bachlauf ist nicht vorgesehen. In der vorgeschlage-
nen Form wére dieser Bachlauf nur selten wasserfiihrend und damit in der
Regel als FlieRgewasser nicht wahrnehmbar. Ohnehin dient das Regen-
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anlage. Dies, um die FlieBgeschwindigkeit insbesondere bei Starkregener-
eignissen zu verringern.

Aus unserer Sicht spricht nichts gegen eine erneute Auftragsvergabe an die

Fa. Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH.

Aus den vorliegenden Unterlagen / Gutachten geht nicht hervor, dal3 die

bestehende Kanalisation in der Bellingheide an das neue Baugebiet ange-
schlossen werden soll, die dann die Wassermengen entsprechend aufneh-
men muss. Hier fehlen die Ermittlung der Wassermengen bei einem Stark-

regenereignis im Worst-case- Szenario und die Beantwortung der Frage, ob
die Kanalisation der Bellingheide tberhaupt dafiir ausgelegt ist. Das Nieder-

schlagwasser musste zusatzlich in der Kanalisation abgeleitet werden, da
eine Versickerung It. vorliegendem Gutachten nicht mdglich ist.

Wenn eine Versickerung des Niederschlagwassers It. Gutachten nicht mog-

lich ist, kann auch von den zuklnftigen neuen Grundstlickseigentiimern

nicht verlangt werden, dass das Niederschlagswasser ortsnah zu beseitigen

ist. Dies ist ja gar nicht moglich. So nitzen auch begriinte Dacher und nicht
versiegelte Grundstiicksflachen bzw. wasserdurchlassige Materialien ver-
mutlich nicht viel, auch das gilt es gutachterlich zu unters119uchen.

Das ist ein Widerspruch in sich, wenn Regenwasser auf den eigenen
Grundstiicken unter diesen Voraussetzungen versickern soll.

rickhaltebecken lediglich der gedrosselten Abfiihrung in den Mischwas-
serkanal in der Bellingheide.

Eine Versickerung auf den Grundstiicken ist nicht méglich und daher auch
nicht vorgesehen. Allerdings soll durch intensive Dachbegrinungen der
Anfall des Niederschlagswassers aufgrund von Verdunstung und Bewas-
serung der Pflanzen vermindert werden. Zudem erfolgt durch die intensive
Dachbegriinung ein verzogerter Niederschlagswasserabfluss.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

79.

Das fihrt langfristig zu Gebaudeschaden durch eindringende Feuchtigkeit
und ist keinem Grundstiickseigentiimer zuzumuten, wie z. B. siehe beige-
fugte Fotos (Anlage Nr. 2) zu einem Haus in der Ovelgénne.

Insofern fordern die Anwohner der Bellingheide, Heinrich-von-Kleist-Stral3e,

Gerhard-Hauptmann-Stral3e, aber auch vom Baaken, von der Stadt Werne,

Die gedrosselte Abfuhr des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet
Uber das RRB in die Kanalisation der StralRe Bellingheide flhrt nicht zu
Feuchtigkeitsschaden an Gebauden in den benachbarten Baugebieten.
Das fir das Plangebiet erstellte Entwésserungskonzept des Ingenieurbl-
ros nts, Mlnster, ist in Abstimmung mit dem kommunalen Entwésserungs-
betrieb erarbeitet worden. Aufgrund dieser Abstimmung ist die Dimensio-

46



Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken
Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

einen Nachweis zu erbringen, dass die Kanalisation fur die Neuanschlisse
incl. Niederschlagwasser hinreichend ausgelegt ist.

Nach dem vorliegenden hydrogeologischen Gutachten ist das Plangebiet
Baaken 13 C aufgrund dieser aktuellen Tatsachen unbebaubar und kein
Bauland !

nierung des Regenrickhaltebeckens und die Einleitspende in den Misch-
wasserkanal in der Bellingheide berechnet.

Die Entwasserung des Baugebiets ist damit regelbar. Die Schlussfolge-
rung, die Flache sei unbebaubar kann nicht nachvollzogen werden.
Inwieweit ein Foto eines Geb&udes an der Ovelgdnne die Sachlage erklart,
ist unklar.

Die Bedenken werden zurickgewiesen.

80. |Nachweisbar hatten die Nachbarn der Bellingheide bereits im August 2017 | Gutachten und sonstige zum Bebauungsplan erstellte Untersuchungen
Kontakt mit dem Bauamt der Stadt Werne aufgenommen und auf die be- sind im Rahmen der vorgesehenen Beteiligungen den Birgerinnen und
sondere Problematik der Niederschlags- und Abwassersituation bei Bebau- | Birgern zugénglich zu machen. Das ist im Rahmen der frihzeitigen Betei-
ung des Ackers im Baaken hingewiesen. Seitens der Stadt Werne wurde ligung der Offentlichkeit geschehen. Dass die Untersuchungen zu unter-
schriftlich eine friihzeitige Beteiligung versprochen. schiedlichen Zeitpunkten erstellt werden, ist u.a. dem Umstand geschuldet,

dass diese gepriift und ggfs. mit weiteren Planungen abgestimmt werden
mussen.
Wir erwarten eine Erklarung, warum das Gutachten, datiert vom 30.07.2019
uns erst mit Veroffentlichung ab dem 24.06.2020 Seitens der Stadt Werne Der Anregung wird nicht gefolgt.
zur Verflgung gestellt wurde !
81. |3.) Verkehrsfiihrung / verkehrliche Situation / Immissionen / Larm

a) Bellingheide

Es wird kein Ful3-/Radweg von der ,Bellingheide” in das neue Baugebiet
gewiinscht da unter Berlicksichtigung eines Regenriickhaltebeckens als
Biotop hier ein renaturierter Bachlauf entsprechend der Umgebung angelegt
werden sollte.

Fur FuBganger und Radfahrer wird das neue Baugebiet an die Heinrich-
von-Kleist-Str. und die Strafl3e Bellingheide angebunden werden. Stadte-
baulich ist besonders unter den Gesichtspunkten ,Stadt der kurzen Wege*
und ,Klimaschutz” eine full- und radverkehrstechnisch durchlassige und
attraktive Stadtstruktur von wesentlicher Bedeutung.

Ein Bachlauf ist nicht vorgesehen. Dieser musste in ein gro3eres Gewas-
serkonzept eingebunden sein, um den Ablauf des Bachlaufs und die Fort-
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fuhrung des Niederschlagswassers zu gewdahrleisten. Zudem ware ein
FlieRgewasser in der vorgeschlagenen Form nur selten wasserfihrend und
damit in der Regel als solches nicht wahrnehmbar. Das Regenrickhalte-
becken dient ohnehin lediglich der gedrosselten Einleitung des Nieder-
schlagswassers in die bestehenden Kanalanlagen in der Bellingheide.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

82.

Wie im néchsten Punkt b) beschrieben, wiirde auch die zunehmende Ver-
kehrsbelastung zum Nachteil und Stérungen der Anwohner durch Verkehrs-
larm-Immissionen fuhren.

b) Heinrich-von-Kleist-Stral3e / Gerhard-Hauptmann-Stralie

Der vorgelegte Planentwurf sieht eine Durchfihrung der Heinrich-von-Kleist-
Stral3e Uber das Ende der Stichstral3e / Sackgasse zwischen der Heinrich-
von-Kleist-Str. 12 und 14 hinaus in das neue Wohngebiet hinein vor.

Diese untergeordnete Anbindung durch die Heinrich-von-Kleist-Stral3e leh-
nen alle Anwohner insbesondere der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und
Gerhard-Hauptmann-StralRe und Bellingheide ab.

Eine Erreichbarkeit Uber die Strale ,Baaken® halten wir fur die alleinige L6-
sung des mobilen Individualverkehrs.

Die beste Erreichbarkeit der wenigen Infrastruktureinrichtungen (Béacker,
Metzgerei, Kindergarten) ist tiber die Stralte ,Baaken zu erreichen.

Auch eine Trennung mit Pollern lehnen wir ab, da diese zu jedem spateren
Zeitpunkt wieder entfernt werden kénnten und eine Durchfahrt dauerhaft
ermoglichen wirden.

Grundsatzlich ist die Heinrich-von-Kleist-Str. aufgrund ihrer aktuell gerin-
gen Verkehrsbelastung und ihres Querschnitts aufnahmefahig und kénnte
den prognostizierten Verkehr gut bewaéltigen. Verkehrsberuhigte Stral3en
dieses Standards kénnen bis zu 2.500 Kfz am Tag bewaltigen. Diese Be-
lastungszahlen werden auf der Heinrich-von-Kleist-Str. aktuell bei weitem
nicht erreicht.

Im stadtischen Gesamtkontext gesehen ist es allerdings verkehrstechnisch
nicht wiinschenswert, zusatzliche Verkehre in Richtung der Grundschule
Uhlandschule zu fiihren. Bei einer Offnung des neuen Baugebiets Baaken
zur Heinrich-von-Kleist-Str. wirde ein Teil des Kfz-Verkehrs im Weiteren
den Weg in die Innenstadt tiber die Stral3e Bellingheide und WibbeltstralRe
an der Grundschule vorbei nehmen. Die Verkehrssituation an der Schule
ist bereits heute angespannt und soll nicht weiter verscharft werden.

Daher wird das Plangebiet zuklnftig ausschlie3lich Uber die Stral3e Baa-
ken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e besitzt. Zur
Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®, fir den Fall,
dass der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und Ausnahmefallen
(Unfall, Wasserrohrbruch 0.8.) einmal nicht befahrbar sein sollte. Dies wird
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im Rahmen der Ausfuhrungsplanung durch entsprechende Stral3eneinbau-
ten wie Poller o. A. sichergestellt. Die Planungsunterlagen werden dahin-
gehend angepasst, dass im Plangebiet eine Wendeanlage eingeplant wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

83. | Hintergrund: Der Ausbau der Heinrich-von-Kleist-Str. hat sich kostenmé&Rig im tblichen
Rahmen bewegt und war nicht teurer als in anderen Bereichen. Es sind
Nach Fertigstellung des Neubaugebietes Baaken Ost 13 B (Hermann- auch nicht zweimal ErschlieBungskosten angefallen, sondern es wurden
Hesse-StralRe/Berthold-Brecht-Stral3e) wurde in 2012 die Heinrich-von- Vorauszahlungen geleistet und im Anschluss fielen Beitrdge im Zuge der
Kleist-StraRe und Gerhard-Hauptmann-Stral3e als eine Erschlielungseinheit | Endabrechnung an. Die angefallenen ErschlieBungskosten sind jedoch
endausgebaut und die Altanlieger zum zweiten Mal mit erheblichen Er- nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
schlielBungskosten belastet.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
84. |Bei der Ausbau-Plan-Vorstellung am 29.09.2011 in der Anliegerversamm- Im Jahr 2012 bestanden noch keine Planungen beziiglich einer wohnbauli-

lung in der Cafeteria des Stadthauses der Stadtverwaltung Werne wurde
den Anliegern der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und Gerhard-Hauptmann-
StralRe von dem Tiefbauamtsleiter, Herrn Bensch, versichert: ,das bei einer
moglicherweise ErschlieBung der Ackerflache Baaken eine neue Stral3e nur
von der Stral3e ,,Baaken* ausgehen soll und nicht von der Heinrich-von-
Kleist-StralRe.

Die neue Erschliel3ungsstralRe, von Norden nach Siiden, sollte im Siden
kurz vor dem Ende eine Wendeanlage erhalten. Des Weiteren wurde die
Errichtung eines Walles, wie im Bebauungsplan enthalten (Griinglrtel 10
m), im Zuge der StralRenherstellung zugesagt.

Auf Nachfrage hat Herr Bensch dies am 17.06.20 per Mail bestatigt (siehe
beigefligte Anlage Nr. 3), dass bei einer ErschlieBung der Ackerflache die
neue Stral3e fur den Kfz-Verkehr nur an den Baaken und nicht an die Hein-
rich-von-Kleist-Stral3e erfolgen wird. In der beigefiigten Verwaltungsvorlage

chen Entwicklung der Flachen. Die Aussagen in der Anliegerversammlung
erfolgten vor dem Hintergrund des bestehenden Bebauungsplans 13 A,
der fur die Flachen eine gewerbliche Nutzung festsetzt und das Gewerbe-
gebiet auch zum Wohngebiet hin mit einem entsprechend breiten Grin-
streifen abgrenzt. Insofern waren die Ausfiihrungen der Verwaltung, dass
keine Planungen bestehen, das Gewerbegebiet Uiber die Wohnstralie
Heinrich-von-Kleist-Str. bzw. Gerhard-Hauptmann-Str. anzubinden, sach-
gerecht und folgerichtig. Gleiches gilt fir den Mailverkehr mit Mitarbeitern
der Verkehrsabteilung der Stadt Werne.

Mit den Planungen zum Wohnquartier Baaken erfolgt eine grundlegend
andere Ausrichtung der Planung. Wie zuvor ausgefihrt, soll auch die
Wohnbebauung aufgrund der damit verbundenen héheren Verkehrsbelas-
tungen im Bereich der Uhlandschule fur den Pkw-Verkehr nicht an die
Heinrich-von-Kleist-Str. angebunden werden. Die Planungsunterlagen da-
hingehend werden insofern angepasst, dass im Plangebiet eine Wendean-
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Sitzung 12.SPV (09 Nr. 0012/2012 v. 02.02.12; Anlage Nr. 4) ist das kurze
Anhéangsel der Heinrich-von-Kleist-Straf3e in westlicher Richtung von ca. 25
m als Stichstral3e, somit als Sackgasse, festgeschrieben.

lage eingeplant wird.

Im bisher gultigen Bebauungsplan diente die Griinzone zur Trennung der
Gewerbeflachen von den Wohnbauflachen. Eine 10 m breite ,Abschottung®
von Wohngebieten untereinander ist stadtebaulich weder erforderlich noch
wilnschenswert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

85.

Die Heinrich-von-Kleist-Stral3e ist It. Verwaltungsvorlage als typische Anlie-
gerstral3e entsprechend dem Standard von Anliegerstrafl3en als Mischver-
kehrsflache hergestellt und fir die damalige Verkehrsbelastung konzipiert
worden, d. h. Unterbau alter Aschengrund mit ausgefiiliten Schlagléchern,
dariiber nur Splitt und Pflaster. Heute sind in der Dunkelheit bei Licht und
Regenrickstanden Well-Vertiefungen sichtbar. Lt. Presseartikel in den Ruhr
Nachrichten (siehe beigeflugte Anlage Nr. 5) heif3t es auch ,Die Strafie wird
nicht als Durchgangsstrafl3e genutzt, von daher ist eine Verkehrsberuhigung
nicht notwendig.”

Damit besteht ein Vertrauensschutz durch die Stadt Werne gegenuiber den
Anwohnern der Heinrich-von-Kleist-StrafRe und Gerhard-Hauptmann-Stral3e!

Eine Anderung der Situation wére fiir die Anwohner von erheblichem Nach-
teil durch verstarkten Verkehrslarm, Immissionen und wirde die Parkplatzsi-
tuation It. vorgelegter Planung massiv verschlechtern.

Der vorgelegte Planentwurf steht hiermit nicht im Einklang mit dem im Jahr
2012 gemachten Zusagen.

Bei der endgtiltigen Herstellung der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und
Gerhard-Hauptmann-Stral3e hat man sich damit auch auf Ausbaukriterien
festgelegt und den Bedirfnissen der Anlieger der Heinrich-von-Kleist-Stral3e

Die Heinrich-von-Kleist-Str. wurde zu den geltenden verkehrstechnischen
Regelungen und Anforderungen gebaut. Der Stral3enausbaustandard ist
jedoch nicht Gegenstand des Planverfahrens.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 84.
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und Gerhard-Hauptmann-StraRe Rechnung getragen. Ansonsten hatte man
bei der damaligen Herstellung der StralR3en gleich ein Neubaugebiet in die
Planung einbeziehen miissen, wobei dann die endgiltige Herstellung der
ErschlieBungseinheit Heinrich-von-Kleist-StralRe/Gerhard-Hauptmann-
Stral3e mit anderen Ausbaukriterien hatte erfolgen missen, wie z. B. Be-
riicksichtigung von Birgersteinen, Parkflachen und Verkehrsberuhigung.
Des Weiteren hatte sie als Anliegerstral3e deklariert werden miissen, da bei
einer Durchfahrtmdglichkeit zum Baaken auch Lkw-Verkehr und Fremdfahr-
zeuge zu befiirchten sind.

Der aktuell giltige Bebauungsplan Baaken 13 A sieht auch fiir das kurze
Anhéangsel der Heinrich-von-Kleist-Stral3e zur Ackerflache eine Stichstral3e /
Sackgasse vor sowie einen 10 m breiten Grunstreifen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes zur Durchfahrtstrasse ware auch
deshalb fiir die Anwohner von Nachteil, da dadurch ein wesentlich héheres
Verkehrsaufkommen verbunden waére.

Eine Durchfahrt durch das Plangebiet fiir den motorisierten Individualver-
kehr ist nicht vorgesehen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

86.

Bei der vorgesehenen Bebauung von 75 Wohneinheiten wéare eine Zu-
nahme von realistisch geschétzt mind. 150 PKW's (= 75 Wohneinheiten a 2
Pkw je Haushalt) verbunden und den damit verbundenen Immissionen, Ver-
kehrslarm und der Parkplatznot, nicht eingerechnet der Lkw-Verkehr.

Im Ubrigen gibt das Verkehrsgutachten tber die anzunehmende Zahl an
PKW's im geplanten Neubaugebiet keine Auskunft.

Das Verkehrsgutachten ermittelt anhand von anerkannten Pauschalen fir
die Nutzungen im Plangebiet die zu erwartenden Fahrten mit einem PKW
aus dem Plangebiet und in das Plangebiet hinein. Das Gutachten macht
keine Annahme dazu, wie viele PKW die zukiinftigen Bewohner tatséachlich
halten werden. Das ist fir die Ermittlung der Auswirkungen auf die verkehr-
liche ErschlieBung nicht erforderlich.

Die Zunahme der Verkehrsmengen durch das geplante Wohngebiet ist
gutachterlich untersucht worden. Dabei sind nur geringfligige Mengenzu-
nahmen auf dem bestehenden StralRennetz ermittelt worden. Eine deutli-
che Beeintrachtigung der Lebensqualitat und eine besondere Gefahr-
dungslage ist daraus nicht zu erwarten.

Aufgrund der geringfiigigen Verkehrszunahme vor einem niedrigen Aus-
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gangsniveau der Luftschadstoffbelastung ist zu erwarten, dass die Grenz-
werte flr verkehrsbedingte Luftschadstoffe deutlich nicht erreicht werden.
Auf eine gutachterliche Untersuchung kann daher verzichtet werden. Zum
Verkehrslarm ist eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Die-
se stellt auRerhalb des Plangebiets an einer Fassade am Baaken, in der
Nahe der Einmiindung ins Plangebiet, eine geringfligige Zunahme der
Beurteilungspegel fest, die die schon leicht vorbelastete Situation jedoch
kaum wahrnehmbar veréandert. Die Belastung bleibt dort im Rahmen des
Larmpegelbereichs lll, der weitgehend durch die heute tbliche Massiv-
bauweise abgeschirmt wird. An einem anderen Punkt, in der Nahe des
geplanten Wendeplatzes am Ende der Planstral3e kommt es ebenfalls zu
Erh6hungen der Beurteilungspegel, die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 werden hier jedoch nicht erreicht.

Unbenommen davon sei erwahnt, dass fur das Plangebiet bereits Pla-
nungsrecht besteht, das gewerblichen Verkehr auf den umgebenden Stra-
Ben zulasst. Gewerblicher Verkehr umfasst i.d.R. einen héheren LKW-
Anteil als ein Allgemeines Wohngebiet, so dass auch héhere Emissionen
Zu erwarten gewesen waren.

Die Frage der Anzahl der Stellplatze ist im jeweiligen konkreten Bauge-
nehmigungsverfahren zu klaren. Dazu sind die bauordnungsrechtlich not-
wendigen Stellplatze nach den glltigen Regularien, u.a. der Stellplatzsat-
zung der Stadt Werne, nachzuweisen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

87.

Letztendlich haben die Anwohner der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und
Gerhard-Hauptmann-Stral3e, als eine ErschlieBungseinheit, den Ausbau
auch zum zweiten mal teuer mit ErschlieBungskosten bezahlen mussen,
was ohne das Neubaugebiet Baaken Ost 13 B nicht notwendig gewesen
ware und ohnehin gem. Urteil vom 15.05.2013 — 9 C 3.12 des Bundesver-
waltungsgerichtes moglicherweise auch hatten nicht erhoben werden diir-

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 83.
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fen.

88.

Eine Verkehrsberuhigung der ErschlieBungseinheit Heinrich-von-Kleist-
Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Stral3e wurde in 2011 von der Stadt Werne
explizit gefordert. Die Verkehrsberuhigung muf3 sich dabei zwingend auch
auf das Plangebiet Baaken 13 C duplizieren und die StraRen verkehrsberu-
higt als SpielstralRe oder Tempo 10 bei gegebener Wohnbebauung mit aus-
reichenden Parkbuchten ausgebaut werden. Auf keinen Fall darf in dem
Plangebiet eine Tempo 30 Zone entstehen.

Wirde beispielsweise das Plangebiet an die Heinrich-von-Kleist-Stral3e
angeschlossen, womit die Anwohner nicht einverstanden waren, ware abzu-
sehen, dass bei Durchfahrt von Tempo 30 sicherlich nicht in der Heinrich-
von-Kleist-Stral3e auch Tempo 10 bzw. Tempo 7 in der Gerhard-
Hauptmann-StraRe damit verkehrsberuhigt gefahren wiirde. Die festgelegte
Verkehrssituation der Gerhard-Hauptmann-StralRe/Heinrich-von-Kleist-
Strale als verkehrsberuhigter Bereich mit Tempo 10 muss weiterhin Be-
stand haben. Auch StraRenschaden wéren nicht auszuschlieen.

Die neuen StraRen werden verkehrsberuhigt ausgebaut. Dies ist im Be-
bauungsplan entsprechend festgesetzt. Zudem ist eine Durchfahrtsmoég-
lichkeit zur Heinrich-von-KleiststraRe nicht mehr vorgesehen.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt.

89.

Schwerwiegend nachteilig fir die in Mehrgenerationenhausern mit Grol3fa-
milien lebenden Anwohnern, die den Parkraum der Heinrich-von-Kleist-
StrafRe und Gerhard-Hauptmann-Straf3e selbst bendtigen, wére der zu er-
wartende erhdhte Parkdruck aus dem Plangebiet, wenn dieses an die Hein-
rich-von-Kleist-Stral3e angeschlossen wirde. Es wére dann zu erwarten,
dass diese Fahrzeuge, die wohl ersichtlich Uberhaupt keine Parkplatze im
Plangebiet finden kdénnen, in die NebenstralRen ausweichen, d. h. in die
Heinrich-von-Kleist-Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Straf3e. Hier ist Chaos
vorprogrammiert und fiir Besucher der Anlieger stehen dann keine Parkfla-
chen mehr bereit.

Im Plangebiet wird dafiir Sorge getragen, dass Flachen fiir den ruhenden
Verkehr in den jeweiligen Baugebieten zur Verfligung stehen. Dahinge-
hend sind entsprechende Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen, und
Gemeinschaftsgaragen getroffen worden. Weitere Stellplatze sind inner-
halb der Gberbaubaren Flachen zuléssig. Ein Ausweichen von Parkern in
benachbarte Gebiete ist aufgrund fehlender Durchfahrtsméglichkeit kaum
zu erwarten, ware andererseits aber zulassig. Die dortigen Anwohner ha-
ben in der Regel eigene private Stellplatze auf dem Grundstlck. Stellplatze
im offentlichen Raum stehen der Allgemeinheit zur Verfiigung.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
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90. |Inder Anliegerversammlung vom 29.09.2011 wurde auch gesagt, dass ei- Mit Ausnahme des Bebauungsplans 13 B sind in keinem Bebauungsplan
gene zum Haushalt gehérende Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstick in Werne Vorgaben fir Stellplatze enthalten. Eine Stellplatzsatzung fur die
abzustellen sind. Nach dem vorgelegten Planentwurf ist weder auf den Stadt Werne wird zurzeit ausgearbeitet. Dieser soll auch weiterhin in Be-
Grundstucksflachen zur Wohnbebauung noch auf der Stral3e ausreichend bauungsplanverfahren nicht vorgegriffen werden. Die Stellplatzsatzung
Parkraum ersichtlich. Bei 75 Wohneinheiten und 150 und mehr zu erwarten- | regelt u.a. die Herstellungspflicht von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick.
den Pkw’s liegt hier ein deutliches Missverhaltnis vor, wenn pro Wohnein- Die Vorgaben der Satzung gelten dann im Baugenehmigungsverfahren.
heit lediglich ein Stellplatz bereitgestellt werden muss.
Darlber hinaus siehe zur Stellungnahme unter Zeile 89.
Es wird deshalb gefordert, dass im Bebauungsplan, genauso wie der Be-
bauungsplan Baaken Ost 13 B des Neubaugebietes Hermann-Hesse-
Stral3e / Bertold-Brecht-Stral3e es vorsieht, zwei Stellplatze pro Wohneinheit | Der Anregung wird nicht gefolgt.
Pflicht sein mussen.
91. |Zusatzlich wird gefordert, dass in 6ffentlichen Stral3enflachen ausreichend In der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache werden ausreichend 6f-
Parkraum bereitgestellt wird. fentliche Parkplatze als Besucherparkplatze im Plangebiet zur Verfligung
gestellt. Dahingehend sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Haupter-
schlieRung im Plangebiet mit 7,5 m Breite vorgesehen. Darin kann eine
Fahrbahn/Mischverkehrsflache von 5,50 m fir den Begegnungsverkehr
sowie ein begleitender 2,00 m breiter Streifen zum Parken angelegt wer-
den.
Der Anregung wird gefolgt.
92. | Wir widersprechen bereits an dieser Stelle ausdrticklich der geplanten Be- Die Grol3e des Baugebiets und damit einhergehend die mdgliche Anzahl

bauung von 75 Wohneinheiten und weisen auf diese Problematik eindring-
lich hin!

Eine Anderung auf maximal 40 Wohneinheiten halten wir fir geboten!

der zu realisierenden Wohneinheiten orientiert sich an der derzeitigen
Nachfragesituation im Verhaltnis zum Grundstiicksangebot. Richtig ist,
dass die letzten realisierten Wohngebiete insgesamt kleinteiliger waren.
Die Bedarfslage hat sich jedoch inzwischen deutlich verschérft, so dass die
avisierte Grof3enordnung als angemessen zu bezeichnen ist und dennoch
nicht zur Bedarfsdeckung fihrt.

Das Plangebiet ist in der jetzigen Planung mit den unterschiedlichen Woh-
nungsangeboten nicht dichter als vergleichbare andere Wohngebiete in
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Werne. Ebenso stellt die Literatur fir landliche Mittelstadte eine ahnliche
Dichte dar.

Eine deutliche Verringerung der méglichen Anzahl der Wohneinheiten
wirde dem Ziel, auch ginstigere Wohneinheiten auf kleineren Grundsti-
cken und Mietwohnungsbau im Plangebiet anbieten zu kénnen, deutlich
widersprechen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

93.

Dementsprechend fordern wir, dass der vorgelegte Planentwurf dahinge-
hend angepasst, wird, dass das Plangebiet (iber eine Ringstrale (z. B. wie
Gerhard-Hauptmann-Str. und Heinrich-von-Kleist-Str.) als einzige Zufahrt
Uber die StralRe ,Baaken® und kein Anschluss an die Heinrich-von-Kleist-
Stral3e; auch nicht als Rad-/FuRweg erschlossen wird. Es empfiehlt sich
eine StraRenfiihrung mit abgehenden Sackgassen oder einer RingstralRe
entlang der Larmschutzwand anstatt einer Wohnbebauung an der Larm-
schutzwand.

Als Alternative schlagen wir vor, die neue Stral3e in Richtung Heinrich-von-

Kleist-StraRe auf die Hohe der dahinterliegenden Stichstral3e zu kirzen und
dahinter den Grinstreifen zu belassen oder eine Wohnbebauung mit Einfa-
milienhdusern.

Wir weisen an dieser Stelle eindringlich darauf hin, dass wir den StraRen-
ausbau von 2012 auch als nicht geeignet ansehen fiir eine starkere Benut-
zung durch PKW's und LKW's. Die StralRe wurde nicht asphaltiert, sondern
mit Steinen angelegt. Wir befiirchten, wie unweit in der ,Droste-Hulshof-Str.*
zu sehen, auf Dauer Spurrillen und weitere Schaden!

Schwere Schaden an der neu hergestellten StralRe wéaren dann insbesonde-
re bei der Bautatigkeit durch Baufahrzeuge zu beflirchten. Dies ist unbedingt

Wie bereits erlautert, werden die Planungsunterlagen dahingehend ange-
passt, dass im Plangebiet eine Wendeanlage eingeplant wird. Ein Ring-
stral3ensystem ist fir das Plangebiet aus stadtebaulichen sowie stadtoko-
nomischen Griinden nicht sinnvoll und aufgrund des begrenzten Verkehrs-
aufkommens, das lediglich aus den Nutzungen des Plangebietes herriih-
ren wird, nicht erforderlich.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
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zu vermeiden dadurch, dass das Plangebiet Uber die einzige Zufahrt ,Baa-
ken“ fir Baufahrzeuge erschlossen wird.

In der Begriindung der Stadt Werne vom 05.06.2020 unter Punkt 4.1. ist
auch eine Zufahrt tGber die Heinrich-von-Kleist-Stral3e nur als moglich be-
schrieben, bei einer Hauptanbindung tber die Verkehrsachse Baaken.

Die Heinrich-von-Kleist-Stral3e, Gerhard-Hauptmann-Stral3e und Bellinghei-
de wird dann mit jeglichem Verkehr nicht belastet.

94.

Der im aktuell gultigen Bebauungsplan eingetragene Gringtrtel von 10 m
im Norden, Osten, Westen, Stden soll erhalten bleiben.

Eine 10 m breite ,,Abschottung“ von Wohngebieten untereinander ist stad-
tebaulich weder erforderlich noch wiinschenswert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

95.

Verkehrstechnische Untersuchung der NTS Ingenieurgesellschaft vom
02.06.2020

Die verkehrstechnische Untersuchung ist im Hinblick auf eine Beurteilung
des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht belastbar.

Aus dem Fazit Punkt 4 ergibt sich, dass die Ergebnisse nur bedingt aussa-
gekraftig sind. Gem. Punkt 2 ,Aufgabenstellung® ist beschrieben, dass keine
aktuellen Verkehrsdaten vorliegend und auf Grund der aktuellen Corona-
Pandemie nicht erhoben werden kénnen, wird die Untersuchung zunachst

auf Basis hochgerechneter Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 durchgefuhrt.

Eine spatere Anpassung des Berichts ist moglich.”

Als Ausgangslage kdnnen Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 nicht verwer-
tet werden. Zu den aktuellen Verhéaltnissen spiegelt dies ein falsches Bild
wieder, da die im Umfeld stattgefundenen Veranderungen wie das Neubau-
gebiet Baaken Ost 13 B (Gerhard-Hauptmann-Stra3e, Hermann-Hesse-

Zwar basiert das Gutachten auf Zahlungen aus dem Jahr 2000, allerdings
wurden die Zahlen hochgerechnet. Auch ist im Gutachten beschrieben,
dass die Zahlen durch aktuellere Verkehrszahlen verifiziert werden mus-
sen. Dies wurde inzwischen vorgenommen und das Verkehrsgutachten auf
Basis neuerer Daten aktualisiert. Datengrundlage bilden neben der Ver-
kehrsuntersuchung ,Ortsdurchfahrt Minsterstralte im Rahmen der Regio-
nale Werne neu verknupft“ aus dem Jahr 2017 auch aktuelle Zahlungen,
die Uber mehrere Tage Ende August bzw. Anfang September 2020 durch
den Kommunalbetrieb Werne an der Stral’e ,Baaken® durchgefiihrt wurden.
Um die Auswirkungen der Corona-Pandemie auf die Verkehrslage zu be-
riicksichtigen, wurde auf den durch aktuelle Verkehrszahlung ermittelten
durchschnittlichen taglichen Verkehr noch ein 10 %-Sicherheitszuschlag
gegeben.
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Stral3e, Bertold-Brecht-Strafl3e) und die Gewerbezunahme wie Amazon und
weitere Betriebe im Wahrbrink, die allesamt nach dem Jahr 2000 entstan-
den sind, nicht einbezogen wurden, die ein vielfaches Mehr an Verkehrsbe-
lastung erzeugen.

,Gem. Punkt 3 ,Verkehrsdaten® heilt es weiter, ,Insgesamt sind die folgen-
den Aussagen also bedingt aussagefahig und mit aktuellen Verkehrsdaten
zu Uberarbeiten, sobald diese wieder erhoben werden kénnen.*

Der Stellungnahme ist dahingehend gefolgt worden.

96.

,=Umlegungseffekte, die sich durch den Neubau der Ortsumgehung B 54 im
Vergleich zum Jahr 2000 ergeben, kdnnen auf Grund fehlender Angaben
nicht berticksichtigt werden.®

Diese Angabe ist schlicht weg falsch und unvollstandig, da der Stadt Werne
eine Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und
Verkehrsentwicklung, Aachen ,Ortsdurchfahrt Mlnsterstralle im Rahmen
der Regionale ,,Werne neu verkniipft“ vom 27.04.2017 vorliegt.

Darin heift es unter Punkt 4 ,Verkehrsprognose 2025 zur allgemeinen Ver-
kehrsentwicklung:

... bis 2025 die Verkehrsmengen auf Grund der allgemeinen Verkehrszu-
nahmen aus Mobilitdtsverhalten, Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung
und Zunahme des weitrdumigen Verkehrs steigen wird. Das Verkehrsmodell
fiir die Stadt Werne weist nach Ubernahme der oben aufgefiihrten Progno-
sen einen Verkehrszuwachs von insg. 6 % bis 2025 aus.”

Unter verkehrliches Fazit auf Seite 6 heil’t es: ,Erschliellung der westlichen
Wohnquartiere im Quell + Zielverkehr zukinftig Uber den Nordlippering und
deutlich verbesserte Verknlpfung der westlich der MiinsterstralRe gelegenen
Stadtteile®.

Die Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2017 liegt inzwischen vor. Die
Inhalte wurden im Rahmen der Uberarbeitung des Gutachtens beriicksich-
tigt. Dazu geh6ren auch Umlegungseffekte, die sich aus dem Neubau der
Ortsumgehung L 518n / B 54 ergeben haben und in der Stufe 1 der ver-
kehrstechnischen Untersuchung auf Grund fehlender Angaben noch nicht
bertcksichtigt wurden.

Der Stellungnahme ist dahingehend gefolgt worden.
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97. | Von einer zukunftigen Verkehrsmehrbelastung ist dann auch im Bereich Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit der
Baaken/Gerhard-Hauptmann-Stral3e auszugehen. (siehe beigefiigte Anlage | Mehrbelastung durch das Wohngebiet untersucht. Das prognostizierte
Nr. 6). Verkehrsaufkommen kann auf dem Baaken sicher und leistungsfahig ab-

gewickelt werden. Fur die Gerhard-Hauptmann-Stral3e ist keine verkehrli-
che Mehrbelastung anzunehmen.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

98. | Die verkehrstechnische Untersuchung der NTS beschreibt unter Punkt 3.1. | Die Ergebnisse der Untersuchung der Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen
~Analysebelastung 2020 dass sich durch die geanderte Lage der Ortsum- | und Verkehrsentwicklung, Aachen, ist in der 0.g. Fortschreibung des Ver-
gehung B 54 reduzierte Verkehrsbelastungen im Untersuchungsraum ver- kehrsgutachtens zu diesem Bebauungsplan bertcksichtigt worden.
muten lassen.

Der Stellungnahme ist dahingehend gefolgt worden.
Diese Aussage steht eindeutig im Widerspruch mit der von der Ingenieur-
gruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen, die durch die
Stadt Werne beauftragt wurde. Diese Verkehrsuntersuchung hatte mitbe-
riicksichtigt werden muissen!
99. | Die verkehrstechnische Untersuchung ist aber von der Firma M-Invest Dass Gutachten seitens Investoren in Auftrag gegeben werden, ist gangige

GmbH & Co. KG als Privatgutachten in Auftrag gegeben worden, offensicht-
lich nicht neutral, falsch und unvollstandig.

Praxis. Die qualifizierten und zertifizierten Gutachter erarbeiten ihre Unter-
suchungen nach den geltenden rechtlichen Vorschriften und Standards. An
der Fachlichkeit und Neutralitat des Buros bestehen keine Zweifel. Darlber
hinaus ist die Stadt Werne als Plangeberin weiterhin Herrin des Verfah-
rens. Im Rahmen der vorgeschriebenen Beteiligungen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie in der verwaltungsinternen
Prifung der Bebauungsplanunterlagen werden die in die Planung einge-
gangen Ergebnisse der Gutachten geprift und ggfs. Anpassungen ange-
fordert. Die Beauftragung erfolgte in Abstimmung mit der Stadtverwaltung.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
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100.

Des Weiteren wird in der verkehrstechnischen Untersuchung auf eine Mobi-
litatsbefragung aus dem Jahr 2013 Bezug genommen, was sicherlich nicht
mehr der Realitat entspricht.

Verkehrsprognosen, wie sie u.a im Rahmen einer baulichen Neuentwick-
lung erstellt werden, basieren auf friiheren Verkehrsuntersuchungen, die
durch neuere Daten aktualisiert werden. Um das Mobilitétsverhalten als
eine Ausgangsgrof3e fur das Verkehrsaufkommen in die Prognose einzu-
beziehen, sind hier Befragungsdaten des Kreises Unna verwendet worden.
Die Untersuchung ermittelte das werktéaglichen Verkehrsverhalten der Be-
wohner mit einem Prognosehorizont bis zum Jahr 2030. Damit ist die Ein-
beziehung der Untersuchung in die hier erstellte verkehrstechnische Un-
tersuchung angemessen und sachgerecht.

Die Bedenken werden zurickgewiesen.

101.

Eine Beurteilung der verkehrlichen Situation bei ErschlieBung der Heinrich-
von-Kleist-Stral3e ist falsch, da eine Erschlielung tber die Heinrich-von-
Kleist-StraRe von den Anwohnern nicht erfolgen darf. Schon deshalb bedarf
es der Neuerstellung der verkehrstechnischen Untersuchung.

Fur die verkehrtechnische Untersuchung fordern wir deshalb ein neues Gut-
achten, das dann auch von der Stadt Werne unter Beriicksichtigung der
bereits vorliegenden Gutachten in Auftrag gegeben wird.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 93, 95 - 98.

In einer frGhen Phase des Bebauungsplanverfahrens ist auch die Méglich-
keit der direkten verkehrlichen Anbindung des Wohngebiets an die Hein-
rich-von-Kleist-Stral3e, neben der Zuwegung Uber die StraRe Baaken, er-
wogen und untersucht worden. Aufgrund des geringen zu erwartenden
Verkehrsaufkommens aus dem Plangebiet und um Schleichverkehre durch
die Heinrich-von-Kleist-Strafl3e zu vermeiden, wird nun die vollstandige
Andienung des Wohngebiets direkt Gber die Stral3e Baaken weiterverfolgt.
Die Durchlassigkeit zur Heinrich-von-Kleist-Strafl3e wird nur fir Radverkehr
und FuRganger beibehalten.

Den Bedenken wird dahingehend gefolgt.

102.

Fur die Ermittlung des zuklnftigen Verkehrsaufkommen durch das geplante
Wohnquartier Baaken 13 C und den Neubau der Ortsumgehung B 54 ist
eine Neubeurteilung der verkehrlichen Auswirkungen durch das Vorhaben
auf das umliegende StralRennetz notwendig. Wir gehen von einer deutlichen
Verschlechterung der Situation besonders fir unsere Nachbarn im Baaken,
Bellingheide und Heinrich-von-Kleist-StralRe aus!

Die Umlegungseffekte, die sich aus dem Neubau der Ortsumgehung L
518n / B 54 ergeben haben wurden in der Aktualisierung des Verkehrsgut-
achtens berucksichtigt.

Die vorhandenen Stral3en sind aufgrund ihrer Belastung in der Lage, die
zusatzlichen Verkehre aufzunehmen. Dies gilt insbesondere fiir die Wohn-
sammelstralRe Baaken, Uber die der Verkehr aus dem neuen Wohngebiet
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Bereits durch das Gewerbegebiet Wahrbrink ist die tagliche Verkehrsbelas-
tung in den vergangenen Jahren enorm gestiegen. Durch die Erweiterung
des neuen Bauplanungsgebietes ,Baaken® wirde die verkehrstechnische
Belastung in der angrenzenden Bebauung erneut deutlich steigen. Zur Ver-
anschaulichung fligen wir eine Grafik Anlage Nr. 7 mit Darstellung der Ein-
richtungen fur Kinder und den Verkehrsstromen bei.

Wir fordern deshalb, eine neue verkehrstechnische Untersuchung durch die
Stadt Werne zu beauftragen und wirden es als sinnvoll ansehen, wenn dies
durch die Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung,
Aachen, die das Verkehrsgutachten ,Ortsdurchfahrt Mlnsterstral’e im Rah-
men der Regionale ,Werne neu verknlpft® erstellt hat, durchgefiihrt wiirde.

kunftig abgewickelt wird. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen kann
auf dem Baaken sicher und leistungsfahig abgewickelt werden.

In der Aktualisierung der Datenbasis des Verkehrsgutachtens sind auch
die Verkehre, die ggfs. aus dem Betrieb des genannten Gewerbegebiets
herriihren, enthalten und damit in der Prognose fiir den zu erwartenden

Verkehr des Plangebietes berticksichtigt.

Die fachlich anerkannte Ingenieursgesellschaft nts hat eine Aktualisierung
des Verkehrsgutachtens vorgenommen. Fir die Beauftragung eines ande-
ren Buros besteht keine Veranlassung.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

103.

Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten des Ing. Buro fur Akustik und Larm-
Immissionsschutz vom 04.06.2020

Die Ergebnisse aus dem Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten sind im
Hinblick auf eine Beurteilung des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht be-
lastbar aus den folgenden Grinden:

¢ Nach Durchsicht der schalltechnischen Untersuchung ist aufgefallen,
dass fur die Gewerbegebietsflachen eine Gerauschkontingentierung
nach DIN 45691 durchgefiihrt wurde. Bei einer Kontingentierung
sind die Immissionskontingente so zu wéahlen, dass die Immissions-
richtwerte in der Umgebung eingehalten werden kénnen. Eine
schallabschirmende Wirkung durch Larmschutzwalle oder —wande
ist hierbei nicht zu bertcksichtigen. Dies ist auch nicht sinnvoll, da
die Hohe der Gerauschquellen im Gewerbegebiet nicht festge-
schrieben werden kénnen und damit die schallabschirmende Wir-
kung der Wand nicht beurteilt werden kann.

Die in dem erstellten Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten aufgefiihrte
DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" wurde lediglich hilfsweise als
Werkzeug angewandt, um aufzuzeigen, welche Gerauschemissionen von
dem verbleibenden Gewerbegebiet ausgehen kénnen und dadurch im
Bereich der geplanten Wohnbauflache einwirken. Eine Gerauschkontin-
gentierung, also eine verbindliche Festlegung maximal zulassiger Emmis-
sionen je Quadratmeter Gewerbegebiesflache, wurde nicht vorgenommen.

Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
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104.

Die Lage der Wand und auch die H6he scheinen damit willktrlich
gewabhilt.

Die Lage der geplanten Larmschutzwand wurde nach Flachenverflgbar-
keit fachlich fundiert so gewahlt, dass das angrenzende Gewerbegebiet
gegenulber der geplanten Wohnbebauung abgeschirmt wird und mégliche
Schallemissionen nicht auf die Planflache wirken. Das Larmgutachten
wurde von einem fachlich anerkannten Sachverstandigen erarbeitet und
verwaltungsseitig auf Plausibilitat gepruft. Auf dieser Basis wurden die
Inhalte des Larmgutachtens in die Planung aufgenommen.

Die H6he der Schallemissionen im verbleibenden Gewerbegebiet wurde,
wie im Gutachten unter Ziffer 7.2 beschrieben, mit hrel = 3 m gewahlt,
wodurch Lkw-Fahrten und Ladevorgéange sowie Hallentore und Fenster-
bander abgedeckt werden.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

105.

Die im Gutachten zugrundegelegten Immissionsrichtwerte sind
falsch, da zu den AufRenlarmpegeln eine alte Fassung der DIN 4109

zugrunde gelegt worden ist.

Der zu Grunde gelegte Ausgangswert von L"w = 60 dB(A) ist, wie im Gut-
achten aufgefiihrt, der Wert nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau",
der fir Gewerbegebiete anzusetzen ist. Hinsichtlich der im Gutachten auf-
gefuhrten Normen ist anzufiihren, dass jeweils die aktuell glltigen Normen
angewandt wurden. Dies gilt auch fiir die DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" aus dem Jahre 2018. Der Verweis im Gutachten auf die DIN
4109 aus dem Jahre 1989 erfolgte lediglich, da diese in der TA LArm na-
mentlich mit Datumsangabe aufgeflhrt ist.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

106.

Lt. Aufgabenstellung des Gutachtens werden vorrangig die Auswir-
kungen durch Gewerbelarm untersucht und beurteilt. Es fehlen die

Angaben zum Verkehrslarm und der Verkehrsbelastung nach heuti-
gem Stand als Ausgangslage fiir die Heinrich-von-Kleist-Strale und

Im Kapitel 8 der schalltechnischen Untersuchung wird eingehend der Ver-
kehrslarm untersucht. Dieser wird gemal den rechtlichen Vorschriften in
anderer Weise als der Gewerbelarm des benachbarten Gewerbegebietes
berechnet und beurteilt. Der Verkehrslarm wirkt im Wesentlichen von der
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die nordliche ErschlieBung tber den Baaken. Eine weitere Ableitung
ist daher falsch, auch im Hinblick darauf, da eine Durchfahrt fur die
Heinrich-von-Kleist-Straf3e als Stichstral’e / Sackgasse nicht mdglich
sein soll.

StralRe Baaken also von Norden auf das Plangebiet ein. Da die Uber-
schreitung des fiir Verkehrslarm geltenden schalltechnischen Orientie-
rungswertes vorrangig durch den bereits vorhandenen Verkehr verursacht
wird und zudem lediglich 1 bis 3 dB(A) betragt, kann an dieser Stelle die
Uberschreitung hingenommen werden. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass
die fur Verkehrslarm geltenden schalltechnischen Orientierungswerte keine
verbindlichen Vorgaben enthalten, sondern einer Abwéagung unterzogen
werden koénnen.

Dariiber hinaus kann Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte mit passiven SchallschutzmalRnahmen begegnet werden. Die-
se sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

In Bezug auf den Gewerbelarm gelten die Immissionsrichtwerte der TA
Larm als konkrete Vorgaben. Hier kann im Bebauungsplan lediglich mit
aktiver Abschirmung reagiert werden, ansonsten sind Immissionsorte an
schutzbedrftigen Nutzungen (6ffenbare Fenster zu Aufenthaltsraumen)
auszuschlieRen. Entsprechende Maflinahmen sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt worden.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

107.

Es fehlt eine aktuelle Verkehrsmessung in der Heinrich-von-Kleist-Stral3e
und Gerhard-Hauptmann-Straf3e sowie Bellingheide und Baaken.

e Derim Plangebiet einwirkende Verkehrslarmpegel insbesondere im
Nachtzeitraum wird It. Gutachten Uberschritten werden. Auf Grund
der Uberschreitungen sind im Bereich der geplanten Wohnbauflache
Maflinahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm erforderlich. Noch zu
klaren ist, welche MalRnahmen konkret zum Schutz gegen Aul3en-
larm getroffen werden muissen. Dies fehlt im Gutachten.

Wie bereits ausgefiihrt, sind die dem Verkehrsgutachten zugrunde geleg-
ten Zahlen hochgerechnet, wurden aber inzwischen aktualisiert. Dem
Larmgutachten entsprechend sind passive Schallschutzmal3hahmen wie
schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich. Dies wird im Bebau-
ungsplan entsprechend festgesetzt.

Der Anregung wird insofern gefolgt.
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108.

Nach Auskunft der Stadt Werne wurden Baaken 14-18a sowie 25
und Heinrich-von-Kleist-Str. 4-14 als allgemeines Wohngebiet ein-
gestuft. Dies ist nicht korrekt, da It. beigeflgter Verwaltungsvorlage
Sitzung 12.SPV (09 Nr. 0012/2012 v. 02.02.12 Anlage Nr. 4 dieses
Wohngebiet in einem Gebiet liegt, dem § 34 BauGB zuzuordnen ist

Beides schliel3t sich gegenseitig nicht aus. Planungsrechtlich liegen die
angesprochenen Bereiche innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils nach § 34 BauGB. Aufgrund der Art der Nutzung in der pragen-
den ndheren Umgebung, die durch die Wohnnutzung dominiert wird, sind
die Grundstiicke planungsrechtlich als faktisches Allgemeines Wohngebiet
WA einzustufen.

Die Bedenken werden zurickgewiesen.

109.

Die angegebene GroRRe der Ackerflache mit ca. 18 ha ist falsch und
entspricht nicht der tatsachlichen GroR3e.

Die 18 ha beziehen sich auf das Plangebiet 13 A - Baaken — und nicht auf
die Ackerflache.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

110.

Es wird davon ausgegangen, dass die ErschlieRung der Wohnbau-
flache von Osten her Uber die Heinrich-von-Kleist-StralRe erfolgen
soll. Dies lehnen die Anwohner ab.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 82.

111.

Der zuklnftig noch zu erfolgende zweigleisige Ausbau der Bahn-
strecke wurde nicht berticksichtigt.

Das Larmgutachten legt sachgerecht die aktuelle Situation zugrunde. Auf-
grund der Verkehrslarmsituation werden passive SchallschutzmalRnahmen
erforderlich und im Bebauungsplan entsprechend den Vorgaben des Gut-
achtens festgesetzt. Sollte sich im Rahmen des zweigleisigen Ausbaus der
Bahnstrecke das Erfordernis weiterer Schallschutzmafl3nahmen ergeben,
sind diese vom Verursacher auszufihren. Denn beim Neubau oder einer
wesentlichen Anderung eines Schienenweges, wenn zum Beispiel der
Schienenweg um ein durchgehendes Gleis baulich erweitert wird, sind die
in der Verkehrslarmschutzverordnung festgelegten Immissionsgrenzwerte
einzuhalten (Larmvorsorge). Uberschreitet die errechnete Belastung (Beur-
teilungspegel) die festgelegten Grenzwerte, sind Schallschutzmafnahmen
erforderlich, z.B. Schallschutzwande, Schallschutzwalle oder Schallschutz-
fenster. Im Ubrigen liegt das Plangebiet von der Bahnstrecke weiter ent-
fernt als anderen Baugebiete, etwa die beiderseits der Gerhard-
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Hauptmann-Stralle.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

112.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich in vorbelasteten Gebie-

ten, insbesondere bei Bebauungen an bestehenden Verkehrswegen oder in
Gemengelagen, wie es hier zu finden ist, aus gewerblich genutzten Gebie-

ten und angrenzenden Wohngebieten die schalltechnischen Orientierungs-

werte oft nicht einhalten lassen.

Unter Punkt 9 Schlussbemerkungen heifl3t es, dass insbesondere im Nacht-
zeitraum die schalltechnischen Orientierungswerte tberschritten werden
und im Bereich der geplanten Wohnbauflache MaBhahmen zum Schutz
gegen AulRenlarm erforderlich sind.

Aus diesen Grinden muss das Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens
noch mal Uberarbeitet und auch MaRnahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm
aufgezeigt werden.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile106.

113.

4.) Larmschutzwand

Die vorgesehene Larmschutzwand vor den Garagen incl. der vorgesehenen
Aufstockung der Garagen um 1,5 m auf dann ca. 6 m bildet eine Riegelwir-
kung. (Quelle BVerG BauR 1986, 542) Sie wirkt gegeniiber den angrenzen-
den Nachbargrundstiicken der Bellingheide nicht nur erdriickend, insbeson-
dere ist der Lichteinfall stark vermindert. Dies zieht eine Beschattung der
angrenzenden Grundstlicke ab Mittags und in den Wintermonaten bei tief-
stehender Sonne nach sich. Wir vermuten stark, dass die Wohn- und Le-
bensqualitat (Depressionsgefahr) nicht nur fir die ,zuklnftigen Nachbarn®
sondern insbesondere auch fiir die Altanlieger der Bellingheide stark beein-
trachtigt wird.

Da Untersuchungen ergeben haben, dass die schallabschirmende Wirkung
der Garagenanlagen je nach Geschosshoéhe der geplanten Wohnhauser
nicht ausreichend ist, wird eine parallel zur Garagenanlage auf deren Ost-
seite verlaufende Larmschutzwand bendtigt.

Die Larmschutzwand soll im gesamten Bereich entlang der Garagenanlage
errichtet werden. Im nordlichen Bereich tber eine Lange von ca. 58 m ent-
spricht die Hohe der geplanten Larmschutzwand dabei der Hohe der dort
vorhandenen Garagen. Im mittleren und sidlichen Bereich soll die geplan-
te La&rmschutzwand die vorhandene Garagenanlagen uber eine Teillange
von ca. 125 m um 1,5 m uberragen. Im ganz sudlichen Bereich ist Uber
eine Teillange von ca. 20 m eine zusatzliche Hohe von 0,75 m erforderlich.

Die geplante Wand wird die notwendigen Abstandsflachen zu den angren-
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zenden Grundstticken an der Bellingheide einhalten. Die Uberbaubaren
Flachen im Plangebiet sehen alle eine deutliche Siidausrichtung vor, so
dass eine UbermaRige Verschattung durch die festgesetzte Larmschutz-
wand entlang der westlich angrenzenden Garagen nicht zu befirchten ist.
Die Larmschutzwand parallel der riickwartigen Grundstiicksgrenzen der
Bestandsbebauung an der Bellingheide befindet sie sich im Norden der
bestehenden Wohnbebauung, so dass eine unzumutbare Verschattung
der Bestandsgebaude an der Bellingheide nicht gegeben ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

114. | Hier fordern wir eine Verringerung der geplanten 75 Wohneinheiten und Eine Ausweitung der Flachen zum Parken fir den Bedarf des Plangebietes
eine Ausweitung der Uberplanten Flache als zusatzlichen Parkraum. Dies ist nicht erforderlich. Daflr stehen Flachen in den Baugebieten zur Verfi-
wlrde zugleich die Verkehrssituation Gber die Strale ,Baaken® nachhaltig gung. Fur Besucher kénnen ausreichend Parkstande in den offentlichen
positiv beeinflussen. Verkehrsflachen vorgesehen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
115. | Weiterhin positiv fir ein lebenswertes Wohnklima ware ein Tausch der Die Larmschutzwand parallel zur stidwestlichen Plangebietsgrenze ist zum

Larmschutzwand gegen einen begriinten Wall mit davor befindlichem Griin-
gurtel von 10 m breite. Ein Grungurtel ist ohnehin Bestandteil des glltigen
Bebauungsplanes Baaken 13A und wiirde fir ein besseres Gesamtbild wer-
ben.

Die Larmschutzmauer parallel zur Strafl3e Bellingheide entfallt.

Schutz der geplanten Wohnnutzung vor den Gewerbelarmeintragen aus
dem benachbarten Gewerbegebiet erforderlich. Ein Larmschutzwall wiirde
wesentlich mehr Flache beanspruchen und damit die Mdglichkeit zur Ent-
wicklung von Wohnraum u.a. fur junge Familien unnétig einschranken. Die
3 m breite Flache zwischen der Wand und den bestehenden Wohngrund-
stiicken an der Bellingheide ist gemaR den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zu bepflanzen und zu begriinen, um den optischen Eindruck der
Wand zu mindern.

Im bisher gtiltigen Bebauungsplan diente die Griinzone zur Trennung der
Gewerbeflachen von den Wohnbauflachen. Eine 10 m breite ,Abschottung*
von Wohngebieten untereinander ist stadtebaulich weder erforderlich noch
wiinschenswert.
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

116. |5.) 43. Anderung des Flachennutzungsplans (Ricknahme von Wohn-
bauflachen und Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
Es ist ein elementarer Grundsatz stadtebaulicher Planung, dass Wohn- und | Das benachbarte Gebiet ist als Gewerbegebiet (GE), in einem kleinen
Industriegebiete nicht unmittelbar aneinander grenzen (Quelle: Bundesver- | Randbereich als eingeschranktes Gewerbegebiet, das das Wohnen nicht
waltungsgericht 45, 309 = BRS 28 Nr. 4 = NJW 1975,70). wesentlich stdren darf, festgesetzt, nicht als Industriegebiet (Gl).
Durch entsprechende SchallschutzmafRnahmen ist ein vertragliches Ne-
Das widerspricht der vorgelegenen Planung! beneinander von Wohnen und Gewerbe gewahrleistet. Dies wurde im
Rahmen von Gutachten untersucht und durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans gesichert.
Auch heute grenzt Wohnnutzung an das Gewerbegebiet an. Diese Nut-
zung ist bei einer Ausweitung der gewerblichen Nutzung entsprechend zu
berlcksichtigen.
Die Bedenken werden zurlick gewiesen.
117. | Dem Flachentausch des Plangebietes Baaken 13 C gegen eine landwirt- Die Flachenrtickgabe im vorliegenden Fall erfolgt aufgrund der regional-

schaftlich genutzte Flache im Dornberg widersprechen wir!

Durchaus konnte die Ausgleichsflache am Dornberg ohne die im Plangebiet
bestehenden Nachteile wie Entwasserung, Verkehrsfliihrung, Immissionen,
Larmschutzwand wesentlich einfacher Uberplant werden ohne den Anliegern
des Gebietes ,Baaken” und deren Nachbarschaft erhebliche Nachteile zu-
zumuten.

planerischen Vorgaben. Da der wirksame Flachennutzungsplan tUber den
Bedarf hinausgehend Wohnbauflachen darstellt, kann die regionalplaneri-
sche Zustimmung zu dem Planvorhaben nur erfolgen, wenn an anderer
Stelle im FNP Wohnbauflachen zurliickgegeben werden.

Die Flache am Dornberg befindet sich am Rand des Siedlungszusammen-
hangs und schlief3t nicht unmittelbar an Wohnbebauung an. Eine Flachen-
riicknahme bietet sich insofern an dieser Stelle an.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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118.

Eine Dringlichkeit nach § 8 Abs. 4 BauGB sehen wir nicht, einen Bebau-
ungsplan vor der Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

Das Verfahren zur Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfah-
ren mit der Aufstellung des Bebauungsplans. Dies ist Ubliche Planungs-
praxis. Es ist nicht beabsichtigt einen vorzeitigen Bebauungsplan aufzu-
stellen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

119.

Der Regionalverband Ruhr erkléart in seiner Stellungnahme vom 10.04.2019
(Anlage Nr. 8) an die Stadt Werne, dass

»hach Berechnung des RVR jedoch kein Bruttowohnbauflachenbedarf be-

steht, da den bestehenden Reserveflachen in einer Gro3enordnung von ins.

39,2 ha nur ein Nettoflachenbedarf von 12,3 ha gegenibersteht. Somit be-
steht in Werne ein deutlicher Uberhang an Wohnbauflachen in der GréRen-
ordnung von 26,9 ha. Die geplante Wohnbauflachenentwicklung ist in die-
sem Sinne nicht bedarfsgerecht. Die Reduzierung von Gewerbereserven
erscheint angesichts des vorhandenen Bedarfs von 6,3 ha Brutto wider-
spruchlich.”

Richtig ist, dass der Flachennutzungsplan einen Uberhang an Wohnbau-
flachen abbildet. Daraus ergibt sich auch die Notwendigkeit eines Flachen-
tausches bzw. der Ricknahme einer Wohnbauflache an anderer Stelle.
Aus dieser Situation lasst sich jedoch nicht ableiten, dass die Planflache
nicht als Baugebiet entwickelbar wére. Die Flache ist seit den 1970er Jah-
ren als Gewerbegebiet festgesetzt. In dieser Zeit hat sich in der nun Uber-
planten Teilflache keine gewerbliche Nutzung etabliert. Zu einer Vermark-
tung dieser Flache fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist es in die-
ser langen Zeit nicht gekommen. Weder eine Ausweitung der Betriebsfla-
chen der im Gewerbegebiet ansdssigen Betriebe erforderte diese Flachen,
noch hat sich die Ansiedlung eines gréf3eren Betriebes fiir diese Flache
seitdem ergeben. Auch eine kleinteilige Vermarktung, fur die ggfs. er-
schlieRungstechnische Vorleistungen erforderlich wéren, hat nicht stattge-
funden. Konkrete Vermarkungsiiberlegungen fur eine gewerbliche Nutzung
auf kurze oder mittlere Frist liegen auch auf Eigentimerseite nicht vor.

Die planungsrechtliche Neuausrichtung entzieht dem Markt fiir Gewerbe-
flachen damit faktisch keine Ansiedlungsmdéglichkeit, die den genannten
Gewerbeflachenbedarf reduzieren kdnnte.

Zwar stellt der Flachennutzungsplan in seiner vorbereitenden planungs-
rechtlichen Funktion Wohnbauflachen dar. Allerdings stehen diese Flachen
nicht immer konkret zur Verfigung. Zudem sind einige der Flachen unter
friheren Bedingungen als Wohnbauflachen in den FNP aufgenommen
worden, die sich heute nicht immer konkret umsetzen lassen, sei es aus
heutigen stadtentwicklungspolitischen Grinden, sei es aufgrund der tat-
sachlichen Flachenverfligbarkeit. Im vorliegenden Bebauungsplangebiet
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bietet sich die Gelegenheit, an einem Standort, der bereits an drei Seiten
von Wohnbebauung umgeben ist, dringend benétigten Wohnraum mit ei-
nem konkreten Flachenangebot zu realisieren.

Aus planungsrechtlicher Sicht sind Bauleitpléane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Der derzeit gultige Regionalplan vom 17.06.2004 fir
den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund
(westlicher Teil — Dortmund/Kreis Unna/Hamm) stellt das Planungsgebiet
als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® dar. Die Festsetzungen des geplanten
Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet entsprechen demzufolge
den Zielen der Regionalplanung. Es wird davon ausgegangen, dass der B-
Plan auch dem in Aufstellung befindlichen Regionalplan Ruhr entsprechen
wird.

In der Abwagung zwischen der Aufrechterhaltung einer seit Jahrzehnten
nicht genutzten Gewerbegebietsflache und der Gelegenheit, an diesem
integrierten Standort Wohnungsbau zu entwickeln, hat die Stadt Werne
sich entschlossen, dem Wohnungsbau den Vorzug zu geben und die er-
forderliche Bebauungsplanadnderung auf den Weg zu bringen. Diese Ent-
scheidung wird dadurch unterstitzt, dass hier ein konkretes Wohnbauvor-
haben durch den Flacheneigentiimer vorbereitet und geplant wird. Die
Bereitstellung von dringend benétigtem Wohnraum kann somit zeitnah
erfolgen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

120.

Weitergehend sind wir aufgrund des Flachencharakters (Ackerflache) Baa-
ken 13 A der Uberzeugung, dass es sich hier nicht um eine Umwidmung
eines innerstadtischen Grundstiicks handelt, vielmehr handelt es sich um
eine Ausgleichsflache mit AuRenbereichsqualitat zwischen Wohngebiet
nach § 34 BauGB und Industriegebiet, also um eine Flache des ,,Aullenbe-
reichs im Innenbereich”.

Die Flache ist seit den 1970er Jahren Uberplant, d.h. es bestehen durch
einen Bebauungsplan abgesicherte Baurechte. Es handelt sich daher nicht
um eine Auf3enbereichsflache und auch nicht um einen Auf3enbereich im
Innenbereich oder um eine naturschutzrechtliche Ausgleichsflache.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
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121. | Wir verweisen nochmals darauf hin, dass der Eindruck der Geschlossenheit | Das geplante Wohngebiet soll stadtebaulich an die vorhandene Wohnbe-
und Zusammengehorigkeit des Wohnbau- und des Industriegebietes nicht | bauung ankntipfen. Die bestehende Garagenanlage bildet die Zasur zum
vermittelt werden kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18. Juni 1997 - angrenzenden Gewerbegebiet. Der vorgebrachte Einwand kann inhaltlich
BVerwG 4 B 238.96 - BRS 59 Nr. 78 m.w.N.); insbesondere durch die an- nicht nachvollzogen werden.
grenzende Grol3garagenanlage.

Die Bedenken werden zurickgewiesen.

122. | FUr uns unstrittig ist die vor ca. zwei Jahren vorgenommene Bebauung der | Der vorgebrachte Einwand kann inhaltlich nicht nachvollzogen werden. Die
GroRgaragenanlage, da es sich hier noch um ein Gewerbemischgebiet han- | Planung zielt auf eine Anderung der Zulassigkeit von Art und MaR der bau-
delt. Nach geplanter, noch zu erfolgender, Umwidmung wirde sich jedoch lichen Nutzung.
der Charakter des Flurstiicks (Flur 39; Flurstiick 2716; Quelle ,Geotechni-
scher Bericht Nr. 030135-19) gravierend andern. Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

123. | Wir fragen uns, warum das Bauamt der Stadt Werne, nicht eine Bebauung | Die Ricknahmeflache (formell nicht Ausgleichsflache) am Dornberg befin-

auf der Ausgleichsflache am Dornberg priorisiert, sondern den Anliegern
des Gebietes ,Baaken®, und deren Nachbarschaft, mit der Uberplanung
erhebliche Nachteile (Verkehr, Immission, Probleme mit Niederschlagswas-
ser) zumutet. Die Gebiete liegen entfernungsméaRig vom Stadtkern Werne
nur unwesentlich auseinander (ca. 500m).

det sich am Siedlungsrand. Inanspruchnahmen an den Siedlungsrandern
werden nach dem Planungsgrundsatz ,Innenentwicklung vor Aufdenent-
wicklung® zunachst vermieden. Entwicklungen am Siedlungsrand erfolgten
in jungster Vergangenheit ausschlief3lich im stidwestlichen Bereich der
Kernstadt (Baugebiet Bellingholz). Nach politischer Beschlusslage wird es
voraussichtlich hier eine Erweiterung geben, da diese Flache enger in be-
stehende Wohnlagen integriert werden kdnnen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass von der Entwicklung des Wohnge-
biets unzumutbar nachteilige Auswirkungen auf die bestehende Wohnbe-
bauung ausgehen. Alle Wohngebiete der letzten Jahrzehnte sind in Nach-
barschaft zu vorhandener Wohnbebauung entstanden, ohne dass dadurch
unzumutbare Wohnverhéltnisse geschaffen wurden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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124. | Wir bitten um Auskunft, wer der Eigenttiimer der Ausgleichsflache ist, It. dem | Die Eigentiimerinformationen unterliegen dem Datenschutz und dirfen
Link nicht an Dritte weitergegeben werden. Der Flacheneigentiimer wird im
Planverfahren beteiligt und kann seine Belange entsprechend einbringen.
https://www.werne.de/de/leben-in-werne/bauen-und-wohnen.php
Die Flache ist lediglich im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
besitzt die Stadt Werne keine Baugrundstiicke. Bei Umwidmung muss des- | stellt. Der Flachennutzungsplan ist behdrdenintern verbindlich. Rechtsan-
halb der Eigentimer dieser Grundstlcke einen nicht unerheblichen Wertver- | spriiche lassen sich aus einer Darstellung nicht ableiten. Dass sich aus
lust beflirchten. einer Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan Wertverluste er-
geben koénnen, ist zutreffend, rechtlich jedoch nicht maf3geblich.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
125. | An dieser Stelle verweisen wir auf die Tatsache, dal? die Stadt Werne seit Trotz des friiher prognostizierten Riickgangs der Bevélkerung ist die Ein-

dem hdchsten Stand an Wohnbevoélkerung im Jahr 2004, beinahe kontinu-
ierlich jedes Jahr an Bewohnern verliert. Eine Anderung der Tendenz ist
zugleich aufgrund der Altersstruktur nicht absehbar (s.a. wikipedia.org unter
~Werne“). Diese Aussage trifft gleichfalls auf das gesamte Bundesland Nord-
rhein-Westfalen.

Auf Grund dieser abnehmenden Bevoélkerungstendenz und der demographi-
schen Entwicklung in den ndchsten Jahren benétigt die Stadt Werne nach-
weisbar keinen weiteren Wohnraum (s. Anlage 7).

Entgegen der oft gedul3erten Behauptung gab es in den letzten Jahren
durchaus Aktivitdten neues Bauland zu erschlief3en und damit der Flachen-
versiegelung Vorschub zu leisten (Baugebiete: Furstenhof, Jahn- und Frei-
herr-vom-Stein-Str., Erweiterung Bellingholz, Hustebecke etc.)

Des Weiteren sieht man im Stadtbild verstarkt den Abriss alter, oftmals mit
~Charakter“-versehener, Einfamilien-Hauser und die dann folgende Neuer-
richtung von Mehrfamilienhdusern auf gleicher Grundstiicksgréf3e. Hier wird

wohnerzahl der letzten Jahre weitestgehend stabil. Es ist zudem mit einer
weiteren Veranderung der Haushaltsstruktur durch steigende Wohnfla-
chenanspriiche und Pluralisierung der Lebensformen und dementspre-
chend mit einem steigenden Wohnflachenkonsum je Einwohner zu rech-
nen. Da aktuell die Verflgbarkeit von (anderen) Neubaugrundstiicken im
Stadtgebiet stark eingeschrankt ist, besteht ein hoher Druck, entsprechen-
de Flachen, wie sie im Plangebiet zur Verfiigung stehen, zu entwickeln.
Die Nachfrage wird regelméaRig auch an die Planungsabteilung der Stadt
Werne herangetragen. Um auf die Nachfrage zu reagieren und einen akti-
ven Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu leisten, soll neuer
Wohnraum geschaffen werden. Mithilfe des geplanten ,Wohnquartiers
Baaken“ kann zur Deckung des prognostizierten Wohnbaulandbedarfs
zukunftsorientiert beigetragen und an bestehende Versorgungs- und Infra-
strukturangebote im Sinne der Innenentwicklung angebunden werden.

Es besteht ein groRer Bedarf an Grundsticken fur Einfamilienhausbebau-
ung. Auch die Anwohner im Bereich Baaken wohnen Uberwiegend in frei-
stehenden Einfamilienhdusern auf z. T. groRen Grundstlicken. Gleichzeitig
zeigen auch die genannten Beispiele die ebenfalls vorhandene Nachfrage
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ohne Flachenversiegelung Wohnraum geschaffen (s. ,Weischer“-Bauprojekt
an der Saline), ein nachhaltiger und nachvollziehbarer Ansatz!

nach Mietwohnungen im GescholBwohnungsbau. Dieser Nachfrage wird im
Plangebiet durch die bewusste Anreicherung der Bautypologien entspro-
chen.

Der zusatzliche Bedarf setzt sich auch in Berechnungsmodellen immer aus
einem Anteil an Ersatzbedarf und einem Anteil an Neubaubedarf zusam-
men. Beides geht miteinander einher. Der Ersatzbedarf ist allerdings durch
Verwaltung und Politik deutlich schwieriger zu steuern.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

126. | 6. Umfeld
Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Eine totale Uberbau- | Das Plangebiet ist seit 1975 mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan
ung nach Planentwurf hatte zur Folge, dass kaum noch Griinflachen zur Uberplant. Planungsrechtlich gesehen liegt hier ein Gewerbegebiet vor. Es
Verfiigung stehen wirde, die die umliegende Bebauung auflockern und fir | kdnnte nach den bisherigen Festsetzungen zu 80% Uberbaut werden. Die
eine menschenwirdige Umwelt und natirliche Lebensgrundlage. im Bebauungsplanentwurf festgesetzte GRZ von 0,4 — 0,5 fur allgemeine
Wohngebiete geht daher mit einer deutlich geringeren Versiegelung ein-
Die Grinflachen sollten als Landschaftsbild umweltschiitzend auch fiir den | her. Mithilfe des geplanten ,Wohnquartiers Baaken® kann zur Deckung des
Klimaschutz, die dort lebende Tierwelt und als Erholungsgebiet fiir die Men- | prognostizierten Wohnbaulandbedarfs zukunftsorientiert beigetragen und
schen in Form einer ,griinen Lunge* als weicher Ubergang und Ausgleichs- | an bestehende Versorgungs- und Infrastrukturangebote im Sinne der In-
flache zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung (bisher landwirtschaft- | nenentwicklung angebunden werden.
lich genutzt) erhalten bleiben.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
127. |In den Randbereichen des aktuellen Bebauungsplanes 13 A sind im Nor- Im bisher giiltigen Bebauungsplan diente die Griinzone zur Trennung der

den, Osten und Siden ein Streifen als private Grinflache festgesetzt, die
zusatzlich im Osten und Siiden mit einem Pflanzgebot fur flachenhafte An-
pflanzungen versehen ist. Diese Randstreifen miissen zur Abgrenzung und
Auflockerung erhalten bleiben.

Gewerbeflachen von den Wohnbauflachen. Eine 10 m breite ,Abschottung*
von Wohngebieten untereinander ist stadtebaulich weder erforderlich noch
winschenswert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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128. | Das Plangebiet ist als ,Aulenbereich im Innenbereich® zu sehen und stellt | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 120.
daher keine Flache zur Innenentwicklung dar.
129. |Es st in Frage zu stellen, ob eine Wohnbebauung unmittelbar an ein Ge- Durch entsprechende Schallschutzmal3nahmen ist ein vertragliches Ne-
werbegebiet ohne Ausgleichsflache zulassig ist. beneinander von Wohnen und Gewerbe gewahrleistet. Dies wurde im
Rahmen von Gutachten untersucht und durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans gesichert. Nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1la Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich ist dementsprechend nicht erforderlich.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
130. |Die angrenzende Bebauung in der Heinrich-von-Kleist-Stral3e, Gerhard- Das Gebiet ist nicht starker verdichtet als vergleichbare Bereiche mit un-

Hauptmann-StraRe, Hermann-Hesse-Stral3e, Bertold-Brecht-StralRe, Bel-
lingheide, Baaken, Heitkamp besteht fast ausschlie3lich aus Ein- und Zwei-
familienhdusern. Damit fligt sich die vorgesehene Bebauung mit Mehrfami-
lienhausern und Reihenh&usern, nicht in das Umfeld ein. Eine derartige
Bebauung an anderer Stelle, beispielsweise in der ,Ausgleichsflache” am
Dornberg der Stadt Werne ware eher zu verwirklichen.

terschiedlichen Wohnungsangeboten. Das stadtebauliche Konzept beriick-
sichtigt die vorhandene Bebauungsstruktur und sieht im Anschluss zur
vorhandenen Wohnbebauung im Stidosten Einzel- und Doppelhauser vor.
Zum Gewerbegebiet hin sowie zur Verkehrsachse Baaken wird die Bebau-
ung malfdvoll verdichtet. Der im Norden an der StralRe Baaken gelegene
Teilbereich wird durch Mehrfamilienhauser, der stidwestlich gelegene Teil-
bereich in Form von Hausgruppen definiert. Die bewusste Durchmischung
der Bauweise entspricht dem stadtebaulichen Mal3stab der vorhandenen
Siedlungsstruktur und ermdéglicht eine den zukiinftigen Wohnbedirfnissen
angepasste Bebauungsstruktur. Auch hinsichtlich der Héhenentwicklung
orientiert sich die geplante Bebauung weitestgehend an der vorhandenen
Gebaudestruktur.

Mithilfe des geplanten ,Wohnquartiers Baaken® kann zur Deckung des
prognostizierten Wohnbaulandbedarfs zukunftsorientiert beigetragen und
an bestehende Versorgungs- und Infrastrukturangebote im Sinne der In-
nenentwicklung angebunden werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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131.

Gleiches gilt fur die vorgesehenen Flachdacher It. Bauplanentwurf.

Die Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung orientieren sich am
Bestand, an der gegenwartigen Nachfragesituation und gewahrleisten ein
fur die Umgebung typisches Ortsbild. Die Festsetzung der Flach- bzw.
flachgeneigten Dacher soll einerseits eine moderne Architektur ermdgli-
chen und zugleich klimatische Aspekte einer intensiven Dachbegriinung
gewabhrleisten.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

132.

In der Flachenbilanz des Planentwurfes betragen die Griinflachen lediglich
424 m2 in Form eines Quartierplatzes. Als Erholungsflache fir die Menschen
ist dies eindeutig zu wenig.

Als Erholungsflachen steht neben den eigenen privaten Grundstiicken u.a.
der Stadtwald Werne in fuBBlaufiger Entfernung zur Verfiigung.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

133.

Nachbarschaftskonflikte sind bei einer derart engen Bebauung vorprogram-
miert und mindern die Wohnqualitat der zukinftigen Nachbarn und der um-
liegenden Nachbarschaft!

Das Gebiet ist nicht starker verdichtet als vergleichbare Bereiche mit un-
terschiedlichen Wohnungsangeboten. Nachbarschaftskonflikte sind nicht
starker zu erwarten als in vorhandenen Wohngebieten. Eine Minderung
der Wohnqualitat fir die umgebende Bestandsbebauung durch die geplan-
te Wohnnutzung gegentiber dem bisher zulassigen Gewerbegebiet auf
dieser Flache kann nicht gesehen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

134.

Des weiteren fehlt ein Spielplatz; It. Internetseite der Stadt Werne, ist es
gerade das Ziel jungen Familien lebenswerten Wohnraum zu schaffen. Auch
hier ist planerisch kein Ansatz erkennbar.

Hier kbnnte man einen Spielplatz in unmitttelbarer Nahe zur ,Larmschutz-
wand”“ des Groligaragenhofes positionieren. Die Mdglichkeit, daf3 dartiber
ein Ball geschossen werden kénnte, ware sicher auszuschliel3en!

Bei der Planung eines jeden Baugebiets wird der Fachbereich Jugend und
Familie der Stadtverwaltung eingebunden. Dieser priift die Notwendigkeit
der Vorhaltung zusétzlicher Flachen fir Spielplatze oder Kindergérten. In
diesem Fall kam die Prifung zu dem Ergebnis, dass keine zusétzlichen
Flachen eingeplant werden mussen. Ein Spielplatz befindet sich angren-
zend an der Herrmann-Hesse-StralRe, die fuBlaufig an das neue Wohnge-
biet angebunden wird.
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Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

135.

Schlussforderungen:

» Neue Fristsetzung fiir die Birgerbeteiligung aufgrund Ferienzeitraum
und Nichteinhaltung der Wochenfrist

Der Zeitraum der Birgerbeteiligung war mit insgesamt 5 Wochen auch fiir
die Ferienzeit ausreichend bemessen. Die Wochenfrist wurde eingehalten,
da die ortsuibliche Bekanntmachung im Amtsblatt am 15.06.2020 stattge-
funden hat. Allerdings ist die Einhaltung der Wochen-frist im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gesetzlich nicht notwendig bzw. vorgeschrieben.
Formal zwingend erforderlich ist die Einhaltung der Wochenfrist erst in der
spater anstehenden formlichen Beteiligung nach § 3 (2) BauGB.

Die Einwendung bezieht sich auf das Datum eines Schreibens der Verwal-
tung an die Angrenzer der Planflache, das als zusatzliche Dienstleistung
der Verwaltung zu verstehen ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

136.

» Einberufung einer Biirgerversammliung

Aufgrund der aktuellen pandemischen Entwicklung mit stark steigenden
Fallzahlen konnte die fir den 29.10.2020 geplante Blrgerversammlung
zum Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — nicht durchgefihrt
werden. Das Angebot der Organisation einer digitalen Veranstaltung wurde
von einigen Blrgern bereits im Vorfeld als nicht angemessen oder akzep-
tabel verworfen.

Darliber hinaus wird auch im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB ausreichend erneut
Gelegenheit gegeben, die Planunterlagen einzusehen und dazu Stellung
zu nehmen.

Der Anregung wird insofern gefolgt.
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137.

> Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und Neupla-
nung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes nach Beendigung
der Corona-Restriktionen und aul3erhalb der Ferienzeit

In jedem Planverfahren werden die Unterlagen vorab in der Stadtverwal-

tung intern abgestimmt und gepriift. Da es sich beim jetzigen Verfahrens-
schritt um die frihzeitige Beteiligung handelt und sich die Planung weiter-
entwickelt, missen auch die Planungsunterlagen und Gutachten entspre-
chend dem Planungsfortschritt angepasst und fortgeschrieben werden.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

138.

» Erneute Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens in einem nor-
malen Verfahren.

Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-
nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden und wird ent-
sprechend fortgefiihrt. Die Umstellung erfolgte, da im Bebauungsplan eine
Gemeindestral3e als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, welche
einer Pflicht zur allgemeinen Vorpriifung der Umweltvertraglichkeit unter-
liegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW i.V.m. § 3 StrWG NRW). Wenn sich da-
bei herausstellt, dass ein Vorhaben ,erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen haben kann“ (vgl. § 7 Abs. 1 S. 3 UVPG des Bundes), kdme die
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB nicht mehr in Be-
tracht. Um einer ggf. notwendigen Umstellung des Verfahrens vorzugrei-
fen, wird bereits jetzt das Normalverfahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefiihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfiillt. Auch fir das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen Vorsichtsmaf3nahmen zur Coronalage anzuwenden.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

139.

» Einplanung eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Regen-
rickhaltemdglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeologisches Gut-
achten bendotigt

» gutachterliche Ermittlung der Kanalisationskapazitéat unter Beriick-

Nach Abstimmung mit dem KBW ist das Regenriickhaltebecken als techni-
sches Bauwerk geplant. Ein Bachlauf ist nicht vorgesehen. Dieser misste
in ein groReres Gewasserkonzept eingebunden sein, um den Ablauf des
Bachlaufs und die Fortfilhrung des Niederschlagswassers zu gewahrleis-
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sichtigung der planerischen zu erwartenden versiegelten Flache
(Hauser und Verkehrswege etc.)

ten. Zudem waére ein FlieRgewasser in der vorgeschlagenen Form nur sel-
ten wasserfihrend und damit in der Regel als solches nicht wahrnehmbar.
Das Regenriickhaltebecken dient ohnehin nur der gedrosselten Einleitung
des Niederschlagswassers in die vorhandene Kanalisation in der Belling-
heide. Die Flachen sind zur Herstellung eines Biotops vor diesem Hinter-
grund ungeeignet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

140. » gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Niederschlags- | Eine Versickerung auf den Grundsticken ist nicht méglich und daher auch
wasser bei begriinten Dachern und nicht versiegelten Grundstiick- | nicht vorgesehen. Allerdings soll durch intensive Dachbegriinungen der
flachen bzw. wasserdurchlassigen Materialien moglich ist Anfall des Niederschlagswassers aufgrund von Verdunstung und Bewas-

serung der Pflanzen vermindert werden. Zudem erfolgt durch die intensive
Dachbegriinung ein verzogerter Niederschlagswasserabfluss.
Der Anregung wurde gefolgt.
141. » mehr Gullys bei der Planung der neuen Stral3e um Anwohner an der | Die Entwasserungsplanung erfolgt in Abstimmung mit dem Kommunalbe-
Bellingheide bei Starkregenereignissen zu schiitzen trieb Werne nach den anerkannten Regeln der Technik durch ein qualifi-
ziertes Planungsbuiro. Die Bestandsbebauung wird nicht durch das Ober-
flachenwasser des Plangebietes belastet.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
142. » kein Ful3-/Radweg von der ,Bellingheide” in das neue Baugebiet Fur FuBganger und Radfahrer wird das neue Baugebiet an die Heinrich-

von-Kleist-Str. und die Stral3e Bellingheide angebunden werden. Stadte-
baulich ist besonders unter den Gesichtspunkten ,Stadt der kurzen Wege*
und ,Klimaschutz” eine full- und radverkehrstechnisch durchlassige und
attraktive Stadtstruktur von wesentlicher Bedeutung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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143.

» Keine Anbindung der Heinrich-von-Kleist-Stral3e in das Plangebiet
und Erhalt als Stichstra3e/Sackgasse bei Tempo 10! Keine Tren-
nung durch Poller !

Das Plangebiet wird zukuinftig fir den Kfz-Verkehr ausschlieflich tiber die
Stral3e Baaken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstralie
besitzt. Zur Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®,
fur den Fall, dass der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und
Ausnahmefallen (Unfall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar sein
sollte. Dies wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung durch entsprechende
StraReneinbauten wie Poller o. A. sichergestellt. Die Planungsunterlagen
werden dahingehend angepasst, dass im Plangebiet eine Wendeanlage
eingeplant wird. Ein RingstralRensystem ist flir das Plangebiet aus stadte-
baulichen sowie stadttkonomischen Griinden nicht sinnvoll und aufgrund
des begrenzten Verkehrsaufkommens, das lediglich aus den Nutzungen
des Plangebietes herriihren wird, nicht erforderlich.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

144.

» Verkehrsberuhigung in dem Plangebiet bei Tempo 10 bzw. als
Spielstral3e

Die neuen StraRen werden verkehrsberuhigt ausgebaut. Dies ist im Be-
bauungsplan entsprechend festgesetzt.

Der Anregung wird gefolgt.

145.

» Ausweis im Bebauungsplan das mind. 2 Stellplatze pro Wohneinheit
verpflichtend sind und ausreichend Parkraum im 6ffentlichen Stra-
Renraum

Im Plangebiet wird dafiir Sorge getragen, dass Flachen fiir den ruhenden
Verkehr in den jeweiligen Baugebieten zur Verfligung stehen. Dahinge-
hend sind entsprechende Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen, und
Gemeinschaftsgaragen getroffen worden. Weitere Stellplatze sind inner-
halb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Eine Stellplatzsatzung flr die Stadt Werne wird zurzeit ausgearbeitet. Die-
se regelt auch die Herstellungspflicht von Stellplatzen auf dem Baugrund-
stiick. Die Vorgaben der Satzung gelten dann im Baugenehmigungsverfah-
ren. Der Bebauungsplan setzt aufgrund der Regelungen in anderen Sat-
zungen (u.a. der Stellplatzsatzung der ,Stadt Werne) keine Anzahl von
Stellplatzen fest.
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In der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache werden ausreichend 6f-
fentliche Parkplatze als Besucherparkplatze im Plangebiet zur Verfliigung
gestellt. Dahingehend sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Haupter-
schlieRung im Plangebiet mit 7,5 m Breite vorgesehen. Darin kann eine
Fahrbahn/Mischverkehrsflache von 5,50 m fir den Begegnungsverkehr
sowie ein begleitender 2,00 m breiter Streifen zum Parken angelegt wer-
den.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

146.

> Uberplanung des Bebauungsplanes von 75 auf 40 Wohneinheiten
als RingstraRenwohngebiet und Ausweis erhdéhten Parkraums nach
realistischen Werten.

Das Plangebiet ist in der jetzigen Planung mit den unterschiedlichen Woh-
nungsangeboten nicht dichter als vergleichbare andere Wohngebiete in
Werne. Ebenso stellt die Literatur fur landliche Mittelstadte eine dhnliche
Dichte dar.

Eine deutliche Verringerung der méglichen Anzahl der Wohneinheiten
wirde dem Ziel, auch glnstigere Wohneinheiten auf kleineren Grundsti-
cken und Mietwohnungsbau im Plangebiet anbieten zu kénnen, deutlich
widersprechen.

Ein RingstralRensystem ist flr das Plangebiet aus stadtebaulichen sowie
stadtokonomischen Griinden nicht sinnvoll und aufgrund des begrenzten
Verkehrsaufkommens, das lediglich aus den Nutzungen des Plangebietes
herriihren wird, nicht erforderlich.

Eine Ausweitung der Flachen zum Parken fir den Bedarf des Plangebietes
ist nicht erforderlich. Daflrr stehen Flachen in den Baugebieten zur Verfi-
gung. Fir Besucher kénnen ausreichend Parkstéande in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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147. » Berucksichtigung der Unzumutbarkeit unmittelbar in der Nahe der Die geplante Larmschutzwand ist aus Larmschutzgriinden zwingend erfor-
Schallschutzmauer von tiber 6m wohnen zu kénnen (Depressions- | derlich, um die zukinftige Wohnbebauung vor den genehmigten und zu-
gefahr) lassigen Schallemissionen zu schiitzen und um dem bestehenden Gewer-

be Weiterentwicklungsmdglichkeiten einzurdaumen.

Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Plangebietes sehen alle eine
deutliche Stdausrichtung vor, so dass eine Ubermalfiige Verschattung oder
unzureichende Besonnung durch die festgesetzte Larmschutzwand ent-
lang der westlich angrenzenden Garagen nicht zu befiirchten ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

148. » Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens (ggf. durch die Ingeni- Das Verkehrsgutachten wurde inzwischen auf Basis neuerer Daten aktua-
eurgruppe fir Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen) lisiert. Datengrundlage bilden neben der Verkehrsuntersuchung ,Orts-
nach Ende der Pandemierestriktionen um ein Abbild der tatsachli- durchfahrt Minsterstralde im Rahmen der Regionale ,Werne neu ver-
chen Verkehrssituation zu erhalten knUpft“ aus dem Jahr 2017 auch aktuelle Zahlungen, die Gber mehrere

» Hierin enthalten ein belastbarer Ansatz fiir die Verkehrssituation un- | Tage Ende August bzw. Anfang September 2020 durch den Kommunalbe-
ter Annahme des dann aktuell vorliegenden planerischen Entwurf trieb Werne an der StraRe ,Baaken” durchgefiihrt wurden. Um die Auswir-
~Wohnquartier Baaken® kungen der Corona-Pandemie auf die Verkehrslage zu bertcksichtigen,

wurde auf den durch aktuelle Verkehrszahlung ermittelten durchschnittli-
chen taglichen Verkehr noch ein 10 %-Sicherheitszuschlag gegeben.
Der Stellungnahme ist dahingehend gefolgt worden.

149. » Entfall der Larmschutzmauer parallel zur Straf3e Bellingheide und Die geplante Larmschutzwand parallel zur StraRe Bellingheide ist aus

Tausch der Larmschutzmauer durch einen begriinten Wall

Larmschutzgriinden zwingend erforderlich, um die zuklnftige Wohnbebau-
ung vor den genehmigten und zuléssigen Schallemissionen zu schiitzen
und um dem bestehenden Gewerbe Weiterentwicklungsmdoglichkeiten
einzurdumen. Sie wird die notwendigen Abstandsflachen zu den angren-
zenden Grundsticken an der Bellingheide einhalten. Auf einen Larmschutz
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im sudlichen Teil des Plangebiets kann nicht verzichtet werden. Das Er-
gebnis des Larmgutachtens ist plausibel und muss im Rahmen der Pla-
nung bertcksichtigt werden. Alternative Flachen stehen nicht zur Verfu-
gung.

Ein LArmschutzwall in der erforderlichen Hohe wirde wesentlich mehr Fla-
che beanspruchen. Aufgrund der Béschungsausbildung riickt die fiir den
Schallschutz maf3gebliche Wallkrone von der Schallquelle ab, so dass die
schallabweisende Wirkung geringer ist, als bei eine nahe an der Quelle
errichtete Larmschutzwand. Je nach Konstruktion misste also ein Wall
eine noch grofllere Hohe als eine Larmschutzwand fiir den gleichen Schall-
schutz aufbringen, was wiederum Flachen fur die Wallbdschungen in An-
spruch nimmt. Damit wirde die Mdglichkeit zur Entwicklung von Wohnbau-
flachen unndtig eingeschrankt.

Die 3 m breite Flache zwischen der Wand und den bestehenden Wohn-
grundsticken an der Bellingheide ist gemaf den Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen und zu begriinen, um den optischen Eindruck
der Wand zu mindern.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

150.

» Klarung, welche Mal3nahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm noch
erforderlich sind und Uberarbeitung des Gerausch-Immissions-
Gutachtens

Im Kapitel 8 der schalltechnischen Untersuchung wird eingehend der Ver-
kehrslarm untersucht. Dieser wird gemaR den rechtlichen Vorschriften in
anderer Weise als der Gewerbelarm des benachbarten Gewerbegebietes
berechnet und beurteilt. Der Verkehrslarm wirkt im Wesentlichen von der
StraRe Baaken also von Norden auf das Plangebiet ein. Die Uberschrei-
tung des fir Verkehrslarm geltenden schalltechnischen Orientierungswer-
tes wird vorrangig durch den bereits vorhandenen Verkehr verursacht. Er
betragt in der Summe lediglich 1 bis 3 dB(A) und kann an dieser Stelle
hingenommen werden. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass die fur Ver-
kehrslarm geltenden schalltechnischen Orientierungswerte keine verbindli-
chen Vorgaben enthalten, sondern einer Abwégung unterzogen werden
kénnen.
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Dartiber hinaus kann Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte mit passiven Schallschutzmaflinahmen begegnet werden. Die-
se sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

In Bezug auf den Gewerbelarm gelten die Immissionsrichtwerte der TA
Larm als konkrete Vorgaben. Hier kann im Bebauungsplan lediglich mit
aktiver Abschirmung reagiert werden, ansonsten sind Immissionsorte an
schutzbedurftigen Nutzungen (6ffenbare Fenster zu AufenthaltsrAumen)
auszuschlieBen. Entsprechende Maflinahmen sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt worden, hier vorrangig die Errichtung einer geschlossenen Larm-
schutzwand entlang der westlichen und stidwestlichen Grenze des Plan-
gebietes sowie in bestimmten Bereichen der Ausschluss 6ffenbarer Fens-
ter zu Aufenthaltsraumen der geplanten Wohngebaude.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

151.

» Prifung auf Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit zwischen
geplantem Baugebiet und dem angrenzendem Industriegebiet.

Auch der Charakter zwischen Altbestandsbauten und geplanten
Flachdachbauten im Neubaugebiet gilt es zu prifen.

Das geplante Wohngebiet soll stéadtebaulich an die vorhandene Bebauung
anknupfen. Die bestehende Garagenanlage bildet die Z&sur zum angren-

zenden Gewerbegebiet. Eine Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit
zwischen dem geplanten Baugebiet und dem angrenzenden Gewerbege-

biet ist nicht erforderlich und bedarf auch keiner Prifung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung orientieren sich
einerseits am Bestand und gewahrleisten ein fir die Umgebung typisches
Ortsbild. Die Festsetzung der Flach- bzw. flachgeneigten Dacher soll ande-
rerseits eine moderne Architektur erméglichen und zugleich klimatische
Aspekte einer intensiven Dachbegriinung gewahrleisten.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.
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152.

» Zulassigkeit der Wohnbebaung in der geplanten Form wegen An-
grenzung an einem Gewerbegebiet (,Aulienbereich im Innenbe-
reich®) Uberhaupt gegeben?

Die Flache ist seit den 1970er Jahren Uberplant, d.h. es bestehen durch
einen Bebauungsplan abgesicherte Baurechte. Es handelt sich daher nicht
um eine Aul3enbereichsflache.

Durch entsprechende SchallschutzmalRhahmen ist ein vertragliches Ne-
beneinander von Wohnen und Gewerbe gewahrleistet. Dies wurde im
Rahmen von Gutachten untersucht und durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans gesichert.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

153.

» Einplanung einer Freiflache fur die Naherholung (Griinflache, Kin-
derspielplatz) Beibehaltung des im jetzigen Bebauungsplan einge-
zeichneten Grinstreifen zur Auflockerung des Baugebietes und Er-
héhung der Wohnqualitat

Als Erholungsflachen steht neben den eigenen privaten Grundstiicken u.a.
der Stadtwald Werne in fuBlaufiger Entfernung zur Verfiigung.

Bei der Planung eines jeden Baugebiets wird der Fachbereich Jugend und
Familie der Stadtverwaltung eingebunden. Dieser priift die Notwendigkeit
der Vorhaltung zusatzlicher Flachen fir Spielplatze oder Kindergarten. In
diesem Fall kam die Prifung zu dem Ergebnis, dass keine zuséatzlichen
Flachen eingeplant werden mussen. Ein Spielplatz befindet sich angren-
zend an der Herrmann-Hesse-Stral3e.

Im bisher giiltigen Bebauungsplan diente die Griinzone zur Trennung der
Gewerbeflachen von den Wohnbauflachen. Eine 10 m breite ,Abschottung®
von Wohngebieten untereinander ist stadtebaulich weder erforderlich noch
winschenswert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

154.

» Begrindung warum die Ausgleichsflache am Dornberg bzw. auf dem
Zechengeléande nicht bebaut werden soll

Die Flache am Dornberg befindet sich am Rande des Siedlungszusam-
menhangs. Sie ist als Wohnbauflache daher weniger geeignet als das jetzt
vorgesehene Plangebiet.
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Die Flache des ehemaligen Zechengelandes in Werne ist deutlich gewerb-
lich gepréagt. Die bisher nicht bebauten Flachen haben keinerlei Anbindung
an bestehende Wohnquartiere, so dass ein durch Gewerbeflachen isolier-
tes Quartier entstehen wirde. Daruber hinaus stehen die Flachen derzeit
nicht zur wohnbaulichen Entwicklung zur Verfliigung. Es bestehen Planun-
gen zur Entwicklung einer Freizeit- und Forschungseinrichtung bzw. eines
Surfparks (Surfworld).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

155. » Einholung von Informationen zum Zechengelande ,Prosper 3“ in Das ehemalige Zechengelénde in Bottrop ist nicht Gegenstand der Pla-
Bottrop, auf dem sowohl eine Wohnbebauung als auch ein Gewer- | nung. Im dortigen Bebauungsplan Prosper lll ist ein Gewerbegebiet mittels
begebiet ermoglicht wurde Sondergebieten und einem Kerngebiet festgesetzt. Die Planungen sind

daher nicht vergleichbar.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

156. » Alternatives Wohnbaukonzept fir das ,Ausgleichsgrindstiick“ am Die Flache am Dornberg, die als Darstellung von Wohnbauflachen aus
Dornberg unter Beriicksichtigung der Aspekte: Verkehr, Immission, |dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden soll, befindet sich am
Geohydrologie, Umwelt Rande des Siedlungszusammenhangs. Sie entspricht damit nicht der ge-

setzlichen Forderung, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Insofern scheidet eine
isolierte Wohnbauentwicklung an dieser Stelle aus.
Der Anregung wird nicht gefolgt.

157. » Prifung der Eigentumsverhaltnisse des ,Ausgleichsgrundstiicks* Die Eigentimerinformationen unterliegen dem Datenschutz und sind fur

Wir gehen davon aus, dass auf Grund des Einspruchs eine Neupositionie-
rung lhrerseits erfolgt und bitten um Stellungnahme.

das Planverfahren nicht relevant. Der Flacheneigentimer der Riicknahme-
flache wird im Planverfahren zur FNP-Anderung beteiligt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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158. |Beteiligte*r 6: Schreiben vom 01.07.2020

159. | Als Anwohner der Gerhart-Hauptmann-Str. mdchte ich Ihnen gerne eine Der Planentwurf wurde nach der friihzeitigen Beteiligung geandert. Das
Stellungnahme zur Verkehrssituation mitteilen. Der Entwurf sieht vor einen | Plangebiet wird zuklnftig fur den Kfz-Verkehr ausschlie3lich Uber die Stra-
Grol3teil des Verkehrs zum neuen Baugebiet tber eine Spielstral3e und eine | 3e Baaken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e besitzt.
Tempo 10 km/h Stral3e zu filhren. Da es schon zur Zeit zu fir eine Spiel- Zur Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®, fiir den
stral3e hohem Verkehrsaufkommen im Bereich der Gerhart-Hauptmann Str. | Fall, dass der Zugang zur Strafl3e Baaken in seltenen Not- und Ausnahme-
kommt mit geféhrlichen Situationen fir hier spielende Kinder, Staus durch fallen (Unfall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar sein sollte.
das Tempo Schrittgeschwindigkeit, Probleme bei der Parkplatzsuche, da Dies wird im Rahmen der Ausflhrungsplanung durch entsprechende Stra-
nun schon zu wenig Parkplatze in der Tempo 10 Zone bzw. Spielstral3e Reneinbauten wie Poller 0. A. sichergestellt.
existieren, kann ich mir eine Anbindung Uber diese Stral3e nicht als durch-
fuhrbar vorstellen. Der Anregung wird gefolgt.

160. | Ein wirklich aktuelles Verkehrsgutachten ware sehr wichtig, da das aus dem | Zwar basiert das Gutachten auf Zahlungen aus dem Jahr 2000, allerdings
Jahr 2000 stammende Verkehrsgutachten flr diesen Bereich véllig veraltet | wurden die Zahlen hochgerechnet. Auch ist im Gutachten beschrieben,
ist. Zu diesem Zeitpunkt war das bei uns befindliche Baugebiert, welches dass die Zahlen durch aktuellere Verkehrszahlen verifiziert werden mus-
nun fertiggestellt ist, nur teilweise bebaut. Die Anwohner dieses Gebietes sen. Dies wurde inzwischen vorgenommen und das Verkehrsgutachten auf
nutzen die Gerhart-Hauptmann Str. als Zuweg zu den Hausern. Eine Anbin- | Basis aktueller Zahlungen aktualisiert.
dung von 75 Wohneinheiten tber eine gepflasterte Stral3e mit SCHRITT-

GESCHWINDIGKEIT ,ein Dauerstau ware die Folge. Dies kann auch nicht | Der Anregung wird gefolgt.
im Interesse der neuen Hauseigentiimer des Gebietes Baaken sein, die
jeden Tag mehrmals durch so ein Nadel6hr miissten.
Somit ist meine Bitte: Prufen Sie die aktuelle Verkehrssituation und prifen
sie erneut die Machbarkeit dieser Verkehrsfiihrung.
161. |Beteiligte*r 7: Schreiben vom 01.07.2020
162. | Wir freuen uns erfahren zu haben, dass in Werne ein neues Baugebiet ge- | Im Plangebiet werden Wohnbauflachen als Allgemeines Wohngebiet ent-

plant wird. Als Anregung mochten wir gerne die Mdglichkeit zum Bau von
Holzh&usern vorschlagen. Wir suchen schon langer nach einer Méglichkeit
in die Nahe von Bergkamen zu ziehen, da mein Mann dort arbeitet. Wir sind
gespannt auf die Entwicklung

wickelt. Fur die Materialitéat der Gebaude werden keine Vorgaben gemacht.
Auch Holz als wesentliches Baumaterial ist entsprechend der allgemeinen
baulichen Vorgaben mdglich.
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Die Anregung wird zu Kenntnis genommen.

163.

Beteiligte*r 8: Schreiben vom 09.07.2020

164.

Fur den finalen Entwurf des Bebauungsplans 13C Wohnquartier Banken
hatte ich eine Anregung. Ich interessiere mich fiir den Bau eines EFH’s in
dem Bereich WAZ2. Ich auch war gestern mit einem Bauberater fir eine
maoglichen Planung des Hauses und ich héatte folgende Anregung:

Das Haus was wir geplant haben, hatte die Auenmafe 9x11,3m. Da die
Grundsticke dort nur (voraussichtlich) 15m Breit sind. ist die Bebauung so
maoglich um ca. 165 gm fur die Ganze Familie zu erhalten. Dann wéare auch
noch hinten genug Gartenflache.

Laut Bebauungsplan werden bisher nur Flach- / Zelt oder Pultdéache mit
maximaler Neigung von ca. 35 Grad zugelassen.

Ein Zeltdach ware naturlich hier unser absoluter Wunsch damit der Charak-
ter einer Stadtvilla entsteht obwohl sie nicht quadratisch ist. Allerdings ist die
Realisierung bei einem etwas breiterem Haus vom Dach her schwierig. Das
Zeltdach wird zwar zugelassen, aber es erfordert in diesem Fall einen klei-
nen First damit das Dach eine identische Neigungen vorweist. Ein First ware
aber unzulassig weil es ja dann ein \"Walmdach\" ware. In diesem Fall wére
es ein kleiner First von 2,3m

Daher habe ich die Anregung, dass im Bebauungsplan ein kleiner First zu-
gelassen wird. Ich habe mal ein Beispielbild einer Stadtvilla die etwas Brei-
ter ware angeflgt. (Diese ist leicht rechteckig). Diese hat oben einen kleinen
First von schatzungsweise 2-3 m. Der Charakter des Zeltdaches ist trotz-
dem erhalten weil alle Dachflachen gleiche Neigungen haben. Es ist also
nicht das \"Walmdach.\" sondern die Zeitlose Stadtvilla.

Die Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung orientieren sich am
Bestand und gewahrleisten ein fir die Umgebung typisches Ortsbild.

Darlber hinaus werden wenige einschrankende Festsetzungen getroffen.
Eine Beurteilung einer konkreten Planung auf Zulassigkeit kann im Bebau-
ungsplanverfahren nicht erfolgen.

Die genaue Ausparzellierung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen des Be-
bauungsplans noch nicht. Der Zuschnitt der Grundstiicke kann sich also in
den Verhandlungen des derzeitigen Grundstiickseigners und méglicher
Kaufinteressenten ergeben.

Die Anregung wird zuriickgewiesen.
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Ansonsten héatte ein Dach unterschiedliche Neigungen, was optisch nicht
ganz so schon ist und evtl. auch aus dem Raster von dem was gewollt ist,
fallen kbnnte. Das Problem haben bei der Parzellierung alle, die gerne eine
Stadtvilla hatten, aber die quadratische Bauweise ware nur moglich wenn
man 2 Grundstlicke kaufen kann oder die Stadtvilla 9x9 m héatte. Dann re-
den wir aber von kleinen Stadtvillen mit ca. 129gm Wohnflache. Das geht
naturlich wenn man keine Kinder hat.

Ich wiirde das Haus gerne so von der Dachkonstruktion her so wie auf dem
Bild realisieren, sofern ich ein Grundstiick bekomme. Ich hoffe meine Anre-
gung findet evtl. in den finalen Bebauungsplan einen kleinen Platz oder ich
erhalte eine Genehmigung fiir dieses Vorhaben.

Anhang: Beispielfoto

165. |Beteiligte*r 9: Schreiben vom 10.07.2020 und 16.07.2020
166. |10.07.2020
167. |Ist die Flachenriicknahme, in Bezug auf Wohnflachen im FNP, von Arnsberg | Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-

schon genehmigt, wenn ja wann? Wenn noch nicht warum dann das friihzei-
tige Verfahren Wohnquartier Baaken. Mu3 da nicht das Verfahren erst ab-
geschlossen sein?

nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden. Die Umstel-
lung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Gemeindestral3e als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer Pflicht zur allgemeinen Vor-
prifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW
i.V.m. 8 3 StrwWG NRW). Wenn sich dabei herausstellt, dass ein Vorhaben
serhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann* (vgl. § 7 Abs. 1
S. 3 UVPG des Bundes), kdme die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach 8§ 13a BauGB nicht mehr in Betracht. Um einer ggf. notwendigen
Umstellung des Verfahrens vorzugreifen, wird bereits jetzt das Normalver-
fahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgeftihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fir das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
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den auch fur diese Verfahrensart erfullt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen VorsichtsmalRnahmen zur Coronalage anzuwenden.
Im Parallelverfahren wird die 50. Anderung des Flachennutzungsplans
betrieben. Darin wird die Darstellung der Mischflache in eine Wohnbaufla-
che geéandert. Auch dafir erfolgt ein vollstandiges Bauleitverfahren, in dem
verschiedene Beteiligungen gesetzlich vorgeschrieben sind.

Die 43. Anderung des Flachennutzungsplans dient der Riicknahme von
Wohnbauflache stlich des Dornberges. Dies erfolgt aufgrund der regio-
nalplanerischen Vorgaben. Da der wirksame Flachennutzungsplan weit
Uber den Bedarf hinausgehend Wohnbauflachen darstellt, kann die regio-
nalplanerische Zustimmung zu dem Planvorhaben nur erfolgen, wenn an
anderer Stelle im FNP Wohnbauflachen zuriickgegeben werden.

Formal wird im Rahmen der Flachenrticknahme 6stlich des Dornbergs
(43. Anderung des Flachennutzungsplans) und die Darstellung einer
Wohnbauflache am Baaken (50. Anderung des Flachennutzungsplans) die
Durchfiihrung eines entsprechenden Anderungsverfahren mit anschlie-
Render Genehmigung durch die Bezirksregierung Arnsberg erforderlich.
Die verschiedenen Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan, Flachennut-
zungsplananderungen) kénnen parallel betrieben werden. Diese Vorge-
hensweise ist Uibliche Planungspraxis. Der Bebauungsplan wird erst be-
kannt gemacht und damit rechtsverbindlich, wenn die Genehmigung der
FNP-Anderungen vorliegt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

168. | Mul3 der Eigentimer der Ackerflache nicht auch gefragt werden ? Der Eigentiimer der Flache wird im Verfahren zur FNP-Anderung beteiligt
und kann seine Belange einbringen.

Ich bitte um Aufklarung.
Die Flache ist lediglich im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan ist behdrdenintern verbindlich. Rechtsan-
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spriuche lassen sich aus einer Darstellung nicht ableiten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

169. |16.07.2020
Hinweis: in der hier aufgefihrten Stellungnahme ist im Original die Ab-
schnittsnummerierung nicht durchlaufend. Die Abschnittsnummerierung ist
originalgetreu in diese Synopse Gbernommen worden.
170. | Wir sind generell nicht gegen die Wohnbebauung im Bereich des geplanten | Es handelt sich bei diesem Verfahrensschritt um die friihzeitige Beteiligung

Bebauungsplanes 13 C, wenn alle Vorgaben eingehalten wurden bzw. wer-
den. Dies scheint uns in manchen Punkten der Vorgaben und im Planent-
wurf nicht der Fall zu sein.

Die Frist von einer Woche fur die friihzeitige Beteiligung ist nicht eingehalten
worden, Bekanntmachung im Internet erst am 18.06.2020.

gemal § 3 (1) BauGB. Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischen-
zeit von einem beschleunigten Verfahren auf ein Normalverfahren umge-
stellt worden. Die Umstellung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Ge-
meindestrale als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer
Pflicht zur allgemeinen Vorprifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt
(Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW i.V.m. § 3 StrWWG NRW). Wenn sich dabei
herausstellt, dass ein Vorhaben ,erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen haben kann® (vgl. § 7 Abs. 1 S. 3 UVPG des Bundes), kame die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB nicht mehr in Be-
tracht. Um einer ggf. notwendigen Umstellung des Verfahrens vorzugrei-
fen, wird bereits jetzt das Normalverfahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgeftihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfullt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen Vorsichtsmalinahmen zur Coronalage anzuwenden.
Die ortstibliche Bekanntmachung hat im Amtsblatt stattgefunden. Die Wo-
chenfrist wurde eingehalten. Allerdings ist die Einhaltung der Wochenfrist
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gesetzlich nicht notwendig bzw.
vorgeschrieben. Formal zwingend erforderlich ist die Einhaltung der Wo-
chenfrist erst in der spater anstehenden formlichen Beteiligung nach § 3
(2) BauGB. Das Schreiben an die Anwohner ist nur als zusétzliche Dienst-
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leistung der Verwaltung gegeniiber den betroffenen Blrgern zu verstehen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

171.

Der vorgelegte Planentwurf gibt uns Betroffenen in mancher Hinsicht eine
zusatzlich einspruchsreife Situation, insbesondere die Verkehrsfiihrung ge-
nauso die Entwéasserung des stark abfallenden Gelandes von 7,8 Hohenme-
ter im Plangebiet von Norden nach Stden und die zu erwartende Parkplatz-
Situation im gesamten Baaken. Unter Larmemissionen gibt es auch Ein-
wande. Auch die '30 % o6ffentlich geférderten Wohneinheiten' werden nicht
erreicht.

Zu den Punkten Verkehrsfuihrung, Entwasserung, Parken und Larmemissi-
onen siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 173-178.

Fur den offentlich geférderten Wohnungsbau sind im Wesentlichen die
Flachen im WA 3 vorgesehen. Grundsatzlich ist zu sagen, dass entspre-
chende forderféahige Wohneinheiten in allen Allgemeinen Wohngebieten
geplant und gebaut werden dirfen. Der Bebauungsplan kann die Inan-
spruchnahme der 6ffentlichen Férderung und deren Bindungen nicht er-
zwingen.

Die Stadt Werne verfolgt bei allen Wohnungsbauvorhaben weiter das Ziel,
geforderten Wohnungsbau anzusiedeln. Dazu wird es auch im vorliegen-
den Fall weitere Vereinbarungen mit dem Investor der Flachen geben. Bei
der Bestimmung des Anteils orientiert sich die Stadt Werne an der Be-
schlusslage zum offentlich geférderten Wohnungsbau. Hiernach soll ein
Nachholbedarf in zukinftigen Baugebieten untergebracht werden. Die
Stadt Werne ist bestrebt, die genauen Anteile baugebietsspezifisch zu
ermitteln, um Haufungen zu vermeiden und eine angemessene Mischung
zu erzielen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

172.

Einen Zeitbereich der Schulferien zu nutzen halten wir fir nicht angebracht
und lehnen den Vorentwurf 'im beschleunigten Verfahren' ab.

Der Zeitraum der Burgerbeteiligung war mit insgesamt 5 Wochen auch ftr
die Ferienzeit ausreichend bemessen.

Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-
nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden. Die Umstel-
lung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Gemeindestrale als 6ffentliche

89



Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken
Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer Pflicht zur allgemeinen Vor-
prifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW
i.vV.m. 8 3 StrwWG NRW). Wenn sich dabei herausstellt, dass ein Vorhaben
»erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann® (vgl. § 7 Abs. 1
S. 3 UVPG des Bundes), kdme die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB nicht mehr in Betracht. Um einer ggf. notwendigen
Umstellung des Verfahrens vorzugreifen, wird bereits jetzt das Normalver-
fahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefiihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfullt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen Vorsichtsmal3nahmen zur Coronalage anzuwenden.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

173.

Sollten am Ende doch alle Vorgaben erflillt sein, sind unsere anschlieRend
beschriebenen Vorstellungen in der Planung zu beriicksichtigen.

zu Begrundungsvorentwurf
4.4 Verkehrliche Situation

Uberdrtliche Erreichbarkeit tiber die StraRe Baaken halten wir fiir die alleini-
ge Lésung des motorisierten Individualverkehr. Die untergeordnete Anbin-
dung durch die Straf3e Heinrich-von-Kleist-StralRe , lehnen wir generell ab.

Diese darf nur mit 10 km/h befahren werden und miindet in die Spielstraf3e
Gerhard-Hauptmann-Stral3e , angrenzend ein Wohngebiet. Diese beiden
Strafl3en wurden 2012 neu fiir viel Geld ausgebaut und fiir die damalige Ver-
kehrshelastung konzipiert, Unterbau alter Aschengrund, Schlaglécher wur-

Das Plangebiet wird zukinftig fir den Kfz-Verkehr ausschlieflich tber die
StralRe Baaken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e
besitzt. Zur Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®,
fur den Fall, dass der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und
Ausnahmefallen (Unfall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar sein
sollte. Dies wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung durch entsprechende
StraReneinbauten wie Poller o. A. sichergestellt. Die Planungsunterlagen
werden dahingehend angepasst, dass im Plangebiet eine Wendeanlage
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den nur ausgefiillt, dartiber nur Splitt und Pflaster. Heute sind in der Dunkel-
heit bei Licht und Regenrickstanden Wellen-Vertiefungen sichtbar.

Bei der Ausbau-Plan-Vorstellung Ende 2011 in der Cafeteria der Stadtver-
waltung wurde den Anliegern der Heinrich-von-Kleist-StralRe durch die Stadt
versichert : das bei einer ErschlieBung der Ackerflache eine neue Stral3e
nur von der Stral3e Baaken ausgehen soll und nicht von der Heinrich von-
Kleist-StralRe. Daflr gibt es genug Zeugen.

Die neue ErschlieBungsstrale , von Norden nach Suden , sollte im Siden
kurz vor dem Ende eine Wendeanlage erhalten.

Dafur fallt Bauland weg.

Die Heinrich-von-Kleist-Straf3e und Gerhard- Hauptmann-Straf3e wird dann
mit jeglichem Verkehr nicht belastet. Dies muf3 dann dauerhaft baulich und
schriftlich erfolgen, Poller werden nicht akzeptiert,

In 4.1 ist eine Zufahrt der Heinrich-von-Kleist-Straf3e nur als 'méglich' be-
schrieben.

eingeplant wird.
Der StralRenausbau war nicht teurer als in vergleichbaren Bereichen.

Eine dauerhafte Absicherung der im Bebauungsplan festgesetzten Er-
schlieBung kann nicht erfolgen. Gemaf § 1 Abs. 3 S. 2 BauGB kann ein
Anspruch auf Ausstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzun-
gen durch Vertrag nicht begriindet werden. Daraus leitet die Rechtspre-
chung ab, dass die Stadt sich weder wirksam verpflichten kann, einen Be-
bauungsplan aufzustellen, noch, einen Bebauungsplan nicht aufzustellen
oder spater nicht zu &ndern. Dies gilt fir alle Bebauungspléne und bedeu-
tet vorliegend nicht, dass die Stadt eine spatere Anderung der Erschlie-
Bung beabsichtigt.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

174. | Unter 'Gutachten' 'Verkehrstechnische Untersuchung Stufe 1' wird unter Zwar basiert das Gutachten auf Zahlungen aus dem Jahr 2000, allerdings
'Fazit' festgestellt: 'auf dieser Datengrundlage bestehen keine Bedenken wurden die Zahlen hochgerechnet. Auch ist im Gutachten beschrieben,
gegen das Bauvorhaben, die Ergebnisse sind jedoch nur bedingt aussage- |dass die Zahlen durch aktuellere Verkehrszahlen verifiziert werden mus-
kraftig' sen. Dies wurde inzwischen vorgenommen und das Verkehrsgutachten auf

Basis aktueller Z&hlungen aktualisiert.
Der Anregung wird teilweise gefolgt.
175. | 4.5 Infrastrukturausstattung Das Plangebiet liegt nah an den zentralen Versorgungsbereichen. Darlber

Die beste Erreichbarkeit fir Angebot und Infrastruktureinrichtungen ist Uber
die Stral3e Baaken zu erreichen.

hinaus sind Versorgungs-, Kultur-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen sehr
gut erreichbar oder im ndheren Umfeld vorhanden.

Der Anregung wird gefolgt.
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176. |4.6 Ver- und Endsorgung Die Abfallentsorgung erfolgt nach den allgemeinen Vorgaben der Stadt
Mull , Papier , Bio wird idealerweise fir jedes Baugebiet in sich einzeln ent- | Werne. Diese ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
sorgt, wie die Heinrich-von-Kleist-Stral3e es seit langem vormacht. Die neue
Stral3e von Nord nach Sid ist fuir das neue Baugebiet bestens geeignet. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

177. |8 Schmutz- und Niederschlagswasser

Es ist ein Trennsystem vorgesehen. Das ergibt die Moglichkeit den Regen-
wasserkanal im unteren Bereich des Baugebiets anzuzapfen und damit ein
kleines Biotop-Rlickhaltebecken zu fiillen oder durch einen kleinen Bach-
lauf. Da sind umweltbewuf3te Planer gefragt. Dann fallt Bauland weg. Unter
‘Gutachten' '‘Geotechnischer Bericht' vom 30.07.2019 ist flr das Baugebiet
festgestellt : 'eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht méglich',
weiter : Teilwassermengen kénnen Uber flache Versickerungsbecken , z.B.
mit Kies verflllt , versickert werden. Eine Mdglichkeit dies vorzusehen ist im
Planentwurf nicht verzeichnet !

Die Erfahrung in der Heinrich-von-Kleist-Stral3e hat gezeigt das bei strarkem
Platzregen die Gullis den Wasserfluss nicht aufnehmen konnten; Folge:
Vorgarteniiberschwemmung. Fur die Planung der neuen Stral3e missen
daher mehr Gullis fir den Regenwasserkanal vorgesehen werden, sonst
gibt es im unteren Bereich mal eine Uberschwemmung bei Sturzregen.

Da das Oberflachenwasser aufgrund der vorhandenen Grundwasser- und
Bodenverhéaltnisse nicht versickern kann und aufgrund der gesetzlichen
Regelungen nicht in das bestehende aufnahmeféhige Kanalnetz eingeleitet
werden darf, wird im Rahmen der weiteren Planung ein Regenrickhalte-
becken vorgesehen. Die Entwésserungsplanung erfolgt in Abstimmung mit
dem Kommunalbetrieb Werne nach den anerkannten Regeln der Technik
durch ein qualifiziertes Planungsbiro.

Nach derzeitigem Planungsstand ist ein Regenrickhaltebecken fiir ein 30-
jahrliches Regenereignis geplant. In der Regel wird ein Regenriickhaltebe-
cken fiir ein 5-jahrliches Ereignis dimensioniert. Die Dimensionierung fur
ein 30-jahrliches Ereignis entspricht dem geforderten Uberflutungsnach-
weis gem. DIN EN 1610-100. Da das gesamte Gebiet ein durchgehendes
Gefélle von Norden nach Suden hat, kdnnen weder auf den Grundstiicken
noch auf der StralRenoberflache die geforderten Ruckhalteraume realisiert
werden. Daher ist die StraRenplanung so ausgerichtet, dass im Versa-
gensfall der Entwasserungskanale das Niederschlagswasser tber die
Stral3enoberflachen in Richtung Regenrickhaltbecken abflieBen kann. Im
Bereich des Regenriickhaltebeckens erfahrt die Stral3e eine Querneigung
zum Regenrickhaltebecken hin, so dass das Niederschlagswasser bei
Starkregen (urbane Sturzfluten) in Richtung RRB abgeleitet und zuriickge-
halten wird. Vom Regenriickhaltebecken aus wird das Niederschlagwasser
stark gedrosselt in die vorhandene stadtische Kanalisation abgeleitet.

Der Anregung wird gefolgt.
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178.

13.3 Larmemmissionen

Die geplante Erhohung der vorhandenen Garagenanlage um eine 1,5 m
hohe Mauer und im Siiden die Planung einer 6,5 m hohen Mauer ist in
Nachbarschaft zum neuen Baugebiet nicht naturgemaf, unméglich und
braucht eine andere Lésung wie z.B. -Nordsidstral3e direkt angrenzend
oder -Wall-. Wer will schon direkt an einer so hohen Mauer leben.

Bitte um Priifung, Neuplanung und Ergebnismitteilung.

Da Untersuchungen ergeben haben, dass die schallabschirmende Wirkung
der Garagenanlagen je nach Geschosshothe der geplanten Wohnhauser
nicht ausreichend ist, wird eine parallel zur Garagenanlage auf deren Ost-
seite verlaufende Larmschutzwand bendtigt. Das Gutachten wurde inzwi-
schen Uberarbeitet. Die Larmschutzwand soll im gesamten Bereich entlang
der Garagenanlage errichtet werden. Im nérdlichen Bereich Gber eine Lan-
ge von ca. 58 m entspricht die Hohe der geplanten Larmschutzwand dabei
der Hohe der dort vorhandenen Garagen. Im mittleren und stdlichen Be-
reich soll die geplante Larmschutzwand die vorhandene Garagenanlagen
Uber eine Teillange von ca. 125 m um 1,5 m tberragen. Im ganz siudlichen
Bereich ist Gber eine Teillange von ca. 20 m eine zusatzliche Hohe von
0,75 m erforderlich.

Die geplante Larmschutzwand parallel zur bestehenden benachbarten
Garagenanlage ist aus Larmschutzgriinden zwingend erforderlich, um die
zuklnftige Wohnbebauung vor den genehmigten und zulassigen Schalle-
missionen zu schiitzen und um dem bestehenden Gewerbe Weiterentwick-
lungsmoglichkeiten einzurdumen.

Ein Larmschutzwall wiirde wesentlich mehr Flache beanspruchen und
damit die Moglichkeit zur Entwicklung von Wohnraum u.a. fir junge Fami-
lien unnétig einschrénken. Die 3 m breite Flache zwischen der Wand und
den bestehenden Wohngrundstiicken an der Bellingheide ist gemanR den
Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen und zu begriinen, um
den optischen Eindruck der Wand zu mindern.

Eine verkehrliche ErschlielBung durchgehend an der westlichen Larm-
schutzwand entlang kann nicht das ganze Plangebiet andienen. Daher ist
ErschlieBung in der vorliegenden Form gewahlt worden, um einen An-
schluss der Planstraf3e an die Heinrich-von-Kleist-StraRe und damit die
Durchfahrt durch das bestehende Wohngebiet zu vermeiden.
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

179.

Beteiligte*r 10: Schreiben vom 12.07.2020

180.

Uns hat man 2012 zugesichert das die Heinrich von Kleiststrasse keine
Durchgangsstrasse wird.

Stattdessen wurde von einem Wall gesprochen. (5m hoch und 5m breit)
Da wir fUr die Strasse viel Geld bezahlen mussten, ist es nicht Richtig, das
jetzt andere Gebiete einfach angeschlossen werden.

Im Jahr 2012 bestanden noch keine Planungen beziiglich einer wohnbauli-
chen Entwicklung der Flachen. Die Aussagen in der Anliegerversammlung
erfolgten vor dem Hintergrund des bestehenden Bebauungsplans 13 A,
der fur die Flachen eine gewerbliche Nutzung festsetzt und das Gewerbe-
gebiet auch zum Wohngebiet hin mit einem entsprechend breiten Griin-
streifen abgrenzt. Insofern waren die Ausfiihrungen der Verwaltung, dass
keine Planungen bestehen, das Gewerbegebiet Giber die WohnstralRe
Heinrich-von-Kleist-Str. bzw. Gerhard-Hauptmann-Str. anzubinden, sach-
gerecht und folgerichtig.

Mit den Planungen zum Wohnquartier Baaken erfolgt eine grundlegend
andere Ausrichtung der Planung. Die Wohnbebauung soll jedoch aufgrund
der damit verbundenen héheren Verkehrsbelastungen im Bereich der Uh-
landschule fur den Pkw-Verkehr nicht an die Heinrich-von-Kleist-Str. ange-
bunden werden.

Daher wird das Plangebiet fur den Kfz-Verkehr zuklnftig ausschlief3lich
Uber die StralBe Baaken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammel-
straf3e besitzt. Zur Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbin-
dung®, fur den Fall, dass der Zugang zur Strale Baaken in seltenen Not-
und Ausnahmefallen (Unfall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar
sein sollte. Dies wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung durch entspre-
chende StraRBeneinbauten wie Poller o. A. sichergestellt. Die Planungsun-
terlagen werden dahingehend angepasst, dass im Plangebiet eine Wen-
deanlage eingeplant wird.

Darlber hinaus fuhrt die Zahlung von ErschlieBungsbeitragen nicht dazu,
dass ein Anspruch besteht, dass das Stralennetz nicht erweitert werden
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durfte.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

181. |Ich wirde es Begrissen, wenn man eine Ringstral3e, wie schon in anderen | Ein RingstraRensystem ist fir das Plangebiet aus stadtebaulichen sowie
Baugebieten ausgefiihrt wurde, auch bei uns einplanen wiirde. stadtékonomischen Grinden nicht sinnvoll und aufgrund des begrenzten
Verkehrsaufkommens, das lediglich aus den Nutzungen des Plangebietes
herrtihren wird, nicht erforderlich.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
182. |Beteiligte*r 11: Schreiben vom 17.07.2020
183. |Einleitend méchten wir feststellen, dass wir nicht generell gegen eine
Wohnbebauung auf der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flache sind.
Allerdings kdnnen wir die aktuelle Planung in der Form und in der Art der
Vorgehensweise nicht akzeptieren.
Aus den Unterlagen ist ersichtlich, dass die gesamte Planung nicht durch Seitens der Stadt Werne wurde eine Kosteniibernahmevereinbarung gem.
die Stadt Werne durchgefiihrt, die Gutachten nicht durch die Stadt Werne § 11 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB mit dem Flacheneigentiimer geschlossen.
beauftragt wurden. Ob die Gutachten, bzw. Untersuchungen mit den ent- Bei jeder Investorenplanung werden die Planungsunterlagen seitens des
sprechenden Ergebnissen neutral sind oder aber Vorgaben fiir Ergebnisse | Investors beauftragt und bezahlt. Dies ist gangige Praxis. Die Biros wur-
gemacht wurden, kdnnen wir nicht erkennen. Hinzu kommen Daten, die in den mit der Verwaltung gemeinsam ausgesucht und erarbeiten ihre Gut-
den verschiedenen Analysen eigentlich identisch sein missen, es aber nicht | achten sachgerecht, unabhangig und nach den fachlich aktuellen gesetzli-
sind. chen Regularien. Zudem verfiigen sie Uber langjahrige Erfahrungen. Die
Ergebnisse werden von der Verwaltung gepriift.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
184. | Ein Beispiel fur verwirrende Basisdaten: Einwohner von Werne im Verkehrs- | Die in den Gutachten und Unterlagen abweichenden Angaben zur Bevol-

technischen Gutachten
2000: 30.825

kerungsentwicklung sind auf unterschiedliche Datengrundlagen zuriickzu-
fuhren.
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2020: 29.615

Einwohner von Werne im ,Wohnquartier Baaken/ Begriindung"

2012: 26.507

2018: 26.674

Diese Zahlen passen nicht zusammen. Sie zeigen deutlich, dass, wenn man
nur diesen einen Punkt betrachtet, die angenommenen Daten eine Abwei-
chung von tiber 10% haben.

Nach dem Statistischen Bundesamt liegen die Einwohnerzahlen jeweils zum
31.12.:

2000: 30.825

2012: 29.578

2018: 29.662

Die Angaben zur Bevdlkerungsentwicklung in dem Entwurf der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 13 C beziehen sich auf das Handlungskon-
zept Wohnen der Stadt Werne. Diese umfassen die Bevolkerungszahlen
der Stadt Werne im Jahr 2018 ohne den Ortsteil Stockum. Die Daten-
grundlage der Beviélkerungszahlen ist hier die stadtische Fortschreibung
der Einwohnerstatistik.

In der verkehrstechnischen Untersuchung werden offizielle Daten von
IT.NRW als Quelle verwendet. Auf Landesebene werden vom Landesbe-
trieb "Information und Technik Nordrhein-Westfalen" (IT.NRW) u.a. die
Einwohnerzahlen aller Stadte und Gemeinden ermittelt.

Geringe Unterschiede in den Ergebnissen statistischer Erhebungen liegen
i.d.R. in unterschiedlicher Methodik begriindet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

185.

Wir legen unter anderem wegen falscher Daten in den Gutachten Einspruch
gegen die Planung ein:

Verkehrstechnische Untersuchung vom 02.06.2020 Zu erwartendes Ver-
kehrsaufkommen:

Die Untersuchung basiert auf sehr alten Daten. 20 Jahre alte Daten, wie in
der Verkehrstechnischen Untersuchung vermerkt, konnen aktuell auf keinen
Fall als realistische Basis genommen werden. Inzwischen ist das Industrie-
gebiet Wahrbrink deutlich gréBer geworden. Der Verkehr zum Industriege-
biet flie3t zum Teil Uber die Bellingheide. Auch Fahrzeuge aus Hamm nut-
zen diese Stral3e, um das Industriegebiet zu erreichen. Im EinfluRgebiet
liegen Grundschule und Kindergarten. Das neue Baugebiet fiihrt zu einer
weiteren Mehrbelastung.

Zwar basiert das Gutachten auf Zahlungen aus dem Jahr 2000, allerdings
wurden die Zahlen hochgerechnet. Auch ist im Gutachten beschrieben,
dass die Zahlen durch aktuellere Verkehrszahlen verifiziert werden mus-
sen. Dies wurde inzwischen vorgenommen und das Verkehrsgutachten auf
Basis aktueller Zahlungen aktualisiert.

Im Rahmen der Aktualisierung des Verkehrsgutachtens konnten aktuelle
Daten in die Untersuchung mit einflie3en, in denen sowohl die starkere
Ausnutzung des Gewerbegebietes als auch die Fertigstellung der Umge-
hungsstralle enthalten sind. Die Mehrbelastung durch das Baugebiet kann
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sicher und leistungsfahig Uber das bestehende StralRennetz abgewickelt
werden.

Der Anregung wurde gefolgt.

186.

Sollte, wie in der Untersuchung beschrieben, das Neubaugebiet neben der
Anbindung an die Stral3e Baaken auch Uber die Heinrich-von-Kleist-
Stral3e/Gerhard-Hauptmann-Straf3e angeschlossen werden, so ist der Ver-
kehr Uber diese nach Erfahrungen mit dem aktuellen Verkehr deutlich héher
zu erwarten, als Uber die StraRe Baaken. Der Wert 1/3 Baaken, 2/3 Hein-
rich-von-Kleist Stral3e ist realistischer als der in der Untersuchung angesetz-
te Wert von 1/3 Heinrich-von-Kleist-StralRe und 2/3 Baaken. Damit ergibt
sich eine deutliche Mehrbelastung in der verkehrsberuhigten Zone, bzw.
Spielstral3e.

Grundsatzlich ist die Heinrich-von-Kleist-Str. aufgrund ihrer aktuell gerin-
gen Verkehrsbelastung und ihres Querschnitts aufnahmefahig und kénnte
den prognostizierten Verkehr gut bewaltigen. Verkehrsberuhigte Stral3en
dieses Standards kénnen bis zu 2.500 Kfz am Tag bewaltigen. Diese Be-
lastungszahlen werden auf der Heinrich-von-Kleist-Str. aktuell bei weitem
nicht erreicht.

Im stadtischen Gesamtkontext gesehen ist es allerdings verkehrstechnisch
nicht wiinschenswert, zusatzliche Verkehre in Richtung der Grundschule
Uhlandschule zu fiihren. Bei einer Offnung des neuen Baugebiets Baaken
zur Heinrich-von-Kleist-Str. wiirde ein Teil des Kfz-Verkehrs im Weiteren
den Weg in die Innenstadt tiber die Stral3e Bellingheide und WibbeltstralRe
an der Grundschule vorbei nehmen. Die Verkehrssituation an der Schule
ist bereits heute angespannt und soll nicht weiter verscharft werden.

Daher wird das Plangebiet zuklnftig fur den Kfz-Verkehr ausschlie3lich
Uber die StralBe Baaken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammel-
straf3e besitzt. Zur Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbin-
dung®, fur den Fall, dass der Zugang zur Strale Baaken in seltenen Not-
und Ausnahmefallen (Unfall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar
sein sollte. Dies wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung durch entspre-
chende StraRBeneinbauten wie Poller o. A. sichergestellt. Die Planungsun-
terlagen werden dahingehend angepasst, dass im Plangebiet eine Wen-
deanlage eingeplant wird.

Der Anregung wird entsprochen.
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187. | Ausgehend von der Untersuchung sollen je Wohneinheit 1,5 Parkplatze im | Eine Stellplatzsatzung fiir die Stadt Werne wird zurzeit ausgearbeitet. Die-
Neubaugebiet zur Verfigung stehen. Sollte die Zeichnung des Baugebietes | se regelt auch die Herstellungspflicht von Stellplatzen auf dem Baugrund-
korrekt sein, so ist die Anzahl der Parkpléatze und Garagen deutlich niedriger | stiick. Die Vorgaben der Satzung gelten dann im Baugenehmigungsverfah-
als vorgesehen. Wir nehmen nicht an, dass Garagen zweigeschossig ge- ren. Der Bebauungsplan setzt aufgrund der Regelungen in anderen Sat-
baut werden. Damit werden viele Fahrzeuge wegen anderer fehlender zungen keine Anzahl von Stellplatzen fest. In welcher Bauform die Gara-
Parkmdglichkeiten auf die Heinrich-von-Kleist- Stral3e ausweichen. gen errichtet werden, steht noch nicht fest. Insbesondere fiir die Gemein-
schaftsgarage ist eine zweigeschossige Ausfilhrung denkbar. Gemald dem
stadtebaulichen Entwurf, der dem Bebauungsplan zugrunde liegt, kdnnen
mindestens 127 Stellplatze auf den privaten Flachen geplant werden. Dar-
Uber hinaus sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen der HaupterschlieRung
im Plangebiet mit 7,5 m Breite vorgesehen. Darin kann eine Fahr-
bahn/Mischverkehrsflache von 5,50 m fiir den Begegnungsverkehr sowie
ein begleitender 2,00 m breiter Streifen zum Parken angelegt werden.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
188. | Generell wurde beim Bau der Straf3en Heinrich-von-Kleist und Gerhard- Im Jahr 2012 bestanden noch keine Planungen beziiglich einer wohnbauli-

Hauptmann den Anliegern dieser Stral3en von der Stadt zugesichert, dass
das Baugebiet nicht an diese StralRen angeschlossen wird.

chen Entwicklung der Flachen. Die Aussagen in der Anliegerversammlung
erfolgten vor dem Hintergrund des bestehenden Bebauungsplans 13 A,
der fur die Flachen eine gewerbliche Nutzung festsetzt und das Gewerbe-
gebiet auch zum Wohngebiet hin mit einem entsprechend breiten Grin-
streifen abgrenzt. Insofern waren die Ausfiihrungen der Verwaltung, dass
keine Planungen bestehen, das Gewerbegebiet Uiber die Wohnstralie
Heinrich-von-Kleist-Str. bzw. Gerhard-Hauptmann-Str. anzubinden, sach-
gerecht und folgerichtig.

Mit den Planungen zum Wohnquartier Baaken erfolgt eine grundlegend
andere Ausrichtung der Planung. Wie aber zuvor unter Erwiderung / Be-
schlussvorschlag unter Zeile 186 ausgeftihrt, soll auch die Wohnbebauung
aufgrund der damit verbundenen héheren Verkehrsbelastungen im Bereich
der Uhlandschule fiir den Pkw-Verkehr nicht an die Heinrich-von-Kleist-Str.
angebunden werden.
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

189. | Zusammenfassung: Die Verkehrstechnische Untersuchung basiert auf fal- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 185-186.
schen Daten und ist somit vollig ungeeignet fiir die Planung. Die Anbindung
des Baugebietes an die Heinrich-von-Kleist-Stral3e darf nicht erfolgen.
190. | Geotechnischer Bericht Nr. 030135-19 Dieser Bericht erscheint plausibel. Grundsatzlich ist der vorhandene Mischwasserkanal in der StralRe Belling-

Es wird festgestellt, dass die Flache fir die Versickerung des gesamten
anfallenden Niederschlags aktuell schon nicht ausreicht. Nach Bebauung
wird die Versickerungsflache noch weniger ausreichen. Da die gesamte
Entwasserung Uber ein Kanalsystem zur Bellingheide erfolgen soll, ist dort
mit Problemen zu rechnen. In der Planung ist das zu erwartende Wasser-
problem nicht berlcksichtigt worden. Auch ist es unsinnig, das Schutzgut
Regenwasser in die Abwasserleitung flieRen zu lassen. Hier gibt es sicher
bessere, umweltfreundliche Moéglichkeiten, wie zum Beispiel ein Biotop.

Zusammenfassung: Man darf in der Planung des Baugebietes die Ergebnis-
se des o0.a. Berichtes nicht ignorieren. Die Probleme, die nach Bebauung
entstehen durfen nicht auf Anwohner der Bellingheide oder die Stadt Werne
(und damit wieder uns) abgewalzt werden. Wenn ein Bericht expressis ver-
bis auf Probleme hinweist, so missen diese im Bebauungsplan gel6st wer-
den, was jedoch nicht erfolgt ist!

heide in der Lage, das Schmutz- und Niederschlagswasser aus dem Bau-
gebiet aufzunehmen. Denn derzeit ist fir das Plangebiet im rechtskréftigen
B-Plan 13 A eine Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt mit einer GRZ
von 0,8, d.h. nach geltendem Planungsrecht konnten 80% der Flache be-
baut und versiegelt werden. Dieses Planungsrecht besteht seit den 1970er
Jahren und dementsprechend ist auch die vorhandene Kanalisation aus-
gebaut.

Aufgrund einer Anderung des Landeswassergesetzes im Jahr 2016 ist
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Da das Oberflachenwasser aufgrund der vorhandenen Grundwasser- und
Bodenverhaltnisse nicht versickern kann und aufgrund der gesetzlichen
Regelungen nicht in das bestehende aufnahmeféahige Kanalnetz eingeleitet
werden darf, wird im Rahmen der weiteren Planung ein Regenrickhalte-
becken vorgesehen. Die Entwasserungsplanung erfolgt in Abstimmung mit
dem Kommunalbetrieb Werne nach den anerkannten Regeln der Technik
durch ein qualifiziertes Planungsburo.

Das Gutachten ist im Rahmen des Planvorhabens erarbeitet worden. Na-
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tarlich sollen die Ergebnisse in der Planung ihren Niederschlag finden.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

191. | Geréusch-Immissionsschutz-Gutachten vom 04.06.2020: Das Gutachten wurde inzwischen uberarbeitet. Die Larmschutzwand soll
Das Gutachten empfiehlt, die Garagen mit einer Héhe Uber Grund von etwa |im gesamten Bereich entlang der Garagenanlage errichtet werden. Im
5m um weitere 1,5m aufzustocken, um einen ausreichenden Larmschutz zu | nérdlichen Bereich Uber eine Lange von ca. 58 m entspricht die Hohe der
gewabhrleisten. geplanten Larmschutzwand dabei der Hohe der dort vorhandenen Gara-

gen. Im mittleren und stdlichen Bereich soll die geplante Larmschutzwand
die vorhandene Garagenanlagen Uber eine Teillange von ca. 125 m um
1,5 m Uberragen. Im ganz sudlichen Bereich ist Gber eine Teillange von
ca. 20 m eine zuséatzliche Hohe von 0,75 m erforderlich.
Seinerzeit wurde von der Stadt Werne ein Larmschutzwall von etwa 10m Das Plangebiet ist seit 1975 mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan
Breite vorgeschlagen, angrenzend an das alte Baugebiet, wenn auf der Fla- | Gberplant. Planungsrechtlich gesehen liegt hier ein Gewerbegebiet vor. Es
che ein Mischgebiet entstehen sollte. Eine solche MalBnahme wiirde auch kénnte nach den bisherigen Festsetzungen zu 80% tberbaut werden. Die-
flr dieses neue Baugebiet sinnvoll sein. Es wéare damit eine natirliche, be- | ser Plan sieht Abstandsgrin vor, jedoch keinen Wall.
grinte Abgrenzung zum Industriegebiet gegeben, die gleichzeitig das Klima
im Baugebiet positiv beeinflusst. Das Bewohnen eines Hauses an einem Die geplante Wand ist aus Larmschutzgriinden zwingend erforderlich. Ein
grinen Wall ist deutlich angenehmer, als direkt neben einer 6,5m hohen Larmschutzwall wirde wesentlich mehr Flache beanspruchen und damit
Mauer. Die gesamte Bebauungsflache wiirde zwar etwas kleiner, der Vorteil | die Moglichkeit zur Entwicklung von giinstigem Wohnraum u.a. fir junge
eines Walls ist auf Grund der besseren stadtebaulichen Kultur aus unserer | Familien unnétig einschranken.
Sicht alternativlos.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Zusammenfassung: Der Bericht scheint korrekt zu sein, das Ergebnis mit
einer 6,5m hohen Mauer zu arbeiten ist keine akzeptable stadtebauliche
Ldsung, ein Wall ist das Mittel der Wahl!

192. | Sonstiges: Es ist nicht erklart, warum fir dieses Wohnquartier Baaken ein Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-
beschleunigtes Verfahren gewahlt wurde. Ob dieses Verfahren fir diesen nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden. Die Umstel-
Bebauungsplan zulassig ist, mégen Sie bitte prifen. lung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Gemeindestral3e als offentliche

Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer Pflicht zur allgemeinen Vor-
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prifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW
i.V.m. 8 3 StWG NRW). Wenn sich dabei herausstellt, dass ein Vorhaben
»erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann“ (vgl. § 7 Abs. 1
S. 3 UVPG des Bundes), kdme die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB nicht mehr in Betracht. Um einer ggf. notwendigen
Umstellung des Verfahrens vorzugreifen, wird bereits jetzt das Normalver-
fahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfullt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen Vorsichtsmaf3nahmen zur Coronalage anzuwenden.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

193.

Da kein Spielplatz vorgesehen ist gehen wir davon aus, das die Hauser
nicht fir Familien mit Kindern geplant sind. Wir halten das fir einen groben
Fehler in der Stadtplanung. Will man damit signalisieren, dass junge Fami-
lien unerwiinscht sind?

Mithilfe des geplanten ,Wohnquartiers Baaken® soll neuer Wohnraum ge-
schaffen werden. Insbesondere durch die in den Teilbereichen WA 2, 4
und 5 zulassige Bauform Einzel- und Doppelhauser wird ein attraktives
Angebot fur Familien bereitgestellt. Je nach Wohnungszuschnitt und —
grole sind auch die Mehrfamilienh&auser fir Familien geeignet. Bei der
Planung eines jeden Baugebiets wird der Fachbereich Jugend und Familie
der Stadtverwaltung eingebunden. Dieser priift die Notwendigkeit der Vor-
haltung zusatzlicher Flachen fir Spielpléatze oder Kindergarten. In diesem
Fall kam die Priifung zu dem Ergebnis, dass keine zuséatzlichen Flachen
eingeplant werden missen. Ein Spielplatz befindet sich angrenzend an der
Herrmann-Hesse-Strale.

Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

194.

Nachhaltigkeit ist in diesem stadtebaulichen Konzept fiir uns nicht erkenn-
bar. Die Bundesregierung hat festgelegt, zukilinftig C02 neutral zu werden.

Die Nutzung der innerstadtischen Flache entspricht dem Gebot eines
nachhaltigen, flachensparenden Stadtebaus und reduziert die Inanspruch-
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Diese Vorgaben sind auch in diesem Projekt aus unserer Sicht einzuplanen.
Da keine fossilen Brennstoffe wie Erdgas oder Ol eingesetzt werden diirfen,
sind andere Losungsansatze erforderlich. In den Unterlagen ist nicht er-
kennbar, ob Erdwarme, Solarthermie, etc. geplant werden.

nahme von bisher unbebauten AufRenbereichsflachen. Die Innenentwick-
lung leistet damit einen Beitrag zur ,Stadt der kurzen Wege*.

Weiterhin sind zur Starkung des Griincharakters, zur Verminderung der
Aufheizung von Gebauden, zur Speicherung des Niederschlagswassers
sowie zur Verbesserung des Kleinklimas Flachdacher und flachgeneignete
Dacher von Gebauden incl. Garagen und Carports intensiv zu begrtinen.
Damit wird eine 6kologisch wirksame Begriinung ermdglicht. Sie kann zu
einer Reduzierung und Drosselung der abzuleitenden Niederschlagsmen-
ge und zu einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung beitragen.

Im Bebauungsplan kénnen keine Vorgaben zur Energieversorgung von
Wohngebauden gemacht werden. Allerdings sind bei Neubauten die ein-
schlagigen Richtlinien zur Minderung des Energieverbrauchs (u.a. Ener-
gieeinsparverordnung, EneV) zu bertcksichtigen, sodass zu erwarten ist,
dass der Energieverbrauch dort deutlich geringer ist als im Durchschnitt
alterer Gebaude. Durch die Vorgabe bzw. die Ermdglichung von Flachda-
chern kénnen hier, je nach Ausrichtung des konkreten Gebaudes, Photo-
voltaikanlagen optimal angeordnet werden. Die zusatzliche Festsetzung
von intensiver Dachbegriinung wird dadurch nicht gehindert.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

195.

Alternativen: Das andere Baugebiet welches auch in der Planung gewesen
sein soll, wurde gegen dieses Wohngebiet getauscht (43. Anderung des
Flachennutzungsplans). Dieses Gebiet kdnnte allerdings direkt an das
frihere Neubaugebiet anschlieRen, ware somit einfacher in das Stadtbild zu
integrieren.

Die Flache am Dornberg befindet sich am Rande des Siedlungszusam-
menhangs. Sie ist als Wohnbauflache daher weniger geeignet als das jetzt
vorgesehene Plangebiet.

Die Flache am Dornberg ist lediglich im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache dargestellt. Die Flachenriickgabe im vorliegenden Fall erfolgt
aufgrund der regionalplanerischen Vorgaben. Da der wirksame Flachen-
nutzungsplan weit Gber den Bedarf hinausgehend Wohnbauflachen dar-
stellt, kann die regionalplanerische Zustimmung zu dem Planvorhaben nur
erfolgen, wenn an anderer Stelle im FNP Wohnbauflachen zuriickgegeben
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werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

196. |Von der RAG AG wurde vorgeschlagen, die Zechenbrache der Zeche Wer- | Die Flache des ehemaligen Zechengelandes in Werne ist deutlich gewerb-
ne zum Teil als Wohngebiet zu nutzen. Da inzwischen ein Teil der Flache lich gepréagt. Die bisher nicht bebauten Flachen haben keinerlei Anbindung
landwirtschaftlich genutzt wird, kann vermutlich eine Kontaminierung des an bestehende Wohnquartiere, so dass ein durch Gewerbeflachen isolier-
Bodens ausgeschlossen werden, da Lebensmittel von kontaminierten Fla- tes Quartier entstehen wirde. Darlber hinaus stehen die Flachen derzeit
chen sicher nicht in den Verkehr, bzw. in die Nahrungskette gebracht wer- nicht zur wohnbaulichen Entwicklung zur Verfiigung. Es bestehen Planun-
den durfen. Diese Flache wéare aus unserer Sicht ebenfalls als Wohngebiet | gen zur Entwicklung einer Freizeit- und Forschungseinrichtung bzw. eines
umzuwidmen. Surfparks (Surfworld).

Wir bitten um Uberpriifung unserer Einlassungen. Gerne erwarten wir lhre Der Anregung wird nicht gefolgt.
Stellungnahme.

197. |Beteiligte*r 12: Schreiben vom 17.07.2020

198. | Hinweis: Diesem Schreiben ist unter Anlage 8 eine Unterschriftenliste
.Nachbarschaft Bellingheide/ Heinrich-von-Kleist-Strale/ Gerhard Haupt-
mann Str. / Baaken“ angeflgt, die 91 Unterschriften enthalt (siehe auch Auf-
stellung der Stellungnahmen Beteiligte 28-118).

Hinweis: Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 5 vom | Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 5 vom
16.07.2020. Siehe daher Stellungnahme unter Zeile 68-157. 16.07.2020. Siehe daher Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 68-
157.
Dariiber hinaus genannte ergénzende Aspekte dieses Schreibens werden Erwiderungen zu dariiber hinaus genannten erganzenden Aspekten dieses
im Folgenden aufgefihrt Schreibens werden im Folgenden aufgefihrt:
199. |[Zum Thema Entwasserung:]

Insofern fordern die Anwohner der Bellingheide, Heinrich-von-Kleist-Straf3e,
Gerhard-Hauptmann-Stral3e, aber auch vom Baaken, von der Stadt Werne,

Grundsatzlich ist der vorhandene Mischwasserkanal in der StralRe Belling-
heide in der Lage, das Schmutz- und Niederschlagswasser aus dem Bau-
gebiet aufzunehmen. Denn derzeit ist fur das Plangebiet im rechtskréaftigen
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einen Nachweis zu erbringen, dass die Kanalisation fur die zusatzlichen
Neuanschlisse incl. einer geplanten versiegelten Flache von Gber 30%, It.
Angabe des Planers H. Straus/Fa. HIP, ausgelegt ist.

Bebauungsplan 13 A eine Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt mit ei-
ner GRZ von 0,8, d.h. nach geltendem Planungsrecht konnten 80% der
Flache bebaut und versiegelt werden. Dieses Planungsrecht besteht seit
den 1970er Jahren und dementsprechend ist auch die vorhandene Kanali-
sation ausgebaut.

Die gedrosselte Abfuhr des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet
Uber das RRB in die Kanalisation der StraRe Bellingheide fuhrt nicht zu
Feuchtigkeitsschaden an Gebéauden in den benachbarten Baugebieten.
Das fir das Plangebiet erstellte Entwasserungskonzept des Ingenieurbi-
ros nts, Mlnster, ist in Abstimmung mit dem kommunalen Entwéasserungs-
betrieb erarbeitet worden. Aufgrund dieser Abstimmung ist die Dimensio-
nierung des Regenrickhaltebeckens und die Einleitspende in den Misch-
wasserkanal in der Bellingheide berechnet.

Die Entwasserung des Baugebiets ist damit regelbar.

Der Anregung wird gefolgt.

200.

[Zum Thema Verkehrsuntersuchung:]

Dauerhaft baulich und schriftlich in einem stadtebaulichen Vertrag soll dann
zwischen der Stadt Werne und den Anwohnern der Heinrich-von-Kleist-
Stral3e die Heinrich-von-Kleist-StralRe als- Stichstral3e/Sackgasse ohne
Durchgangsverkehr festgeschrieben werden.

Das Plangebiet wird zukiinftig ausschlief3lich Uber die StralRe Baaken er-
schlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e besitzt. Zur Hein-
rich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®, fiir den Fall, dass
der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und Ausnahmefallen (Un-
fall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar sein sollte. Dies wird im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung durch entsprechende StralReneinbauten
wie Poller o. A. sichergestellt.

Eine dauerhafte Absicherung der im Bebauungsplan festgesetzten Er-
schlieBung kann nicht erfolgen. Gemaf § 1 Abs. 3 S. 2 BauGB kann ein
Anspruch auf Ausstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzun-
gen durch Vertrag nicht begriindet werden. Daraus leitet die Rechtspre-
chung ab, dass die Stadt sich weder wirksam verpflichten kann, einen Be-

104




Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken

Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

bauungsplan aufzustellen, noch, einen Bebauungsplan nicht aufzustellen
oder spater nicht zu &ndern. Dies gilt fir alle Bebauungspléne und bedeu-
tet vorliegend nicht, dass die Stadt eine spatere Anderung der Erschlie-
Bung beabsichtigt. Auch sind die geforderten Regelungen nicht im Rah-
men von stadtebaulichen Vertrdgen maoglich.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

201.

[Zu den Schlussforderungen:]

| 2 Einberufung einer Blrgerversammlung; s.a. Aussage H. Blilte zu
TOP O 4; Sitzung v. 07.05.2019 im SPUV unter
https://buergerinfo.werne.de/sessionnet/buergerinfo/to0050.asp?_ktonr=187
38

Es handelt sich bei diesem Verfahrensschritt um die friihzeitige Beteiligung
gemal § 3 (1) BauGB. Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischen-
zeit von einem beschleunigten Verfahren auf ein Normalverfahren umge-
stellt worden. Die Umstellung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Ge-
meindestral3e als Offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer
Pflicht zur allgemeinen Vorprifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt
(Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW i.V.m. 8§ 3 StrWWG NRW). Wenn sich dabei
herausstellt, dass ein Vorhaben ,erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen haben kann® (vgl. § 7 Abs. 1 S. 3 UVPG des Bundes), kame die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB nicht mehr in Be-
tracht. Um einer ggf. notwendigen Umstellung des Verfahrens vorzugrei-
fen, wird bereits jetzt das Normalverfahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfiillt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen VorsichtsmalRnahmen zur Coronalage anzuwenden.,
Die Form der friihzeitigen Blrgerbeteiligung ist gesetzlich nicht normiert
und vorgegeben, d.h. es steht den Gemeinden frei, ob sie eine Birgerver-
sammlung oder eine andere Form der Beteiligung durchflihren.

Die Bundesregierung hat aufgrund der Pandemie das Planungssicherstel-
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lungsgesetz mit Datum vom 29. Mai 2020 zur Durchfiihrung von Planver-
fahren verabschiedet. Die Vorgehensweise der Verwaltung entspricht die-
sen gesetzlichen Vorgaben.

Aufgrund der aktuellen pandemischen Entwicklung mit stark steigenden
Fallzahlen konnte die fir den 29.10.2020 geplante Blirgerversammlung
zum Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — nicht durchgefihrt
werden. Das Angebot der Organisation einer digitalen Veranstaltung wurde
von einigen Birgern bereits im Vorfeld als nicht angemessen oder akzep-
tabel verworfen.

Darliber hinaus wird auch im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB ausreichend Gele-
genheit gegeben, die Planunterlagen einzusehen und dazu Stellung zu
nehmen.

Die Aussage von Herrn Bllte, Leiter des Dezernats IV, Planen und Bauen
der Stadt Werne, in der genannten Sitzung des Ausschusses fiir Planung,
Umwelt und Verkehr beschreibt die Ubliche und auch in diesem Bebau-
ungsplanverfahren geplante Vorgehensweise bei der Beteiligung der Of-
fentlichkeit. Die dabei vorgesehene Offentlichkeitsveranstaltung konnte
aus Griinden des Gesundheitsschutzes nicht durchgefihrt werden (s.o.).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

202.

Anlagen:

1. Anschreiben an die Nachbarschaft zu 6ffentlicher Auslegung und
friihzeitigen Beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB vom 19.06.2020
Fotos Feuchtigkeitsschaden
Mailverkehr zwischen Frau Ludwig und Herr Bensch
Verwaltungsvorlage Nr. 0012/2012 Stadt Werne, 02.02.2012
Presseartikel Ruhr-Nachrichten zum Stral3enausbau der Heinrich-
von-Kleist-StralRe
Graphik Verkehrsmehrbelastung

oo

o
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7. Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung Stadt Werne (Quellen: Statis-
tisches Landesamt NRW und Wikipedia)

8. Unterschriftenliste Nachbarschaft Bellingheide/ Heinrich-von-Kleist-
Stral3e/ Gerhard Hauptmann Str. / Baaken

203. |Beteiligte*r 13: Schreiben vom 19.07.2020

204. |Bezuglich der geplanten Umwidmung von Ackerland in Bauland im Planver- | Das Plangebiet ist seit 1975 mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan
fahren 13C - Wohnquartier Baaken mochte ich folgende Stellungnahme Uberplant. Planungsrechtlich gesehen liegt hier ein Gewerbegebiet vor. Es
abgeben. koénnte nach den bisherigen Festsetzungen zu 80% Uberbaut werden.
Zunachst mochte ich feststellen, dass ich den personlichen Eindruck habe, | Bei jeder Investorenplanung werden die Planungsunterlagen seitens des
die Umwidmung des Gebietes erfolgt zum ausschliel3lichen Vorteil des In- Investors beauftragt und bezahlt. Dies ist gangige Praxis. Die ausgewahl-
vestors M-Invest. Die vorliegenden Gutachten sind ausschlief3lich durch ten Buros erarbeiten ihre Gutachten sachgerecht, unabhangig und nach
diese Firma beauftragt worden, eine Neutralitéat ist so nicht gewahrleistet den fachlich aktuellen gesetzlichen Regularien. Zudem verfiigen sie Uber
und von der Stadt Werne sicherlich so inhaltlich auch nicht nachvollziehbar. |langjahrige Erfahrungen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

205. | Weiterhin ist es fur mich als Anwohner der Gehrhart-Hauptmann-Stral3e [...] | Das Plangebiet wird fir den Kfz-Verkehr ausschlief3lich Uber die StralRe
(Hinweis: hier wurde ein konkrete Adresse beschrieben) nicht ersichtlich, Baaken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e besitzt.
wie eine verkehrstechnische Anbindung des Baugrundsttickes erfolgen soll. | Zur Heinrich-von-Kleist-Str. (und damit ggfs. zur Gerhard-Hauptmann-
Es ist nicht ersichtlich, wie der durch 75 Wohneinheiten entstehende Ver- StralRe) erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®, fir den Fall, dass der Zugang
kehr in der bestehenden Planung durch ein Wohngebiet mit Verkehrsberu- | zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und Ausnahmefallen (Unfall, Wasser-
higung gefiihrt werden soll. Die bauliche Ausfuhrung der Straf3e, die 2012 rohrbruch 0.8.) einmal nicht befahrbar sein sollte. Dies wird im Rahmen der
erneuert wurde, lasst den verstarkten Verkehr nicht zu, schon heute sind Ausfiihrungsplanung durch entsprechende Stral3eneinbauten wie Poller o.
deutliche Absackungen in der Stral3e erkennbar, durch den verstarkten Ver- | A. sichergestellit.
kehr wird dieses weiter beschleunigt, kostspielige Reparaturen sind so aus
meiner Sicht nicht zu vermeiden. Der Anregung wird gefolgt.

206. |Auch wurde beim Ausbau der Gerhart-Hauptmann-Straf3e auf bauliche Das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan prognostiziert keine Mehrbe-

MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung verzichtet. Schon heute fuhrt der

lastung der Gerhart-Hauptmann-Straf3e durch die Anbindung des geplan-
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Querverkehr vom Baaken zur Bellingheide zu gefahrlichen Situationen, weil
die Geschwindigkeitsbegrenzungen nicht eingehalten werden. Selbst wenn
die Zufahrt zum geplanten Baugebiet nicht tiber die Heinrich-von-Kleist-
Stral3e erfolgen wiirde, so ist doch mit einer deutlich erhdhten Belastung der
Gerhart-Hauptmann-Stral3e durch den Zubringerverkehr von der Bellinghei-
de zum Baaken zu rechnen, da ja z.B. die Uhland-Schule und eine Kita tiber
die Gerhart-Hauptmann-Strafle bestmdglich erreichbar sind.

ten Wohngebietes an die Stral’e ,Baaken®. Die angesprochenen Verstolle
gegen bestehende Verkehrsregelungen sind nicht Gegenstand eines Be-

bauungsplanverfahrens. Dennoch ist die Verkehrssituation an der Uhland-
schule ausschlaggebend fiir die Anderung der Anbindung des Baugebiets.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

207. |Das erstellte Gutachten legt hier Zahlen aus dem Jahr 2000 zugrunde, hier | Zwar basiert das Gutachten auf Zahlungen aus dem Jahr 2000, allerdings
erwarte ich von der Stadt Werne ein erneutes Gutachten, welches dem ge- |wurden die Zahlen hochgerechnet. Auch ist im Gutachten beschrieben,
stiegenen Verkehrsaufkommen Rechnung tragt. Dieses Gutachten darf aus |dass die Zahlen durch aktuellere Verkehrszahlen verifiziert werden muis-
meiner Sicht erst nach den Einschrankungen der Corona-Krise erstellt wer- | sen. Dies wurde inzwischen vorgenommen und das Verkehrsgutachten auf
den, weil erst dann der volle Verkehr in Richtung Schulen und Kindergéarten | Basis aktueller Daten aktualisiert. Datengrundlage bilden neben der Ver-
erfasst wird. kehrsuntersuchung ,Ortsdurchfahrt Minsterstralte im Rahmen der Regio-

nale Werne neu verknlpft“ aus dem Jahr 2017 auch aktuelle Zahlungen,
die Uber mehrere Tage Ende August bzw. Anfang September 2020 durch
den Kommunalbetrieb Werne an der Stral3e ,Baaken® durchgefihrt wurden.
Um die Auswirkungen der Corona-Pandemie auf die Verkehrslage zu be-
riicksichtigen, wurde auf den durch aktuelle Verkehrszahlung ermittelten
durchschnittlichen taglichen Verkehr noch ein 10 %-Sicherheitszuschlag
gegeben.
Der Anregung wird nicht gefolgt.

208. | Weiterhin stelle ich mir die Frage, wie eine Bebauung mit 75 Wohneinheiten | Das Plangebiet ist in der jetzigen Planung mit den unterschiedlichen Woh-

geplant werden kann, grade in Hinblick auf die massiven Garagen, die an
der westlichen Grundstiicksgrenze bereits jetzt bestehen. Aus den Planun-
gen geht hervor, dass direkt neben den Garagen bereits Hauser geplant
wurden. Somit ist damit zu rechnen, dass spatestens ab Mittags keine Son-
neneinstrahlung mehr erfolgt. Wie kann man davon ausgehen, in derartigen
Hausern zuklnftigen Werner Blrgern ein lebenswertes Wohnen zu ermdogli-
chen? Aus meiner Sicht fuhrt eine derartig dichte Bebauung unter diesen

nungsangeboten nicht dichter als vergleichbare andere Wohngebiete in
Werne. Ebenso stellt die Literatur fur landliche Mittelstadte eine &hnliche
Dichte dar.

Zum Schutz gegenuber Gewerbelarm wird im Bebauungsplan eine im
stidwestlichen Bereich des Plangebietes sowie parallel zur Garagenanlage
auf deren Ostseite verlaufende Larmschutzwand festgesetzt. Diese aktive
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Rahmenbedingungen zur langfristigen Verwahrlosung einer solchen Sied-
lung, weil das Wohnen unter solchen Bedingungen keine Zufriedenheit son-
dern Frust und Depressionen erzeugt.

SchallschutzmalRnahme ist aus Larmschutzgriinden zwingend erforderlich,
um die zukiinftige Wohnbebauung vor den genehmigten und zuléssigen
Schallemissionen des Gewerbegebietes zu schiitzen und um dem beste-
henden Gewerbe Weiterentwicklungsmdéglichkeiten einzurdumen.

Damit sind einerseits die Auslibung der gewerblichen Tétigkeit angrenzen-
der Nutzungen sichergestellt und anderseits fiir die zu errichtende Wohn-
nutzung gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

Die Bauflachen im Allgemeinen Wohngebiet WA 4, die angrenzend an die
im Westen des Plangebietes festgesetzte Larmschutzwand gelegen sind,
weisen alle eine deutliche Stdausrichtung auf. Eine unzureichende Be-
sonnung ist daher fiir die dort zu errichtenden Wohngebaude nicht zu be-
furchten.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

2009.

Zusammenfassend bin ich sehr verargert und enttauscht Gber das Vorgehen
der Stadtverwaltung, wir sind vor 10 Jahren nach Werne gezogen, weil wir
die Atmosphéare dieser Stadt sehr zu schatzen wussten. Bisher sind wir nicht
enttduscht worden, jedoch werden wir es nicht zulassen, dass unsere Woh-
numgebung durch die finanziellen Interessen eines einzigen Investors ent-
gegen aller vernlinftigen Grinde dauerhaft an Lebensqualitat einb{ift und
somit auch der Wert unseres Eigentums deutlich verliert.

Ich bin mir durchaus bewusst, dass neuer Wohnraum fiir den Wert einer
Stadt unerlasslich ist, auch ist mir bewusst, dass neuer Wohnraum in mei-
nem Umfeld (wie z.B. die Ackerflachen an der Bellingheide) sinnvoll und
notwendig ist.

Trotz des friiher prognostizierten Rickgangs der Bevolkerung ist die Ein-
wohnerzahl der letzten Jahre weitestgehend stabil. Es ist zudem mit einer
weiteren Veranderung der Haushaltsstruktur durch steigende Wohnfla-
chenanspriiche und Pluralisierung der Lebensformen und dementspre-
chend mit einem steigenden Wohnflachenkonsum je Einwohner zu rech-
nen. Da aktuell die Verflgbarkeit von (anderen) Neubaugrundstiicken im
Stadtgebiet stark begrenzt ist, besteht ein erheblicher Druck, entsprechen-
de Flachen, wie sie im Plangebiet zur Verfliigung stehen, zu entwickeln.
Die Nachfrage wird regelmé&Rig auch an die Planungsabteilung der Stadt
Werne herangetragen. Um auf die Nachfrage zu reagieren und einen akti-
ven Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu leisten, soll neuer
Wohnraum geschaffen werden. Mithilfe des geplanten ,Wohnquartiers
Baaken“ kann zur Deckung des prognostizierten Wohnbaulandbedarfs
zukunftsorientiert beigetragen und an bestehende Versorgungs- und Infra-
strukturangebote im Sinne der Innenentwicklung angebunden werden.
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Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

210.

Es ist jedoch fiir mich nicht ersichtlich und auch durch die vorliegenden Gut-
achten nicht bestéatigt, das die Bebauung des Baaken diesen Zweck erflllt.
Es besteht viel eher die Vermutung, dass das Drangen eines Investors auf
kurzfristigen Profit eine willkommene Arbeitserleichterung fur die Stadt Wer-
ne darstellt, da alle erforderlichen Gutachten und MaRnahmen kostenlos zur
Verfligung gestellt wurden und einfach \"durchzuwinken\" waren. Mit einer
solchen Vorgehensweise bin ich nicht einverstanden, ich bin der Meinung,
Birger einer Stadt mussen darauf vertrauen kdnnen, dass Entscheidungen
auf neutralen Fakten gefallt werden und das Wohl der Birger vor das finan-
zielle Wohl Einzelner gestellt werden.

Ich fordere Sie hiermit auf, die Gutachten erneut im Auftrag der Stadt Werne
erstellen zu lassen und entsprechende MalRnahmen zu treffen, dass die
Benachteiligung und unzulédssige Belastung der bestehenden Wohnbebau-
ung auf ein Minimum reduziert wird. Ich wiirde mich ebenfalls tber eine
Stellungnahme Ihrerseits freuen, ich méchte mich aber ungerne von vorfor-
mulierten Standardantworten abspeisen lassen. Ich werde sicherlich meine
Meinung auch in den bevorstehenden Kommunalwahlen ausdriicken.

Zusammenfassend méchte ich sagen, dass ich gerne ein Blrger von Werne
bin, ich arbeite in einem Werner Unternehmen, ich engagiere mich in Verei-
nen, meine Kinder gehen hier zur Schule und machen Ausbildungen. Ich
mochte gerne daran beteiligt sein, dass Werne so lebenswert bleibt, wie es
ist. Wir sollten aus meiner Sicht nicht die Fehler wiederholen, die in anderen
Stadten aus Profitgier gemacht wurden und uns darauf konzentrieren, den
Burgern eine lebenswerte Stadt zu erhalten.

Ich freue mich sehr auf lhre Ruckantwort.

Bei jeder Investorenplanung werden die Planungsunterlagen seitens des
Investors beauftragt und bezahlt. Dies ist gangige Praxis. Die ausgewahl-
ten Buros erarbeiten ihre Gutachten sachgerecht, unabhangig und nach
den fachlich aktuellen gesetzlichen Regularien. Zudem verfiigen sie Uber
langjahrige Erfahrungen und wurden in Abstimmung mit der Stadtverwal-
tung beauftragt.

Dass Gutachten seitens Investoren in Auftrag gegeben werden, ist gangige
Praxis. Die qualifizierten und zertifizierten Gutachter erarbeiten ihre Unter-
suchungen nach den geltenden rechtlichen Vorschriften und Standards.
Darlber hinaus ist die Stadt Werne als Plangeberin weiterhin Herrin des
Verfahrens. Im Rahmen der vorgeschriebenen Beteiligungen der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie in der verwaltungsinter-
nen Priifung der Bebauungsplanunterlagen werden die in die Planung ein-
gegangen Ergebnisse der Gutachten geprift und ggfs. Anpassungen an-
gefordert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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211. |Beteiligte*r 14: Schreiben vom 19.07.2020
212. |Hinweis: Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 5 vom | Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 5 vom
16.07.2020. Siehe daher Stellungnahme unter Zeile 68-157. 16.07.2020. Siehe daher Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 68-
157.
Anlagen:
¢ Anlage 1: Anschreiben an die Nachbarschaft zu 6ffentlicher Ausle-
gung und friihzeitigen Beteiligung gemali § 3 Abs. 1 BauGB vom
19.06.2020
e Anlage 3: Mailverkehr zwischen Frau Ludwig und Herr Bensch
e Anlage 4: Verwaltungsvorlage Nr. 0012/2012 Stadt Werne,
02.02.2012
e Anlage 5: Presseartikel Ruhr-Nachrichten zum Stra3enausbau der
Heinrich-von-Kleist-Stralie
e Anlage 6: Graphik Verkehrsmehrbelastung
e Anlage 7: Bevolkerungsstruktur und -entwicklung Stadt Werne
(Quellen: Statistisches Landesamt NRW und Wikipedia)
213. |Beteiligte*r 15: Schreiben vom 19.07.2020, 19.07.2020 und 23.07.2020
214. |19.07.2020
215. | mit Bezug auf Ihr Schreiben vom 19.06.2020, dass ,bei der Aufstellung von

Bebauungsplanen alle Belange zu ermitteln und zu bewerten [seien]“, neh-
men wir als unmittelbare Anwohner, dessen ,Interessen durch die Planung
beriihrt werden®, unser Recht als Birger der Stadt Werne wahr, und bezie-
hen Stellung zu Ihrem verdffentlichten Bebauungsplan 13C.

Der werbewirksam publiziertem Aussage der Stadt Werne Vertrauen schen-
kend, dass ,die Stadt Werne eine ihrer zentralen Aufgaben darin sieht, fami-
lienfreundliche Bedingungen und Strukturen zu schaffen, in denen Familien
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sich wohlfiihlen und gleichzeitig auf ein breites Spektrum an Kinderbetreu-
ung, Bildung, Unterstitzungsmaoglichkeiten und Freizeitgestaltung zurtick-
greifen kdnnen“1, haben meine Frau und ich uns im Januar 2018 entschie-
den, fiir viel Geld unser jetziges Haus und Grundstlick [...] (Hinweis: Anga-
be zur einer Adresse nordostlich des Plangebietes) zu erwerben und nach
Werne zu ziehen. Als [...] (Hinweis: hier werden Beruf, Arbeitsplatz und eh-
renamtliche Tatigkeit genannt) leiste ich seitdem meinen personlichen Bei-
trag lhrem Versprechen auf der Homepage auch als Birger der Stadt Wer-
ne aktiv von meiner Seite aus Taten folgen zu lassen.

Entgegen Ihrer marketingstrategischen Worte, dass Sie sich bemuhen ,fa-
milienfreundliche Bedingungen und Strukturen zu schaffen und dass ,zu
einer nachhaltigen Stadtentwicklung auch der Schutz der gewerblichen Nut-
zungen und der Sicherung der Lebens- und Wohnqualitat fir die bereits
ansassigen Burgerinnen und Birger gehdore®, sehen wir jedoch das Wohl
unserer Familie und insbesondere unserer Séhne [...] durch lhr Konzept
Baaken 13C ernsthaft bedroht und geféahrdet.

Es kann nicht nachvollzogen werden, inwiefern durch das geplante Bau-
gebiet eine Bedrohungslage gegeben ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfas-
sung ist nicht erforderlich.

216.

Wir erheben daher Einspruch zum Bebauungsplan 13 C Wohnquartier Baa-
ken, 59368 Werne und zur 43. Anderung des Flachennutzungsplanes!

a) Persdnliche Anmerkungen zur Art der Bebauung von WA | (Nordsei-
te Baaken)

In lhren Ausfiihrungen schreiben Sie davon, dass ,die nahere Umgebung
des Plangebietes im Norden gepragt ist von Einfamilienhdusern sowie ver-
einzelten Reihen und Doppelhausern. Vorgesehen sei daher eine kleinteili-
ge Bebauung bestehend aus Einzelhdusern, Doppelhdusern und Reihen-
hausern, welche Uber die ndrdlich angrenzende Stralle ,Baaken® erschlos-
sen werden soll.”

Weiter heildt es, dass ,zuriickversetzte Baukorper mit zwei bis max. drei

Das Gebiet ist nicht starker verdichtet als vergleichbare Bereiche mit un-
terschiedlichen Wohnungsangeboten. Das stadtebauliche Konzept berlick-
sichtigt die vorhandene Bebauungsstruktur und sieht im Anschluss zur
vorhandenen Wohnbebauung im Siidosten Einzel- und Doppelh&auser vor.
Zum Gewerbegebiet hin sowie zur Verkehrsachse Baaken wird die Bebau-
ung verdichtet. Der im Norden an der Stral3e Baaken gelegene Teilbereich
wird durch Mehrfamilienhauser, der siidwestlich gelegene Teilbereich in
Form von Hausgruppen definiert. Die bewusste Durchmischung der Bau-
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Vollgeschossen als ,Fortfihrung der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung
konzipiert wiirden, was ein reprasentatives und geordnetes Gestaltungsbild
zur bestehenden Verkehrsachse bieten soll. Durch die maximalen Geb&u-
dehdhen im Teilbereich WA | von faktisch XX, X m werde in Verbindung mit
den weiteren Festsetzungen eine maf3volle Dichte fir eine Mehrfamilien-
hausbebauung sowie eine stadtebaulich wirksame Einfassung der Stral3e
.Baaken“ erreicht. Eine konkrete Festlegung der Bauhdhe soll erst in einem
weiteren Verfahren erfolgen.

Als unmittelbar nachste Anwohner in dstlicher Richtung sehen wir in lhren
Ausflhrungen einen klaren Widerspruch. Ihre Absicht, sogenannte ,Baukor-
per” konstruieren lassen zu wollen, stehen fir uns im krassen Widerspruch
zu den von Ihnen angeflhrten Einfamilienhdusern sowie vereinzelten Rei-
hen- und Doppelhdusern, die allesamt aus zwei bewohnbaren Geschossen
(EG/1. OG) bestehen und sich, gemalf Ihrer strategischen und werbewirk-
samen Ausfiihrungen, tatséchlich in einem optisch und sozial harmoni-
schem Verhaltnis zueinander befinden. Zudem erscheint es uns zugezoge-
ne und alteingesessene Anlieger des Baakens nicht transparent, wenn Sie
von ,Baukdrpern® sprechen. Was sind ,Baukoérper“? ,Baukdrper sind in der
Architektur folgendermalfien definiert: ,Ein Baukorper fasst das gesamte
Volumen eines Bauwerkes zusammen, das sich innerhalb einer fest defi-
nierten Flache (z. B. Grundstlick) befindet. Die Gestalt des Baukorpers (Ku-
batur) wird dabei lediglich durch die Statik begrenzt. Es besteht die Mdglich-
keit, den Gesamt-Baukdrper in verschiedene Teil-Baukorper aufzutrennen,
wobei die Abgrenzung zum Begriff Gebaudefligel flielend ist.“ Wie kann
man sich insofern eine optisch ansprechende Eingliederung in die Umge-
bung vorstellen? Oder handelt es sich hier um ,Betonklétze“? Dies berlhrt
als Hauseigentiimer und unmittelbare Nachbarn der ,Baukoérper” durchaus
auch die Wahrnehmung unserer 2018 erstandenen Immobilie Baaken Nr.

[.]

Ebenso intransparent sind fur uns lhre Ausfihrungen, dass die ,Baukdrper”
aus llI-1ll Vollgeschossen bestehen sollen, was verfahrenstechnisch noch zu

weise entspricht dem stadtebaulichen MaRRstab der vorhandenen Sied-
lungsstruktur und ermdglicht eine den zukinftigen Wohnbedirfnissen an-
gepasste Bebauungsstruktur.

Der Begriff ,Baukdrper” wird als abstrakte Benennung eines umbauten
Raumes verwandt. Damit ist weder eine Aussage Uber die GréRe noch
Uber die Form oder das verwendete Material getroffen. Die Grol3e der zu-
lassigen Wohngebaude werden Uber verschiedene Festsetzungen be-
grenzt, so Uber die Uberbaubare Flache, tiber die Grundflachenzahl und
auch Uber die maximale Gebaudehohe. Hinsichtlich der Form sind im We-
sentlichen die Dachform und die Bauweise als Einzel- Doppel- oder Rei-
henhaus festgesetzt. Die genaue Ausfihrung bleibt im Rahmen der Fest-
setzungen und sonstiger rechtlicher Vorgaben den jeweiligen Bauherren
und Architekten Uberlassen.

Die Geschossigkeit im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird mit II-11l festge-
setzt. In der weiteren Konkretisierung sind die maximalen Gebaudehdhen
hier mit ca. 11 m Hohe tGber dem Gelande festgesetzt. Die Gebaudehthen
Uber Gelande im angrenzenden Wohngebiet variieren von ca. 8,5 m bis ca.
10,8 m. Angrenzend an das geplante Allgemeine Wohngebiet WA 1 be-
tragt die Bestandsgebaudehdéhe ca. 9,5 m. Die festgesetzten maximalen
Gebaudehohen liegen damit fir die angestrebte Bautypologie massvoll
oberhalb der H6hen im Bestand.

Die vielfaltige Bauweise im Plangebiet tragt den Bedurfnissen unterschied-
licher Zielgruppen Rechnung und leistet einen Beitrag zur Deckung des
stadtischen Wohnraumbedarfs in der Stadt Werne. Neben Einzel- und
Doppelhausern im Siidosten sowie Hausgruppen im Westen des Plange-
bietes ist daher im Teilbereich WA 1 an der Verkehrsachse ,Baaken® auch
GeschoRwohnungsbau vorgesehen. Die gewahlte Lage des Geschoss-
wohnungsbaus im Norden im Ubergang zur westlich angrenzenden grof3-
maf3stablichen gewerblichen Bebauung zielt auf eine stadtebaulich wirk-
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ermitteln sei(?). Fur uns liegt klar auf der Hand, dass sich Mehrfamilienh&u-
ser mit zwei Vollgeschossen, bei entsprechender architektonischer Bauwei-
se, optisch durchaus in das jetzige Bild des Baakens harmonisch einglie-
dern lassen wirden. Zudem scheinen in der Vergangenheit von Seiten der
Stadt gegeniber anderen Nachbarn des Baaken diesbeziigliche Beschwich-
tigungen beim Immobilienerwerb gedulRert worden zu sein.

same Kante an der Strale ,Baaken® ab.

Hier sind Baukdrper mit zwei bis max. drei Vollgeschossen mit Pult- oder
Flachdachern zuléssig. Durch die Gebaudehdhen von maximal 11 m wird
in Verbindung mit weiteren Festsetzungen eine mal3volle Dichte flir eine
Mehrfamilienhausbebauung erreicht. Die notwendigen Abstandsflachen zu
den angrenzenden Grundstiicken sind dabei einzuhalten.

Wie bereits erwahnt, wird durch eine Gebaudehéhen von maximal 11 m in
Verbindung mit weiteren Festsetzungen eine maf3volle Dichte fir eine
Mehrfamilienhausbebauung erreicht.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

217. |Fur uns Anwohner an das Plangebiet bedeuten drei Vollgeschosse den | Die Privatsphare innerhalb der eigenen Grundstiicke wird u. a. durch die
volligen Verlust des (Blrger)rechts auf Privatsphéare, gegen den wir Anordnung der Gebaude, die Zuordnung von Freibereichen und ihre Aus-
uns nicht schitzen kénnen! Sowohl fiir die nérdlichen Anlieger, als auch | gestaltung und Nutzung sowie durch mdgliche Einfriedungen bestimmt. Als
fur uns als unmittelbar nachster dstlicher Nachbar der ,Baukérper® bedeutet | Anhalt fir ein gedeihliches Neben- und Miteinander in einem Allgemeinen
dies, dass uns fremde Menschen ungehindert in die Garten blicken kénnen, | Wohngebiet sind dafir die vorgeschriebenen Grenzabstdnde von mind.
in denen beispielsweise unsere jeweiligen kleinen Kinder unbedarft in 3 m oder 0,4 der Hohe der jeweiligen Geb&ude zur Nachbargrenze einzu-
Planschbecken spielen. Wir empfinden dies als gravierenden Eingriff in die | halten. Die Méglichkeit der Einsichtnahme in fremde Gérten und Fenster
personliche und insbesondere in die Intimsphére unserer beiden Séhne (8 |ist in Baugebieten Ublich. Hiergegen kann sich jeder Eigentiimer begrenzt
Jahre & 4 Jahre). Wir fordern Sie daher auf, in Ihrem Verfahren zur Prifung | durch Einfriedungen, Bepflanzungen, Gardinen schitzen. Eine pauschale
der maximalen Gebaudehohe Ruicksicht auf die unmittelbaren Anwohner zu | unzumutbare Beeintrachtigung der Privatsphare kann darin nicht gesehen
nehmen und es bei maximal zwei bewohnbaren Vollgeschossen zu belas- | werden.
sen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

218. |b) Persténliche Anmerkungen zum Verkehrskonzept Baaken 13C

In Ihren Erlauterungen zum moglichen Wohnkonzept heil3t es weiter, dass
fur den motorisierten Individualverkehr der Hauptanschluss an das Plange-

Die StraRe Baaken kann und muss in ihrer Funktion als Wohn-Sammel-
Stral3e eine gewisse Verkehrsmenge aufnehmen.
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biet Uber die Stral’e ,Baaken“ im Norden erfolgen soll. Die Stralle ,Baaken®
wird hier von lhnen als ,Verkehrsachse Baaken® tituliert. Diese ermdgliche
weiterfuhrend Anschluss an die L518n im Westen sowie die B54 im Osten
und stelle eine Uberértliche Erreichbarkeit her. Weiterhin sei eine unterge-
ordnete Anbindung des Plangebietes durch die ,Heinrich-von-Kleist-Stralte
Uber ein unmittelbar angrenzendes Wohngebiet im Slidosten vorgesehen.
Die Vernetzung des Plangebietes mit der bestehenden Siedlungsstruktur
werde u.a. durch die Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg“ gesichert. Die
Anbindung erfolge Uber eine derzeit unbefestigte Flache in Richtung Siuden
mit Anschluss an die Stral3e ,Bellingheide” und ermdglicht eine Nord-Siid-
Querung des Plangebietes.

“

Bei Ihren Uberlegungen stellt sich uns die Frage nach einem Verkehrskon-
zept fur die Hauptachse bzw. Hauptanbindung ,Baaken®, der bereits heute
nicht nur von den bisherigen Anwohnern, sondern auch massiv von Zuliefe-
rern (Amazon) und Kunden des angrenzenden Gewerbegebiets genutzt
wird. Nach Aussage bei der Begutachtung der Bebauungsplans im Stadt-
haus teilte man uns lapidar mit, dass ,ein Verkehrskonzept fur den jetzigen
Baaken und die Heinrich-von-Kleist-Straf3e nicht Bestandteil des Bebau-
ungskonzepts Baaken 13C sei“. Was gedenkt die Stadt zu unternehmen?

Diese Antwort halten wir fir vollig unangemessen, da es durch |hr Bebau-
ungskonzept zu massiven Verkehrsaufkommen, Verkehrsbehinderungen
durch parkende Autos und sonstige Beeintrachtigungen, bspw. durch Ver-
kehrslarm und Abgasen, fiir die Anwohner des Baakens und der Heinrich-
von-Kleist-Stralde kommen wird. Insofern ist es fiir uns unabdingbar, dass
sich ein Verkehrskonzept nicht nur auf den kurzen Abschnitt von der Hein-
rich-von-Kleist-StralRe bis zum Baaken, d.h. durch das Planungsgebiet, be-
ziehen darf, sondern samtliche umliegenden Stral3enziige mitberticksichti-
gen und die diesbezlgliche verkehrstechnischen Planungen von Seiten der
Stadt den Anwohnern des Baaken, der Heinrich-von-Kleist-Stral3e, Schiller-

Das Plangebiet wird zukiinftig ausschlief3lich Uber die StraRe Baaken er-
schlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e besitzt. Zur Hein-
rich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®, fir den Fall, dass
der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und Ausnahmeféllen (Un-
fall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar sein sollte, auerdem
die Herstellung einer Verbindung fur Radfahrer und Fu3ganger. Dies wird
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung durch entsprechende Stral3eneinbau-
ten wie Poller 0. A. sichergestellt.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit der
Mehrbelastung durch den Verkehr des geplanten Wohngebietes unter-
sucht. Im Zuge der Aktualisierung des Verkehrsgutachtens konnten aktuel-
le Daten in die Untersuchung mit einflieRen, in denen sowohl die starkere
Ausnutzung des Gewerbegebietes als auch die Fertigstellung der Umge-
hungsstral3e enthalten sind.

Die Verkehrsuntersuchung beriicksichtigt dabei auch die Leistungsfahig-
keit der nachsten wichtigen Knoten mit dem weiterfiihrenden Stral3ennetz
und beurteilt sie sowohl in der Morgenspitze als auch in der Nachmittags-
spitze mit der besten Qualitatsstufe A. Das prognostizierte Verkehrsauf-
kommen kann auf dem Baaken sicher und leistungsfahig abgewickelt wer-
den.

Aufgrund der geringfligigen Verkehrszunahme vor einem niedrigen Aus-
gangsniveau der Luftschadstoffbelastung ist zu erwarten, dass die Grenz-
werte flr verkehrsbedingte Luftschadstoffe deutlich nicht erreicht werden.
Auf eine gutachterliche Untersuchung kann daher verzichtet werden.
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stral3e u.a. angrenzende und daher betroffen StraRenziige offengelegt und
erlautert werden muss! Schlief3lich werben Sie ja auch mit der giinstigen
Lage und guten Anbindung des neu zu erschlieRenden Wohngebietes.

Die Sicherheit unserer Kinder ist, bspw. auf dem Weg zur Schule oder in
den Kindergarten, bereits heute stark durch den jetzigen Anwohnerverkehr,
Lieferverkehr, hier LKWs bis 7,5t und PKWs, zum Gewerbegebiet oder zu
den neu errichteten Garagen im Baaken und durch parkende Autos und
massive Geschwindigkeitstiberschreitungen (bis zu 70 km/h in der 30er-
Zone Baaken) ernsthaft gefahrdet. Die ¢rtlichen Behodrden bzw. Polizei ha-
ben sich diesem Problem, bspw. durch Geschwindigkeitsmessungen, tbri-
gens in den letzten 2 Jahren nicht einmal angenommen!

Mit Blick auf die StraRenbreite des Baaken, insbesondere an der Ein-
fahrt/Ecke Baaken/Schillerstral3e, ist uns als unmittelbare Anwohner unklar,
wie das (zusatzliche) Verkehrsaufkommen in Einklang zu bringen sein soll
mit Burgersteigen zum Schutz der Anwohner, bspw. alten Menschen mit
Rollatoren und Rollstiihlen oder der vielen Kinder, z.T. im Kinderwagen oder
auf Fahrradern, da man ja gerade durch das Wohngebiet junge Familien
anlocken will. Wie Sie ja wissen, befinden sich samtliche angrenzende Fla-
chen in Privatbesitz der Anlieger, sodass eine Verbreiterung des Baakens
der Stadt Werne nicht oder nur schwer mdglich sein wird.

Hinsichtlich des Verkehrslarms sind die Auswirkungen der Planung gut-
achterlich untersucht worden. An dem der Einmiindung der neuen Er-
schlieBungsstralRe schrag gegeniber liegenden Wohngebaude (ahnliches
wird fur das Haus der Einwender gelten) erhght sich der StralRenverkehrs-
[arm am Tage um 0,9 dB auf 58,2 dB(A) und nachts um 0,3 dB auf 50,2
dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Grenzwerte der 16.
BimschV (die vorliegend mangels eines baulichen Eingriffs in die StralRe
nicht eingreifen) sind zwar tUberschritten bzw. erreicht, angesichts der be-
reits bestehenden Vorbelastung und des stadtebaulichen Interesses an der
Entwicklung der Flache kann den Anwohnern diese geringfligige Erhéhung
jedoch zugemutet werden. Die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung wird
damit bei weitem nicht erreicht.

Mit der Zunahme des Verkehrs von ca. 900 Fahrzeugen auf 1100 Fahr-
zeuge am Tag steigen auch geringfugig die Luftschadstoffe. Die Luft-
schadstoffbelastung erreicht jedoch in Werne auch an erheblich starker
belasteten StralRen die einschlagigen Grenzwerte nicht, sodass es einer
gutachterlichen Untersuchung fiir eine Wohnsammelstraf3e mit zukinftig
1100 Fahrzeugen am Tag nicht bedarf.

Grundsatzliche Anderungen an der StralRe Baaken wurden hier nicht er-
wogen und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Verkehrsuntersuchung rechnet zukunftig im Bereich der Strale ,Baa-
ken“ auf Grund des Vorhabens mit einem héheren Anteil nichtmotorisierter
Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, Ful3génger). Die Querungsbedingungen
fur FuBganger sind nach den einschléagigen Richtlinien Gberpruft worden.
Demnach zeigt sich, dass bei den zukiinftigen Querschnittsbelastungen,
auch in der verkehrsstarksten, mafl3gebenden Nachmittagsspitzenstunde,
keine MaflRnahmen erforderlich sind, um die Sicherheit der Verkehrsteil-
nehmer zu gewébhrleisten.

Die StralRe ,Baaken“ befindet sich in einer Tempo-30-Zone. Dies ist bereits
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ein Mittel der Verkehrsberuhigung.

Die angesprochenen Versttl3e gegen bestehende Geschwindigkeitsbe-
grenzungen sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Die Breite des Strallenraums betragt ca. 10 m. Somit ist die Anlage von
separaten FuRBwegen grundsatzlich moéglich (z.B. 6 m Fahrbahn, beidseitig
2 m Gehweg). Dariliber hinaus ist die StralRe Baaken und ihr mdglicher
Ausbau nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Stral3en-
trasse liegt auch nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

219. | Eine EinbahnstraRenregelung kann ja auch im Hinblick auf das anliegende | Eine Einbahnstral3enregelung ist nicht vorgesehen. Im Rahmen der Ver-
Gewerbegebiet nicht den gewerblichen und stéadtischen Interessen entspre- |kehrsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit der Mehrbelastung durch das
chen; fir zwei Fahrbahnen inklusive Birgersteigen und Parkflachen fir An- | Wohngebiet untersucht. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen kann auf
wohner oder Besucher ist die Stral3e definitiv zu schmal! Ein Rickstau, ver- | dem Baaken sicher und leistungsfahig abgewickelt werden. Grundséatzliche
ursacht durch parkende Autos am Baaken bei bestehenden Biirgersteigen, | Anderungen an der StraRe Baaken wurden hier nicht erwogen und sind
wirde bis in ihr neues Wohngebiet reichen, insbesondere zu Stol3zeiten am | unabhangig von der geplanten MaZnahme zu betrachten.

Morgen und Abend! Bestes Beispiel sind die Umsténde rund um die Uh-
landschule! Der Anregung wird nicht gefolgt.
220. |Eindeutig widersprechen wir den Verkehrsdaten und Gutachten, die Sie

insbesondere dem Larmschutzgutachten zu Grunde legen!

Sie schreiben hier: ,Als Grundlage fur ein Larmschutzgutachten wurden
Verkehrsdaten bendétigt. Dazu wurde das durch das Vorhaben entstehende
Verkehrsaufkommen im Zuge einer Voruntersuchung auf Grundlage von
Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 fur den Worst Case ermittelt. Ausgehend
davon ist mit etwa 310 zuséatzlichen Kfz-Fahrten pro Tag zu rechnen. Die
StralRe ,Baaken” wird mit 208 zusatzlichen- und die ,Heinrich-von-Kleist-
StralRe” mit 102 Kfz-Fahrten pro Tag belastet. Daraus resultiert eine maxi-

Zwar basiert das Gutachten auf Zahlungen aus dem Jahr 2000, allerdings
wurden die Zahlen hochgerechnet. Auch ist im Gutachten beschrieben,
dass die Zahlen durch aktuellere Verkehrszahlen verifiziert werden miis-
sen. Dies wurde inzwischen vorgenommen und das Verkehrsgutachten auf
Basis aktueller Zahlungen aktualisiert.

Ausgehend von dieser Grundlage ist durch das geplante Vorhaben mit

117



Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken

Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag
male Mehrbelastung von 150 Kfz/24h auf der ,Landwehrstrae®. Fir die etwa 402 zusétzlichen Kfz-Fahrten pro Werktag in 24 Stunden zu rechnen.
~>elmer Strale“ wird bei gleichméaRiger Verteilung des Neuverkehrs eine Daraus ergibt sich bei gleichmé&Riger Verteilung eine maximale Mehrbelas-
maximale Steigung von je rund 70 Kfz/24h in Nord- und Ost-Richtung erwar- | tung des DTV von 100 Kfz/24h auf der ,Landwehrstral3e® in jede Richtung.
tet. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen auf dieser Datengrundlage kei- | Fur die ,Selmer Stral3e“ wird bei gleichmaRiger Verteilung des Neuver-
ne Bedenken gegen das Vorhaben, die Ergebnisse sind jedoch nur bedingt |kehrs in Nord- und Ost-Richtung ebenfalls eine maximale Steigung von je
aussagekraftig und anhand aktueller Verkehrszahlungen zu aktualisieren. rund 100 Kfz/24h erwartet.
Daraufhin ist die Leistungsfahigkeit der einzelnen Knotenpunkte anhand Die maf3gebende stlindliche Verkehrsstarke an der Zufahrt zum Wohn-
detaillierter Knotenstrombelastungen zu untersuchen.* quartier liegt tagsuber bei 21 Kfz/h, nachts bei 3 Kfz/h. Der Schwerver-
kehrsanteil tagsliber liegt hier bei 6,9 %. Nachts ist im Wohnquatrtier nicht
Sie berufen sich in Threm Konzept auf Werte, die ZW A N Z | G Jahre alt mit Schwerverkehr zu rechnen.
und somit nach wissenschaftlichen Kriterien nicht als aktuell und ,valide“ Es wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen sowohl fur die bestehende
gelten?!? Die Sicherheit unserer Kinder fu3en auf zwanzig Jahre alte Da- als auch fir die zukinftige Situation durchgefihrt. Hierzu wurden die Kno-
ten?!? Es ist fur uns nicht nachvollziehbar und unprofessionell, warum nicht |tenpunkte Baaken / LandwehrstraRe (Knotenpunkt 1) und Baaken / Selmer
aktuellste Zahlen als Grundlage fir ein stadtebauliches Konzept genutzt Stral3e (Knotenpunkt 2) untersucht. Im Bestand konnen die Verkehre an
werden, geht es hier doch um das Wohl und die Sicherheit Ihrer Birger und | dem Knotenpunkt 1 mit der Qualitatsstufe A abgewickelt werden. Auch der
insbesondere Kinder! Knotenpunkt 2 weist sowohl morgens als auch nachmittags die Qualitats-
stufe A auf. Der aus dem Bebauungsplan resultierende Neuverkehr hat nur
einen geringen Einfluss auf die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte. Die
Qualitatsstufe bleibt an beiden Knotenpunkten bei QSV A — sehr gut.
Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen auf dieser Datengrundlage keine
Bedenken gegen das Vorhaben.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
221. |Legt man aktuelle Expertenmeinungen und Statistiken zu Grunde ist klar, Die Anzahl der Fahrzeuge korrespondiert nicht zwingend mit der Anzahl

dass zunehmend mehr Fahrzeuge in den Privathaushalten vorhanden sind,
als dass es friher, bspw. im Jahr 2000 (!), der Fall warll. Im Stadthaus war
Ihrerseits gar die Rede von 2-3 PKWs pro Haushalt. Bei 75 Wohneinheiten
im Planungsgebiet kénnen dies durchaus fest 150 Fahrzeuge bedeuten; ein
Ublicher Besucher- oder Lieferverkehr in das Plangebiet ist hier noch gar
nicht mitbertcksichtigt!

der Fahrten. Die Fahrleistung von Pkw ist riicklaufig, sodass trotz einer
maoglicherweise zunehmenden Anzahl an Fahrzeugen die Anzahl an Fahr-
ten nicht im gleichen Mal3e steigt.
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Ein deutlich héheres Verkehrsaufkommen als von Ihnen prognostiziert ist
somit unstrittig!

Bei Familien mit Kindern, wir sprechen aus eigener empirischer Erfahrung,
ist realistisch davon auszugehen, dass pro Haushalt mit 2 Fahrzeugen min-
destens taglich 8 Fahrten getatigt werden (Fahrt der Kinder zum Sportver-
ein, Einkauf, Weg zur Arbeit etc.). Dies bedeutet gegeniber heute zukiinftig
ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen von geschatzten 600 Fahrten, entwe-
der nur Uber den Baaken oder teilweise auch Uber die Heinrich-von-Kleist-
Stral3e. Nicht berlicksichtigt ist bei diesem Wert das bereits bestehende
bisherige Verkehrsaufkommen durch Anlieger, Kunden, Lieferservice, Besu-
cher etc.. Dies bedeutet nahezu eine Verdoppelung gegeniiber den von
Ihnen angeflihrten Werten von 310 Fahrten/24h, und gar Verdreifachung
gegenlber den 208 Fahrten im Baaken, gemalf lhres stadtischen (?) Gut-
achtens aus dem Jahr 2000.

Positiv sei an dieser Stelle vermerkt, dass lhr gewahlter Begriff ,Hauptver-
kehrsachse Baaken® im semantischen Sinn somit seine Berechtigung er-
fahrt, sicherlich aber wirken lhre Uberlegungen zum Verkehrsaufkommen im
und aufBerhalb des Planungsgebietes in keinster Weise plausibel und ratio-
nal erklarbar.

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen ist auf der sicheren Seite liegend.

Die Verkehrsprognose beriicksichtigt die Annahmen zum Verkehrsauf-
kommen nach dem aktuellen Stand der Technik mit einem durchschnittli-
chen Verkehrsaufkommen je Wohneinheit. Diese Daten entsprechen sta-
tistischen Durchschnittswerten. Das genannte Maximum an Fahrten ist
nicht auf alle Wohneinheiten im gleichen MalRe anzuwenden, das individu-
elle Nutzerverhalten kann davon abweichen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit der
Mehrbelastung durch den Verkehr des geplanten Wohngebietes unter-
sucht. Im Zuge der Aktualisierung des Verkehrsgutachtens konnten aktuel-
le Daten in die Untersuchung mit einflieRen, in denen sowohl die starkere
Ausnutzung des Gewerbegebietes als auch die Fertigstellung der Umge-
hungsstral3e enthalten sind. Die Verkehrsuntersuchung berticksichtigt da-
bei auch die Leistungsféahigkeit der nachsten wichtigen Knoten mit dem
weiterfiihrenden StraRennetz und beurteilt sie sowohl in der Morgenspitze
als auch in der Nachmittagsspitze mit der besten Qualitatsstufe A. Das
prognostizierte Verkehrsaufkommen kann auf dem Baaken sicher und
leistungsfahig abgewickelt werden.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

222.

Die Gefahrdung fir alle Menschen durch den StralRenverkehr, insbesondere
fur die unmittelbaren Anwohner und deren Kinder, ist hier neben einer ab-
nehmenden Lebensqualitat durch Abgase und Verkehrslarm offensichtlich
und findet von lIhnen keinerlei Beriicksichtigung, obwohl sich geman des
Stadtmarketings die Stadt dafiir rihmt, dass ,die Stadt Werne eine ihrer
zentralen Aufgaben darin sieht, familienfreundliche Bedingungen und Struk-
turen zu schaffen, in denen Familien sich wohlfihlen.”

Die Zunahme der Verkehrsmengen durch das geplante Wohngebiet ist
gutachterlich untersucht worden. Dabei sind nur geringfligige Mengenzu-
nahmen auf dem bestehenden StraRennetz ermittelt worden. Eine deutli-
che Beeintrachtigung der Lebensqualitat und eine besondere Gefahr-
dungslage ist daraus nicht zu erwarten.

Die Verkehrsuntersuchung rechnet zukinftig im Bereich der Stral3e ,Baa-
ken“ auf Grund des Vorhabens mit einem héheren Anteil nichtmotorisierter
Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, Fu3ganger). Die Querungsbedingungen
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fur FuRganger sind nach den einschlagigen Richtlinien Uberprift worden.
Demnach zeigt sich, dass bei den zukiinftigen Querschnittsbelastungen,
auch in der verkehrsstarksten, maf3gebenden Nachmittagsspitzenstunde,
keine MalRnahmen erforderlich sind, um die Sicherheit der Verkehrsteil-
nehmer zu gewébhrleisten.

Aufgrund der geringflgigen Verkehrszunahme vor einem niedrigen Aus-
gangsniveau der Luftschadstoffbelastung ist zu erwarten, dass die Grenz-
werte flr verkehrsbedingte Luftschadstoffe deutlich nicht erreicht werden.
Auf eine gutachterliche Untersuchung kann daher verzichtet werden. Zum
Verkehrslarm ist eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Die-
se stellt auRerhalb des Plangebiets an einer Fassade am Baaken, in der
Néhe der Einmindung ins Plangebiet, eine geringfligige Zunahme der
Beurteilungspegel fest, die die schon leicht vorbelastete Situation jedoch
kaum wahrnehmbar veréandert. Die Belastung bleibt dort im Rahmen des
Larmpegelbereichs lll, der weitgehend durch die heute tbliche Massiv-
bauweise abgeschirmt wird. An einem anderen Punkt, in der Nahe des
geplanten Wendeplatzes am Ende der Planstral3e kommt es ebenfalls zu
Erhéhungen der Beurteilungspegel, die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 werden hier jedoch nicht erreicht.

Unbenommen davon sei erwahnt, dass fiir das Plangebiet bereits Pla-
nungsrecht besteht, das gewerblichen Verkehr auf den umgebenden Stra-
Ben zulasst. Gewerblicher Verkehr umfasst i.d.R. einen héheren LKW-
Anteil als ein Allgemeines Wohngebiet, so dass auch hohere Emissionen
Zu erwarten gewesen waren.

Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

223.

Ebenfalls fehlen uns Angaben, wie viele zusatzliche Fahrzeuge Raum im
Wohngebiet Baaken 13C und in den unmittelbar angrenzenden Straf3enzu-
gen beanspruchen und wo Ihrer Meinung nach diese Fahrzeuge parken
werden, abgesehen von den eingezeichneten Garagen? Bei 75 Wohnein-
heiten und 150 und mehr zu erwartenden Pkw’s liegt hier ein deutliches

Im Plangebiet wird dafiir Sorge getragen, dass Flachen fiir den ruhenden
Verkehr in den jeweiligen Baugebieten zur Verfligung stehen. Dahinge-
hend sind entsprechende Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen, und
Gemeinschaftsgaragen getroffen worden. Weitere Stellplatze sind inner-
halb der Uberbaubaren Fléchen zuléssig.
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Missverhaltnis vor, wenn pro Wohneinheit lediglich ein Stellplatz bereitge-
stellt werden muss. Blrgersteige dirfen nicht beparkt werden, die ,Haupt-
verkehrsachse Baaken* ist bereits stark belastet und zu schmal fur zuséatzli-
che Parkplatze. Nach Aussage im Stadthaus bei Einsichtnahme teilte man
uns mit, dass eventuell zusatzliche Parkplatze entlang der Mauer an den
Baumen im Westen geschaffen werden sollten. Ein schlissiges Parkkon-
zept sieht definitiv anders aus!

Gemal dem stadtebaulichen Entwurf, der dem Bebauungsplan zugrunde
liegt, kbnnen mindestens 127 Stellplatze auf den privaten Flachen geplant
werden.

Eine Festsetzung von Stellplatzen am Baaken ist nicht vorgesehen. Die
Stral3e liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.
Die Festlegung von Stellplatzen im StralRenraum obliegt einer nachfolgen-
den StralRenausbauplanung.

Die offentlichen Verkehrsflachen der HaupterschlieBung im Plangebiet sind
mit 7,5 m Breite vorgesehen. Darin kann eine Fahrbahn / Mischverkehrs-
flache von 5,50 m fiir den Begegnungsverkehr sowie ein begleitender 2,00
m breiter Streifen zum Parken angelegt werden.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

224, *  Wir fordern deshalb, dass im Bebauungsplan, genauso wie der Be- | Mit Ausnahme des Bebauungsplans 13 B sind in keinem Bebauungsplan
bauungsplan Baaken Ost 13 B des Neubaugebietes Hermann- Vorgaben fir Stellplatze enthalten. Eine Stellplatzsatzung fir die Stadt
Hesse-StralRe / Bertold-Brecht- Stral3e es vorsieht, zwei Stellplatze | Werne wird zurzeit ausgearbeitet. Diese regelt auch die Herstellungspflicht
pro Wohneinheit Pflicht sein missen! von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick. Die Vorgaben der Satzung gelten
dann im Baugenehmigungsverfahren.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
225. +  Zusatzlich wird gefordert, dass fur Anliefer- oder Besucherverkehr In der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache werden ausreichend 6f-

ausreichend Parkraum bereitgestellt wird!

fentliche Parkplatze als Besucherparkplatze im Plangebiet zur Verfligung
gestellt. Dahingehend sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Haupter-
schlieBung im Plangebiet mit 7,5 m Breite vorgesehen. Darin kann eine
Fahrbahn/Mischverkehrsflache von 5,50 m fir den Begegnungsverkehr
sowie ein begleitender 2,00 m breiter Streifen zum Parken angelegt wer-
den.

Der Anregung wird gefolgt.
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226. *  Wir widersprechen bereits an dieser Stelle ausdriicklich der geplan- | Das Plangebiet ist in der jetzigen Planung mit den unterschiedlichen Woh-
ten Bebauung von 75 Wohneinheiten und weisen auf diese Proble- | nungsangeboten nicht dichter als vergleichbare andere Wohngebiete in
matik eindringlich hin! Werne. Ebenso stellt die Literatur fur landliche Mittelstadte eine &hnliche
« Eine Anderung auf maximal 40 Wohneinheiten halten wir fir gebo- | Dichte dar.
ten!
» Als Alternative schlagen wir eine Wohnbebauung mit Einfamilien- Eine deutliche Verringerung der méglichen Anzahl der Wohneinheiten
hausern vor wirde dem Ziel, auch glinstigere Wohneinheiten auf kleineren Grundstu-
cken und Mietwohnungsbau im Plangebiet anbieten zu kénnen, deutlich
widersprechen.
Die vielfaltige Bauweise im Plangebiet tragt den Bedurfnissen unterschied-
licher Zielgruppen Rechnung und leistet einen Beitrag zur Deckung des
stadtischen Wohnraumbedarfs in der Stadt Werne.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
227. |Besonders betroffen macht uns als ,Neubtrger der Stadt Werne®, dass man | Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-

von Seiten der Stadt Werne auf der einen Seite ein beschleunigtes Verfah-
ren zur Realisierung von Baaken 13C angestol3en hat, ohne aber die Anlie-
ger anzuhdren oder in den Dialog mit einzubinden, bspw. in Form einer Buir-
gerversammlung. Transparenz und Blrgerndhe sieht hier sicherlich anders
aus!

Aus eigener Lebenserfahrung wissen wir, dass sich bspw. die Stadt Essen
oder auch die Stadt Selm bei der Schaffung und ErschlieRung von Neubau-
gebieten deutlich birgernéher zeigen. Ein lapidarer Kommentar Ihrerseits,
dass eine Versammlung ,aufgrund von Corona so nicht moglich gewesen”
und ,verfahrenstechnisch eigentlich auch nicht nétig sei“, halten wir fir sehr
enttauschend, da ich aus meiner beruflichen Tatigkeit als Lehrer weil3, dass
man auch gréf3ere Treffen bzw. Versammlungen unter Wahrung von Hygie-
nekonzepten abhalten kann, bspw. in Kleingruppen bis zu 30 Personen.
Dies ware im Kolpingsaal ohne Probleme mdglich gewesen. Alternativ wur-

nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden. Die Umstel-
lung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Gemeindestralie als tffentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer Pflicht zur allgemeinen Vor-
prifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW
i.vV.m. 8 3 StrwG NRW). Wenn sich dabei herausstellt, dass ein Vorhaben
werhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann* (vgl. § 7 Abs. 1
S. 3 UVPG des Bundes), kdme die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB nicht mehr in Betracht. Um einer ggf. notwendigen
Umstellung des Verfahrens vorzugreifen, wird bereits jetzt das Normalver-
fahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgeftihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfllt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
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den die Sporthallen der weiterfliihrenden Werner Schulen ja z.T. auch be-
stuhlt, um groRen Gruppen gerecht zu werden.

gung der besonderen Vorsichtsmal3nahmen zur Coronalage anzuwenden.

Die Bundesregierung hat aufgrund der Pandemie das Planungssicherstel-
lungsgesetz mit Datum vom 29. Mai 2020 zur Durchfiihrung von Planver-
fahren verabschiedet. Die Vorgehensweise der Verwaltung entspricht die-
sen gesetzlichen Vorgaben.

Aufgrund der aktuellen pandemischen Entwicklung mit stark steigenden
Fallzahlen konnte die fiir den 29.10.2020 geplante Blirgerversammlung
zum Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — nicht durchgefihrt
werden. Das Angebot der Organisation einer digitalen Veranstaltung wur-
de von einigen Burgern bereits im Vorfeld als nicht angemessen oder ak-
zeptabel verworfen.

Darlber hinaus wird auch im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB ausreichend erneut
Gelegenheit gegeben, die Planunterlagen einzusehen und dazu Stellung
Zu nehmen.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

228.

Schlussforderungen:
» Neue Fristsetzung fiir die Birgerbeteiligung aufgrund Ferienzeitraum
und Nichteinhaltung der Wochenfrist

Der Zeitraum der Birgerbeteiligung war mit insgesamt 5 Wochen auch fiir
die Ferienzeit ausreichend bemessen. Die Wochenfrist wurde eingehalten,
da die ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt am 15.06.2020 stattge-
funden hat. Allerdings ist die Einhaltung der Wochenfrist im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gesetzlich nicht notwendig bzw. vorgeschrieben.
Formal zwingend erforderlich ist die Einhaltung der Wochenfrist erst in der
spater anstehenden férmlichen Beteiligung nach § 3 (2) BauGB.

Die Einwendung bezieht sich auf das Datum eines Schreibens der Verwal-
tung an die Angrenzer der Planflache, das als zusatzliche Dienstleistung
der Verwaltung zu verstehen ist.

123



Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken

Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt.

229.

» Einberufung einer Burgerversammiung

Aufgrund der aktuellen pandemischen Entwicklung mit stark steigenden
Fallzahlen konnte die fir den 29.10.2020 geplante Blirgerversammlung
zum Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — nicht durchgefihrt
werden. Das Angebot der Organisation einer digitalen Veranstaltung wurde
von einigen Birgern bereits im Vorfeld als nicht angemessen oder akzep-
tabel verworfen.

Darliber hinaus wird auch im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB ausreichend erneut
Gelegenheit gegeben, die Planunterlagen einzusehen und dazu Stellung
Zu nehmen.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

230.

> Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und Neupla-
nung des vor gelegten Bebauungsplanentwurfes nach Beendigung
der Corona-Restriktionen und auf3erhalb der Ferienzeit

In jedem Planverfahren werden die Unterlagen vorab in der Stadtverwal-

tung intern abgestimmt und gepriift. Da es sich beim jetzigen Verfahrens-
schritt um die friihzeitige Beteiligung handelt und sich die Planung weiter-
entwickelt, missen auch die Planungsunterlagen und Gutachten entspre-
chend dem Planungsfortschritt angepasst und fortgeschrieben werden.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

231.

» Erneute Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens in einem nor-
malen Verfahren.

Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-
nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden und wird ent-
sprechend fortgefiihrt. Die Umstellung erfolgte, da im Bebauungsplan eine
Gemeindestralie als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, welche
einer Pflicht zur allgemeinen Vorprufung der Umweltvertraglichkeit unter-
liegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW i.V.m. § 3 StrWwWG NRW). Wenn sich da-
bei herausstellt, dass ein Vorhaben ,erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen haben kann® (vgl. § 7 Abs. 1 S. 3 UVPG des Bundes), kAme die
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Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB nicht mehr in Be-
tracht. Um einer ggf. notwendigen Umstellung des Verfahrens vorzugrei-
fen, wird bereits jetzt das Normalverfahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfillt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen Vorsichtsmaf3nahmen zur Coronalage anzuwenden.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

232. » Einplanung eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Regen- Nach Abstimmung mit dem KBW ist das Regenriickhaltebecken als techni-
rickhaltemdglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeologisches Gut- | sches Bauwerk geplant. Ein Bachlauf ist nicht vorgesehen. Dieser misste
achten bendétigt in ein groReres Gewasserkonzept eingebunden sein, um den Ablauf des

Bachlaufs und die Fortfiilhrung des Niederschlagswassers zu gewahrleis-
ten. Zudem waére ein FlieRgewasser in der vorgeschlagenen Form nur sel-
ten wasserfiihrend und damit in der Regel als solches nicht wahrnehmbar.
Das Regenriickhaltebecken dient ohnehin nur der gedrosselten Einleitung
des Niederschlagswassers in die vorhandene Kanalisation in der Belling-
heide. Die Flachen sind zur Herstellung eines Biotops vor diesem Hinter-
grund ungeeignet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

233. » gutachterliche Ermittlung der Kanalisationskapazitat unter Bertick- Grundsatzlich ist der vorhandene Mischwasserkanal in der StralRe Belling-
sichtigung der planerischen zu erwartenden versiegelten Flache heide in der Lage, das Schmutz- und Niederschlagswasser aus dem Bau-
(Hauser und Verkehrswege etc.) gebiet aufzunehmen. Denn derzeit ist fur das Plangebiet im rechtskraftigen

B-Plan 13 A eine Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt mit einer GRZ
von 0,8, d.h. nach geltendem Planungsrecht kénnten 80% der Flache be-
baut und versiegelt werden. Dieses Planungsrecht besteht seit den 1970er
Jahren und dementsprechend ist auch die vorhandene Kanalisation aus-
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gebaut.

Da das Oberflachenwasser aufgrund der vorhandenen Grundwasser- und
Bodenverhéaltnisse nicht versickern kann und aufgrund der gesetzlichen
Regelungen nicht in das bestehende aufnahmeféhige Kanalnetz eingeleitet
werden darf, wird im Rahmen der weiteren Planung ein Regenrickhalte-
becken vorgesehen. Die Entwasserungsplanung erfolgt in Abstimmung mit
dem Kommunalbetrieb Werne nach den anerkannten Regeln der Technik
durch ein qualifiziertes Planungsburo.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

234, » gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Niederschlags- | Eine Versickerung auf den Grundstiicken ist nicht moglich. Allerdings soll
wasser bei begrinten Dachern und nicht versiegelten Grundstiick- | durch intensive Dachbegriinungen der Anfall des Niederschlagswassers
flachen bzw. wasserdurchléassigen Materialien moéglich ist aufgrund von Verdunstung und Bewésserung der Pflanzen vermindert

werden. Zudem erfolgt durch die intensive Dachbegriinung ein verzdgerter
Niederschlagswasserabfluss.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

235. » mehr Gullys bei der Planung der neuen Stral3e um Anwohner an der | Die Entwasserungsplanung erfolgt in Abstimmung mit dem Kommunalbe-
Bellingheide bei Starkregenereignissen zu schiitzen trieb Werne nach den anerkannten Regeln der Technik durch ein qualifi-
ziertes Planungsbuiro. Die Bestandsbebauung wird nicht durch das Ober-
flachenwasser des Plangebietes belastet.

Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

236. » Verkehrsberuhigung in dem Plangebiet bei Tempo 10 bzw. als Die neuen StraBen werden verkehrsberuhigt ausgebaut. Dies ist im Be-
Spielstralie bauungsplan entsprechend festgesetzt.

Der Anregung wird gefolgt.
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237.

» Ausweis im Bebauungsplan das mind. 2 Stellplatze pro Wohneinheit
verpflichtend sind und ausreichend Parkraum im 6ffentlichen Stra-
Renraum

Im Plangebiet wird dafiir Sorge getragen, dass Flachen fir den ruhenden
Verkehr in den jeweiligen Baugebieten zur Verfiigung stehen. Dahinge-
hend sind entsprechende Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen, und
Gemeinschaftsgaragen getroffen worden. Weitere Stellplatze sind inner-
halb der Gberbaubaren Flachen zul&ssig.

Eine Stellplatzsatzung fir die Stadt Werne wird zurzeit ausgearbeitet. Die-
se regelt auch die Herstellungspflicht von Stellplatzen auf dem Baugrund-
stlick. Die Vorgaben der Satzung gelten dann im Baugenehmigungsverfah-
ren. Der Bebauungsplan setzt aufgrund der Regelungen in anderen Sat-
zungen (u.a. der Stellplatzsatzung der ,Stadt Werne) keine Anzahl von
Stellplatzen fest.

In der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache werden ausreichend 6f-
fentliche Parkplatze als Besucherparkplatze im Plangebiet zur Verfligung
gestellt. Dahingehend sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Haupter-
schlieRung im Plangebiet mit 7,5 m Breite vorgesehen. Darin kann eine
Fahrbahn/Mischverkehrsflache von 5,50 m fir den Begegnungsverkehr
sowie ein begleitender 2,00 m breiter Streifen zum Parken angelegt wer-
den.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

238.

> Uberplanung des Bebauungsplanes von 75 auf 40 Wohneinheiten
als RingstralRenwohngebiet und Ausweis erhdéhten Parkraums nach
realistischen Werten.

Das Plangebiet ist in der jetzigen Planung mit den unterschiedlichen Woh-
nungsangeboten nicht dichter als vergleichbare andere Wohngebiete in
Werne. Ebenso stellt die Literatur fiir landliche Mittelstadte eine ahnliche
Dichte dar.

Eine deutliche Verringerung der mdglichen Anzahl der Wohneinheiten
wirde dem Ziel, auch glnstigere Wohneinheiten auf kleineren Grundsti-
cken und Mietwohnungsbau im Plangebiet anbieten zu kénnen, deutlich
widersprechen.
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Ein RingstraBensystem ist flr das Plangebiet aus stadtebaulichen sowie
stadtokonomischen Griinden nicht sinnvoll und aufgrund des begrenzten
Verkehrsaufkommens, das lediglich aus den Nutzungen des Plangebietes
herrtihren wird, nicht erforderlich.

Eine Ausweitung der Flachen zum Parken fir den Bedarf des Plangebietes
ist nicht erforderlich. Daflrr stehen Flachen in den Baugebieten zur Verfi-
gung. Fur Besucher kénnen ausreichend Parkstande in den offentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

239.

» Berucksichtigung der Unzumutbarkeit unmittelbar in der Néhe der
Schallschutzmauer von tGiber 6m wohnen zu kénnen (Depressions-
gefahr)

Die geplante Larmschutzwand ist aus Larmschutzgriinden zwingend erfor-
derlich, um die zuktinftige Wohnbebauung vor den genehmigten und zu-
lassigen Schallemissionen zu schiitzen und um dem bestehenden Gewer-
be Weiterentwicklungsmdoglichkeiten einzurdumen.

Die Uiberbaubaren Flachen innerhalb des Plangebietes sehen alle eine
deutliche Stdausrichtung vor, so dass eine Ubermalfiige Verschattung oder
unzureichende Besonnung durch die festgesetzte Larmschutzwand ent-
lang der westlich angrenzenden Garagen nicht zu befiirchten ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

240.

» Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens (ggf. durch die Ingeni-
eurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen)
nach Ende der Pandemierestriktionen um ein Abbild der tatsachli-
chen Verkehrssituation zu erhalten

» Hierin enthalten ein belastbarer Ansatz fir die Verkehrssituation un-
ter Annahme des dann aktuell vorliegenden planerischen Entwurf
~Wohnquartier Baaken*

Siehe Erwiderung / Beschlussschlag zu den unter Punkt b) erlauterten
Aspekten zum Verkehrskonzept Baaken 13C in dieser Stellungnahme un-
ter Zeile 218-226.
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241.

» Entfall der Larmschutzmauer parallel zur StralRe Bellingheide und
Tausch der Larmschutzmauer durch einen begriinten Wall

Die geplante Larmschutzwand parallel zur Stral3e Bellingheide ist aus
Larmschutzgriinden zwingend erforderlich, um die zuklnftige Wohnbebau-
ung vor den genehmigten und zuldssigen Schallemissionen zu schiitzen
und um dem bestehenden Gewerbe Weiterentwicklungsmaglichkeiten
einzuraumen. Sie wird die notwendigen Abstandsflachen zu den angren-
zenden Grundstiicken an der Bellingheide einhalten. Auf einen Larmschutz
im stdlichen Teil des Plangebiets kann nicht verzichtet werden. Das Er-
gebnis des Larmgutachtens ist plausibel und muss im Rahmen der Pla-
nung bertcksichtigt werden. Alternative Flachen stehen nicht zur Verfu-
gung.

Ein Larmschutzwall in der erforderlichen H6he wirde wesentlich mehr Fla-
che beanspruchen. Aufgrund der Béschungsausbildung riickt die fir den
Schallschutz maRgebliche Wallkrone von der Schallquelle ab, so dass die
schallabweisende Wirkung geringer ist, als bei eine nahe an der Quelle
errichtete Larmschutzwand. Je nach Konstruktion miisste also ein Wall
eine noch groRRere Hohe als eine Larmschutzwand fiir den gleichen Schall-
schutz aufbringen, was wiederum Flachen fir die Wallbéschungen in An-
spruch nimmt. Damit wirde die Mdglichkeit zur Entwicklung von Wohnbau-
flachen unndtig eingeschrankt.

Die 3 m breite Flache zwischen der Wand und den bestehenden Wohn-
grundstiicken an der Bellingheide ist gemaf den Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen und zu begrinen, um den optischen Eindruck
der Wand zu mindern.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

242.

» Klarung, welche MalRnahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm noch
erforderlich sind und Uberarbeitung des Gerausch-Immissions-
Gutachtens

Im Kapitel 8 der schalltechnischen Untersuchung wird eingehend der Ver-
kehrslarm untersucht. Dieser wird gemanR den rechtlichen Vorschriften in
anderer Weise als der Gewerbelarm des benachbarten Gewerbegebietes
berechnet und beurteilt. Der Verkehrslarm wirkt im Wesentlichen von der
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StralRe Baaken also von Norden auf das Plangebiet ein. Die Uberschrei-
tung des fur Verkehrslarm geltenden schalltechnischen Orientierungswer-
tes wird vorrangig durch den bereits vorhandenen Verkehr verursacht. Er
betragt in der Summe lediglich 1 bis 3 dB(A) und kann an dieser Stelle
hingenommen werden. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass die fur Ver-
kehrslarm geltenden schalltechnischen Orientierungswerte keine verbindli-
chen Vorgaben enthalten, sondern einer Abwagung unterzogen werden
konnen.

Dariiber hinaus kann Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte mit passiven SchallschutzmalRnahmen begegnet werden. Die-
se sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

In Bezug auf den Gewerbelarm gelten die Immissionsrichtwerte der TA
Larm als konkrete Vorgaben. Hier kann im Bebauungsplan lediglich mit
aktiver Abschirmung reagiert werden, ansonsten sind Immissionsorte an
schutzbedrftigen Nutzungen (6ffenbare Fenster zu Aufenthaltsraumen)
auszuschlieRen. Entsprechende Maflinahmen sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt worden, hier vorrangig die Errichtung einer geschlossenen Larm-
schutzwand entlang der westlichen und stidwestlichen Grenze des Plan-
gebietes sowie in bestimmten Bereichen der Ausschluss 6ffenbarer Fens-
ter zu Aufenthaltsraumen der geplanten Wohngebaude.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

243. » Prifung auf Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit zwischen Das geplante Wohngebiet soll stéadtebaulich an die vorhandene Bebauung
geplantem Baugebiet und dem angrenzendem Industriegebiet. anknupfen. Die bestehende Garagenanlage bildet die Zasur zum angren-
zenden Gewerbegebiet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

244, » Auch der Charakter zwischen Altbestandsbauten und geplanten Die Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung orientieren sich
Flachdachbauten im Neubaugebiet gilt es zu prifen. einerseits am Bestand und gewahrleisten ein flir die Umgebung typisches
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Ortsbild. Die Festsetzung der Flach- bzw. flachgeneigten Dacher soll ande-
rerseits eine moderne Architektur erméglichen und zugleich klimatische
Aspekte einer intensiven Dachbegriinung gewahrleisten.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

245, » Maximal zweigeschossige Mehrfamilienh&user Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu den unter Punkt a) erlauterten
Aspekten zur Art der Bebauung von WA 1 in dieser Stellungnahme unter
Zeile 216.
246. » Zulassigkeit der Wohnbebaung in der geplanten Form wegen An- Die Flache ist seit den 1970er Jahren uberplant, d.h. es bestehen durch
grenzung an einem Gewerbegebiet (,Aullenbereich im Innenbe- einen Bebauungsplan abgesicherte Baurechte. Es handelt sich daher nicht
reich“) Gberhaupt gegeben? um eine Auf3enbereichsflache.

Durch entsprechende SchallschutzmafRnahmen ist ein vertragliches Ne-
beneinander von Wohnen und Gewerbe gewahrleistet. Dies wurde im
Rahmen von Gutachten untersucht und durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans gesichert.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

247. » Einplanung einer Freiflache fur die Naherholung (Griinflache, Kin- Als Erholungsflachen steht neben den eigenen privaten Grundstiicken u.a.
derspielplatz) Beibehaltung des im jetzigen Bebauungsplan einge- der Stadtwald Werne in fuBlaufiger Entfernung zur Verfiigung.

zeichneten Grinstreifen zur Auflockerung des Baugebietes und Er-
héhung der Wohnqualitat Bei der Planung eines jeden Baugebiets wird der Fachbereich Jugend und
Familie der Stadtverwaltung eingebunden. Dieser priift die Notwendigkeit
der Vorhaltung zusatzlicher Flachen fir Spielplatze oder Kindergarten. In
diesem Fall kam die Prifung zu dem Ergebnis, dass keine zusétzlichen
Flachen eingeplant werden missen. Ein Spielplatz befindet sich angren-
zend an der Herrmann-Hesse-Stral3e.

Im bisher guiltigen Bebauungsplan diente die Grinzone zur Trennung der
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Gewerbeflachen von den Wohnbauflachen. Eine 10 m breite ,Abschottung*
von Wohngebieten untereinander ist stadtebaulich weder erforderlich noch
wiinschenswert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

248.

» Begrindung warum die Ausgleichsflache am Dornberg bzw. auf dem
Zechengeléande nicht bebaut werden soll

Die Flache am Dornberg befindet sich am Rande des Siedlungszusam-
menhangs. Sie ist als Wohnbauflache daher weniger geeignet als das jetzt
vorgesehene Plangebiet.

Die Flache des ehemaligen Zechengelandes in Werne ist deutlich gewerb-
lich gepréagt. Die bisher nicht bebauten Flachen haben keinerlei Anbindung
an bestehende Wohnquartiere, so dass ein durch Gewerbeflachen isolier-
tes Quartier entstehen wirde. Dartber hinaus stehen die Flachen derzeit
nicht zur wohnbaulichen Entwicklung zur Verfliigung. Es bestehen Planun-
gen zur Entwicklung einer Freizeit- und Forschungseinrichtung bzw. eines
Surfparks (Surfworld).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

249.

» Einholung von Informationen zum Zechengelande ,Prosper 3“ in
Bottrop, auf dem sowohl eine Wohnbebauung als auch ein Gewer-
begebiet ermdglicht wurde

Das ehemalige Zechengelédnde in Bottrop ist nicht Gegenstand der Pla-
nung. Im dortigen Bebauungsplan Prosper Il ist ein Gewerbegebiet mittels
Sondergebieten und einem Kerngebiet festgesetzt. Die Planungen sind
daher nicht vergleichbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

250.

» Alternatives Wohnbaukonzept fiir das ,Ausgleichsgriindstiick” am
Dornberg unter Berlcksichtigung der Aspekte: Verkehr, Immission,
Geohydrologie, Umwelt

Die Flache am Dornberg, die als Darstellung von Wohnbauflachen aus
dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden soll, befindet sich am
Rande des Siedlungszusammenhangs. Sie entspricht damit nicht der ge-
setzlichen Forderung, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Insofern scheidet eine
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isolierte Wohnbauentwicklung an dieser Stelle aus.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

251. » Priufung der Eigentumsverhaltnisse des ,Ausgleichsgrundstiicks* Die Eigentimerinformationen unterliegen dem Datenschutz und sind fur
das Planverfahren nicht relevant. Der Flacheneigentiimer der Riicknahme-
flache wird im Planverfahren zur FNP-Anderung beteiligt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

252. | Als Werner Burger erwarten wir uns von Seiten der Stadt zukinftig mehr Die Verwaltung hat nie einen Gesprachswunsch abgelehnt — weder telefo-
Bereitschaft zum Dialog gemaR Ihrer Versprechungen, das Wohl, die Sor- nisch noch im Rahmen von personlichen Terminen. Im Rahmen der stad-
gen und Angste aller Anlieger berticksichtigen zu wollen. Trotz anstehender |tebaulichen Entwicklung muss die Stadt standig 6ffentliche und private
Kommunalwahlen sollte dies nicht nur ein werbewirksamer Slogan der Stadt | Belange gegeneinander abwagen. Die Zurlickstellung privater Belange von
sein, sondern das tatsachliche Leitmotiv lhrer Arbeit darstellen! Planbetroffenen (hier an der Beibehaltung der bisherigen Situation oder an

einer mdglichst reduzierten Bebauung der bisherigen Ackerflache) ist hau-
Wir gehen zudem davon aus, dass auf Grund des Einspruchs eine fig unvermeidbar und kann nicht als mangelnde Blrgernahe interpretiert
Neupositionierung lhrerseits erfolgt und bitten um Stellungnahme. werden. Auch die Menschen, fiir die Wohnungen geschaffen werden, sind

Birger der Stadt Werne.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfas-

sung ist nicht erforderlich.

253. |19.07.2020

254. |Dieser Textteil ist wortgleich mit der Stellungnahme des/der Beteiligte*n 5 Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 5 vom

vom 16.07.2020 unter Zeile 69 - 74 und 76 - 77.

Im Absatz 76 werden als Anwohner zusatzlich Babys und Kleinkinder auf-
gezahlt.

16.07.2020 unter Zeile 69 - 74 und 76 - 77.
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255.

2.) Entwasserung

Zu den Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest GmbH & Co. KG:

Stellungnahme zum ,,Geotechnischen Bericht Nr. 030135-19“ der Fa. Roxe-
ler Ingenieurgesellschaft mbH aus Minster vom 30.07.2019:

Die Methodik, und damit die Vorgehensweise, ist flr uns nachvollziehbar
und wirken professionell.

Es gilt nochmals festzuhalten, dass das Gutachten dokumentiert, das es
sich bei dem in der Umwidmung befindlichen Planungsbereich um ein Ge-
lande handelt, das zwischen den verschiedenen Bohransatzpunkten ein
Gefélle von 6,42 m ergibt (s. Gutachten S. 7). Das Gelande fallt vom Norden
(Baaken) nach Suden (Bellingheide) ab.

Unter Pkt. 9. ,Zusammenfassung” stellt der Gutachter fest, dass bereits heu-
te, bei lAnger anhaltenden Regenfallen, von einem Anstieg der Wasser-
stande um mindestens 1,0 m auszugehen ist.

Fazit des Gutachters:

,Gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 ... werden die Voraussetzungen fur Durch-
Iassigkeit und Grundwasserabstand nicht erfullt.”

-Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in den untersuchten Berei-
chen nicht moglich! Zur Abfihrung dieser Wassermengen ist ein Regen-
rickhaltebecken erforderlich!®

Somit sind die Anwohner der Bellingheide, aber auch der Heinrich-von-
Kleist-Str. und Gerhard-Hauptmann-Str. und vereinzelt im Baaken, bereits
heute insbesondere durch Starkregenereignissen stark betroffen.

Grundsatzlich ist der vorhandene Mischwasserkanal in der StraRe Belling-
heide in der Lage, das Schmutz- und Niederschlagswasser aus dem Bau-
gebiet aufzunehmen. Denn derzeit ist fiir das Plangebiet im rechtskréftigen
B-Plan 13 A eine Nutzung als Gewerbegebiet festgesetzt mit einer GRZ
von 0,8, d.h. nach geltendem Planungsrecht kénnten 80% der Flache be-
baut und versiegelt werden. Dieses Planungsrecht besteht seit den 1970er
Jahren und dementsprechend ist auch die vorhandene Kanalisation aus-
gebaut.

Da das Oberflachenwasser aufgrund der vorhandenen Grundwasser- und
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Bodenverhéaltnisse nicht versickern kann und aufgrund der gesetzlichen
Die bestehende Altbebauung unterliegt nicht dem im Gutachten genannten | Regelungen nicht in das bestehende aufnahmefahige Kanalnetz eingeleitet

Regeln, die seit dem 01.01.1996 Guiltigkeit haben und die u.a. besagen, werden darf, wird im Rahmen der weiteren Planung ein Regenrickhalte-
dass das Niederschlagwasser ortsnah zu beseitigen ist. Auch kdnnen die becken vorgesehen. Die Entwésserungsplanung erfolgt in Abstimmung mit
Altbauten nur schwer nachgeriistet werden. Selbst wenn dies moglich ware, | dem Kommunalbetrieb Werne nach den anerkannten Regeln der Technik
kann dies nicht zu Lasten der Grundstiickseigentiimer gehen. durch ein qualifiziertes Planungsbdro.

Wir fordern die Stadt Werne eindringlich auf, eine Korrektur des bisherigen | Nach derzeitigem Planungsstand ist ein Regenriickhaltebecken fiir ein 30-
Bebauungsplans durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, in der Form, jahrliches Regenereignis geplant. In der Regel wird ein Regenriickhaltebe-
dass es ein Regenriickhaltebecken in der Auspragung eines der Umgebung | cken fir ein 5-jahrliches Ereignis dimensioniert. Die Dimensionierung fir
angepassten Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Zufiihrung zur Kanalisa- | ein 30-jahrliches Ereignis entspricht dem geforderten Uberflutungsnach-

tion in die Bellingheide eingeplant wird. weis gem. DIN EN 1610-100. Da das gesamte Gebiet ein durchgehendes
Gefalle von Norden nach Suden hat, kénnen weder auf den Grundstiicken

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem vorliegendem ,Geotechni- noch auf der StralBenoberflache die geforderten Ruckhalteraume realisiert

schen Bericht Nr. 030135-19“ lediglich um eine ,statische“ Erhebung aus werden. Daher ist die Straf3enplanung so ausgerichtet, dass im Versa-

dem Jahr 2019 handelt, ohne Berlicksichtigung der geplanten zuséatzlichen |gensfall der Entwasserungskanéle das Niederschlagswasser tber die
Versiegelungsflache durch Bauten und Infrastrukturmafinahmen, fordern wir | Stral3enoberflachen in Richtung Regenriickhaltbecken abflie3en kann. Im
ein weiteres Gutachten unter Berlicksichtigung dieser Pramissen, um unter | Bereich des Regenrickhaltebeckens erfahrt die Stral3e eine Querneigung
anderem auch die Grol3e eines Biotops bestimmen zu kénnen. zum Regenriickhaltebecken hin, so dass das Niederschlagswasser bei
Starkregen (urbane Sturzfluten) in Richtung RRB abgeleitet und zuriickge-
Sinnvoll erscheint zugleich eine Bertcksichtigung einer Regenwasserablei- | halten wird. Vom Regenriickhaltebecken aus wird das Niederschlagwasser
tung entlang des Garagenhofes in Form einer kaskadenférmigen Treppen- | stark gedrosselt in die vorhandene stadtische Kanalisation abgeleitet.
anlage. Dies, um die FlieBgeschwindigkeit insbesondere bei Starkregener-
eignissen zu verringern. Nach Abstimmung mit dem KBW ist das Regenriickhaltebecken als techni-
sches Bauwerk geplant. Ein Bachlauf ist nicht vorgesehen. Dieser misste
Aus unserer Sicht spricht nichts gegen eine erneute Auftragsvergabe an die |in ein groReres Gewdasserkonzept eingebunden sein, um den Ablauf des
Fa. Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH. Bachlaufs und die Fortfihrung des Niederschlagswassers zu gewahrleis-
ten. Zudem waére ein FlieRgewasser in der vorgeschlagenen Form nur sel-
Wenn eine Versickerung des Niederschlagwassers It. Gutachten nicht még- |ten wasserfihrend und damit in der Regel als solches nicht wahrnehmbar.
lich ist, kann auch von den zuklnftigen neuen Grundstlickseigentiimern Das Regenrickhaltebecken dient ohnehin nur der gedrosselten Einleitung
nicht verlangt werden, dass das Niederschlagswasser ortsnah zu beseitigen | des Niederschlagswassers in die vorhandene Kanalisation in der Belling-
ist. Dies ist ja gar nicht moglich. So nitzen auch begriinte Dacher und nicht | heide.
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versiegelte Grundstiicksflachen bzw. wasserdurchlassige Materialien ver-
mutlich nicht viel, auch das gilt es gutachterlich zu untersuchen.

Das ist ein Widerspruch in sich, wenn Regenwasser auf den eigenen
Grundstiicken unter diesen Voraussetzungen versickern soll.

Eine Versickerung auf den Grundstticken ist nicht méglich und daher auch
nicht vorgesehen. Allerdings soll durch intensive Dachbegriinungen der
Anfall des Niederschlagswassers aufgrund von Verdunstung und Bewas-
serung der Pflanzen vermindert werden. Zudem erfolgt durch die intensive
Dachbegriinung ein verzogerter Niederschlagswasserabfluss.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

256. | Das fiihrt langfristig zu Gebaudeschaden durch eindringende Feuchtigkeit Die gedrosselte Abfuhr des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet
und ist keinem Grundstiickseigentiimer zuzumuten, wie z. B. siehe beige- Uber das RRB in die Kanalisation der StralRe Bellingheide flhrt nicht zu
fligte Fotos (Anlage Nr. 2) zu einem Haus in der Ovelgonne. Feuchtigkeitsschaden an Gebauden in den benachbarten Baugebieten.

Das fiir das Plangebiet erstellte Entwéasserungskonzept des Ingenieurbi-
Insofern fordern die Anwohner der Bellingheide, Heinrich-von-Kleist-Stral3e, |ros nts, Mlnster, ist in Abstimmung mit dem kommunalen Entwésserungs-
Gerhard-Hauptmann-Stral3e, aber auch vom Baaken, von der Stadt Werne, |betrieb erarbeitet worden. Aufgrund dieser Abstimmung ist die Dimensio-
einen Nachweis zu erbringen, dass die Kanalisation fiir die Neuanschlisse | nierung des Regenriickhaltebeckens und die Einleitspende in den Misch-
incl. Niederschlagwasser hinreichend ausgelegt ist. wasserkanal in der Bellingheide berechnet.

Die Entwasserung des Baugebiets ist regelbar. Die Schlussfolgerung, die
Nach dem vorliegenden hydrogeologischen Gutachten ist das Plangebiet Flache sei unbebaubar kann nicht nachvollzogen werden.
Baaken 13 C aufgrund dieser aktuellen Tatsachen unbebaubar und kein Inwieweit ein Foto eines Gebaudes an der Ovelgdnne die Sachlage erklart,
Bauland ! ist unklar.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

257. | Nachweisbar hatten die Nachbarn der Bellingheide bereits im August 2017 | Gutachten und sonstige zum Bebauungsplan erstellte Untersuchungen

Kontakt mit dem Bauamt der Stadt Werne aufgenommen und auf die be-
sondere Problematik der Niederschlags- und Abwassersituation bei Bebau-
ung des Ackers im Baaken hingewiesen. Seitens der Stadt Werne wurde
schriftlich eine friihzeitige Beteiligung versprochen.

sind im Rahmen der vorgesehenen Beteiligungen den Blirgerinnen und
Bilrgern zuganglich zu machen. Das ist im Rahmen der frihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit geschehen. Dass die Untersuchungen zu unter-
schiedlichen Zeitpunkten erstellt werden, ist u.a. dem Umstand geschuldet,
dass diese gepriift und ggfs. mit weiteren Planungen abgestimmt werden
mussen.
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

258. | Wir erwarten eine Erklarung, warum das Gutachten, datiert vom 30.07.2019 | Gutachten und sonstige zum Bebauungsplan erstellte Untersuchungen
uns erst mit Veroffentlichung ab dem 24.06.2020 Seitens der Stadt Werne sind im Rahmen der vorgesehenen Beteiligungen den Birgerinnen und
zur Verfiigung gestellt wurde ! Burgern zuganglich zu machen. Das istim Rahmen der frihzeitigen Betei-

ligung der Offentlichkeit geschehen. Dass die Untersuchungen zu unter-
schiedlichen Zeitpunkten erstellt werden, ist u.a. dem Umstand geschuldet,
dass diese gepriift und ggfs. mit weiteren Planungen abgestimmt werden
mussen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

259. |3.) Verkehrsfihrung / verkehrliche Situation / Immissionen / Larm

,Hauptverkehrsachse“ Baaken

In dem Wohnkonzept heil3t es, dass fiir den motorisierten Individualverkehr
der Hauptanschluss an das Plangebiet tiber die Stral3e ,Baaken” im Norden
erfolgen soll. Die Stralte ,Baaken® wird hier von lhnen als ,Verkehrsachse
Baaken* tituliert. Diese ermogliche weiterflihrend Anschluss an die L518n im
Westen sowie die B54 im Osten und stelle eine tGberdrtliche Erreichbarkeit
her. Weiterhin sei eine untergeordnete Anbindung des Plangebietes durch
die ,Heinrich-von-Kleist-StralRe* Giber ein unmittelbar angrenzendes Wohn-
gebiet im Siudosten vorgesehen. Die Vernetzung des Plangebietes mit der
bestehenden Siedlungsstruktur werde u. a. durch die Festsetzung von Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
.Full- und Radweg“ gesichert. Die Anbindung erfolge iber eine derzeit un-
befestigte Flache in Richtung Stiden mit Anschluss an die Stral3e ,Belling-
heide® und ermdglicht eine Nord-Siid-Querung des Plangebietes.

Bei Ihren Uberlegungen stellt sich uns die Frage nach einem Verkehrskon-
zept fir die Hauptachse bzw. die vermeintliche Hauptanbindung ,Baaken®,
der bereits heute nicht nur von den bisherigen Anwohnern, sondern auch
massiv von Zulieferern (Amazon) und Kunden des angrenzenden Gewerbe-

Das Plangebiet wird zukinftig fir den Kfz-Verkehr ausschlieflich tber die
StralRe Baaken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e
besitzt. Zur Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®,
fur den Fall, dass der Zugang zur Strafl3e Baaken in seltenen Not- und
Ausnahmefallen (Unfall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar sein
sollte. Dies wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung durch entsprechende
StraBeneinbauten wie Poller o. A. sichergestellt.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit der
Mehrbelastung durch den Verkehr des geplanten Wohngebietes unter-
sucht. Im Zuge der Aktualisierung des Verkehrsgutachtens konnten aktuel-
le Daten in die Untersuchung mit einflie3en, in denen sowohl die starkere
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gebiets genutzt wird. Nach Aussage einer Angestellten bei Begutachtung
der Plane unsererseits im Stadthaus am 01. Juli 2020 teilte man uns mit,
dass ,ein Verkehrskonzept flir den jetzigen Baaken und die Heinrich-von-
Kleist-StralRe nicht Bestandteil des Bebauungskonzepts Baaken 13C sei, da
hier die Zustandigkeit nicht gegeben sei“.

Diese Antwort halten wir fir vollig unangemessen, da es durch das Bebau-
ungskonzept zu massiven Verkehrsaufkommen, Verkehrsbehinderungen
durch parkende Autos und sonstige Beeintrachtigungen fir die Anwohner
des Baakens kommen wird. Insofern ist es fur uns logisch, dass sich ein
Verkehrskonzept nicht nur auf den kurzen Abschnitt von der Heinrich-von-
Kleist-StralRe bis zum Baaken, d.h. durch das Planungsgebiet, beziehen
darf, sondern samtliche umliegenden Stral3enziige mitbericksichtigen und
die diesbeziiglichen Uberlegungen von Seiten der Stadt den Anwohnern des
Baakens, der Heinrich-von-Kleist-Stral3e, SchillerstralRe u.a. angrenzende
und betroffene Stral3enziige erlautert werden muss. Schlief3lich werben Sie
ja auch mit der glinstigen Lage und guten Anbindung des neu zu erschlie-
Renden Wohngebietes!

Ausnutzung des Gewerbegebietes als auch die Fertigstellung der Umge-
hungsstral3e enthalten sind.

Die Verkehrsuntersuchung bericksichtigt dabei auch die Leistungsfahig-
keit der nachsten wichtigen Knoten mit dem weiterfiihrenden Stral3ennetz
und beurteilt sie sowohl in der Morgenspitze als auch in der Nachmittags-
spitze mit der besten Qualitatsstufe A. Das prognostizierte Verkehrsauf-
kommen kann auf dem Baaken sicher und leistungsfahig abgewickelt wer-
den.

Hinsichtlich der genannten Umweltbelange verkehrsinduzierte Luftschad-
stoffe (Abgase) und Verkehrslarm sind keine Beeintrachtigungen auf die

Bestandsnutzungen im Umfeld zu beflrchten (vgl hierzu auch die Abwa-

gung zu Zeile 218).

Grundsatzliche Anderungen an der StraRe Baaken wurden hier nicht er-
wogen und sind unabhéngig von der geplanten MalRhahme zu betrachten.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

260.

Die Sicherheit unserer Kinder ist, bspw. auf dem Weg zur Schule oder in
den Kindergarten, bereits heute stark durch den jetzigen Anwohnerverkehr,
Lieferverkehr, hier LKWs bis 7,5t und PKWs, zum Gewerbegebiet oder zu
den neu errichteten Garagen und durch parkende Autos und massive Ge-
schwindigkeitstiberschreitungen (bis zu 70 km/h in der 30er-Zone Baaken)
ernsthaft gefahrdet. Die 6rtlichen Behdrden bzw. Polizei haben sich diesem
Problem, bspw. durch Geschwindigkeitsmessungen, Ubrigens in den letzten
2 Jahren nicht einmal angenommen!

Mit Blick auf die Stra3enbreite des Baaken, insbesondere an der Ein-
fahrt/Ecke Schillerstrafde, ist uns als unmittelbare Anwohner unklar, wie das
(zusatzliche) Verkehrsaufkommen in Einklang zu bringen sein soll mit Blr-
gersteigen zum Schutz der Anwohner, bspw. alten Menschen mit Rollatoren

Die Verkehrsuntersuchung rechnet zukinftig im Bereich der Stral3e ,Baa-
ken“ auf Grund des Vorhabens mit einem héheren Anteil nichtmotorisierter
Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, Ful3ganger). Die Querungsbedingungen
fur FulRganger sind nach den einschlagigen Richtlinien Gberprift worden.
Demnach zeigt sich, dass bei den zukinftigen Querschnittsbelastungen,
auch in der verkehrsstarksten, maRgebenden Nachmittagsspitzenstunde,
keine MaRnahmen erforderlich sind, um die Sicherheit der Verkehrsteil-
nehmer zu gewébhrleisten.

Die StralRe ,Baaken“ befindet sich in einer Tempo-30-Zone. Dies ist bereits
ein Mittel der Verkehrsberuhigung.

Die angesprochenen Verstol3e gegen bestehende Geschwindigkeitsbe-

138



Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken
Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

und Rollstiihlen oder der vielen Kinder, z.T. im Kinderwagen oder auf Fahr-
radern, da man ja gerade durch das Wohngebiet junge Familien anlocken
will. Wie Sie ja wissen, befinden sich sdmtliche angrenzende Flachen in
Privatbesitz der Anlieger, sodass eine Verbreiterung des Baakens der Stadt
Werne nicht oder nur schwer méglich sein wird.

grenzungen sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Die Breite des StralRenraums betragt ca. 10 m. Somit ist die Anlage von
separaten FuRwegen grundsétzlich moglich (z.B. 6 m Fahrbahn, beidseitig
2 m Gehweg). Dariliber hinaus ist die StralRe Baaken und ihr mdglicher
Ausbau nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Bedenken werden zurickgewiesen.

261. |Eine EinbahnstralBenregelung kann ja auch im Hinblick auf das anliegende | Eine EinbahnstraB3enregelung ist nicht vorgesehen. Im Rahmen der Ver-
Gewerbegebiet nicht den Interessen entsprechen; fir zwei Fahrbahnen in- | kehrsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit der Mehrbelastung durch das
klusive Blrgersteigen und Parkflachen fir Anwohner oder Besucher ist die | Wohngebiet untersucht. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen kann auf
Strale definitiv zu schmal. Ein Ruckstau wurde ggf. bis in ihr neues Wohn- | dem Baaken sicher und leistungsfahig abgewickelt werden. Grundsatzliche
gebiet reichen, insbesondere zu Stol3zeiten am Morgen und Abend! Anderungen an der Stral3e Baaken wurden hier nicht erwogen und sind

unabhéangig von der geplanten Malinahme zu betrachten.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
262. |Eindeutig widersprechen wir den Verkehrsdaten, die Sie fir Baaken 13C

und insbesondere fir das Larmschutzgutachten zu Grunde legen!

In lhnrem Konzept heil’t es hierzu: ,Als Grundlage fir ein Larmschutzgutach-
ten wurden Verkehrsdaten bendétigt. Dazu wurde das durch das Vorhaben
entstehende Verkehrsaufkommen im Zuge einer Voruntersuchung auf
Grundlage von Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 fiir den Worst Case er-
mittelt. Ausgehend davon ist mit etwa 310 zusétzlichen Kfz-Fahrten pro Tag
zu rechnen. Die Strale ,Baaken” wird mit 208 zusatzlichen- und die ,Hein-
rich-von-Kleist-StralRe® mit 102 Kfz-Fahrten pro Tag belastet. Daraus resul-
tiert eine maximale Mehrbelastung von 150 Kfz/24h auf der ,Landwehrstra-
Re“. Fur die ,Selmer Strale” wird bei gleichmaliger Verteilung des Neuver-
kehrs eine maximale Steigung von je rund 70 Kfz/24h in Nord- und Ost-
Richtung erwartet. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen auf dieser Da-

Zwar basiert das Gutachten auf Zahlungen aus dem Jahr 2000, allerdings
wurden die Zahlen hochgerechnet. Auch ist im Gutachten beschrieben,
dass die Zahlen durch aktuellere Verkehrszahlen verifiziert werden mus-
sen. Dies wurde inzwischen vorgenommen und das Verkehrsgutachten auf
Basis aktueller Zéhlungen aktualisiert.

Ausgehend von dieser Grundlage ist durch das geplante Vorhaben mit
etwa 402 zusatzlichen Kfz-Fahrten pro Werktag in 24 Stunden zu rechnen.
Daraus ergibt sich bei gleichmé&Riger Verteilung eine maximale Mehrbelas-
tung des DTV von 100 Kfz/24h auf der ,Landwehrstralle” in jede Richtung.
Fir die ,Selmer Stralle” wird bei gleichmafliger Verteilung des Neuver-
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tengrundlage keine Bedenken gegen das Vorhaben, die Ergebnisse sind
jedoch nur bedingt aussagekréftig und anhand aktueller Verkehrszah-
lungen zu aktualisieren. Daraufhin ist die Leistungsféhigkeit der einzelnen
KnotenPunkte anhand detaillierter Knotenstrombelastungen zu untersu-
chen.*

Sie berufen sich in Ihrem Konzept auf Werte, die ZW A N Z | G Jahre alt
und somit nach wissenschaftlichen Kriterien nicht als aktuell und ,valide®
gelten!

Die Sicherheit unserer Kinder ful3en auf zwanzig Jahre alte Daten?!? Es ist
flr uns nicht nachvollziehbar und &uf3erst unprofessionell, warum nicht ak-
tuellste Zahlen als Grundlage fiir ein stadtebauliches Konzept genutzt wer-
den, geht es hier doch um das Wohl lhrer Biirger und insbesondere Kinder.

kehrs in Nord- und Ost-Richtung ebenfalls eine maximale Steigung von je
rund 100 Kfz/24h erwartet.

Die maRgebende stindliche Verkehrsstéarke an der Zufahrt zum Wohn-
quartier liegt tagstiber bei 21 Kfz/h, nachts bei 3 Kfz/h. Der Schwerver-
kehrsanteil tagstber liegt hier bei 6,9 %. Nachts ist im Wohnquartier nicht
mit Schwerverkehr zu rechnen.

Es wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen sowohl firr die bestehende
als auch fir die zukinftige Situation durchgefihrt. Hierzu wurden die Kno-
tenpunkte Baaken / LandwehrstraRe (Knotenpunkt 1) und Baaken / Selmer
Straf3e (Knotenpunkt 2) untersucht. Im Bestand kénnen die Verkehre an
dem Knotenpunkt 1 mit der Qualitatsstufe A abgewickelt werden. Auch der
Knotenpunkt 2 weist sowohl morgens als auch nachmittags die Qualitats-
stufe A auf. Der aus dem Bebauungsplan resultierende Neuverkehr hat nur
einen geringen Einfluss auf die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte. Die
Qualitatsstufe bleibt an beiden Knotenpunkten bei QSV A — sehr gut.

Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen auf dieser Datengrundlage keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

263.

Legt man Expertenmeinungen und Statistiken zu Grunde ist klar, dass zu-

nehmend mehr Fahrzeuge in den Privathaushalten vorhanden sind, als dass

es friher, bspw. im Jahr 2000 (!), der Fall war. Im Stadthaus war salopp von
stadtischer Seite gar die Rede von 2-3 PKWs pro Haushalt. Bei 75
Wohneinheiten im Planungsgebiet bedeuten dies mindestens 150 Fahrzeu-
ge; ein Ublicher Besucher- oder Lieferverkehr in das Plangebiet ist hier noch
gar nicht mitbertcksichtigt.

Bei Familien mit Kindern, wir sprechen aus eigener empirischer Erfahrung,
ist realistisch davon auszugehen, dass pro Haushalt mindestens 6 Fahrten
taglich getatigt werden, bspw. fur die Fahrt der Kinder zum Sportverein, Ein-
kauf, Weg zur Arbeit etc. Bei 150 Fahrzeugen bedeutet dies gegeniiber

Die Anzahl der Fahrzeuge korrespondiert nicht zwingend mit der Anzahl
der Fahrten. Die Fahrleistung von Pkw ist riicklaufig, sodass trotz einer
mdglicherweise zunehmenden Anzahl an Fahrzeugen die Anzahl an Fahr-
ten nicht im gleichen Mal3e steigt.

Die Verkehrsprognose berticksichtigt die Annahmen zum Verkehrsauf-
kommen nach dem aktuellen Stand der Technik mit einem durchschnittli-
chen Verkehrsaufkommen je Wohneinheit. Die genannte maximal Anzahl
an Fahrten ist nicht auf alle Wohneinheiten im gleichen Mal3e anzuwen-
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heute zukinftig ein Verkehrsaufkommen von geschétzten 900 Fahrten,
entweder nur Uber den Baaken oder auch wie im Entwurf dargestellt Gber
die Heinrich-von-Kleist-Straf3e. Nicht berlicksichtigt ist bei diesem Wert das
bereits bestehende bisherige Verkehrsaufkommen durch Anlieger, Kunden,
Lieferservice, Besucher etc. Dies bedeutet nahezu eine Verdreifachung ge-
geniber den von lhnen angefiihrten Werten von 310 Fahrten/24h gemaf
Ihres Gutachtens aus dem Jahr 2000!

den.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

264. |Positiv sei an dieser Stelle vermerkt, dass |hr gewahlter Begriff ,Hauptver- Die qualifizierten und zertifizierten Gutachter erarbeiten ihre Untersuchun-
kehrsachse Baaken® im semantischen Sinn somit seine Berechtigung er- gen nach den geltenden rechtlichen Vorschriften und Standards. Daruber
fahrt, sicherlich aber wirken lhre Uberlegungen zum Verkehrsaufkommen im | hinaus ist die Stadt Werne als Plangeberin weiterhin Herrin des Verfah-
und auR3erhalb des Planungsgebietes in keinster Weise plausibel und ratio- |rens. Im Rahmen der vorgeschriebenen Beteiligungen der Behdrden und
nal erklarbar. sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie in der verwaltungsinternen

Prifung der Bebauungsplanunterlagen werden die in die Planung einge-
gangen Ergebnisse der Gutachten geprift und ggfs. Anpassungen ange-
fordert.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

265. | Die Gefahrdung fir alle Menschen durch den StraRenverkehr, insbesondere | Die Zunahme der Verkehrsmengen durch das geplante Wohngebiet ist

fur die unmittelbaren Anwohner und deren Kinder, ist hier neben einer ab-
nehmenden Lebensqualitat durch Abgase und Verkehrslarm offensichtlich
und findet von Ihnen keinerlei Beriicksichtigung, obwohl sich gemanR des
Stadtmarketings die Stadt dafir rihmt, dass ,die Stadt Werne eine ihrer
zentralen Aufgaben darin sieht, familienfreundliche Bedingungen und Struk-
turen zu schaffen, in denen Familien sich wohlftihlen.”

gutachterlich untersucht worden. Dabei sind nur geringfiigige Mengenzu-
nahmen auf dem bestehenden StralRennetz ermittelt worden. Eine deutli-
che Beeintrachtigung der Lebensqualitdt und eine besondere Gefahr-
dungslage ist daraus nicht zu erwarten.

Die Verkehrsuntersuchung rechnet zukunftig im Bereich der Strale ,Baa-
ken“ auf Grund des Vorhabens mit einem héheren Anteil nichtmotorisierter
Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, Fu3ganger). Die Querungsbedingungen
fur FuBganger sind nach den einschléagigen Richtlinien Gberpruft worden.
Demnach zeigt sich, dass bei den zuktinftigen Querschnittsbelastungen,
auch in der verkehrsstarksten, mafl3gebenden Nachmittagsspitzenstunde,
keine MalRnahmen erforderlich sind, um die Sicherheit der Verkehrsteil-
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nehmer zu gewébhrleisten.

Aufgrund der geringfugigen Verkehrszunahme vor einem niedrigen Aus-
gangsniveau der Luftschadstoffbelastung ist zu erwarten, dass die Grenz-
werte flr verkehrsbedingte Luftschadstoffe deutlich nicht erreicht werden.
Auf eine gutachterliche Untersuchung kann daher verzichtet werden. Zum
Verkehrslarm ist eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Die-
se stellt auRerhalb des Plangebiets an einer Fassade am Baaken, in der
Néahe der Einmiindung ins Plangebiet, eine geringfligige Zunahme der
Beurteilungspegel fest, die die schon leicht vorbelastete Situation jedoch
kaum wahrnehmbar veréandert. Die Belastung bleibt dort im Rahmen des
Larmpegelbereichs lll, der weitgehend durch die heute tbliche Massiv-
bauweise abgeschirmt wird. An einem anderen Punkt, in der Nahe des
geplanten Wendeplatzes am Ende der Planstral3e kommt es ebenfalls zu
Erhéhungen der Beurteilungspegel, die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 werden hier jedoch nicht erreicht.

Unbenommen davon sei erwdhnt, dass fir das Plangebiet bereits Pla-
nungsrecht besteht, das gewerblichen Verkehr auf den umgebenden Stra-
Ben zulasst. Gewerblicher Verkehr umfasst i.d.R. einen héheren LKW-
Anteil als ein Allgemeines Wohngebiet, so dass auch hohere Emissionen
Zu erwarten gewesen waren.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

266.

Ebenfalls fehlen uns hierbei Angaben, wie viele zusatzliche Fahrzeuge
Raum im Wohngebiet Baaken 13C und in den unmittelbar angrenzenden
Stral3enziigen beanspruchen werden und wo lhrer Meinung nach diese
Fahrzeuge parken werden, abgesehen von den eingezeichneten Garagen?
Bei 75 Wohneinheiten und 150 und mehr zu erwartenden Pkw’s liegt hier
ein deutliches Missverhéltnis vor, wenn pro Wohneinheit lediglich ein Stell-
platz bereitgestellt werden muss. Birgersteige diirfen nicht beparkt werden,
die Hauptverkehrsachse Baaken ist bereits stark belastet und zu schmal fiir

Die Verkehrsprognose bericksichtigt die Annahmen zum Verkehrsauf-
kommen nach dem aktuellen Stand der Technik mit einem durchschnittli-
chen Verkehrsaufkommen je Wohneinheit. Die genannte maximale Anzahl
an Fahrten ist nicht auf alle Wohneinheiten im gleichen MalRe anzuwen-
den.

Im Plangebiet wird dafiir Sorge getragen, dass Flachen fiir den ruhenden
Verkehr in den jeweiligen Baugebieten zur Verfiilgung stehen. Dahinge-
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zusatzliche Parkplatze. Nach Aussage im Stadthaus bei Einsichtnahme teil-
te man uns mit, dass eventuell zusatzliche Parkplatze entlang der Mauer an
den Baumen im Westen geschaffen werden sollten. Ein schliissiges Park-
konzept sieht fir mich definitiv anders aus!

hend sind entsprechende Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen, und
Gemeinschaftsgaragen getroffen worden. Weitere Stellplatze sind inner-
halb der Giberbaubaren Flachen zulassig. Eine Ausweisung von Stellplat-
zen am Baaken ist nicht vorgesehen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

267.

Es wird deshalb gefordert, dass im Bebauungsplan, genauso wie der Be-
bauungsplan Baaken Ost 13 B des Neubaugebietes Hermann-Hesse-
StralRe / Bertold-Brecht-Stral3e es vorsieht, zwei Stellplatze pro Wohneinheit
Pflicht sein miissen.

Mit Ausnahme des Bebauungsplans 13 B sind in keinem Bebauungsplan
Vorgaben fir Stellplatze enthalten. Eine Stellplatzsatzung fur die Stadt
Werne wird zurzeit ausgearbeitet. Diese regelt auch die Herstellungspflicht
von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick. Die Vorgaben der Satzung gelten
dann im Baugenehmigungsverfahren. Der Bebauungsplan setzt aufgrund
der Regelungen in anderen Satzungen (u.a. der Stellplatzsatzung der
Stadt Werne) keine Anzahl von Stellplatzen fest.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

268.

Zusatzlich wird gefordert, dass fur Anliefer- oder Besucherverkehr ausrei-
chend Parkraum bereitgestellt wird.

In der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache werden ausreichend 6f-
fentliche Parkplatze als Besucherparkplatze im Plangebiet zur Verfiigung
gestellt. Dahingehend sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Haupter-
schlieRung im Plangebiet mit 7,5 m Breite vorgesehen. Darin kann eine
Fahrbahn/Mischverkehrsflache von 5,50 m fir den Begegnungsverkehr
sowie ein begleitender 2,00 m breiter Streifen zum Parken angelegt wer-
den.

Der Anregung wird gefolgt.

269.

Wir widersprechen bereits an dieser Stelle ausdriicklich der geplanten Be-
bauung von 75 Wohneinheiten und weisen auf diese Problematik eindring-
lich hin!

Eine Anderung auf maximal 40 Wohneinheiten halten wir fir geboten!

Das Plangebiet ist in der jetzigen Planung mit den unterschiedlichen Woh-
nungsangeboten nicht dichter als vergleichbare andere Wohngebiete in
Werne. Ebenso stellt die Literatur fur landliche Mittelstadte eine &hnliche
Dichte dar.
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Als Alternative schlagen wir eine Wohnbebauung mit Einfamilienhausern
vor!

Eine deutliche Verringerung der méglichen Anzahl der Wohneinheiten
wirde dem Ziel, auch gunstigere Wohneinheiten auf kleineren Grundsti-
cken und Mietwohnungsbau im Plangebiet anbieten zu kénnen, deutlich
widersprechen.

Die vielfaltige Bauweise im Plangebiet tragt den Bedirfnissen unterschied-
licher Zielgruppen Rechnung und leistet einen Beitrag zur Deckung des
stadtischen Wohnraumbedarfs in der Stadt Werne.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

270.

Verkehrstechnische Untersuchung der NTS Ingenieurgesellschaft vom
02.06.2020

Die verkehrstechnische Untersuchung ist im Hinblick auf eine Beurteilung
des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht belastbar.

Aus dem Fazit Punkt 4 ergibt sich, dass die Ergebnisse nur bedingt aussa-
gekraftig sind. Gem. Punkt 2 ,Aufgabenstellung” ist beschrieben, dass keine
aktuellen Verkehrsdaten vorliegend und auf Grund der aktuellen Corona-
Pandemie nicht erhoben werden kénnen, wird die Untersuchung zunachst

auf Basis hochgerechneter Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 durchgefiihrt.

Eine spatere Anpassung des Berichts ist mdglich.”

Als Ausgangslage kénnen Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 nicht verwer-
tet werden. Zu den aktuellen Verhéltnissen spiegelt dies ein falsches Bild
wieder, da die im Umfeld stattgefundenen Veranderungen wie das Neubau-
gebiet Baaken Ost 13 B (Gerhard-Hauptmann-Stral3e, Hermann-Hesse-
Stral3e, Bertold-Brecht-Stral3e) und die Gewerbezunahme wie Amazon und
weitere Betriebe im Wahrbrink, die allesamt nach dem Jahr 2000 entstan-
den sind, nicht einbezogen wurden, die ein vielfaches Mehr an Verkehrsbe-
lastung erzeugen.

Zwar basiert das Gutachten auf Zahlungen aus dem Jahr 2000, allerdings
wurden die Zahlen hochgerechnet. Auch ist im Gutachten beschrieben,
dass die Zahlen durch aktuellere Verkehrszahlen verifiziert werden mus-
sen. Dies wurde inzwischen vorgenommen und das Verkehrsgutachten auf
Basis aktueller Daten aktualisiert. Datengrundlage bilden neben der Ver-
kehrsuntersuchung ,Ortsdurchfahrt Minsterstralte im Rahmen der Regio-
nale Werne neu verknlpft“ aus dem Jahr 2017 auch aktuelle Zahlungen,
die Uber mehrere Tage Ende August bzw. Anfang September 2020 durch
den Kommunalbetrieb Werne an der Stral3e ,Baaken® durchgefihrt wurden.
Um die Auswirkungen der Corona-Pandemie auf die Verkehrslage zu be-
riicksichtigen, wurde auf den durch aktuelle Verkehrszahlung ermittelten
durchschnittlichen taglichen Verkehr noch ein 10 %-Sicherheitszuschlag
gegeben.
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~.Gem. Punkt 3 ,Verkehrsdaten® heillt es weiter, ,Insgesamt sind die folgen-
den Aussagen also bedingt aussagefahig und mit aktuellen Verkehrsdaten
zu Uberarbeiten, sobald diese wieder erhoben werden kénnen.*

,=Umlegungseffekte, die sich durch den Neubau der Ortsumgehung B 54 im
Vergleich zum Jahr 2000 ergeben, kénnen auf Grund fehlender Angaben
nicht berlcksichtigt werden.*

Diese Angabe ist schlicht weg falsch und unvollstandig, da der Stadt Werne
eine Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und
Verkehrsentwicklung, Aachen ,Ortsdurchfahrt Minsterstralle im Rahmen
der Regionale ,,Werne neu verkniipft“ vom 27.04.2017 vorliegt.

Darin heil3t es unter Punkt 4 ,Verkehrsprognose 2025 zur allgemeinen Ver-
kehrsentwicklung:

... bis 2025 die Verkehrsmengen auf Grund der allgemeinen Verkehrszu-
nahmen aus Mobilitdtsverhalten, Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung
und Zunahme des weitraumigen Verkehrs steigen wird. Das Verkehrsmodell
fur die Stadt Werne weist nach Ubernahme der oben aufgefiihrten Progno-
sen einen Verkehrszuwachs von insg. 6 % bis 2025 aus.”

Unter verkehrliches Fazit auf Seite 6 heil’t es: ,Erschliellung der westlichen
Wohnquartiere im Quell + Zielverkehr zukiinftig tber den Nordlippering und
deutlich verbesserte Verknupfung der westlich der Miinsterstrae gelegenen
Stadtteile”.

Von einer zukunftigen Verkehrsmehrbelastung ist dann auch im Bereich
Baaken/Gerhard-Hauptmann-Stral3e auszugehen.

Die verkehrstechnische Untersuchung der NTS beschreibt unter Punkt 3.1.

Im Zuge der Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung sind aktuelle Werte
in das Gutachten eingeflossen und beriicksichtigt worden.

Die Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2017 liegt inzwischen vor. Die
Inhalte wurden im Rahmen der Uberarbeitung des Gutachtens beriicksich-
tigt. Dazu gehoren auch Umlegungseffekte, die sich aus dem Neubau der
Ortsumgehung L 518n / B 54 ergeben haben und in der Stufe 1 der ver-
kehrstechnischen Untersuchung auf Grund fehlender Angaben noch nicht
bertcksichtigt wurden.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit der
Mehrbelastung durch das Wohngebiet untersucht. Das prognostizierte
Verkehrsaufkommen kann auf dem Baaken sicher und leistungsfahig ab-
gewickelt werden. Fir die Gerhard-Hauptmann-Stral3e ist keine verkehrli-
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~LAnalysebelastung 2020“, dass sich durch die geanderte Lage der Ortsum-
gehung B 54 reduzierte Verkehrsbelastungen im Untersuchungsraum ver-
muten lassen.

Diese Aussage steht eindeutig im Widerspruch mit der von der Ingenieur-
gruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen, die durch die
Stadt Werne beauftragt wurde. Diese Verkehrsuntersuchung hatte mitbe-
riicksichtigt werden mussen!

che Mehrbelastung anzunehmen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

271.

Die verkehrstechnische Untersuchung ist aber von der Firma M-Invest
GmbH & Co. KG als Privatgutachten in Auftrag gegeben worden, offensicht-
lich nicht neutral, falsch und unvollstandig.

Dass Gutachten seitens Investoren in Auftrag gegeben werden, ist gangige
Praxis. Die qualifizierten und zertifizierten Gutachter erarbeiten ihre Unter-
suchungen nach den geltenden rechtlichen Vorschriften und Standards. An
der Fachlichkeit und Neutralitat des Blros bestehen keine Zweifel. Darlber
hinaus ist die Stadt Werne als Plangeberin weiterhin Herrin des Verfah-
rens. Im Rahmen der vorgeschriebenen Beteiligungen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie in der verwaltungsinternen
Prifung der Bebauungsplanunterlagen werden die in die Planung einge-
gangen Ergebnisse der Gutachten gepriift und ggfs. Anpassungen ange-
fordert. Die Beauftragung erfolgte in Abstimmung mit der Stadtverwaltung.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

272.

Des Weiteren wird in der verkehrstechnischen Untersuchung auf eine Mobi-
litatsbefragung aus dem Jahr 2013 Bezug genommen, was sicherlich nicht
mehr der Realitat entspricht.

Verkehrsprognosen, wie sie u.a im Rahmen einer baulichen Neuentwick-
lung erstellt werden, basieren auf friheren Verkehrsuntersuchungen, die
durch neuere Daten aktualisiert werden. Um das Mobilitatsverhalten als
eine Ausgangsgrof3e fur das Verkehrsaufkommen in die Prognose einzu-
beziehen sind hier Befragungsdaten des Kreises Unna verwendet worden.
Die Untersuchung ermittelte das werktaglichen Verkehrsverhalten der Be-
wohner mit einem Prognosehorizont bis zum Jahr 2030. Damit ist die Ein-
beziehung der Untersuchung in die hier erstellte verkehrstechnische Un-
tersuchung angemessen und sachgerecht.
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Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

273.

Fur die verkehrtechnische Untersuchung fordern wir deshalb ein neues Gut-
achten, das dann auch von der Stadt Werne unter Berlcksichtigung der
bereits vorliegenden Gutachten in Auftrag gegeben wird!

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 270-271.

274.

Fur die Ermittlung des zukiinftigen Verkehrsaufkommen durch das geplante
Wohnquartier Baaken 13 C und den Neubau der Ortsumgehung B 54 ist
eine Neubeurteilung der verkehrlichen Auswirkungen durch das Vorhaben
auf das umliegende StraBennetz notwendig. Wir gehen von einer deutlichen
Verschlechterung der Situation besonders fiir unsere Nachbarn im Baaken,
Bellingheide und Heinrich-von-Kleist-Stralle aus!

Bereits durch das Gewerbegebiet Wahrbrink ist die tagliche Verkehrsbelas-
tung in den vergangenen Jahren enorm gestiegen. Durch die Erweiterung
des neuen Bauplanungsgebietes ,Baaken® wirde die verkehrstechnische
Belastung in der angrenzenden Bebauung erneut deutlich steigen.

Wir fordern deshalb, eine neue verkehrstechnische Untersuchung durch die
Stadt Werne zu beauftragen und wirden es als sinnvoll ansehen, wenn dies
durch die Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung,
Aachen, die das Verkehrsgutachten ,Ortsdurchfahrt Mlnsterstral’e im Rah-
men der Regionale ,Werne neu verknupft® erstellt hat, durchgefthrt wirde!

Die Umlegungseffekte, die sich aus dem Neubau der Ortsumgehung L

518n/ B 54 ergeben haben wurden in der Aktualisierung des Verkehrsgut-

achtens bertcksichtigt.
Die vorhandenen Straf3en sind aufgrund ihrer Belastung in der Lage, die

zusatzlichen Verkehre aufzunehmen. Dies gilt insbesondere fir die Wohn-

sammelstral3e Baaken, Uber die der Verkehr aus dem neuen Wohngebiet
kiinftig abgewickelt wird. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen kann
auf dem Baaken sicher und leistungsfahig abgewickelt werden.

In der Aktualisierung der Datenbasis des Verkehrsgutachtens sind auch

die Verkehre, die ggfs. aus dem Betrieb des genannten Gewerbegebiets
herrihren, enthalten und damit in der Prognose fir den zu erwartenden

Verkehr des Plangebietes berticksichtigt.

Die fachlich anerkannte Ingenieursgesellschaft nts hat eine Aktualisierung

des Verkehrsgutachtens vorgenommen. Fiir die Beauftragung eines ande-

ren Blros besteht keine Veranlassung.

Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

275.

Dieser Textteil ist wortgleich mit der Stellungnahme des/der Beteiligte*n 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 103 - 134.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Beteiligte*r 5 vom
16.07.2020 unter Zeile 103 - 134.
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276. |Die Schlussfolgerungen sind wortgleich mit den Schlussforderungen aus Die hier aufgefuhrten Forderungen entsprechen den Schlussforderungen
einem frilheren Schreiben des Beteiligten. Siehe dazu die Zeilen 228 - 251 | der Stellungnahme des gleichen Beteiligten mit dem ersten Schreiben vom
19.07.2020. Siehe daher Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 228-
251.
Es wird erganzt:
Wir gehen davon aus, dass auf Grund des Einspruchs eine Neupositionie-
rung lhrerseits erfolgt und bitten um Stellungnahme. Hiermit wird zu den Einwendungen des Beteiligten Stellung genommen.
Der Stellungnahme wird insofern gefolgt.
277. |23.07.2020
278. | Bezug nehmend auf den Bebauungsplan 13C-Wohnquartier Baaken, moch-

ten wir unseren bereits vorgebrachten Einspruch vom 19. Juli 2020 um fol-
gende Aspekte konkretisieren:

Durch die hohe Anzahl der Wohneinheiten, hier vorgesehen 75 Einheiten,
und der von Ihnen geplanten Zufahrt Gber die Verkehrsachse Baaken ent-
steht ein massiv erhohtes Verkehrsaufkommen verbunden mit Larmbel&sti-
gung, Abgasen, Gefahren fir Anlieger (insbesondere Kinder), Platzmangel
durch parkende PKWs etc.

Die vorhandenen Straf3en sind aufgrund ihrer Belastung in der Lage, die
zusatzlichen Verkehre aufzunehmen. Dies gilt insbesondere fiir die Wohn-
sammelstral3e Baaken, Uber die der Verkehr aus dem neuen Wohngebiet
kiinftig abgewickelt wird. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen kann
auf dem Baaken sicher und leistungsfahig abgewickelt werden.

Die Zunahme der Verkehrsmengen durch das geplante Wohngebiet ist
gutachterlich untersucht worden. Dabei sind nur geringfligige Mengenzu-
nahmen auf dem bestehenden StraRennetz ermittelt worden. Eine deutli-
che Beeintrachtigung der Lebensqualitdt und eine besondere Gefahr-
dungslage ist daraus nicht zu erwarten.

Die Verkehrsuntersuchung rechnet zukunftig im Bereich der Strale ,Baa-
ken“ auf Grund des Vorhabens mit einem héheren Anteil nichtmotorisierter
Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, Fu3ganger). Die Querungsbedingungen
fur FuBganger sind nach den einschlégigen Richtlinien Gberpruft worden.
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Demnach zeigt sich, dass bei den zukunftigen Querschnittsbelastungen,
auch in der verkehrsstarksten, maf3gebenden Nachmittagsspitzenstunde,
keine MalRnahmen erforderlich sind, um die Sicherheit der Verkehrsteil-
nehmer zu gewébhrleisten.

Aufgrund der geringfligigen Verkehrszunahme vor einem niedrigen Aus-
gangsniveau der Luftschadstoffbelastung ist zu erwarten, dass die Grenz-
werte fir verkehrsbedingte Luftschadstoffe deutlich nicht erreicht werden.
Auf eine gutachterliche Untersuchung kann daher verzichtet werden. Zum
Verkehrslarm ist eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Die-
se stellt auRerhalb des Plangebiets an einer Fassade am Baaken, in der
Néhe der Einmindung ins Plangebiet, eine geringfligige Zunahme der
Beurteilungspegel fest, die die schon leicht vorbelastete Situation jedoch
kaum wahrnehmbar verandert. Die Belastung bleibt dort im Rahmen des
Larmpegelbereichs lll, der weitgehend durch die heute tbliche Massiv-
bauweise abgeschirmt wird. An einem anderen Punkt, in der Nahe des
geplanten Wendeplatzes am Ende der Planstral3e kommt es ebenfalls zu
Erhéhungen der Beurteilungspegel, die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 werden hier jedoch nicht erreicht.

Unbenommen davon sei erwahnt, dass fiir das Plangebiet bereits Pla-
nungsrecht besteht, das gewerblichen Verkehr auf den umgebenden Stra-
Ren zulasst. Gewerblicher Verkehr umfasst i.d.R. einen héheren LKW-
Anteil als ein Allgemeines Wohngebiet, so dass auch hohere Emissionen
ZU erwarten gewesen waren.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

279. | Durch die geplanten Gebaude im WA | (dreigeschossig: 2 Etagen + Staffel- | Das Plangebiet ist seit 1975 mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan
geschoss) kann unser Grundstiick eingesehen werden, ohne dass wir die Uberplant. Planungsrechtlich gesehen liegt hier ein Gewerbegebiet vor. Es
Maoglichkeit haben uns und unsere Kinder dagegen zu schitzen. Wir fihlen | kdnnte nach den bisherigen Festsetzungen zu 80% uberbaut werden.

uns daher in unserer Privatsphare und der unserer kleinen Séhne zukiinftig
massiv gestort. Es ist nicht davon auszugehen, dass von der Entwicklung des Wohnge-
Punkt 1 und Punkt 2 bewirken fir unser Grundstlick zukiinftig eine deutliche | biets unzumutbar nachteilige Auswirkungen auf die bestehende Wohnbe-
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Wertminderung!

bauung ausgehen. Alle Wohngebiete der letzten Jahrzehnte sind in Nach-
barschaft zu vorhandener Wohnbebauung entstanden, ohne dass dadurch
unzumutbare Wohnverhéltnisse geschaffen wurden.

Darlber hinaus sind die allgemeinen nachbarschiitzenden Regelungen der
Bauordnung wie die Einhaltung von Abstandsflachen zu beachten.

Eine Wertminderung und Einschrankung der Wohnqualitat fir die Be-
standsbebauung kann hier nicht gesehen werden. Die zukinftige Nach-
barschaft zu einem Allgemeinen Wohngebiet wird dahingehend planungs-
rechtlich als attraktiver gesehen, als die heutige Nachbarschaft zu einem
Gewerbegebiet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

280.

Zu Punkt 1 und Punkt 2 mochten wir folgende Anderungsvorschlage ma-
chen:

Zu 1.) Vorsehen einer weiteren, zweiten Zufahrt zum Wohnquartier Baaken
13C in Verbindung mit einer Reduzierung der Wohneinheiten und Schaffung
weiterer

Parkmdglichkeiten im Wohnquartier Baaken 13C.

Im Baugebiet ,Gerhard-Hauptmann-Strafle” befinden sich lediglich ca. 40
Wohneinheiten bei gleicher Flache. Hier sind ebenfalls deutlich mehr Park-
moglichkeiten berlicksichtig worden (2 Park-/Stellplatze pro Wohneinheit).
Eine derartige Losung erachten wir auch fir das Wohnquartier Baaken 13C
als mdgliche Option!

Das Plangebiet wird zukiinftig ausschlief3lich Uber die StraRe Baaken er-
schlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e besitzt. Das prog-
nostizierte Verkehrsaufkommen kann auf dem Baaken sicher und leis-
tungsfahig abgewickelt werden.

Das Plangebiet ist in der jetzigen Planung mit den unterschiedlichen Woh-
nungsangeboten nicht dichter als vergleichbare andere Wohngebiete in
Werne. Ebenso stellt die Literatur fir landliche Mittelstadte eine &hnliche
Dichte dar.

Eine deutliche Verringerung der méglichen Anzahl der Wohneinheiten
wirde dem Ziel, auch glnstigere Wohneinheiten auf kleineren Grundsti-
cken und Mietwohnungsbau im Plangebiet anbieten zu kdnnen, deutlich
widersprechen.

Eine Ausweitung der Fldchen zum Parken fir den Bedarf des Plangebietes
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ist nicht erforderlich. Dafir stehen Flachen in den Baugebieten zur Verfi-
gung. Fur Besucher kdnnen ausreichend Parkstdnde in den offentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

281. | Zu 2.) Verringerung der Geschosszahlen der Gebaude im WA | auf maximal |Im Teilbereich WA 1 sind Baukdrper mit zwei bis max. drei Vollgeschossen
zwei Geschosse ohne Staffelgeschoss. mit Pult- oder Flachdachern zuléssig. Durch die Geb&udehdhen von ma-

ximal 11 m wird in Verbindung mit weiteren Festsetzungen eine maf3volle
Dichte fir eine Mehrfamilienhausbebauung erreicht. Die notwendigen Ab-
standsflachen zu den angrenzenden Grundstiicken sind dabei einzuhalten.
Der Anregung wird nicht gefolgt.

282. |Beteiligte*r 16: Schreiben vom 20.07.2020

283. | Mit Bezug auf Ihr Schreiben vom 19.06.2020, dass ,bei der Aufstellung von

Bebauungsplanen alle Belange zu ermitteln und zu bewerten [seien]“, neh-
men wir als unmittelbare Anwohner, dessen ,Interessen durch die Planung
berthrt werden®, unser Recht als Blrger der Stadt Werne wahr, und bezie-
hen Stellung zu Ihrem verdffentlichten Bebauungsplan 13C.

Der werbewirksam publiziertem Aussage der Stadt Werne Vertrauen schen-
kend, dass ,die Stadt Werne eine ihrer zentralen Aufgaben darin sieht, fami-
lienfreundliche Bedingungen und Strukturen zu schaffen, in denen Familien
sich wohlftihlen und gleichzeitig auf ein breites Spektrum an Kinderbetreu-
ung, Bildung, Unterstiitzungsmdglichkeiten und Freizeitgestaltung zurtick-
greifen kdnnen“1, haben mein Mann und ich uns im Mai 2017 entschieden,
fur viel Geld unser jetziges Haus und Grundstuck [...] (Hinweis: Angabe zu
einer Adresse ndrdlich des Plangebietes) zu erwerben.

Entgegen Ihrer marketingstrategischen Worte, dass Sie sich bemuhen ,fa-
milienfreundliche Bedingungen und Strukturen zu schaffen” und dass ,zu

Es kann nicht nachvollzogen werden, inwiefern durch das geplante Bau-
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einer nachhaltigen Stadtentwicklung auch der Schutz der gewerblichen Nut-
zungen und der Sicherung der Lebens- und Wohnqualitat fur die bereits
ansassigen Burgerinnen und Birger gehére®, sehen wir jedoch das Wohl
unserer Familie und insbesondere unserer bald geborenen Tochter durch
das Konzept Baaken 13C ernsthaft bedroht und geféhrdet.

gebiet eine Bedrohungslage gegeben ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfas-
sung ist nicht erforderlich.

284.

Wir erheben daher Einspruch zum Bebauungsplan 13 C Wohnquartier
Baaken, 59368 Werne und zur 43. Anderung des Flachennutzungspla-
nes!

a) Personliche Anmerkungen zur Art der Bebauung von WA | (Nordsei-
te Baaken)

In Ihren Ausfuhrungen schreiben Sie davon, dass ,die nahere Umgebung
des Plangebietes im Norden geprégt ist von Einfamilienhdausern sowie ver-
einzelten Reihen und Doppelhausern.3 Vorgesehen sei daher eine kleintei-
lige Bebauung bestehend aus Einzelhausern, Doppelhdusern und Reihen-
hausern, welche Uber die nérdlich angrenzende Strale ,Baaken® erschlos-
sen werden soll.“4

Weiter heil’t es, dass ,zurlickversetzte Baukorper® mit zwei bis max. drei
Vollgeschossen als ,Fortflihrung der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung
konzipiert wiirden, was ein reprasentatives und geordnetes Gestaltungsbild
zur bestehenden Verkehrsachse bieten soll. Durch die maximalen Gebéau-
dehdhen im Teilbereich WA | von faktisch XX,X m werde in Verbindung mit
den weiteren Festsetzungen eine malvolle Dichte fiir eine Mehrfamilien-
hausbebauung sowie eine stadtebaulich wirksame Einfassung der Stral3e
.Baaken" erreicht. Eine konkrete Festlegung der Bauhthe soll erst in einem
weiteren Verfahren erfolgen.5

Als unmittelbar nachste Anwohner in nérdlicher Richtung sehen wir in Ihren
Ausflihrungen einen klaren Widerspruch. Ihre Absicht, sogenannte ,Baukér-

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 15
mit dem Schreiben vom 19.07.2020 unter Zeile 216-217.
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per“ konstruieren lassen zu wollen, stehen fir uns im krassen Widerspruch
zu den von Ihnen angefuhrten Einfamilienhdusern sowie vereinzelten Rei-
hen- und Doppelhdusern, die allesamt aus zwei bewohnbaren Geschossen
(EG/1. OG) bestehen und sich, gemalf Ihrer strategischen und werbewirk-
samen Ausfiihrungen, tatséchlich in einem optisch und sozial harmoni-
schem Verhaltnis zueinander befinden. Zudem erscheint es uns zugezoge-
nen und alteingesessenen Anlieger des Baakens nicht transparent, wenn
Sie von ,Baukdérpern® sprechen. Was sind ,Baukdérper*? ,Baukérper” sind in
der Architektur folgendermalien definiert: ,Ein Baukorper fasst das gesamte
Volumen eines Bauwerkes zusammen, das sich innerhalb einer fest defi-
nierten Flache (z. B. Grundstlick) befindet. Die Gestalt des Baukorpers (Ku-
batur) wird dabei lediglich durch die Statik begrenzt. Es besteht die Moglich-
keit, den Gesamt-Baukdrper in verschiedene Teil-Baukorper aufzutrennen,
wobei die Abgrenzung zum Begriff Gebaudefligel flielend ist.“6 Wie kann
man sich insofern eine optisch ansprechende Eingliederung in die Umge-
bung vorstellen? Oder handelt es sich hier um ,Betonklétze*? Dies beruhrt
als Hauseigentimer und unmittelbare Nachbarn der ,Baukdrper durchaus
auch die Wahrnehmung unserer 2017 erstandenen Immobilie Baaken 14.
Ebenso intransparent sind fiir uns Ihre Ausfiihrungen, dass die ,Baukérper®
aus lI-1ll Vollgeschossen bestehen sollen, was verfahrenstechnisch noch zu
ermitteln sei(?).

285.

Fur uns Anwohner an das Plangebiet bedeuten drei Vollgeschosse den
volligen Verlust des (Blrger)rechts auf Privatsphare, gegen den wir
uns nicht schitzen kénnen! Sowohl fiir die 6stlichen Anlieger, als auch fur
uns als unmittelbar nachster nérdlicher Nachbar der ,Baukorper” bedeutet
dies, dass uns fremde Menschen ungehindert in die Géarten blicken kénnen,
in denen beispielsweise unsere jeweiligen kleinen Kinder unbedarft in
Planschbecken spielen. Wir empfinden dies als gravierenden Eingriff in die
personliche Intimsphare.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 15
mit dem Schreiben vom 19.07.2020 unter Zeile 217.

286.

Bei Erwerb der Immobilie wurden diese Plane uns gegentiber niemals er-
wahnt. Es war lediglich die Mdglichkeit der Umstrukturierung zu einem mitt-

Das Plangebiet ist seit 1975 mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan
Uberplant. Planungsrechtlich gesehen liegt hier ein Gewerbegebiet vor. Es
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leren Gewerbegebiet gegeben, welche unter Larm- und Abstandsregeln
umgesetzt werden solle. Unter anderem wiirde es einen 10 Meter langen
Grunstreifen von der Stral3e bis zum Beginn des Gewerbes geben. Dieser
Abstand wir nun aufgrund der Bedarfsanderung nicht mehr eingehalten und
die Fenster von zwei ,Baukoérpern® richten sich auf unseren Garten und un-
ser Haus.

Wir verlangen die Einhaltung des uns bei Erwerb der Immobilien Baaken 14
vorgelegten 10m breiten Grinstreifens ab StrafRe, bevor das nachste
Grundstiick im Siden errichtet wird.

koénnte nach den bisherigen Festsetzungen zu 80% Uberbaut werden.

Im bisher gultigen Bebauungsplan diente die Griinzone zur Trennung der
Gewerbeflachen von den Wohnbauflachen. Eine 10 m breite ,Abschottung®
von Wohngebieten untereinander ist stadtebaulich weder erforderlich noch
wilnschenswert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

287. |Wir fordern Sie auch auf, in lhrem Verfahren zur Prifung der maximalen Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 15
Gebéaudehdhe Rucksicht auf die unmittelbaren Anwohner zu nehmen und es | mit dem Schreiben vom 19.07.2020 unter Zeile 217.
bei maximal zwei bewohnbaren Vollgeschossen zu belassen.

288. |b) Persdnliche Anmerkungen zum Verkehrskonzept Baaken 13C Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 15

In Ihren Erlauterungen zum méglichen Wohnkonzept heil3t es weiter, dass
fir den motorisierten Individualverkehr der Hauptanschluss an das Plange-
biet Gber die Stral’e ,Baaken“ im Norden erfolgen soll. Die Stralle ,Baaken®
wird hier von lhnen als ,Verkehrsachse Baaken“ tituliert.7 Diese ermdgliche
weiterfhrend Anschluss an die L518n im Westen sowie die B54 im Osten
und stelle eine Uberértliche Erreichbarkeit her. Weiterhin sei eine unterge-
ordnete Anbindung des Plangebietes durch die ,Heinrich-von-Kleist-Stralte
Uber ein unmittelbar angrenzendes Wohngebiet im Stidosten vorgesehen.8

“

Die Vernetzung des Plangebietes mit der bestehenden Siedlungsstruktur
werde u.a. durch die Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung mit der Zweckbestimmung ,Full- und Radweg* gesichert. Die
Anbindung erfolge Uber eine derzeit unbefestigte Flache in Richtung Stiden
mit Anschluss an die Stral3e ,Belling- heide“ und ermdéglicht eine Nord-Sud-
Querung des Plangebietes.9

mit dem Schreiben vom 19.07.2020 unter Zeile 218-223.
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Bei Ihren Uberlegungen stellt sich uns die Frage nach einem Verkehrskon-
zept fur die Hauptachse bzw. Hauptanbindung ,Baaken®, der bereits heute
nicht nur von den bisherigen Anwohnern, sondern auch massiv von Zuliefe-
rern (Amazon) und Kunden des angrenzenden Gewerbegebiets genutzt
wird. Nach Aussage bei der Begutachtung der Bebauungsplans im Stadt-
haus teilte man uns lapidar mit, dass ,ein Verkehrskonzept fur den jetzigen
Baaken und die Heinrich-von-Kleist-Straf3e nicht Bestandteil des Bebau-
ungskonzepts Baaken 13C sei“. Was gedenkt die Stadt zu unternehmen?

Diese Antwort halten wir fur vollig unangemessen, da es durch Ihr Bebau-
ungskonzept zu massiven Verkehrsaufkommen, Verkehrsbehinderungen
durch parkende Autos und sonstige Beeintrachtigungen, bspw. durch Ver-
kehrslarm und Abgasen, fir die Anwohner des Baakens und der Heinrich-
von-Kleist-Stralde kommen wird. Insofern ist es fiir uns unabdingbar, dass
sich ein Verkehrskonzept nicht nur auf den kurzen Abschnitt von der Hein-
rich-von-Kleist-Stral3e bis zum Baaken, d.h. durch das Planungsgebiet, be-
ziehen darf, sondern samtliche umliegenden Stral3enziige mitbertcksichti-
gen und die diesbezligliche verkehrstechnischen Planungen von Seiten der
Stadt den Anwohnern des Baaken, der Heinrich-von-Kleist-Stral3e, Schiller-
stral3e u.a. angrenzende und daher betroffen StralRenziige offengelegt und
erlautert werden muss! Schlie3lich werben Sie ja auch mit der giinstigen
Lage und guten Anbindung des neu zu erschlieenden Wohngebietes.

Die Sicherheit von uns und den hier lebenden Kinder ist, bspw. auf dem
Weg zur Schule oder in den Kindergarten, bereits heute stark durch den
jetzigen Anwohnerverkehr, Lieferverkehr, hier LKWs bis 7,5t und PKWSs,
zum Gewerbegebiet oder zu den neu errichteten Garagen im Baaken und
durch parkende Autos und massive Geschwindigkeitsuiberschreitungen (bis
zu 70 km/h in der 30er-Zone Baaken) ernsthaft gefahrdet. Die 6rtlichen Be-
hérden bzw. Polizei haben sich diesem Problem, bspw. durch Geschwindig-
keitsmessungen, Ubrigens in den letzten 2 Jahren nicht einmal angenom-
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men!

Mit Blick auf die StraRenbreite des Baaken, insbesondere an der Ein-
fahrt/Ecke Baaken/Schillerstral3e, ist uns als unmittelbare Anwohner unklar,
wie das (zusatzliche) Verkehrsaufkommen in Einklang zu bringen sein soll
mit Blrgersteigen zum Schutz der Anwohner, bspw. alten Menschen mit
Rollatoren und Rollstiihlen oder der vielen Kinder, z.T. im Kinderwagen oder
auf Fahrradern, da man ja gerade durch das Wohngebiet junge Familien
anlocken will. Wie Sie ja wissen, befinden sich samtliche angrenzende Fla-
chen in Privatbesitz der Anlieger, sodass eine Verbreiterung des Baakens
der Stadt Werne nicht oder nur schwer mdglich sein wird.

Eine EinbahnstralRenregelung kann ja auch im Hinblick auf das anliegende
Gewerbegebiet nicht den gewerblichen und stadtischen Interessen entspre-
chen; fir zwei Fahrbahnen inklusive Blurgersteigen und Parkflachen fir
Anwohner oder Besucher ist die Stral3e definitiv zu schmal! Ein Rick-
stau, verursacht durch parkende Autos am Baaken bei bestehenden Bir-
gersteigen, wirde bis in ihr neues Wohngebiet reichen, insbesondere zu
Stol3zeiten am Morgen und Abend! Bestes Beispiel sind die Umstande rund
um die Uhlandschule!

Eindeutig widersprechen wir den Verkehrsdaten und Gutachten, die Sie
insbesondere dem Larmschutzgutachten zu Grunde legen!

Sie schreiben hier: ,,Als Grundlage fir ein Larmschutzgutachten wurden
Verkehrsdaten benétigt. Dazu wurde das durch das Vorhaben entstehende
Verkehrsaufkommen im Zuge einer Voruntersuchung auf Grundlage von
Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 fiir den Worst Case ermittelt. Ausgehend
davon ist mit etwa 310 zusétzlichen Kfz-Fahrten pro Tag zu rechnen. Die
Stralle ,,Baaken* wird mit 208 zusatzlichen- und die ,,Heinrich-von-
Kleist-StraBe“ mit 102 Kfz-Fahrten pro Tag belastet. Daraus resultiert
eine maximale Mehrbelastung von 150 Kfz/24h auf der ,Landwehrstralte”.
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Fur die ,Selmer Strale” wird bei gleichmaliger Verteilung des Neuverkehrs
eine maximale Steigung von je rund 70 Kfz/24h in Nord- und Ost-Richtung
erwartet. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen auf dieser Datengrundla-
ge keine Bedenken gegen das Vorhaben, die Ergebnisse sind jedoch nur
bedingt aussagekraftig und anhand aktueller Verkehrszahlungen zu
aktualisieren. Daraufhin ist die Leistungsfahigkeit der einzelnen Knoten-
punkte anhand detaillierter Knotenstrombelastungen zu untersuchen.“ 10

Sie berufen sich in Ihrem Konzept auf Werte, die ZW AN Z | G Jahre alt
und somit nach wissenschaftlichen Kriterien nicht als aktuell und ,valide®
gelten?!? Die Sicherheit unserer Kinder fu3en auf zwanzig Jahre alten Da-
ten?!? Es ist fur uns nicht nachvollziehbar und unprofessionell, warum nicht
aktuellste Zahlen als Grundlage fiir ein stadtebauliches Konzept genutzt
werden, geht es hier doch um das Wohl und die Sicherheit Ihrer Birger und
insbesondere Kinder!

Legt man aktuelle Expertenmeinungen und Statistiken zu Grunde ist klar,
dass zunehmend mehr Fahrzeuge in den Privathaushalten vorhanden sind,
als dass es friiher, bspw. im Jahr 2000 (!), der Fall warll. Im Stadthaus war
Ihrerseits gar die Rede von 2-3 PKWSs pro Haushalt. Bei 75 Wohneinheiten
im Planungsgebiet kénnen dies durchaus fest 150 Fahrzeuge bedeuten; ein
Ublicher Besucher- oder Lieferverkehr in das Plangebiet ist hier noch gar
nicht mitbertcksichtigt!

Ein deutlich héheres Verkehrsaufkommen als von Ihnen prognostiziert
ist somit unstrittig!

Bei Familien mit Kindern, wir sprechen aus eigener empirischer Erfahrung,
ist realistisch davon auszugehen, dass pro Haushalt mit 2 Fahrzeugen min-
destens taglich 8 Fahrten getatigt werden (Fahrt der Kinder zum Sportver-
ein, Einkauf, Weg zur Arbeit etc.). Dies bedeutet gegeniiber heute zukiinftig
ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen von geschétzten 600 Fahrten,
entweder nur Uber den Baaken oder teilweise auch tiber die Heinrich-von-
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Kleist-StralRe. Nicht berticksichtigt ist bei diesem Wert das bereits beste-
hende bisherige Verkehrsaufkommen durch Anlieger, Kunden, Lieferservice,
Besucher etc.. Dies bedeutet nahezu eine Verdoppelung gegeniiber den
von Ihnen angefuhrten Werten von 310 Fahrten/24h, und gar Verdreifa-
chung gegeniber den 208 Fahrten im Baaken, gemaf lhres stadtischen (?)
Gutachtens aus dem Jahr 2000.

Positiv sei an dieser Stelle vermerkt, dass lhr gewahlter Begriff ,Hauptver-
kehrsachse Baaken* im semantischen Sinn somit seine Berechtigung er-
fahrt, sicherlich aber wirken lhre Uberlegungen zum Verkehrsaufkommen im
und aul3erhalb des Planungsgebietes in keinster Weise plausibel und ratio-
nal erklarbar.

Die Gefahrdung fur alle Menschen durch den StralRenverkehr, insbesondere
fur die unmittelbaren Anwohner und deren Kinder, ist hier neben einer ab-
nehmenden Lebensqualitat durch Abgase und Verkehrslarm offensichtlich
und findet von Ihnen keinerlei Beriicksichtigung, obwohl sich gemaR des
Stadtmarketings die Stadt dafir rihmt, dass ,die Stadt Werne eine ihrer
zentralen Aufgaben darin sieht, familienfreundliche Bedingungen und Struk-
turen zu schaffen, in denen Familien sich wohlflihlen.”

Ebenfalls fehlen uns Angaben, wie viele zuséatzliche Fahrzeuge Raum im
Wohngebiet Baaken 13C und in den unmittelbar angrenzenden Straf3enzii-
gen beanspruchen und wo Ihrer Meinung nach diese Fahrzeuge parken
werden, abgesehen von den eingezeichneten Garagen? Bei 75 Wohnein-
heiten und 150 und mehr zu erwartenden Pkw’s liegt hier ein deutliches
Missverhaltnis vor, wenn pro Wohneinheit lediglich ein Stellplatz bereitge-
stellt werden muss. Blrgersteige dirfen nicht beparkt werden, die ,Haupt-
verkehrsachse Baaken* ist bereits stark belastet und zu schmal fiir zusatzli-
che Parkplatze. Nach Aussage im Stadthaus bei Einsichtnahme teilte man
uns mit, dass eventuell zusatzliche Parkplatze entlang der Mauer an den
B&aumen im Westen geschaffen werden sollten. Ein schlissiges Parkkon-
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zept sieht definitiv anders aus!

289.

Weiterhin erschreckt uns die Dichte, mit der diese Flache nun bebaut wer-
den soll. Da ich in Werne aufgewachsen bin, erschreckt es mich zutiefst,
dass inzwischen die Agrar- und Grinflachen Wernes zubetoniert und mit
winzigen Garten versehen werden. Das Stadtbild andert sich zum Negati-
ven.

Das Plangebiet ist in der jetzigen Planung mit den unterschiedlichen Woh-
nungsangeboten nicht dichter als vergleichbare andere Wohngebiete in
Werne. Ebenso stellt die Literatur fur landliche Mittelstadte eine &hnliche
Dichte dar.

Eine deutliche Verringerung der méglichen Anzahl der Wohneinheiten
wirde dem Ziel, auch giinstigere Wohneinheiten auf kleineren Grundstu-
cken und Mietwohnungsbau im Plangebiet anbieten zu kénnen, deutlich
widersprechen.

Zusatzlich wird durch eine Reduzierung der Dichte zwar der Versiege-
lungsgrad im Plangebiet reduziert, doch vor dem Hintergrund des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden und dem Ziel der Nationalen Nach-
haltigkeitsstrategie zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme kann
sich eine geringere Dichte kontraproduktiv auswirken, da andere Bereiche
zusétzlich verdichtet werden wurden, um die Bedarfe zu decken.

Dariber hinaus sind vor dem Hintergrund der allgemeinen Entwicklung
steigender Bodenpreise in den vergangenen Jahren kleinere Grundstiicke
zur bezahlbaren Eigentumsbildung zu bevorzugen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

290.

Besonders im Bereich Baaken herrscht eine groRRe Vielfalt an Tieren, die es
zu erhalten gilt. Abends und nachts fliegen Fledermause, Kauze und Lang-
ohreulen Uber das Feld, da sie dort ihre Nahrung finden. Die Griinflachen
vor den Gewerbegebieten sind besiedelt von Kaninchen und Igeln. Dieser
Lebensraum wird durch die aktuellen Planungen zerstort!

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzprifung
(Stufe 1) durchgefuhrt, die die Auswirkungen der Planung auf planungsre-
levante Arten beurteilt. Hinsichtlich der Flederm&use kommt die Arten-
schutzprifung zu dem Ergebnis, dass keine essenziellen Nahrungshabita-
te betroffen sind. Essenziell sind Nahrungshabitate, wenn bei einem Ver-
lust die Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte vollstandig entfallt.
Dies ist bei den oben genannten Arten nicht anzunehmen, da diese in gro-
Beren Radien um ihre Quartiere jagen (je nach Art 2,5 bis 12 km um Quar-
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tiere) und in diesem Umfeld weitere Freirdume, Acker- und Grinlandfla-
chen, Garten etc. zur Nahrungssuche bestehen. AuRerdem wird auch bei
Durchfiihrung der Planung im Bereich der Gartenflachen eine Nahrungs-
suche mdglich sein. Quartiere von Fledermausen sind nicht betroffen.

Hinsichtlich der Vogelarten liegen keine Brutplatze von Eulenvogeln im
Plangebiet vor. Essenzielle Nahrungshabitate sind aufgrund des grofl3en
Aktionsraumes der Arten und der Vielzahl der genutzten Offenland-
Habitattypen ebenfalls nicht betroffen.

Die Bedenken werden zurickgewiesen.

291. |Besonders erschreckend finde ich dies unter der Voraussetzung, dass es in | Trotz des friher prognostizierten Riickgangs der Bevolkerung ist die Ein-
Werne gar keinen so hohen Bedarf an neuem Wohnraum gibt! Hier steht der | wohnerzahl der letzten Jahre weitestgehend stabil. Es ist zudem mit einer
finanzielle Aspekt des Investors deutlich tber den Interessen der Werner weiteren Veranderung der Haushaltsstruktur durch steigende Wohnfla-
Burger. chenanspriiche und Pluralisierung der Lebensformen und dementspre-
chend mit einem steigenden Wohnflachenkonsum je Einwohner zu rech-
nen. Da aktuell die Verflgbarkeit von (anderen) Neubaugrundstiicken im
Stadtgebiet stark begrenzt ist, besteht ein erheblicher Druck, entsprechen-
de Flachen, wie sie im Plangebiet zur Verfiigung stehen, zu entwickeln.
Die Nachfrage wird regelméaRig auch an die Planungsabteilung der Stadt
Werne herangetragen. Um auf die Nachfrage zu reagieren und einen akti-
ven Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu leisten, soll neuer
Wohnraum geschaffen werden. Mithilfe des geplanten ,Wohnquartiers
Baaken“ kann zur Deckung des prognostizierten Wohnbaulandbedarfs
zukunftsorientiert beigetragen und an bestehende Versorgungs- und Infra-
strukturangebote im Sinne der Innenentwicklung angebunden werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

292. | Eine Dringlichkeit nach § 8 Abs. 4 BauGB sehen wir nicht, einen Bebau- Das Verfahren zur Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfah-
ungsplan vor der Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen. ren mit der Aufstellung des Bebauungsplans. Dies ist Ubliche Planungs-

160



Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken

Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

praxis. Ein vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB ist derzeit
nicht beabsichtigt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

293.

Der Regionalverband Ruhr erklart in seiner Stellungnahme vom 10.04.2019
(Anlage Nr. 8) an die Stadt Werne, dass

,hach Berechnung des RVR jedoch kein Bruttowohnbauflachenbedarf be-

steht, da den bestehenden Reserveflachen in einer GroRenordnung von ins.

39,2 ha nur ein Nettoflachenbedarf von 12,3 ha gegenubersteht. Somit be-
steht in Werne ein deutlicher Uberhang an Wohnbauflachen in der GréRen-
ordnung von 26,9 ha. Die geplante Wohnbauflachenentwicklung ist in die-
sem Sinne nicht bedarfsgerecht. Die Reduzierung von Gewerbereserven
erscheint angesichts des vorhandenen Bedarfs von 6,3 ha Brutto wider-
sprichlich.”

Richtig ist, dass der Flachennutzungsplan einen Uberhang an Wohnbau-
flachen abbildet. Daraus ergibt sich auch die Notwendigkeit eines Flachen-
tausches bzw. der Riicknahme einer Wohnbauflache an anderer Stelle.

Aus dieser Situation lasst sich jedoch nicht ableiten, dass die Planflache
nicht als Baugebiet entwickelbar ware. Die Flache ist seit den 1970er Jah-
ren als Gewerbegebiet festgesetzt. In dieser Zeit hat sich in der nun Uber-
planten Teilflache keine gewerbliche Nutzung etabliert. Zu einer Vermark-
tung dieser Flache fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist es in die-
ser langen Zeit nicht gekommen. Weder eine Ausweitung der Betriebsfla-
chen der im Gewerbegebiet ansdssigen Betriebe erforderte diese Flachen,
noch hat sich die Ansiedlung eines gréReren Betriebes flr diese Flache
seitdem ergeben. Auch eine kleinteilige Vermarktung, fiir die ggfs. er-
schlieBungstechnische Vorleistungen erforderlich waren, hat nicht stattge-
funden.

Die planungsrechtliche Neuausrichtung entzieht dem Markt fir Gewerbe-
flachen damit faktisch keine Ansiedlungsmdéglichkeit, die den genannten
Gewerbeflachenbedarf reduzieren kdnnte.

Zwar stellt der Flachennutzungsplan in seiner vorbereitenden planungs-
rechtlichen Funktion Wohnbauflachen dar. Allerdings stehen diese Flachen
nicht immer konkret zur Verfiigung. Zudem sind einige der Flachen unter
friheren Bedingungen als Wohnbauflachen in den FNP aufgenommen
worden, die sich heute nicht immer konkret umsetzen lassen, sei es aus
heutigen stadtentwicklungspolitischen Griinden, sei es aufgrund der tat-
sachlichen Flachenverfiigbarkeit. Im vorliegenden Bebauungsplangebiet
bietet sich die Gelegenheit, an einem Standort, der bereits an drei Seiten
von Wohnbebauung umgeben ist, dringend benétigten Wohnraum mit ei-
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nem konkreten Flachenangebot zu realisieren.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

294. | Weitergehend sind wir aufgrund des Flachencharakters (Ackerflache) Baa- | Die Flache ist seit den 1970er Jahren Uberplant, d.h. es bestehen durch
ken 13 A der Uberzeugung, dass es sich hier nicht um eine Umwidmung einen Bebauungsplan abgesicherte Baurechte. Es handelt sich daher nicht
eines innerstadtischen Grundstlicks handelt, vielmehr handelt es sich um um eine AulR3enbereichsflache oder um eine Ausgleichsflache und auch
eine Ausgleichsflache mit AuRenbereichsqualitat zwischen Wohngebiet nicht um einen Auf3enbereich im Innenbereich.
nach § 34 BauGB und Industriegebiet, also um eine Flache des ,, AulRenbe-
reichs im Innenbereich®. Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

295. |An dieser Stelle verweisen wir auch auf die Tatsache, dass die Stadt Werne | Trotz des friher prognostizierten Riickgangs der Bevolkerung ist die Ein-

seit dem hoéchsten Stand an Wohnbevélkerung im Jahr 2004, beinahe konti-
nuierlich jedes Jahr an Bewohnern verliert. Eine Anderung der Tendenz ist
zugleich aufgrund der Altersstruktur nicht absehbar (s.a. wikipedia.org unter
~WWerne“). Diese Aussage trifft gleichfalls auf das gesamte Bundesland Nord-
rhein-Westfalen zu.

Auf Grund dieser abnehmenden Bevdlkerungstendenz und der demographi-
schen Entwicklung in den nachsten Jahren benétigt die Stadt Werne nach-
weisbar keinen weiteren Wohnraum.

Entgegen der oft gedulRerten Behauptung, gab es in den letzten Jahren
durchaus Aktivitaten neues Bauland zu erschlieRen und damit der Flachen-
versiegelung Vorschub zu leisten (Baugebiete: Firstenhof, Jahn- und Frei-
herr-vom-Stein-Str., Erweiterung Bellingholz, Hustebecke etc.).

Des Weiteren sieht man im Stadtbild verstarkt den Abriss alter, oftmals mit
~Charakter“-versehener, Einfamilien-Hauser und die dann folgende Neuer-
richtung von Mehrfamilienhausern auf gleicher GrundstiicksgréRe. Hier wird
ohne Flachenversiegelung Wohnraum geschaffen (s. ,Weischer‘-Bauprojekt

wohnerzahl der letzten Jahre weitestgehend stabil. Es ist zudem mit einer
weiteren Veranderung der Haushaltsstruktur durch steigende Wohnfla-
chenanspriiche und Pluralisierung der Lebensformen und dementspre-
chend mit einem steigenden Wohnflachenkonsum je Einwohner zu rech-
nen. Da aktuell die Verflgbarkeit von (anderen) Neubaugrundstticken im
Stadtgebiet stark eingeschrankt ist, besteht ein hoher Druck, entsprechen-
de Flachen, wie sie im Plangebiet zur Verfliigung stehen, zu entwickeln.
Die Nachfrage wird regelméaRig auch an die Planungsabteilung der Stadt
Werne herangetragen. Um auf die Nachfrage zu reagieren und einen akti-
ven Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu leisten, soll neuer
Wohnraum geschaffen werden. Mithilfe des geplanten ,Wohnquartiers
Baaken® kann zur Deckung des prognostizierten Wohnbaulandbedarfs
zukunftsorientiert beigetragen und an bestehende Versorgungs- und Infra-
strukturangebote im Sinne der Innenentwicklung angebunden werden.

Es besteht ein groRer Bedarf an Grundsticken fur Einfamilienhausbebau-
ung. Auch die Anwohner im Bereich Baaken wohnen Uberwiegenden in
freistehenden Einfamilienhausern auf z. T. grof3en Grundstticken. Gleich-
zeitig zeigen auch die genannten Beispiele die ebenfalls vorhandene
Nachfrage nach Mietwohnungen im GeschoRwohnungsbau. Dieser Nach-
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an der Saline), ein nachhaltiger und nachvollziehbarer Ansatz!

frage wird im Plangebiet durch die bewusste Anreichung der Bautypolo-
gien entsprochen.

Der zusatzliche Bedarf setzt sich auch in Berechnungsmodellen immer aus
einem Anteil an Ersatzbedarf und einem Anteil an Neubaubedarf zusam-
men. Beides geht miteinander einher. Der Ersatzbedarf ist allerdings durch
Verwaltung und Politik deutlich schwieriger zu steuern.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

296.

e Wir fordern deshalb, dass im Bebauungsplan, genauso wie der Be-
bauungsplan Baaken Ost 13 B des Neubaugebietes Hermann-
Hesse-Stral3e / Bertold-Brecht-Stral3e es vorsieht, zwei Stellplatze
pro Wohneinheit Pflicht sein missen!

e Zusatzlich wird gefordert, dass fir Anliefer- oder Besucherverkehr
ausreichend Parkraum bereitgestellt wird!

e Wir widersprechen bereits an dieser Stelle ausdriicklich der geplan-
ten Bebauung von 75 Wohneinheiten und weisen auf diese Proble-
matik eindringlich hin!

e Eine Anderung auf maximal 40 Wohneinheiten halten wir fiir gebo-
ten!

e Als Alternative schlagen wir eine Wohnbebauung mit Einfamilien-
hausern vor!

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 15
mit dem Schreiben vom 19.07.2020 unter Zeile 224-227.

297.

Besonders betroffen macht uns als Blirger, dass man von Seiten der Stadt
Werne auf der einen Seite ein beschleunigtes Verfahren zur Realisierung
von Baaken 13C angestol3en hat, ohne aber die Anlieger anzuhdren oder in
den Dialog mit einzubinden, bspw. in Form einer Burgerversammiung.
Transparenz und Birgernahe sieht hier sicherlich anders aus!

Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-
nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden. Die Umstel-
lung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Gemeindestralie als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer Pflicht zur allgemeinen Vor-
prifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW
i.V.m. § 3 StrWG NRW). Wenn sich dabei herausstellt, dass ein Vorhaben
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Ein lapidarer Kommentar lhrerseits, dass eine Versammlung ,aufgrund von
Corona so nicht mdglich gewesen® und ,verfahrenstechnisch eigentlich auch
nicht noétig sei“, halten wir fir sehr enttduschend, da ich aus meiner berufli-
chen Tatigkeit als Lehrerin weil3, dass man auch gréRere Treffen bzw. Ver-
sammlungen unter Wahrung von Hygienekonzepten abhalten kann. Dies
ware im Kolpingsaal ohne Probleme méglich gewesen. Alternativ wurden
die Sporthallen der weiterfihrenden Werner Schulen oder die Pausenhalle
der Marga-Spiegel-Sekundarschule ja z.T. auch bestuhlt, um grof3en Grup-
pen gerecht zu werden und Abschlussfeierlichkeiten zu erméglichen. Zeug-
nisvergaben unter Wahrung der Abstands- und Hygieneregeln waren also
maoglich (Schilerinnen, plus Eltern, plus Lehrer, plus Schulleitung — ca. 100
Personen pro Klasse), doch der mehrfach an Sie herangetragene Wunsch
nach einer Birgerversammlung wird mit der Ausrede ,,Corona“ abgetan?
Glauben Sie wirklich, solche Widerspriiche fallen uns nicht auf? Sie schei-
nen einfach kein Interesse an unserer Meinung zu haben. Doch schweigen
werden wir deshalb bestimmt nicht!

»erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann® (vgl. § 7 Abs. 1
S. 3 UVPG des Bundes), kdme die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB nicht mehr in Betracht. Um einer ggf. notwendigen
Umstellung des Verfahrens vorzugreifen, wird bereits jetzt das Normalver-
fahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefiihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfillt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen Vorsichtsmal3nahmen zur Coronalage anzuwenden.

Die Bundesregierung hat aufgrund der Pandemie das Planungssicherstel-
lungsgesetz mit Datum vom 29. Mai 2020 zur Durchfiihrung von Planver-
fahren verabschiedet. Die Vorgehensweise der Verwaltung entspricht die-
sen gesetzlichen Vorgaben.

Aufgrund der aktuellen pandemischen Entwicklung mit stark steigenden
Fallzahlen konnte die fiir den 29.10.2020 geplante Blirgerversammlung
zum Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — nicht durchgefihrt
werden. Das Angebot der Organisation einer digitalen Veranstaltung wur-
de von einigen Blrgern bereits im Vorfeld als nicht angemessen oder ak-
zeptabel verworfen.

Das Verfahren wird transparent und nach Vorschrift durchgefiihrt. Es wird
darauf hingewiesen, dass sich die Stadtverwaltung zu jeder Zeit ge-
sprachsbereit gezeigt hat und Gesprache sowohl mit einigen Anwohnern
vor Ort als auch einzeln unter Wahrung der durch die Pandemie gebote-
nen Einschrankungen gefuhrt wurden.

Dariiber hinaus wird auch im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Absatz 2 BauGB ausreichend erneut
Gelegenheit gegeben, die Planunterlagen einzusehen und dazu Stellung
zu nehmen.
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Der Anregung wird insofern gefolgt.

298.

Wir fragen uns abschlieRend, welche Vorgaben die Stadt Werne dem Inves-
tor eigentlich fir das neue Baugebiet gemacht hat. Das Stadtbild und des-
sen zukunftstrachtige und bedarfsgerechte Gestaltung sollte der Stadt doch
ein Bedirfnis sein. Wir sehen hier keinerlei bedarfsgerechte Gestaltung fir
den Werner Birger und Anwohner, sondern nur den Bedarf des Investors
erfullt: Masse statt Klasse.

Zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung gehdren u.a. auch die Bericksich-
tigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung eines zusétz-
lichen Angebotes im Mietwohnungssektor, die Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen sowie die Ermdglichung von Eigentumsbildung. Die
Stadt Werne ist bestrebt, mit diesem Wohngebiet ein bedarfsgerechtes
Angebot an Wohnbauflachen und Wohnraum vorzuhalten und verfolgt
dieses Ziel mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans.

Trotz des friiher prognostizierten Rickgangs der Bevolkerung ist die Ein-
wohnerzahl der letzten Jahre weitestgehend stabil. Es ist zudem mit einer
weiteren Veranderung der Haushaltsstruktur durch steigende Wohnfla-
chenanspriiche und Pluralisierung der Lebensformen und dementspre-
chend mit einem steigenden Wohnflachenkonsum je Einwohner zu rech-
nen. Da aktuell die Verflgbarkeit von (anderen) Neubaugrundstiicken im
Stadtgebiet stark eingeschrankt ist, besteht ein hoher Druck, entsprechen-
de Flachen, wie sie im Plangebiet zur Verfligung stehen, zu entwickeln.
Die Nachfrage wird regelmaRig auch an die Planungsabteilung der Stadt
Werne herangetragen. Um auf die Nachfrage zu reagieren und einen akti-
ven Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu leisten, soll neuer
Wohnraum geschaffen werden. Mithilfe des geplanten ,Wohnquartiers
Baaken“ kann zur Deckung des prognostizierten Wohnbaulandbedarfs
zukunftsorientiert beigetragen und an bestehende Versorgungs- und Infra-
strukturangebote im Sinne der Innenentwicklung angebunden werden.

AuRRerdem soll auf der Flache offentlich geférderter Wohnungsbau in ei-
nem gewissen Umfang realisiert werden. Damit strebt die Stadt Werne
unter anderem eine dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechte
Bodennutzung an. Somit dirfen in allen Allgemeinen Wohngebieten ent-
sprechende forderfahige Wohneinheiten geplant und gebaut werden.
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Die Stadt Werne verfolgt bei allen Wohnungsbauvorhaben das Ziel, gefor-
derten Wohnungsbau anzusiedeln. Dazu wird es auch im vorliegenden Fall
weitere Vereinbarungen mit dem Investor der Flachen geben. Bei der Be-
stimmung des Anteils orientiert sich die Stadt Werne an der Beschlusslage
zum offentlich geférderten Wohnungsbau. Hiernach soll ein Nachholbedarf
in zukUnftigen Baugebieten untergebracht werden. Die Stadt Werne ist
bestrebt, die genauen Anteile baugebietsspezifisch zu ermitteln, um Hau-
fungen zu vermeiden und eine angemessene Mischung zu erzielen.

Weitere vertragliche Vereinbarungen erfolgen zur ErschlieBung und zur
Entwéasserung des Plangebietes.

Der Stellungnahme wird insofern gefolgt.

299. | Schlussforderungen:
e Neue Fristsetzung fiir die Burgerbeteiligung aufgrund Ferienzeitraum | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
und Nichteinhaltung der Wochenfrist 19.07.2020 unter Zeile 228.
300. e Einberufung einer Burgerversammliung Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
19.07.2020 unter Zeile 229.
301. e Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und Neupla- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
nung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes nach Beendigung 19.07.2020 unter Zeile 230.
der Corona-Restriktionen und auf3erhalb der Ferienzeit
302. e Erneute Durchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens in einem nor- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
malen Verfahren. 19.07.2020 unter Zeile 231.
303. e Einplanung eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Regen- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom

riickhaltemdoglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeologisches Gut-
achten bendtigt

19.07.2020 unter Zeile 232.
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304. e gutachterliche Ermittlung der Kanalisationskapazitat unter Berlck- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
sichtigung der planerischen zu erwartenden versiegelten Flache 19.07.2020 unter Zeile 233.
(Hauser und Verkehrswege etc.)

305. e gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Niederschlags- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
wasser bei begriinten Dachern und nicht versiegelten Grundstiick- | 19.07.2020 unter Zeile 234.
flachen bzw. wasserdurchléassigen Materialien méglich ist

306. e mehr Gullys bei der Planung der neuen StraBe um Anwohner an der | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Bellingheide bei Starkregenereignissen zu schiitzen 19.07.2020 unter Zeile 235.

307. e Verkehrsheruhigung in dem Plangebiet bei Tempo 10 bzw. als Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Spielstral3e 19.07.2020 unter Zeile 236.

308. e Ausweis im Bebauungsplan das mind. 2 Stellplatze pro Wohneinheit | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
verpflichtend sind und ausreichend Parkraum im 6ffentlichen Stra- 19.07.2020 unter Zeile 237.
Renraum

309. e Uberplanung des Bebauungsplanes von 75 auf 40 Wohneinheiten Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
als RingstraBenwohngebiet und Ausweis erhohten Parkraums nach |19.07.2020 unter Zeile 238.
realistischen Werten.

310. e Berlcksichtigung der Unzumutbarkeit unmittelbar in der Nahe der Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Schallschutzmauer von iber 6m wohnen zu kdnnen (Depressions- | 19.07.2020 unter Zeile 239.
gefahr)

311. e Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens (ggf. durch die Ingeni- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom

eurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen)
nach Ende der Pandemierestriktionen, um ein Abbild der tatsachli-
chen Verkehrssituation zu erhalten

19.07.2020 unter Zeile 240.
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e Hierin enthalten ein belastbarer Ansatz fir die Verkehrssituation un-
ter Annahme des dann aktuell vorliegenden planerischen Entwurfs
~Wohnquartier Baaken®

312. e Entfall der Larmschutzmauer parallel zur Straf3e Bellingheide und Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Tausch der Larmschutzmauer durch einen begriinten Wall 19.07.2020 unter Zeile 241.

313. e Klarung, welche MaRnahmen zum Schutz gegen AuR3enlarm noch Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
erforderlich sind und Uberarbeitung des Gerausch-Immissions- 19.07.2020 unter Zeile 242.
Gutachtens

314. e Prifung auf Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit zwischen Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
geplantem Baugebiet und dem angrenzendem Industriegebiet. 19.07.2020 unter Zeile 243.

315. Auch der Charakter zwischen Altbestandsbauten und geplanten Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Flachdachbauten im Neubaugebiet gilt es zu prifen. 19.07.2020 unter Zeile 244.

316. e Zulassigkeit der Wohnbebauung in der geplanten Form wegen An- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
grenzung an ein Gewerbegebiet (,AuBenbereich im Innenbereich*) | 19.07.2020 unter Zeile 246.
Uberhaupt gegeben?

317. e Einplanung einer Freiflche fiir die Naherholung (Grinflache, Kin- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
derspielplatz) Beibehaltung des im jetzigen Bebauungsplan ein- | 19.07.2020 unter Zeile 247.
gezeichneten Grinstreifens zur Auflockerung des Baugebietes
und Erhdéhung der Wohnqualitat

318. e Begrindung warum die Ausgleichsflache am Dornberg bzw. auf dem | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Zechengelande nicht bebaut werden soll 19.07.2020 unter Zeile 248.

319. e Einholung von Informationen zum Zechengelande ,Prosper 3“ in Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom

Bottrop, auf dem sowohl eine Wohnbebauung als auch ein Gewer-

19.07.2020 unter Zeile 249.
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begebiet ermdglicht wurde

320. e Alternatives Wohnbaukonzept fiir das ,Ausgleichsgriindstiick” am Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Dornberg unter Berlicksichtigung der Aspekte: Verkehr, Immission, |19.07.2020 unter Zeile 250.
Geohydrologie, Umwelt
321. e Prifung der Eigentumsverhéltnisse des ,Ausgleichsgrundstiicks® Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
19.07.2020 unter Zeile 251.
322. | Als Werner Burger erwarten wir uns von Seiten der Stadt zukinftig mehr Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Bereitschaft zum Dialog gemaR Ihrer Versprechungen, das Wohl, die Sor- 19.07.2020 unter Zeile 252.
gen und Angste aller Anlieger berlicksichtigen zu wollen. Trotz anstehender
Kommunalwahlen sollte dies nicht nur ein werbewirksamer Slogan der Stadt
sein, sondern das tatsachliche Leitmotiv lhrer Arbeit darstellen!
Wir gehen zudem davon aus, dass auf Grund des Einspruchs eine Neuposi-
tionierung lhrerseits erfolgt und bitten um Stellungnahme.
323. |Beteiligte*r 17: Schreiben vom 20.07.2020
324. |Hinweis: Dieses Schreiben entspricht einer gekiirzten Fassung der Stel-

lungnahme Beteiligte*r 5 vom 16.07.2020. Siehe daher Stellungnahme unter
Zeile 68-157.

Anlagen:
e Fotos Feuchtigkeitsschaden
e Verwaltungsvorlage Nr. 0012/2012 Stadt Werne, 02.02.2012
e Presseartikel Ruhr-Nachrichten zum Stral3enausbau der Heinrich-
von-Kleist-StralRe
e Graphik Verkehrsmehrbelastung
e Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung Stadt Werne (Quellen: Statis-

Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 5 vom
16.07.2020. Siehe daher Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 68-
157.
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tisches Landesamt NRW und Wikipedia)

325. |Beteiligte*r 18: Schreiben vom 21.07.2020

326. | Beschwerde wegen einer Durchfahrt zum Baugebiet Baaken. Hier sind viele | Grundsétzlich ist die Heinrich-von-Kleist-Str. aufgrund ihrer aktuell gerin-
Kinder und es ist schon genug Verkehr trotz Spielstral3e. gen Verkehrsbelastung und ihres Querschnitts aufnahmefahig und kénnte
den prognostizierten Verkehr gut bewaltigen. Verkehrsberuhigte StraRen
dieses Standards koénnen bis zu 2.500 Kfz am Tag bewaéltigen. Diese Be-
lastungszahlen werden auf der Heinrich-von-Kleist-Str. aktuell bei weitem
nicht erreicht.

Im stadtischen Gesamtkontext gesehen ist es allerdings verkehrstechnisch
nicht wiinschenswert, zusatzliche Verkehre in Richtung der Grundschule
Uhlandschule zu fiihren. Bei einer Offnung des neuen Baugebiets Baaken
zur Heinrich-von-Kleist-Str. wiirde ein Teil des Kfz-Verkehrs im Weiteren
den Weg in die Innenstadt Uber die StralRe Bellingheide und WibbeltstralRe
an der Grundschule vorbei nehmen. Die Verkehrssituation an der Schule
ist bereits heute angespannt und soll nicht weiter verscharft werden.

Daher wird das Plangebiet fir den Kfz-Verkehr zukiinftig ausschlief3lich
Uber die StraBe Baaken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammel-
straf3e besitzt. Zur Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbin-
dung®, fiir den Fall, dass der Zugang zur Stral’e Baaken in seltenen Not-
und Ausnahmefallen (Unfall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar
sein sollte. Dies wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung durch entspre-
chende StraBeneinbauten wie Poller o. A. sichergestellt. Die Planungsun-
terlagen werden dahingehend angepasst, dass im Plangebiet eine Wen-
deanlage eingeplant wird.

Der Anregung wird gefolgt.

327. |Uns wurde 3 mal von der Stadt versichert ,letztes mal beim Straenbau Im Jahr 2012 bestanden noch keine Planungen beziiglich einer wohnbauli-
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2012.
Wir hoffen das man sich daran hélt.

chen Entwicklung der Flachen. Die Aussagen in der Anliegerversammlung
erfolgten vor dem Hintergrund des bestehenden Bebauungsplans 13 A,
der fur die Flachen eine gewerbliche Nutzung festsetzt und das Gewerbe-
gebiet auch zum Wohngebiet hin mit einem entsprechend breiten Grin-
streifen abgrenzt. Insofern waren die Ausfiihrungen der Verwaltung, dass
keine Planungen bestehen, das Gewerbegebiet Uiber die Wohnstralie
Heinrich-von-Kleist-Str. bzw. Gerhard-Hauptmann-Str. anzubinden, sach-
gerecht und folgerichtig.

Mit den Planungen zum Wohnquartier Baaken erfolgt eine grundlegend
andere Ausrichtung der Planung. Wie aber zuvor ausgefihrt, soll auch die
Wohnbebauung aufgrund der damit verbundenen héheren Verkehrsbelas-
tungen im Bereich der Uhlandschule fiir den Pkw-Verkehr nicht an die
Heinrich-von-Kleist-Str. angebunden werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

328.

Beteiligte*r 19: Schreiben vom 21.07.2020

329.

Bezug nehmend auf den Bebauungsplan 13C-Wohnquartier Baaken, moch-
ten wir Einspruch einlegen bzgl. Folgender Punkte:

1. Durch die hohe Anzahl der Wohneinheiten und der von Ihnen geplanten
Zufahrt (Baaken) entsteht auf der Stral3e Baaken ein erhohtes Verkehrsauf-
kommen und dadurch Larmbeléastigung.

2. Durch die geplanten Gebaude im WA | (dreigeschossig) kann unser
Grundstiick von den obersten Wohnungen eingesehen werden. Zudem fuh-
len wir uns in unserer Privatsphére und die unserer Tochter (1 Jahr alt) zu-
kunftig massiv beeintrachtigt.

Durch Punkt 1. Und 2. Erfhrt unser Grundstick eine Wertminderung!!!

Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
23.07.2020. Siehe daher Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 277-
281.
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Zu Punkt 1 und 2 mochten wir folgende Anderungsvorschlage machen:

Zu 1.) Vorsehen einer weiteren Zufahrt zum Wohnquartier Baaken in Ver-
bindung mit der Reduzierung der Wohneinheiten. Im Baugebiet ,Gerhard-
Hauptmann-StraRe“ befinden sich lediglich ca. 40 Wohneinheiten auf glei-
cher Flache!

Zu 2.) Verringerung der Geschosszahlen der Gebaude im WA | auf maximal
zwei Geschosse ohne Staffelgeschoss.

330.

Beteiligte*r 20: Schreiben vom 21.07.2020

331.

Als Anwohner der Schillerstrae und ehemalige Anwohner des Baaken in
Werne haben wir die Planung fir das Wohnquartier Baaken mit Besorgnis
zur Kenntnis genommen und mochten daher von unserem Recht Gebrauch
machen, zu diesen Planen Stellung zu nehmen und Einspruch erheben.

Neben vielféltigen Aspekten, die so ein Projekt mit sich bringt, bereitet uns
priméar das Verkehrskonzept Sorgen. Wir sind Eigentiimer eines Hauses in
der SchillerstraBe und leben dort seit 2017 mit [...] (Hinweis: Angabe zu den
Kindern). [...] (Die Kinder) besuchen die nahe gelegene Uhlandschule. Den
Anspruch der Stadt Werne, die ,eine ihrer zentralen Aufgaben darin sieht,
familienfreundliche Bedingungen und Strukturen zu schaffen, in den Fami-
lien sich wohlfiihlen®, sehen wir durch das Verkehrskonzept gefahrdet. Auch
sehen wir nicht, dass Ihr Grundsatz, nach dem ,zu einer nachhaltigen
Stadtentwicklung auch die Sicherung der Lebens- und Wohnqualitat fir die

bereits ansassigen Blrgerinnen und Birger gehdre* hier berticksichtigt wird.

Aufgrund 6kologischer und padagogischer Aspekte legen wir viel Wert da-
rauf, dass unsere Kinder den Weg zur Schule zu Ful3 zurticklegen — nicht
zuletzt ist dies auch deshalb winschenswert, da die Verkehrslage zu den
Ublichen Bring- und Abholzeiten im Bereich der Uhlandschule auch ohne

Der Bebauungsplanvorentwurf wurde inzwischen Uberarbeitet. Das Ver-
kehrskonzept zum Bebauungsplan 13 C sieht eine SticherschlieBung ins
Plangebiet mit einer einzigen Ein- und Ausfahrt auf die Stral3e ,Baaken*
vor. Das in einem Verkehrsgutachten ermittelte Verkehrsaufkommen aus
diesem Plangebiet erhéht die Verkehrsmenge auf der Stral3e ,Baaken® in
diesem wenig befahrenen Abschnitt und im weiteren Netz ohne die Ver-
kehrsqualitat an den angrenzenden Knoten merklich zu verringern. Diese
verbleibt auf in der Qualitatsstufe A. Aus verkehrlichen Griinden kann da-
her hier keine grundsétzliche Verschlechterung der Lebens- und Wohn-
qualitat der ansassigen Bevdlkerung gesehen werden.

Zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung gehéren u.a. auch die Bericksich-
tigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung eines zuséatz-
lichen Angebotes im Mietwohnungssektor, die Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen sowie die Ermdglichung von Eigentumsbildung. Die
Stadt Werne ist bestrebt, mit diesem Wohngebiet ein bedarfsgerechtes
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unser Zutun prekar genug und lhnen sicherlich bekannt ist.

Angebot an Wohnbauflachen und Wohnraum vorzuhalten und verfolgt
dieses Ziel mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans fir eine nachhaltige
und geordnete Stadtentwicklung.

Die Verkehrssituation an der Uhlandschule, insbesondere zu den Zeiten
des Schulbeginns und -endes sind bekannt. Auch diese Situation hat zu
einer Anpassung des Verkehrskonzeptes im neuen Baugebiet beigetragen.

Der Anregung wird gefolgt.

332.

Durch die Neuschaffung von Wohnraum in Héhe von tber 70 Wohneinhei-
ten wird das Verkehrsaufkommen im Bereich Baaken eklatant steigen. Legt
man die Annahme zugrunde, dass pro Haushalt mit 2 Fahrzeugen (oft auch
mehr) zu rechnen ist, wirde dies einen Anstieg von ca. 150 Fahrzeugen
bedeuten, die pro Tag mehrere Fahrten tatigen werden. Das Verkehrsauf-
kommen im Baaken ist seit unserem Zuzug in den Baaken im Jahr 2011
eklatant gestiegen, nicht zuletzt durch die zunehmende Bedeutung des Lie-
ferverkehrs als auch durch die Errichtung der Garagen fur Kleingewerbetrei-
bende sowie die Anbindung an das Gewerbegebiet. AuRerdem wird gerade
in den Morgen- und Abendstunden unseres Empfindens nach das Tempoli-
mit von 30 km/h selten eingehalten. Dies fUhrt dazu, dass die Ecke Schiller-
stralle / Baaken relativ ,unfallanfallig“ ist.

Nach unserem Umzug in die Schillerstral3e im Jahr 2017 mussten wir au-
Rerdem feststellen, dass auch hier vermehrt ,reger Durchgangsverkehr*
herrscht, da die SchillerstralRe gern als Abkurzung genutzt wird. Es ist anzu-
nehmen, dass dies auch zukiinftig durch die neuen Anwohner erfolgen wir-
de. Hier ware es winschenswert, die SchillerstraRe zur Anliegerstral3e zu
machen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit der
Mehrbelastung durch das Wohngebiet untersucht. Das prognostizierte
Verkehrsaufkommen kann auf dem Baaken sicher und leistungsfahig ab-
gewickelt werden.

Die Verkehrsprognose beriicksichtigt die Annahmen zum Verkehrsauf-
kommen nach dem aktuellen Stand der Technik mit einem durchschnittli-
chen Verkehrsaufkommen je Wohneinheit. Die Anzahl der Fahrzeuge kor-
respondiert nicht zwingend mit der Anzahl der Fahrten. Die Fahrleistung
von Pkw ist riicklaufig, sodass trotz einer mdglicherweise zunehmenden
Anzahl an Fahrzeugen die Anzahl an Fahrten nicht im gleichen Mal3e
steigt.

Laut Verkehrsgutachten ist durch das geplante Vorhaben mit etwa 402
zusatzlichen Kfz-Fahrten pro Werktag in 24 Stunden zu rechnen.

Im Rahmen der Aktualisierung des Verkehrsgutachtens konnten aktuelle
Daten in die Untersuchung mit einflie3en, in denen sowohl die Starkere
Ausnutzung des Gewerbegebietes als auch die Fertigstellung der Umge-
hungsstralRe enthalten sind und rechnerisch zugrunde gelegt werden. Die
Mehrbelastung durch das Baugebiet kann sicher und leistungsfahig tber
das bestehende StraRennetz abgewickelt werden

Die angesprochenen Verstol3e gegen bestehende Geschwindigkeitsbe-
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grenzungen, Unfallhdufungen und die Thematisierung einer Ausweisung
als Anliegerstral3e sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Verkehrsuberwachungen und straRenverkehrsrechtliche Anordnungen
erfolgen nach Bedarf und unabh&ngig von Bauleitplanverfahren.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

333.

Da unsere Kinder — wie bereits erwahnt — den Weg zur Schule zu Fuld zu-
ricklegen, sehen wir ihre Sicherheit durch eine weitere Verkehrserh6hung
eklatant gefahrdet,

wobei der Larm und die Abgasentwicklung noch hinzukommen.

Eine Geféahrdung fur Ful3ganger durch das neue Baugebiet ist nicht er-
kennbar. Die Zunahme der Verkehrsmengen durch das geplante Wohnge-
biet ist gutachterlich untersucht worden. Dabei sind nur geringfligige Men-
genzunahmen auf dem bestehenden StraRennetz ermittelt worden. Eine
deutliche Beeintrachtigung der Lebensqualitat und eine besondere Ge-
fahrdungslage ist daraus nicht zu erwarten.

Die Verkehrsuntersuchung rechnet zukiinftig im Bereich der Stral3e ,Baa-
ken“ auf Grund des Vorhabens mit einem héheren Anteil nichtmotorisierter
Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, Ful3génger). Die Querungsbedingungen
fur FuRganger sind nach den einschlagigen Richtlinien Uberprift worden.
Demnach zeigt sich, dass bei den zukiinftigen Querschnittsbelastungen,
auch in der verkehrsstarksten, maf3gebenden Nachmittagsspitzenstunde,
keine MalRnahmen erforderlich sind, um die Sicherheit der Verkehrsteil-
nehmer zu gewabhrleisten.

Aufgrund der geringflgigen Verkehrszunahme vor einem niedrigen Aus-
gangsniveau der Luftschadstoffbelastung ist zu erwarten, dass die Grenz-
werte fur verkehrsbedingte Luftschadstoffe deutlich nicht erreicht werden.
Auf eine gutachterliche Untersuchung kann daher verzichtet werden. Zum
Verkehrslarm ist eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Die-
se stellt auRerhalb des Plangebiets an einer Fassade am Baaken, in der
Néhe der Einmiindung ins Plangebiet, eine geringfligige Zunahme der
Beurteilungspegel fest, die die schon leicht vorbelastete Situation jedoch
kaum wahrnehmbar verandert. Die Belastung bleibt dort im Rahmen des
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Larmpegelbereichs lll, der weitgehend durch die heute tbliche Massiv-
bauweise abgeschirmt wird. An einem anderen Punkt, in der Nahe des
geplanten Wendeplatzes am Ende der Planstra3e kommt es ebenfalls zu
Erh6hungen der Beurteilungspegel, die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 werden hier jedoch nicht erreicht.

Unbenommen davon sei erwahnt, dass fiir das Plangebiet bereits Pla-
nungsrecht besteht, das gewerblichen Verkehr auf den umgebenden Stra-
Ren zuldsst. Gewerblicher Verkehr umfasst i.d.R. einen hoheren LKW-
Anteil als ein Allgemeines Wohngebiet, so dass auch héhere Emissionen
zu erwarten gewesen waren.

Die Bedenken werden zurickgewiesen.

334. | Aus diesem Umstand ergibt sich des Weiteren das Problem des Parkrau- Im Plangebiet wird dafiir Sorge getragen, dass Flachen fir den ruhenden
mes. Laut Planung soll pro Wohneinheit 1 Stellplatz geschaffen werden. Bei | Verkehr in den jeweiligen Baugebieten zur Verfligung stehen. Dahinge-
der Annahme, dass jeder Haushalt zwei Fahrzeuge besitzt, wird Parkraum | hend sind entsprechende Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen, und
fur ca. 70 Fahrzeuge bengtigt. Dieser ist bereits jetzt im Baaken und auch Gemeinschaftsgaragen getroffen worden. Weitere Stellpléatze sind inner-
bei uns in der angrenzenden Schillerstral3e knapp bemessen. Aul3erdem halb der Gberbaubaren Flachen zul&ssig. Dartiber hinaus werden in der
wirden im Baaken abgestellte Fahrzeuge (Schwerpunkt Ecke Schillerstra3e | der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache ausreichend 6ffentliche
/ Baaken) den Schulweg unserer Kinder zusétzlich gefahrden, da die Sicht | Parkplatze als Besucherparkplatze im Plangebiet zur Verfligung gestellt.
stark eingeschrankt wirde. Hinsichtlich der StraRenbreite in diesem Bereich
kénnen kaum neue Parkmdglichkeiten geschaffen werden. Eine Ausweisung von Stellplatzen am Baaken ist nicht vorgesehen. Die

StralRe liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Parkraum-
situation am Baaken ist nicht Regelungsgegenstand und auch nicht Ziel
der Planung.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

335. | Wir fordern, dass — wie in anderen Bebauungskonzepten, Bsp. Baaken Ost | Mit Ausnahme des Bebauungsplans 13 B sind in keinem Bebauungsplan

13 B — zwei Stellplatze pro Wohneinheit verpflichtend sind.

Vorgaben flr Stellplatze enthalten. Eine Stellplatzsatzung fur die Stadt
Werne wird zurzeit ausgearbeitet. Diese regelt auch die Herstellungspflicht
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von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick. Die Vorgaben der Satzung gelten
dann im Baugenehmigungsverfahren. Der Bebauungsplan setzt aufgrund
der Regelungen in anderen Satzungen keine Anzahl von Stellplatzen fest.

Der Forderung wird nicht entsprochen.

336. | Die Verkehrsdaten und Grundlagen, die lhren Planungen zugrunde liegen, | Zwar basiert das Gutachten auf Zéhlungen aus dem Jahr 2000, allerdings
sind aulRerdem veraltet und missten mit belastbaren, aktuellen Daten neu | wurden die Zahlen hochgerechnet. Auch ist im Gutachten beschrieben,
erstellt werden. Die Erstellung eines Gutachtens aufgrund 20 Jahre alter dass die Zahlen durch aktuellere Verkehrszahlen verifiziert werden mus-
Zahlen ist fir uns nicht nachvollziehbar sen. Dies wurde inzwischen vorgenommen und das Verkehrsgutachten auf

Basis aktueller Zahlungen aktualisiert.
Der Anregung wird gefolgt.
337. |, ebenso wie die Tatsache, dass das Projekt Bebauungsplan Baaken 13 C | Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-

von Seiten der Stadt im Hinblick auf die Birgerbeteiligung ,im Eilverfahren’

innerhalb der Sommerferien ohne jegliche Transparenz angestof3en wurde.

nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden. Die Umstel-
lung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Gemeindestral3e als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer Pflicht zur allgemeinen Vor-
prufung der Umweltvertraglichkeit unterliegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW
i.V.m. 8 3 StrwWG NRW). Wenn sich dabei herausstellt, dass ein Vorhaben
~erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann® (vgl. § 7 Abs. 1
S. 3 UVPG des Bundes), kame die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach 8§ 13a BauGB nicht mehr in Betracht. Um einer ggf. notwendigen
Umstellung des Verfahrens vorzugreifen, wird bereits jetzt das Normalver-
fahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefuhrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfiillt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen VorsichtsmalRnahmen zur Coronalage anzuwenden.
Die Form der friihzeitigen Blrgerbeteiligung ist gesetzlich nicht normiert
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und vorgegeben, d.h. es steht den Gemeinden frei, ob sie eine Birgerver-
sammlung oder eine andere Form der Beteiligung durchfihren.

Der Zeitraum der Birgerbeteiligung war mit insgesamt 5 Wochen auch ftr
die Ferienzeit ausreichend bemessen.

Das Verfahren wird transparent und nach den gesetzlichen Vorgaben
durchgefihrt. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Stadtverwaltung
zu jeder Zeit gesprachsbereit gezeigt hat und Gesprache sowohl mit An-
wohnern vor Ort als auch einzeln unter Wahrung der durch die Pandemie
gebotenen Einschrankungen gefihrt wurden.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

338. | Neben diesen Aspekten schlie3en wir uns den Forderungen der ndheren Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Anwohner an: 19.07.2020 unter Zeile 228.
¢ Neue Fristsetzung fur die Blrgerbeteiligung aufgrund des Ferienzeit-
raumes und Nichteinhaltung der Wochenfrist
339. e Einberufung einer Burgerversammliung Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
19.07.2020 unter Zeile 229.
340. e Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und Neupla- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
nung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes nach Beendigung 19.07.2020 unter Zeile 230.
der Coronarestriktionen und auf3erhalb der Ferienzeit
341. e Erneute Durchfiihrung des Bebauungsplansverfahrens in einem Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
normalen Verfahren 19.07.2020 unter Zeile 231.
342. e Einplanung eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Regen- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom

rickhaltemdglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeologisches Gut-

19.07.2020 unter Zeile 232.
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achten bendtigt.

343. e Gutachterlichte Ermittlung der Kanalisationskapazitaten unter Be- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
ricksichtigung der planerischen zu erwartenden versiegelten Flache |19.07.2020 unter Zeile 233.

344. e Gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Niederschlags- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
wasser bei begriinten Dachern und nicht versiegelten Grundstiicks- | 19.07.2020 unter Zeile 234.
flachen bzw. wasserdurchlassigen Materialen mdglich ist

345. e Mehr Gullys bei der Planung der neuen Strafl3e, um Anwohner an Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
der Bellingheide bei Starkregenereignissen zu schiitzen 19.07.2020 unter Zeile 235.

346. e Verkehrsberuhigung im Plangebiet bei Tempo 10 bzw. als Spielstra- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Re 19.07.2020 unter Zeile 236.

347. e Ausweis im Bebauungsplan, dass mindestens 2 Stellplatze pro Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Wohneinheit verpflichtend sind und ausreichend Parkraum im o6ffent- | 19.07.2020 unter Zeile 237.
lichen StraRenraum

348. e Uberplanung des Bebauungsplanes von 75 auf 40 Wohneinheiten Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
als RingstraBenwohngebiet und Ausweis erhdhten Parkraums nach |19.07.2020 unter Zeile 238.
realistischen Werten

349. e Bericksichtigung der Unzumutbarkeit, unmittelbar in der Nahe eine | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Schallschutzmauer von tiber 6 m Héhe von zu kénnen 19.07.2020 unter Zeile 239.

350. e Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens nach Ende der Pande- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom

mierestriktionen, um ein Abbild der tatsachlichen Verkehrssituation
zu erhalten

e Hierin enthalten ein belastbarer Ansatz fiir die Verkehrssituation un-
ter Annahme des dann aktuell vorliegenden planerischen Entwurfes

19.07.2020 unter Zeile 240.

178



Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken
Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

~Wohnquartier Baaken"

351. o Entfall der Larmschutzmauer parallel zur Bellingheide und Tausch Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
durch einen begrinten Wall 19.07.2020 unter Zeile 241.
352. ¢ Klarung, welche Mafinahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm noch Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
erforderlich sind und Uberarbeitung des Gerausch-Immisions- 19.07.2020 unter Zeile 242.
Gutachtens
353. e Priufung auf Geschlossenheit und Zusammengehdérigkeit zwischen | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
geplantem Baugebiet und dem angrenzenden Industriegebiet 19.07.2020 unter Zeile 243.
354. e Auch der Charakter zwischen Altbestandsbauten und geplanten Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
Flachdachbauten im Neubaugebiet gilt es zu prifen 19.07.2020 unter Zeile 244.
355. ¢ Maximal zweigeschossige Mehrfamilienhduser Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
19.07.2020 unter Zeile 245.
356. e Zulassigkeit der Wohnbebauung in der geplanten Form wegen An- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
grenzung an ein Gewerbegebiet (AulRenbereich im Innenbereich) 19.07.2020 unter Zeile 246.
Uberhaupt gegeben?
357. e Einplanung einer Freiflache fiir Naherholung Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
19.07.2020 unter Zeile 247.
358. e Begrundung, warum die Ausgleichsflachen am Dornberg bzw. auf Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
dem Zechengeldnde nicht bebaut werden sollen 19.07.2020 unter Zeile 248.
359. e Alternatives Wohnbaukonzept fir das ,Ausgleichsgrundstiick" am Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom

Dornberg unter Bertlicksichtigung der Aspekte Verkehr, Immission,
Geohydrologie, Umwelt

19.07.2020 unter Zeile 250.
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360. e Prifung der Eigentumsverhéltnisse des Ausgleichsgrundstiicks. Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag Stellungnahme Beteiligte*r 15 vom
19.07.2020 unter Zeile 251.
Als Werner Blirger ist es uns ein Anliegen, unsere Sorgen zum Ausdruck zu
bringen. Uber eine Stellungnahme wiirden wir uns freuen
361. |Beteiligte*r 21: Schreiben vom 22.07.2020
362. | Am 19.06.20 hat die Stadt Werne den o0.g. Bebauungsplan bekannt gege- Dass eine Wohnnachbarschaft die Bebauung einer bisherigen Freiflache in
ben. In ziemlich kurzer Zeit stieg der Erregungspegel in den umliegenden aller Regel ablehnt, ist bekannt. Die Vehemenz der Ablehnung und die
Stral3en/Siedlungen merklich an. Von den Bewohnern haben wir mit 80% dabei gegeniber Politik und Verwaltung geauf3erten Vorbehalte sind je-
gesprochen, mehr konnten wir auf Grund der Kiirze der Zeit und der Gro3en | doch nicht nachvollziehbar. Immerhin wird eine bisherige Gewerbeflache
Ferien nicht erreichen. Von diesen Bewohnern lehnen 95% diesen Bebau- | zu einer Wohnbauflache umgewandelt.
ungsplan sowie die 43. Anderung des Flachennutzungsplans ab. Diese Ab-
lehnung &ufert sich teilweise mit solcher Vehemenz, daf3 ich unwillkiirlich Die Entscheidungskompetenz fur Bauleitplanverfahren zur Weiterentwick-
an Wutburgerexzesse, Pegida, AfD usw. erinnert wurde. Der Grundtenor ist | lung der Stadtstruktur liegt bei der Politik.
immer wieder: ,, Die machen sowieso, was die wollen .... "
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
363. |Dieser Tenor ist absolut verstandlich, wen man/frau sich den Ablauf der

Ereignisse, und dann den Bebauungsplan anguckt.
Aus meiner laienhaften Sicht kann ich es nur rudimentér beschreiben:

Irgendwann im Jahr 2018 beschliel3t der Rat der Stadt Werne, dass dieses
Gebiet zwischen Baaken und Bellingheide bebaut werden soll/kann. Mir ist
in der ganzen Zeit bis heute nicht bekannt geworden, dal3 irgendeine der im
Rat vertretenen Parteien oder auch nur ein einziges einzelnes Ratsmitglied
sich mal mit uns, den umliegenden Anwohnern dartber auseinandergesetzt
héatte. Sie hatten dann sofort die Probleme, die dabei unweigerlich entste-
hen, erklart bekommen. Wenn man/frau bedenkt, dal wir die Stadt Werne
sind, die Politiker im Rat die von uns gewahlten Vertreter und die Verwal-
tung ja nur ausfilhrendes Organ der Beschlisse des Rates, dann ist doch

Es handelt sich bei diesem Verfahrensschritt um die friihzeitige Beteiligung
gemal § 3 (1) BauGB. Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischen-
zeit von einem beschleunigten Verfahren auf ein Normalverfahren umge-
stellt worden. Die Umstellung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Ge-
meindestralie als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer
Pflicht zur allgemeinen Vorprifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt
(Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW i.V.m. 8§ 3 StrWWG NRW). Wenn sich dabei
herausstellt, dass ein Vorhaben ,erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen haben kann® (vgl. § 7 Abs. 1 S. 3 UVPG des Bundes), kdme die Auf-
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jedem mit einem gesunden Menschenverstand gesegneten Menschen so-
fort klar, dal3 diese Gespréche in Form von Blrgerversammlungen vor 0.g.
Beschluss hatten stattfinden missen.

Mir ist klar, dass so etwas in den entsprechenden Regularien nicht vorgese-
hen ist. Das &ndert jedoch nichts an den Ergebnissen des gesunden Men-
schenverstandes.

stellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB nicht mehr in Be-
tracht. Um einer ggf. notwendigen Umstellung des Verfahrens vorzugrei-
fen, wird bereits jetzt das Normalverfahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgeftihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfllt. Auch fir das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen Vorsichtsmaf3nahmen zur Coronalage anzuwenden.
Zudem ist die Form der friihzeitigen Birgerbeteiligung gesetzlich nicht
normiert und vorgegeben, d.h. es steht den Gemeinden frei, ob sie eine
Blrgerversammlung oder eine andere Form der Beteiligung durchftihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Stadtverwaltung zu jeder Zeit
gesprachsbereit gezeigt hat und Gesprache sowohl mit einigen Anwohnern
vor Ort als auch einzeln unter Wahrung der durch die Pandemie gebote-
nen Einschrankungen gefuhrt wurden. Die zuvor beschriebene Stim-
mungslage wurde auch von den Verwaltungsmitarbeitern wahrgenommen.
Leider konnte es nicht gelingen, die Problemlage abschliel3end zu klaren,
da mit der Planung generell eine ablehnende Haltung verbunden zu sein
scheint.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

364.

Wir fordern als Erstes: Eine 6ffentliche Blrgerversammlung zu o0.g. Bebau-
ungsplan.

Aufgrund der aktuellen pandemischen Entwicklung mit stark steigenden
Fallzahlen konnte die fir den 29.10.2020 geplante Blrgerversammlung
zum Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken — nicht durchgefiihrt

werden. Sie soll stattdessen ggf. in digitaler Form stattfinden.

Dariiber hinaus wird auch im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB ausreichend Gele-
genheit gegeben, die Planunterlagen einzusehen und dazu Stellung zu
nehmen.
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Der Anregung wird insofern gefolgt.

365. | Des Weiteren wird der Eindruck ,Die machen sowieso, was die wollen ... .. . | Die Flache liegt nicht im Eigentum der Stadt Werne. Der Eigentiimer hat
"dadurch untermauert, dass das geplante Baugebiet munter von Interessen- | uneingeschrankt das Recht, Besucher auf seinem Grundstiick zu empfan-
ten mit Miinsteraner und Dortmunder Kennzeichen in Augenschein genom- | gen. Ob es sich dabei um Interessenten fir den Kauf oder die Bebauung
men wird. Mit anderen Worten: fiir den Investor und seine Vermarktungs- der Flachen handelt, ist fir das Bebauungsplanverfahren nicht von Bedeu-
strategen scheint es beschlossene Sache zu sein, dal’ diese Siedlung ge- | tung.
baut wird.

Zudem mussen die beauftragten Gutachter fir Bestandsanalysen ebenfalls
die Situation (ggf. auch mehrfach) in Augenschein nehmen. ,Externe” auf
der Planflache miissen also nicht als schlechtes Zeichen oder Vorweg-
nahme der Planung beurteilt werden.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

366. | Der dritte Grund fur diese Haltung ist der Bebauungsplan selbst.

Selbst fur Laien, die sich allerdings ein bisschen mit den Gegebenheiten vor
Ort auskennen, ist der Bebauungsplan ein Schlag ins Gesicht, bzw. der Be-
weis, daf3 die Interessen der Anwohner offensichtlich keine Rolle spielen
sollen. Am deutlichsten wird das, wenn man/frau sich die vorhandene und
geplante. Verkehrssituation betrachtet:

Es soll 2 Ein-/ Ausfahrten in das bzw. aus dem Baugebiet geben: nordéstlich
aus dem Baaken und sudwestlich in die Heinrich-von-Kleist- Str. Insbeson-
dere die Anbindung an die H.v.K. Str. kann ich nur als Schildburgerstreich
begreifen. Die H.v.K.-Str. ist eine verkehrsberuhigte Strasse, die in die
Spielstrasse Gerhard-Hauptmann-Strasse mindet. Da sich auf der sudli-
chen Seite des Baugebietes 4 Kindertagesstatten und 3 Schulen befinden
und auf der ndrdlichen Seite ein Baugebiet mit Amazon und anderen Grof3-
betrieben, kann man/frau sich auch ohneGutachten vorstellen, was auf dem
Baaken und der Bellingheide jetzt schon los ist. In dem Baugebiet sollen 75
Wohneinheiten mit 75 Parkplatzen entstehen, die mindestens 150 Autos mit

Grundsatzlich ist die Heinrich-von-Kleist-Str. aufgrund ihrer aktuell gerin-
gen Verkehrsbelastung und ihres Querschnitts aufnahmefahig und kénnte
den prognostizierten Verkehr gut bewaltigen. Verkehrsberuhigte Straen
dieses Standards kdnnen bis zu 2.500 Kfz am Tag bewaltigen. Diese Be-
lastungszahlen werden auf der Heinrich-von-Kleist-Str. aktuell bei weitem
nicht erreicht.

Im stadtischen Gesamtkontext gesehen ist es allerdings verkehrstechnisch
nicht wiinschenswert, zusatzliche \(_erkehre in Richtung der Grundschule
Uhlandschule zu fihren. Bei einer Offnung des neuen Baugebiets Baaken
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sich bringen. Ist Thnen nicht klar oder wollen Sie gar nicht wissen, was das
fur die Bewohner der anliegenden Strassen und Wohngebiete bedeutet ?

Die Bewohner von H.v.K.-Str., Gerhard-Hauptmann-Str., Herrmann-Hesse-
Str. fordern:

Keine Anbindung der neuen Siedlung an die H.v.K.-Str

Keine Gefahrdung zahlreicher sich in diesen Strassen bewegender Kinder.

zur Heinrich-von-Kleist-Str. wiirde ein Teil des Kfz-Verkehrs im Weiteren
den Weg in die Innenstadt tiber die Stral3e Bellingheide und WibbeltstralRe
an der Grundschule vorbei nehmen. Die Verkehrssituation an der Schule
ist bereits heute angespannt und soll nicht weiter verscharft werden.

Daher wird das Plangebiet zuklnftig ausschlie3lich Uber die StralRe Baa-
ken erschlossen, die die Funktion einer WohnsammelstralRe besitzt. Zur
Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®, flr den Fall,
dass der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und Ausnahmefallen
(Unfall, Wasserrohrbruch o.a.) einmal nicht befahrbar sein sollte. Dies wird
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung durch entsprechende Stral3eneinbau-
ten wie Poller o. A. sichergestellt. Die Planungsunterlagen werden dahin-
gehend angepasst, dass im Plangebiet eine Wendeanlage eingeplant wird.

Der Anregung wird gefolgt.

367. | Die Bewohner des Baaken wirden aber genau dies fordern. Die Verkehrssi- | Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit der
tuation im Baaken ist eh schon mehr als grenzwertig, deswegen wéren die | Mehrbelastung durch das Wohngebiet untersucht. Das prognostizierte
Bewohner des Baaken, der Schillerstr. und der Strasse Steindcker froh tber | Verkehrsaufkommen kann auf dem Baaken sicher und leistungsfahig ab-
eine Anbindung an die H.v.K.Str. gewickelt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
368. | Die einzige Mdglichkeit, den Interessen aller gerecht zu werden, wére eine | Der Gesetzgeber gibt einer Gemeinde auf, die stadtebauliche Entwicklung

autofreie Siedlung. Aber, mit Verlaub, allein schon diesen Gedanken halten
sie wahrscheinlich fur einen Schildburgerstreich.

in all ihren Facetten im Rahmen der Bauleitplanung zu gewabhrleisten. Da-
zu sind geregelte Verfahren und Priifungen vorgeschrieben. Bei der Auf-
stellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Dazu dienen dieser
und weitere Beteiligungsschritte.

Eine autofreie Siedlung ist nicht Ziel dieser Planung. Es steht jedoch jeder
Birgerin und jedem Burger frei, auf die Nutzung eines Kraftfahrzeugs zu
verzichten. Den zukiinftigen Bewohnern des Plangebiets kann jedoch nicht
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verboten werden, ein Auto zu besitzen und zu benutzen. Auch die Einwen-
der aus der Wohnnachbarschaft nutzen ihr Fahrzeug nicht nur in der eige-
nen Wohnstralie.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

369.

Die Stadt Werne muss sich auch ohne die geplante Siedlung darum kim-
mern, wie der Baaken fur Kinder wieder sicher gemacht werden kann, natr-
lich nicht nur flr Kinder.

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren kann nur zu den Auswirkungen
der Neuplanung Aussagen treffen. Dahingehend ist eine Verkehrsuntersu-
chung erstellt worden.

Die Verkehrsuntersuchung rechnet zukiinftig im Bereich der Stralte ,Baa-
ken“ auf Grund des Vorhabens mit einem hdheren Anteil nichtmotorisierter
Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, Ful3géanger). Die Querungsbedingungen
fur FuRganger sind nach den einschlagigen Richtlinien Gberprift worden.
Demnach zeigt sich, dass bei den zuktnftigen Querschnittsbelastungen,
auch in der verkehrsstarksten, maf3gebenden Nachmittagsspitzenstunde,
keine MalRnahmen erforderlich sind, um die Sicherheit der Verkehrsteil-
nehmer zu gewébhrleisten.

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen kann auf dem Baaken sicher und
leistungsfahig abgewickelt werden. Der mdgliche Ausbau der Stralle ,Baa-
ken“ ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. Grundsatzliche Ande-
rungen an der Stral3e Baaken wurden hier nicht erwogen und sind unab-
hangig von der geplanten Mal3nahme zu betrachten.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

370.

Baaken und Bellingheide sind Strassen, die fur den jetzigen Verkehr langst
nicht mehr geeignet sind, dazu kommt v.a. im Baaken, Steinacker und Schil-
lerstr. ein gewaltiger Parkdruck durch 150 Autos die nur 75 Parkplatze zur
Verflgung haben. Das Chaos in diesen Strassen mag man/frau sich gar
nicht vorstellen, jedoch: es ist vorprogrammiert.

Im Plangebiet wird dafiir Sorge getragen, dass Flachen fir den ruhenden
Verkehr in den jeweiligen Baugebieten zur Verfligung stehen. Dahinge-
hend sind entsprechende Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen, und
Gemeinschaftsgaragen getroffen worden. Weitere Stellplatze sind inner-
halb der Gberbaubaren Flachen zuléssig. Dartiber hinaus werden in der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache ausreichend offentliche Park-
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platze als Besucherparkplatze im Plangebiet zur Verfigung gestellt. Es
kann davon ausgegangen werden, dass der Bedarf an Stellplatzen des
Plangebiets dort selbst gedeckt werden kann.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen

371. | Auch dieses Problem liel3e sich nur durch eine autofreie Siedlung lésen, Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 368.
vielleicht noch durch eine Reduzierung auf 30 Wohneinheiten.

Eine deutliche Verringerung der moglichen Anzahl der Wohneinheiten
wirde dem Ziel, auch giinstigere Wohneinheiten auf kleineren Grundstu-
cken und Mietwohnungsbau im Plangebiet anbieten zu kénnen, deutlich
widersprechen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

372. | Die Triebkraft der Investoren besteht in der Regel nicht aus einem grof3en Grundsatzlich ist auch der wirtschaftliche Aspekt fir die Entwicklung eines
Malf3 an Philanthropie, sondern aus einem Interesse an einer ordentlichen Wohnbaugebietes von Bedeutung. Ohne eine Nachfrage nach Wohnbau-
Rendite, daran ist nichts auszusetzen, solange es nicht auf Kosten anderer | flachen wiirde eine solche Bebauungsplanentwicklung nicht erfolgen.
Menschen, hier der mehrfach angesprochenen Anwohner, geht. Deswegen | Die Stadt Werne ist daran interessiert, dass in diesem Plangebiet neben
meinte der Planer Hr. Strauss zu solch einer Mdglichkeit nur: das rechnet Einzelhausern auch ginstigere Angebote in Form von Doppel- und Rei-
sich nicht. henhausern gemacht werden. Auch fir Mietwohnungen, die hier ebenfalls

angeboten werden sollen, gibt es eine deutliche Nachfrage in Werne. Zu-
dem werden im Plangebiet 6ffentlich geférderte und damit preisgiinstigere
Wohneinheiten errichtet. Dazu wird eine vertragliche Vereinbarung zwi-
schen der Stadt und dem Investor geschlossen. Zur angestrebten oder zur
realisierbaren Rendite der Investoren kann die Stadt keine Aussage ma-
chen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

373. |Im Ubrigen finde ich es befremdlich, dass Sie tiber kein Verkehrsgutachten | Zwar basiert das Gutachten auf Zahlungen aus dem Jahr 2000, allerdings

auf der Basis aktueller Zahlen verfugen, sondern nur Zahlen von 2001. Im

wurden die Zahlen hochgerechnet. Auch ist im Gutachten beschrieben,
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Jahr 2002 konnte ich meinen Sohn Fussball spielend zur Uhlandschule dass die Zahlen durch aktuellere Verkehrszahlen verifiziert werden muis-
bringen, heute wirde in so einem Fall meine Erziehungsberechtigung in sen. Dies wurde inzwischen vorgenommen und das Verkehrsgutachten auf
Frage gestellt. Basis aktueller Zahlungen aktualisiert.

Die Bedenken werden zurickgewiesen.

374. | Schon allein aus der Verkehrsproblematik ergibt sich die Forderung aller Um die trotz der prognostizierten demographischen Entwicklung beste-
umliegenden Anwohner: hende Wohnungsnachfrage in der Stadt Werne teilweise zu decken, soll
die bisher als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzte Flache als

Die Siedlung Baaken 13 C kann gar nicht gebaut werden, wenn Sie die Inte- | Wohnbauflache nutzbar gemacht werden. Diesbeziiglich werden mit dem
ressen der betroffenen Anwohner nicht mit FiRen treten wollen vorliegenden Bauleitplanverfahren die hierzu erforderlichen planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen. Als Grundlage fuir die Aufstellung des
neuen Bebauungsplans wurde ein stadtebauliches Konzept entwickelt und
politisch vorabgestimmt. Damit kommt die Stadt Werne ihrer gesetzlichen
Aufgabe nach, bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwick-
lung zu berlcksichtigen. Das Konzept ist maf3voll und leistet einen wichti-
gen Beitrag zur kiinftigen Wohnraumversorgung im Stadtgebiet.

Seitens der Anwohner besteht eine generell ablehnende Haltung beziiglich
der Baugebietsentwicklung in ihrer Nachbarschaft. Die derart formulierte
personliche Betroffenheit kann nicht nachvollzogen werden. Eine Aufgabe
der Planung ware nicht sachgerecht.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

375. |Vor den Garagen auf der nordlichen Seite des Grundstiickes soll eine 6m Die geplante Larmschutzwand ist aus Larmschutzgriinden zwingend erfor-
hohe Larmschutzwand entstehen. In der Nahe einer derart hohen Wand zu | derlich, um die zukiinftige Wohnbebauung vor den genehmigten und zu-
leben ist mit einem massiv reduzierten Lichteinfall verbunden und schrankt |lassigen Schallemissionen zu schiitzen und um dem bestehenden Gewer-
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die Lebensqualitat der neuen Bewohner, aber auch der Bewohner des Baa-
ken und der Bellingheide in einem so hohen Mal3e ein, dass es schon ge-
sundheitsgefahrdend ist. Niemand aus dem Rat der Stadt, aus dem Pla-
nungsbiro, oder aus dem Bereich Stadtplanung wurde freiwillig dort wohnen
wollen.

Auch dieses Problem ware nur durch eine drastische Reduzierung auf 30
Wohneinheiten zwar nicht zu I6sen, aber durch die dann mégliche grol3ere
Entfernung abzumildern.

Auch hier gibt es nur eine Mdglichkeit:
Die Siedlung Baaken 13 C kann gar nicht gebaut werden

be Weiterentwicklungsmdoglichkeiten einzurdumen.

Die Uberbaubaren Flachen sehen alle eine deutliche Siidausrichtung vor,
so dass eine Ubermalfiige Verschattung durch die festgesetzte Larm-
schutzwand entlang der westlich angrenzenden Garagen nicht zu beftirch-
ten ist.

Die Larmschutzwand parallel der riickwartigen Grundstticksgrenzen der
Bestandsbebauung an der Bellingheide befindet sich im Norden der beste-
henden Wohnbebauung, so dass eine unzumutbare Verschattung der Be-
standsgebaude an der Bellingheide nicht gegeben ist. Die 3 m breite Fl&-
che zwischen der Wand und den bestehenden Wohngrundstiicken an der
Bellingheide ist gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans zu be-
pflanzen und zu begriinen, um den optischen Eindruck der Wand zu min-
dern.

Eine so deutliche Verringerung der moglichen Anzahl der Wohneinheiten
wirde dem Ziel, auch glnstigere Wohneinheiten auf kleineren Grundsti-
cken und Mietwohnungsbau im Plangebiet anbieten zu kénnen, deutlich
widersprechen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

376.

Zur Frage der Entwasserung konnten Sie ja auf ein Gutachten der Fa. Ro-
xeler verweisen. Allerdings wird in diesem Gutachten ein Regenrickhalte-
becken als erforderlich angesehen, um der zu erwartenden Wassermassen
bei Starkregenereignissen Herr zu werden, allein man/frau sucht es in dem
Bebauungsplan vergebens, die Bewohner in der Bellingheide werden es
Ihnen danken, wenn ihre Garten tiberschwemmt werden und die Keller voll-
laufen.

Ein weiterer Grund, warum der Bebauungsplan nicht tolerierbar ist.

Da das Oberflachenwasser aufgrund der vorhandenen Grundwasser- und
Bodenverhéaltnisse nicht versickern kann und aufgrund der gesetzlichen
Regelungen nicht in das bestehende aufnahmeféhige Kanalnetz eingeleitet
werden darf, wird im Rahmen der weiteren Planung ein Regenrickhalte-
becken vorgesehen. Die Entwésserungsplanung erfolgt in Abstimmung mit
dem Kommunalbetrieb Werne nach den anerkannten Regeln der Technik
durch ein qualifiziertes Planungsbiro.

Nach derzeitigem Planungsstand ist ein Regenrickhaltebecken fiir ein 30-
jahrliches Regenereignis geplant. In der Regel wird ein Regenriickhaltebe-
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cken fiir ein 5-jahrliches Ereignis dimensioniert. Die Dimensionierung fur
ein 30-jahrliches Ereignis entspricht dem geforderten Uberflutungsnach-
weis gem. DIN EN 1610-100. Da das gesamte Gebiet ein durchgehendes
Gefélle von Norden nach Suden hat, kdnnen weder auf den Grundstiicken
noch auf der StralBenoberflache die geforderten Ruckhalteraume realisiert
werden. Daher ist die Stra3enplanung so ausgerichtet, dass im Versa-
gensfall der Entwasserungskandale das Niederschlagswasser Uber die
Stral3enoberflachen in Richtung Regenrickhaltbecken abflieBen kann. Im
Bereich des Regenriickhaltebeckens erfahrt die Stral3e eine Querneigung
zum Regenrickhaltebecken hin, so dass das Niederschlagswasser bei
Starkregen (urbane Sturzfluten) in Richtung RRB abgeleitet und zuriickge-
halten wird. Vom Regenriickhaltebecken aus wird das Niederschlagwasser
stark gedrosselt in die vorhandene stadtische Kanalisation abgeleitet.

Eine Ableitung des Oberflichenwassers aus dem Baugebiet auf die an-
grenzenden Flachen ist weder zulassig noch vorgesehen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

377.

Spielt bei der Frage der Entwasserung der Klimawandel eine grof3e Rolle,
da er u.a. fir vermehrte Starkregenereignisse verantwortlich sein wird, muss
angesichts der Bedrohung, die der Klimawandel darstellt, ganzlich auf die
Bebauung des geplanten Wohnquartiers Baaken 13 C verzichtet werden. Es
ist im Gegenteil absolut notwendig, jeden Quadratmeter Grinflache zu er-
halten, ja immer neue dazu zu gewinnen.

Die Nutzung der innerstadtischen Flache entspricht dem Gebot eines
nachhaltigen, flichensparenden Stadtebaus und reduziert die Inanspruch-
nahme von bisher unbebauten AuRenbereichsflachen. Die Innenentwick-
lung leistet damit einen Beitrag zur ,Stadt der kurzen Wege*.

Darliber hinaus soll durch intensive Dachbegriinungen der Anfall des Nie-
derschlagswassers aufgrund von Verdunstung und Bewdasserung der
Pflanzen vermindert werden. Zudem erfolgt durch die intensive Dachbe-
grinung ein verzdgerter Niederschlagswasserabfluss.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
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378. | Da wir in Werne laut ,Landesbetrieb Information und Technik NRW* von Trotz des friiher prognostizierten Rickgangs der Bevolkerung ist die Ein-
2020 bis 2035 einen Bevdlkerungsriickgang von 29615 auf 27796 zu erwar- | wohnerzahl der letzten Jahre mit leicht positiven Tendenzen weitestge-
ten haben, also ein Rickgang von 6,14% sollte das mit zielgerichteter Pla- | hend stabil. Es ist zudem mit einer weiteren Veranderung der Haushalts-
nung zu realisieren sein. Am Besten fangen Sie mit Baaken 13 C gleich an. | struktur durch steigende Wohnflachenanspriiche und Pluralisierung der
Errichten Sie eine grol3e, griine Spiellandschaft und lassen Sie um Himmels | Lebensformen und dementsprechend mit einem steigenden Wohnflachen-
Willen Beton weg. konsum je Einwohner zu rechnen. Da aktuell die Verfligbarkeit von (ande-
ren) Neubaugrundstiicken im Stadtgebiet stark begrenzt ist, besteht ein
erheblicher Druck, entsprechende Flachen, wie sie im Plangebiet zur Ver-
flgung stehen, zu entwickeln. Die Nachfrage wird regelmafig auch an die
Planungsabteilung der Stadt Werne herangetragen. Um auf die Nachfrage
zu reagieren und einen aktiven Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge
zu leisten, soll neuer Wohnraum geschaffen werden. Mithilfe des geplan-
ten ,Wohnquartiers Baaken* kann zur Deckung des prognostizierten
Wohnbaulandbedarfs zukunftsorientiert beigetragen und an bestehende
Versorgungs- und Infrastrukturangebote im Sinne der Innenentwicklung
angebunden werden.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
379. |Im Ubrigen schlieRe ich mich in allen Punkten dem Schreiben von [...] (Hin- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r Nr.
weis: es wird auf die Stellungnahme Beteiligte*r 12 verwiesen) an, welches |12 vom 17.07.2020 unter Zeile 197-202.
er stellvertretend fiir die Nachbarschaft Baaken geschrieben hat und das
von 85 Menschen unterschrieben worden ist.
380. |Beteiligte*r 22: Schreiben vom 22.07.2020
381. |Hinweis: Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 5 vom | Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 5 vom

16.07.2020. Siehe daher Stellungnahme unter Zeile 68-157.

16.07.2020. Siehe daher Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 68-
157.

189



Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken
Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag
382. |Beteiligte*r 23: Schreiben vom 23.07.2020
383. |Als Mieter mehrerer Gebaudeteile auf dem Gelande Baaken 20 stellen wir in | Die in dem erstellten Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten aufgefiihrte
Frage, dass die Emmissionskontigentierung optimiert ist. DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” wurde lediglich hilfsweise als
Werkzeug angewandt, um aufzuzeigen, welche Gerauschemissionen von
dem verbleibenden Gewerbegebiet ausgehen kénnen und dadurch im
Bereich der geplanten Wohnbauflache einwirken. Eine Gerauschkontin-
gentierung wurde nicht vorgenommen.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
384. | Desweiteren sehen wir ein erhohtes Verkehrsaufkommen durch die 75 Die Mehrbelastung durch das Baugebiet kann sicher und leistungsfahig
Wohneinheiten und eine dadurch verscharfte Parkplatzsituation, welche sich | iber das bestehende StralRennetz abgewickelt werden.
auf unser Gelande ausweiten wird.
Im Plangebiet wird dafiir Sorge getragen, dass Flachen fir den ruhenden
Verkehr in den jeweiligen Baugebieten zur Verfligung stehen. Dahinge-
hend sind entsprechende Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen, und
Gemeinschaftsgaragen getroffen worden. Weitere Stellpléatze sind inner-
halb der Giberbaubaren Flachen zuléssig. Es kann davon ausgegangen
werden, dass der Bedarf an Stellplatzen des Plangebiets dortselbst ge-
deckt werden kann.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
385. |Beteiligte*r 24: Schreiben vom 23.07.2020
386. |Hinweis: Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 5 vom | Dieses Schreiben entspricht der Stellungnahme Beteiligte*r 5 vom

16.07.2020. Siehe daher Stellungnahme unter Zeile 68-157.

16.07.2020. Siehe daher Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 68-
157.
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387. |Beteiligte*r 25: Schreiben vom 23.07.2020
388. |Einleitend ist es fir uns unverstandlich, dass die Frist fur die ,Frihzeitige Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5

Offentlichkeitsbeteiligung® in die Ferienzeit von Nordrhein-Westfalen gelegt
wurde. Eine offentliche Bekanntmachung unmittelbar in die Schulferienzeit
nach Lockerungen der Corona-Einschréankungen zu legen, ist fragwirdig
und nicht burgerfreundlich. Alleine der Umfang und die Bedeutung sind fir
die Anwohner schon sehr herausfordernd. Aber Anwohner, die sich jetzt ,in
ihren wohlverdienten und erhofften Ferien bzw. im Urlaub befinden, haben
nun keine Gelegenheit sich mit der Sachlage vertraut zu machen und dazu
Stellung zu nehmen und werden so um ihre Mitgestaltung gebracht.

Weiter beméangeln wir, das zwischen dem offiziellen Schreiben der Stadt
Werne vom 19.06.20 bis zum Beginn- der 6ffentlichen, friihzeitigen, Beteili-
gung ab- 23.06.20- nicht die vorgeschriebene Frist It. § 3, Abs. 2 BauGB von
mindestens einer Woche- eingehalten wurde.

Im Gesetzestext lautet es wie folgt:

,Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, sind mindestens eine Woche vor-
her ortsiiblich bekannt zu machen ,,... "

Diese Frist wurde soll nachweisbar nicht eingehalten!

Deshalb fordern wir eine offentliche Beteiligung mit einer neuen Frist nach
Beendigung der diesjahrigen Sommerferien und zudem eine Birgerver-
sammlung! Versammlungen bis zu 100 Teilnehmern dirfen in NRW stattfin-
den; die Initiative ,Wir fir Werne* ladt beispielsweise die Landrats- und Biir-
germeisterkandidaten am 19. August 2020 zu einem Tachelesabend in die
Ballsporthalle der Marga-Spiegel-Schule ein (s. Anlage 1)!

Der am 19.06.20 bekannt gegebene Bebauungsplan 13 C Baaken in 59368

vom 16.07.2020 unter Zeile 69-72.

191



Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken

Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile
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Werne gibt uns betroffenen Anwohnern der Bellingheide, Heinrich-von-
Kleist-StralRe, Gerhard-Hauptmann-Stral3e, Hermann-Hesse-Stral3e,
Bertold-Brecht-Stralle und insbesondere des vom Baaken in mancher Hin-
sicht eine einspruchsreife Situation, zu dem wir hiermit unseren

Einspruch

vorbringen.

Insbesondere zu den Punkten

1) Gutachten
2) Entwasserung

3) Verkehrsfuhrung /verkehrliche Situation/ Immissionen/ Larm
4) Larmschutzwand

5) 43. Anderung des Flachennutzungsplanes

6) Umweltschutz/Artenschutzpriifung

7 Umfeld

und erwarten eine komplette Uberarbeitung der Gutachten und eine Neu-
planung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes ggf. nach Beendigung
der Corona-Restriktionen aufBerhalb der Ferienzeit; falls dies fur die Erstel-
lung von Gutachten unabdingbar ist.

Die Durchfuihrung eines Bebauungsplanverfahrens im vereinfachten Verfah-
ren halten wir nach 8 13 BauGB aufgrund der gesichteten Unterlagen auch
deshalb fir unzulassig, da wesentliche Grundziige der Planung berlhrt
werden, wie z-. B. durch die Entwasserungsproblematik, die Errichtung einer
Larmschutzwand und nicht zuletzt durch die sich verandernde Verkehrssitu-
ation.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet erfordert, das sich
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»--. das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt .,.. " (8 34
Abs. 1 BauGB). Weiter ist zu beachten, dass ,.... die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden!"

Durch die geplante Larmschutzmauer von tiber 6 m sehen wir diese Ein-
gangs-voraussetzung bereits als nicht gegeben an!

Auch ist die Wirdigung nachbarschaftlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen bei der Vielzahl von baulichen Restriktionen (u.a. Larmschutz-
mafinahmen) gleichfalls als nicht erfullt (8 34 Abs. 3.3) anzusehen!

389.

Wir haben auch deshalb erhebliche Zweifel, dass das hier, gewahlte ,be-
schleunigte Verfahren" nach § 13 a BauGB zul&ssig ist, da zum Zeitpunkt
des Beginns des Umwidmungsverfahren das Flurstiick It. gutachterlicher
Aussage eine Flachengrofie von ca. 2,9 ha (s. Angabe ,Geotechnischer
Bericht Nr. 030135:.19 der Roxeler Baustoffprifstelle vom 30.07.2019 Seite
7 Pkt. 4.2) hatte!. Zulassig fur ein ,beschleunigtes Verfahren® sind lediglich
20.000 m2 oder 2 ha!

Bisher liegt uns ein erster stadteplanerischer Entwurf vom Investor M-Invest
GmbH & Co. KG vor, der noch nicht vom Rat der Stadt Werne final be-
schlossen wurde. Wir gehen davon aus, dass die in der Endfassung tber-
plante Flache keine Versiegelung von tber 30% der Flache aufweisen wird.
Somit ware die Flache groRer als flr ein ,beschleunigtes Verfahren :nach §
13a BauGB zulassig.

Da die geplante Versiegelungsflache von der gm-Zahl uns unbekannt ist,
mdchten wir eine konkrete Ermittlung aufgrund der aktuellen Planung ein-
fordern.

Das Bebauungsplanverfahren ist in der Zwischenzeit von einem beschleu-
nigten Verfahren auf ein Normalverfahren umgestellt worden. Die Umstel-
lung erfolgte, da im Bebauungsplan eine Gemeindestral3e als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird, welche einer Pflicht zur allgemeinen Vor-
prifung der Umweltvertraglichkeit unterliegt (Anlage 1 Nr. 5 UVPG NRW
i.V.m. 8 3 StrwWG NRW). Wenn sich dabei herausstellt, dass ein Vorhaben
werhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann* (vgl. § 7 Abs. 1
S. 3 UVPG des Bundes), kdme die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach 8§ 13a BauGB nicht mehr in Betracht. Um einer ggf. notwendigen
Umstellung des Verfahrens vorzugreifen, wird bereits jetzt das Normalver-
fahren angewendet.

Wenn ein Normalverfahren durchgefiihrt wird, sind keine gesetzlichen
Ausnahmeregelungen fur das Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die
Anforderungen an die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wur-
den auch fur diese Verfahrensart erfllt. Auch fur das Normalverfahren
sind die Vorgaben des Planungssicherstellungsgesetzes zur Beriicksichti-
gung der besonderen Vorsichtsmalinahmen zur Coronalage anzuwenden.
Fur das Normalverfahren gibt es keine gesetzliche Obergrenze fir die
Grundflache.
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

390.

Desweiteren beméngeln wir die Vorgehensweise und Dringlichkeit des Ver-
fahrensablaufs nach §.8 Abs .. 4 BauGB, einen Bebauungsplan vor der An-
derung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

Deshalb fordern wir ein normales Planungsverfahren mit den entsprechen-
den (gutachterlichen) Prifungen.

Zudem konnen wir nicht. erkennen, warum hier dieses Verfahren gewahlt
wurde, da es sich lediglich um die mogliche ErschlieRung durch einen Pri-
vatinvestor handelt und nicht um eine stadtebauliche MaRnahme. Die politi-
schen Rahmenbedingungen wie kommunale 'Neuwahlen, und ggf. eine
neue Zusammensetzung des Rates bzw. der Ausschiisse, dirfen keine
nachteiligen Auswirkungen fur uns Anlieger der ,Bellingheide“ haben und zu
diesem beschleunigten Verfahren fiihren.

Wir fordern hiermit die Anderung des Verfahrens!

Den Vorentwurf im vereinfachten Verfahren lehnen wir daher ab.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 73-74.

391.

Die bekannt gemachten Unterlagen erwecken den Eindruck, dass die vom
Investor beauftragten Gutachten und Planungen ohne jegliche Prifung und
Erganzung seitens des Bauamtes der Stadt Werne kritiklos Gilbernommen
wurden. Als Indiz fihren wir das hydrogeologische Gutachten vom
30.07.2019 an, dass in keinem Punkt in der Bauplanung Beriicksichtigung
fand (s. unten Pkt. 2).

Hier fehlen uns klare Rahmenbedingungen und, erganzend, planerische
Alternativen.

Verboten ist eine Bauleitplanung, die von keiner erkennbaren Planungskon-

Zu den Gutachten:

Dass Gutachten seitens Investoren in Auftrag gegeben werden, ist gangige
Praxis. Die qualifizierten und zertifizierten Gutachter erarbeiten ihre Unter-
suchungen nach den geltenden rechtlichen Vorschriften und Standards.
Dariiber hinaus ist die Stadt Werne als Plangeberin weiterhin Herrin des
Verfahrens. Im Rahmen der vorgeschriebenen Beteiligungen der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie in der verwaltungsinter-
nen Priifung der Bebauungsplanunterlagen werden die in die Planung ein-
gegangen Ergebnisse der Gutachten geprift und ggfs. Anpassungen an-
gefordert.

Dass die Untersuchungen zu unterschiedlichen Zeitpunkten erstellt wer-
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zeption der Gemeinde getragen ist und sich daher als grober und offensicht-
licher Missgriff erweist (8 1 fff 1 BauGB).

Nach Sichtung aller Gutachten stellen wir fest, dass alle Gutachten; mit
AufRnahme des oben genannten hydrogeologischen, erst Mitte Mai oder
Anfang Juni 2020 erstellt wurden.

Somit konnten gutachterliche Erkenntnisse nicht in der vorliegenden Pla-
nung berucksichtigt werden!

den, ist u.a. dem Umstand geschuldet, dass diese gepriift und ggfs. mit
weiteren Planungen abgestimmt werden muissen.

Das Hydrogeologische Gutachten und zum Baugrund ist zur Zeit der ers-
ten Vorbereitungen des Bebauungsplanverfahrens vom Flacheneigenti-
mer erstellt worden, um Informationen tber den Baugrund und die Versi-
ckerungsmaoglichkeiten zu erhalten. Die Zielrichtung war die Einschatzung
der Versickerungsmdoglichkeiten von Niederschlagswasser auf der Flache
insbesondere fir die zu erstellenden ErschlieBungsflachen. Diese baulich-
ingenieurtechnische Zielrichtung ist spater auch fur die Einschatzung der
Entwéasserungsnotwendigkeiten und -mdglichkeiten im Bebauungsplanver-
fahren herangezogen worden.

Der Anregung wird insofern gefolgt.

Zum Planungskonzept:

Als Grundlage fur die Aufstellung des neuen Bebauungsplans wurde ein
stadtebauliches Konzept entwickelt und politisch vorabgestimmt. Damit
kommt die Stadt Werne ihrer gesetzlichen Aufgabe nach, bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane insbesondere auch die Wohnbedurfnisse der Bevél-
kerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaf-
fung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparen-
den Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung zu bericksichtigen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

392.

Zu den Einwanden im Einzelnen:

Mit der Uberplanung wiirden den - auch zum Teil kranken und/oder im ho-
hen Alter befindlichen Anwohnern - erhebliche Nachteile durch Baularm,
Verkehr und Immissionen zugemutet, da. diese hier einem sehr hohen nicht

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 76-80.
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zumutbaren Stresslevel ausgeliefert werden. Die Gesundheit der Anwohner
ist in erster Linie dementsprechend zu schiitzen und deshalb sollte auf jegli-
che Bautétigkeit verzichtet werden. Bereits vor einigen Jahren mussten die
Anwohner die Bautatigkeiten des Neubaugebietes Baaken 13 B sowie den
Stralienumbau ertragen.

1) Zu den -Gutachten allgemein:

Wir stellen fest, dass alle Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest
GmbH & Co. KG erstellt worden sind. Die Gutachten sind daher parteiisch
und nicht wertneutral. Die Gutachten enthalten hypothetische und statische
Angaben und mussen ohnehin, wie auch in einigen Gutachten selbst emp-
fohlen, nach der Corona-Pandemie aktualisiert und fortgeschrieben werden.

Spatestens nach einer Uberarbeitung und Neuaufstellung des Planentwurfs
zur Bebauung missen die Gutachten ohnehin neu erstellt werden, da diese
von falschen Voraussetzungen, wie in unseren folgenden Einwénden (s.u.)
beschrieben, ausgehen. Wir fordern deshalb, dass die Gutachten von der
Stadt Werne neutral in Auftrag gegeben und tberarbeitet werden.

2.) Entwasserung

Zu den Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest GmbH & Co. KG:

Stellungnahme zum ,,Geotechnischen Bericht Nr. 030135“19" der Fa. Roxe-
ler Ingenieurgesellschaft mbH aus Munster vom 30.07.2019:

Die Methodik, und damit die Vorgehensweise, ist fuir uns, nachvollziehbar
und wirken professionell.

Es gilt nochmals festzuhalten, dass das Gutachten dokumentiert, das es
sich bei dem in der Umwidmung befindlichen Planungsbereich um ein Ge-
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lande handelt, das zwischen den verschiedenen Bohransatzpunkten ein
Gefélle von 6,42 m ergibt (s. Gutachten S. 7). Das Gelande fallt vom Norden
(Baaken) nach Siuden (Bellingheide) ab.

Unter Pkt. 9 ,Zusammenfassung® stellt der Gutachter fest, dass bereits heu-
te, bei langer anhaltenden Regenfallen, von einem Anstieg der Wasser-
stande um mindestens 1,0 m auszugehen ist.

Fazit des Gutachters (S. 13; Pkt9):

»In niederschlagsreichen Zeiten muss von einem Anstieg der festgestellten
Wasserstdnde um mindestens 1,00 m ausgegangen werden;"

~.Gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 ... werden die Voraussetzungen fir Durch-
lassigkeit und Grundwasserabstand nicht erfillt."

.Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in den untersuchten Berei-
chen nicht moglich! - Zur Abfliihrung dieser Wassermengen ist ein Regen-
rickhaltebecken erforderlich!®

Somit sind die Anwohner der Bellingheide, aber auch der Heinrich-von-
Kleist-Str. und Gerhard-Hauptmann-Str. und vereinzelt im Baaken, bereits
heute insbesondere durch Starkregenereignissen stark betroffen.

Die bestehende Altbebauung unterliegt nicht dem im Gutachten genannten
Regeln, die seit dem 01.01.1996 Gilltigkeit haben, die u. a. besagen, dafl
das Niederschlagwasser ortsnah zu beseitigen ist. Auch kénnen die Altbau-
ten nur schwer nachgertistet werden. Selbst wenn dies moglich wére, kann
dies nicht zu Lasten der Grundstuickseigentiimer gehen.

Wir fordern die Stadt Werne eindringlich auf, eine Korrektur des bisherigen
Bebauungsplans durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, in der Form,
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dass es ein Regenriickhaltebecken in der Auspragung eines der Umgebung
angepassten Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Zufihrung zur Kanalisa-
tion in die Bellingheide eingeplant wird.

Auch ist zu prufen, ob eine Anbindung an die Kanalisation im Baaken, zu-
mindest fur einen Tell des geplanten Baugebietes mdglich ist. Dies auch
unter Berlcksichtigung einer -ggf. notwendigen Pumpstation um den Ho6-
henunterschied zu egalisieren.

Aufgrund der Tatsache., dass es sich bei dem vorliegendem ,Geotechni-
schen Bericht Nr. 030135-19“ lediglich um eine ,statische“ Erhebung aus
dem Jahr 2019 handelt, ohne Berticksichtigung der geplanten zuséatzlichen
Versiegelungsflache, durch Bauten und Infrastrukturmaf3nahmen, fordern
wir ein weiteres Gutachten unter Beriicksichtigung dieser Pramissen, um
unter anderem auch die GroR3e eines Biotops oder Regenrtickhaltebeckens
bestimmen zu kénnen.

Sinnvoll erscheint zugleich eine Berlcksichtigung einer Regenwasserablei-
tung entlang des Garagenhofes in Form einer kaskadenférmigen Treppen-
anlage. Dies, um die FlieBgeschwindigkeit insbesondere bei Starkregener-
eignissen zu verringern.

Aus unserer Sicht spricht nichts gegen eine erneute Auftragsvergabe an die
Fa. Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH.

Aus den vorliegenden Unterlagen / Gutachten geht nicht hervor, dass die
bestehende Kanalisation in- der Bellingheide an das neue Baugebiet ange-
schlossen werden soll, die dann die Wassermengen entsprechend aufneh-
men muss. Das Niederschlagwasser misste zuséatzlich in der Kanalisation
abgeleitet werden, da eine Versickerung It. vorliegendem Gutachten nicht
maoglich ist. Hier fehlen die Ermittlung der Wassermengen bei einem Stark-
regenereignis im worst-case- Szenario und die Beantwortung der Frage, ob
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

die Kanalisation der Bellingheide. tGiberhaupt dafiir ausgelegt ist.

Wenn eine Versickerung des Niederschlagwassers It. Gutachten nicht mog-
lich ist, kann auch von den zuklnftigen neuen Grundstlickseigentiimern
nicht verlangt werden, dass das Niederschlagswasser ortsnah zu beseitigen
ist. Dies ist ja gar nicht mdglich. So nutzen auch begriinte Dacher und nicht
versiegelte Grundstiicksflachen bzw. wasserdurchlassige Materialien ver-
mutlich nicht viel, auch das gilt es gutachterlich zu untersuchen.

Das ist ein Widerspruch in sich, wenn Regenwasser auf den eigenen
Grundstiicken unter diesen Voraussetzungen versickern soll.

Das fuhrt langfristig zu Gebaudeschaden durch eindringende Feuchtigkeit
und ist keinem Grundstiickseigentiimer zuzumuten.

Insofern fordern die Anwohner der Bellingheide, Heinrich-von-Kleist-Stralie,
Gerhard-Hauptmann-StralRe, aber auch vom Baaken, von der Stadt Werne,
einen Nachweis zu erbringen, dass die Kanalisation fur die Neuanschlisse
incl. Niederschlagwasser bei Starkregenereignissen ausreichend ausgelegt
ist.

Nach dem vorliegenden hydrogeologischen Gutachten ist das Plange-
biet Baaken 13 C aufgrund dieser Tatsachen fiir das geplante Wohn-
baugebiet ungeeignet!

393.

Nachweisbar hatten die Nachbarn der Bellingheide bereits im August 2017
Kontakt mit dem Bauamt der Stadt Werne aufgenommen und auf diese be-
sondere Problematik der Niederschlags- und Abwassersituation bei Bebau-
ung des Ackers im Baaken hingewiesen. Seitens der Stadt Werne wurde
schriftlich eine friihzeitige Beteiligung versprochen.

Selbst bei dem Vor-Ort-Termin am 02.06.20 wurde auf Nachfrage das Vor-

Gutachten und sonstige zum Bebauungsplan erstellte Untersuchungen
sind im Rahmen der vorgesehenen Beteiligungen den Birgerinnen und
Bilrgern zuganglich zu machen. Das ist im Rahmen der frihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit geschehen. Dass die Untersuchungen zu unter-
schiedlichen Zeitpunkten erstellt werden, ist u.a. dem Umstand geschuldet,
dass diese gepriift und ggfs. mit weiteren Planungen abgestimmt werden
mussen.
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handensein des ,Hydrogeologischen Gutachtens” seitens Herrn Biilte ver-
neint.

Wir erwarten eine Erklarung, warum das Gutachten, datiert vom 30.07.2019
uns erst mit Veroffentlichung ab dem 24.06.2020 Seitens der Stadt Werne
zur Verfligung gestellt wurde !

Das Hydrogeologische Gutachten und zum Baugrund ist zur Zeit der ers-
ten Vorbereitungen des Bebauungsplanverfahrens vom Flacheneigentu-
mer erstellt worden, um Informationen tGber den Baugrund und die Versi-
ckerungsmaoglichkeiten zu erhalten. Die Zielrichtung war die Einschétzung
der Versickerungsmoglichkeiten von Niederschlagswasser auf der Flache
insbesondere fir die zu erstellenden ErschlieBungsflachen. Diese baulich-
ingenieurtechnische Zielrichtung ist spater auch fur die Einschatzung der
Entwasserungsnotwendigkeiten und -mdglichkeiten im Bebauungsplanver-
fahren herangezogen worden. Daher lag das Gutachten zum genannten
Zeitpunkt Herrn Bulte noch nicht vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

394.

3.) Verkehrsfilhrung/ verkehrliche Situation / Immissionen / Larm
a) - Bellingheide

Es wird kein FuR-/Radweg von der ,Bellingheide” in das neue Baugebiet
gewilnscht da unter Berticksichtigung eines Regenriickhaltebeckens als
Biotop hier ein renaturierter Bachlauf entsprechend der Umgebung angelegt
werden sollte.

Wie im néchsten Punkt b) beschrieben, wiirde auch die zunehmende Ver-
kehrsbelastung zum Nachteil und Stérungen der Anwohner durch Verkehrs-
larm-Immissionen fuhren.

b) Heinrich-von-Kleist-Strafl3e/ Gerhard-Hauptmann-Stralie
Folgende Angaben wurden von uns bis zum Pkt. ,Gerdusch-

Immissionsschutz-Gutachten” (S.12) von unseren Nachbarn der Heinrich-
von-Kleist-Str. tbernommen:

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 81-112.
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... (Hinweis: es ist eine ldngere Textpassage wortgleich libernommen)

,Gem. Punkt 3 ,Verkehrsdaten“ heil3t es weiter:

~-Umlegungseffekte, die sich durch den Neubau der Ortsumgehung B 54 im
Vergleich zum Jahr 2000 ergeben, kénnen auf Grund fehlender Angaben
nicht berticksichtigt werden;*

Insgesamt sind die folgenden Aussagen also bedingt aussagefahig und mit
aktuellen Verkehrsdaten zu Uiberarbeiten, sobald diese wieder erhoben wer-
den kénnen.”

... (Hinweis: es ist eine langere Textpassage wortgleich GUbernommen)

395.

4.) Larmschutzwand

Die vorgesehene Larmschutzwand vor den Garagen, incl. der vorgesehenen
Aufstockung der Garagen um 1,5 m, bildet eine Riegelwirkung (Quelle
BVerG BauR 1986,, 542) Sie wirkt gegentiber den angrenzenden Nachbar-
grundstiicken der Bellingheide erdriickend. Dies wiirde eine Beschattung
der nordlich liegenden angrenzenden Grundstiicke ab Mittags, und in den
Wintermonaten bei tiefstehender Sonne, nach sich ziehen. Wir vermuten
stark, dass die Wohn- und Lebensqualitat fur die ,zuktnftigen Nachbarn®
stark beeintrachtigt wird (Depressionsgefahr).

Die Larmschutzmauer parallel zur StraRe Bellingheide muss entfallen.

Weiterhin positiv fUr ein lebenswertes Wohnklima ware ein Tausch der
Larmschutzwand entlang des GrolRgaragenhofes gegen einen begriinten

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 113, 115.
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Wall mit davor befindlichem Griingirtel von 10 m breite. Ein Gringurtel ist
ohnehin Bestandteil des guiltigen Bebauungsplanes Baaken 13A und wirde
flir ein besseres Gesamtbild sorgen.

396.

Lt. Bebauungsplan ist beabsichtigt, an der StraRe Baaken eine zwei- bis
dreigeschossige Wohnbebauung zu ermdglichen.

Insbesondere eine dreigeschossige Bebauung ist durch das angrenzende
Gewerbegebiet nicht vor Larm durch die geplante Larmschutzmauer ge-
schatzt!

Eine dreigeschossige Wohnbebauung ist aus diesem Grund grundsétzlich
Zu untersagen oder wir erwarten Gegenvorschlage des Planers/Investors.

Gemal dem Gutachten wird im Bebauungsplan zum Schutz vor Gewerbe-
larm neben der Larmschutzwand auch eine begrenzte Gebaudehdhe fest-
gesetzt. Wahrend im sudlichen und mittleren Bereich der Wohnbauflache
ausschlieZlich Wohnhauser mit zwei Geschossen, ohne zusatzliche Dach-
bzw. Staffelgeschosse moglich sind, ist im nérdlichen Bereich (WA 1) auch
die Errichtung von Wohnhausern mit drei Geschossen mdglich. Dabei ist
im WA 1 ist eine maximale Gebaudehohe von 11 m festgesetzt.

Weiterhin sind im Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz vor Gewer-
belarm durch den Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern zu Aufenthaltsrau-
men ab einer bestimmten Hohe getroffen worden. Damit missen die jewei-
ligen Wohnungsgrundrisse so organisiert werden, dass Fenster oberhalb
dieser festgesetzten Hohe entweder nur u Raumen, die nicht zum dauer-
haften Aufenthalt dienen (z.B. Treppenraume, Bader, ggfs. Kiichen, etc.)
oder diese Fenster durfen nicht 6ffenbar ausgefiihrt werden. Solche Rau-
me missen dann ggfs. Ein weiteres Fenster an einer anderen Gebau-
deseite zum Luften aufweisen. Dies ist im baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

397.

43. Anderung des Flachennutzungsplans (Riicknahme von
Wohnbauflachen und Darstellung als Fldche fir die Landwirt-
schaft

5)

Es ist ein elementarer Grundsatz stadtebaulicher Planung, dass Wohn- und
Industriegebiete nicht unmittelbar aneinander grenzen (Quelle: Bundesver-

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 116-125.
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Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

waltungsgericht 45.309 = BRS 28 Nr. 4 = NJW 1975, 70).
Das widerspricht der vorgelegenen Planung!

Dem Flachentausch des Plangebietes Baaken 13 C gegen eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache im Dornberg widersprechen wir!

Durchaus konnte die Ausgleichsflache am Dornberg ohne die im Plangebiet
bestehenden Nachteile wie Entwéasserung, Verkehrsflihrung, Immissionen,
Larmschutzwand wesentlich ein-facher tiberplant werden ohne den Anlie-
gern des Gebietes ,Baaken® und deren Nachbarschaft erhebliche Nachteile
zuzumuten.

Eine Dringlichkeit nach § 8 Abs. 4 BauGB sehen wir nicht. Deshalb fordern
wir den Bebauungsplan nicht vor Anderung des Flachennutzungsplanes
aufzustellen.

... (Hinweis: es ist eine langere Textpassage wortgleich GUbernommen)

Auf Grund dieser abnehmenden Bevdélkerungstendenz, der demographi-
schen Entwicklung und bereits aktueller Planungs- und BaumalRnahmen (s.
Aufzahlung unten), in den nachsten Jahren bendétigt die Stadt Werne keinen
weiteren Wohnraum der unter diesen schwierigen Verhaltnissen erschlos-
sen werden kann.

Entgegen der oft gedaul3erten Behauptung gab es in den letzten Jahren
durchaus Aktivitdten neues Bauland zu erschlie3en und damit der Flachen-
versiegelung Vorschub zu leisten (Baugebiete: Firstenhof, Jahn- und Frei-
herr-vom-Stein-Str., Erweiterung Bellingholz; Hustebecke etc.)

Des Weiteren sieht man im Stadtbild verstarkt den Abriss alter, oftmals mit
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

~Charakter“--versehener Einfamilien-Hauser und die dann folgende Neuer-
richtung von Mehrfamilienhausern auf gleicher Grundsticksgrofe. Hier wird
ohne Flachenversiegelung Wohnraum geschaffen (s. ,Weischer“-Bauprojekt
an der Saline), ein nachhaltiger und nachvollziehbarer Ansatz).

398. |Unserer Information gibt es z.Z. folgende Bauprojekte oder Planvorhaben fir | Richtig ist, dass es wichtig ist, die Baugebietsentwicklung in den Kontext
Mehrparteienhauser in Werne (Aufzéhlung erhebt keinen Anspruch auf Voll- | von weiteren gréReren Planungen zu stellen, damit eine Bereitstellung des
zahligkeit): Angebots an Baugrundstiicken und Wohnraum auch bedarfsgerecht er-
folgt. Dabei ist keines der genannten Projekte in einer vergleichbaren Gro-

. An der Saline [...] (Hinweis: Angaben zum Bauherrn) Renordnung wie es der Bebauungsplan vorsieht. Fur den Bereich der

. An der Wienbrede, Wiehagen, Jahnturnhalle und Steintorschule ehem. Jahnturnhalle wurde der Bebauungsplan 12J geandert, so dass

. An der AckerstralRe (Nahe B54) zwei Doppelhauser und ggf. ein freistehendes Einfamilienhaus gebaut

. Am Brinkhoff [...] (Hinweis: Angaben zum Bauherrn) werden koénnen. Mit den tbrigen Projekten wird dort voraussichtlich ein
Angebot im Mietwohnungsbau realisiert werden und damit ein anderes

Wie viele Wohneinheiten in Summe wird die Stadt Werne nach Planung Marktsegment bedient.

zusatzlich erhalten? Das Bebauungsplanverfahren fiir den Bereich AckerstralRe/Lohstral’e wur-
de eingestellt und konnte wegen mangelnder Flachenverflugbarkeit nicht
fortgefiihrt werden. Derzeit laufen keine weiteren Bebauungsplanverfahren
fur das Angebot fur die klassische Eigentumsbildung. Wegen der hohen
Bedarfslage wird auf politischen Wunsch fiir den Bereich Bellingholz ein B-
Planverfahren vorbereitet.
Die Ubrigen genannten Projekte sind privat initiiert und liegen nicht in den
Héanden der Stadt. Angaben zu Bauherren kénnen aus Datenschutzgriin-
den nicht erfolgen. Dartber hinaus sind andere Bauvorhaben auf3erhalb
des Geltungsbereichs nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

399. | 6. Umwelt/Artenschutzpriifung

In der Aufzahlung des Berichts ,Belange des Umweltschutzes® bzw. ,Arten-

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzpriifung
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

schutzpriifung ...“ fehlt die Angabe der ,Waldrohreule®, lat. Asio otus, die It.
Artenschutztabelle -zu den zu schitzenden Arten einzustufen ist. Diese Eu-
lenart nistete im angrenzenden -Baugebiet Baaken Ost, hat vier Jungeulen
groRgezogen (Ansprechpartner]...] (Hinweis: es wird ein Familienname ge-
nannt) , Berthold-Brecht-Str.; Bilder beigefiigt) und hat sein Revier sowohl in
den Freiflachen Bellingheide Sud (bis zum Bahndamm) wie auch in der
landwirtschaftlich genutzten Flache zum Baaken.

Wir fordern eine weitergehende Untersuchung in Richtung Bestandserhalt
dieser selten gewordenen Vogelart.

(Stufe I) durchgefiihrt, die die Auswirkungen der Planung auf planungsre-
levante Arten beurteilt.

Hinsichtlich der Vogelarten liegen keine Brutplatze von Eulenvogeln im
Plangebiet vor. Essenzielle Nahrungshabitate sind aufgrund des grof3en
Aktionsraumes der Arten und der Vielzahl der genutzten Offenland-
Habitattypen ebenfalls nicht betroffen.

Es ist nach Einschatzung der Artenschutzgutachterin nicht davon auszu-
gehen, dass das genannte Bruthabitat in ca. 150 m Entfernung durch die
Entwicklung des Plangebiets beeintrachtigt wird.

Es ist daher keine vertiefende Art-flr-Art Betrachtung und faunistische
Kartierungen im Rahmen einer Artenschutzpriifung der Stufe Il erforder-
lich.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

400.

Das Schutzgut Flache (Pkt. 2.3) stellt sich im Plangebiet als ,,... unversie-
gelt und ... als unverbraucht dar ...“, deshalb fordern wir zunachst Alterna-
tiven von bereits industriell genutzten Brachflachen (insbesondere das Ze-
chengelande) neu zu untersuchen.

Das Plangebiet ist seit 1975 mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan
Uberplant. Planungsrechtlich gesehen liegt hier ein Gewerbegebiet vor. Es
kénnte nach den bisherigen Festsetzungen zu 80% Uberbaut werden.

Die Nutzung der innerstadtischen Flache entspricht dem Gebot eines
nachhaltigen, flachensparenden Stadtebaus und reduziert die Inanspruch-
nahme von bisher unbebauten AuRenbereichsflachen. Die Innenentwick-
lung leistet damit einen Beitrag zur ,Stadt der kurzen Wege*“. Durch die
zusatzliche Ricknahme von Wohnbauflachen im Zuge der parallel zu die-
sem Bebauungsplanverfahren durchgefiihrten 43. Anderung des Flachen-
nutzungsplans wird der Verlust der als landwirtschaftlich genutzten Flache
an anderer Stelle ausgeglichen.

Die Flache des ehemaligen Zechengelandes in Werne ist deutlich gewerb-
lich gepréagt. Die bisher nicht bebauten Flachen haben keinerlei Anbindung
an bestehende Wohnquatrtiere, so dass ein durch Gewerbeflachen isolier-
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

tes Quartier entstehen wirde. Daruber hinaus stehen die Flachen derzeit

nicht zur wohnbaulichen Entwicklung zur Verfiigung. Es bestehen Planun-
gen zur Entwicklung einer Freizeit- und Forschungseinrichtung/ Surfparks
(Surfworld).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

401.

7. Umfeld

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Eine Uberbauung
nach Planentwurf hatte zur Folge, dass kaum noch Griunflachen zur Verfi-
gung stehen wirde, die die umliegende Bebauung auflockern.

Die Griunflachen sollten als Landschaftsbild umweltschiitzend auch fir den
Klimaschutz, die dort lebende Tierwelt und als Erholungsgebiet fiir die Men-
schen in Form einer ,griinen Lunge*“ als weicher Ubergang und Ausgleichs-
flache zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung (bisher landwirtschaft-
lich genutzt) erhalten bleiben.

In den Randbereichen des aktuellen Bebauungsplanes 13 A sind im Nor-
den, Osten und- Stiden ein Streifen als private Griinflache festgesetzt, die
zusatzlich im Osten und Siden mit einem Pflanzgebot fir flachenhafte An-
pflanzungen versehen ist. Diese Randstreifen missen zur Abgrenzung und
Auflockerung erhalten bleiben.

Das Plangebiet ist als ,Au3enbereich im Innenbereich® zu sehen und stellt
daher keine Flache zur Innenentwicklung dar.

Es ist in Frage zu stellen, ob eine Wohnbebauung unmittelbar an ein Ge-
werbegebiet ohne Ausgleichsflache zulassig ist.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 126-132.
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Die angrenzende Bebauung in der Heinrich-von-Kleist-StraRe, Gerhard-
Hauptmann-StraRe, Hermann-Hesse-Stral3e, Bertold-Brecht-StralRe, Bel-
lingheide, Baaken, Heitkamp besteht fast ausschlief3lich aus Ein- und Zwei-
familienh&usern. Damit flgt sich die vorgesehene Bebauung mit Mehrfamili-
enhausern und Reihenhausern nicht in das Umfeld ein. Eine derartige Be-
bauung an anderer Stelle, beispielsweise in der ,Ausgleichsflache” am
Dornberg der Stadt Werne ware somit eher zu verwirklichen.

Gleiches gilt fur die vorgesehenen Flachdacher It. Bauplanentwurf. Auch
diese wirden die bisherige Optik des Wohngebietes zerstoren.

In der Flachenbilanz des Planentwurfes betragen die Grinflachen lediglich
424 m? in Form eines Quartierplatzes. Als Erholungsflache fur die Menschen
ist dies eindeutig zu wenig.

402.

Nachbarschafts- und Konflikte mit den Gewerbetreibenden sind bei einer
derart engen Bebauung vorprogrammiert und mindern die Wohnqualitat der
zukinftigen Nachbarn und der umliegenden Nachbarschaft!

Das Gebiet ist nicht starker verdichtet als vergleichbare Bereiche mit un-
terschiedlichen Wohnungsangeboten. Das stadtebauliche Konzept beriick-
sichtigt die vorhandene Bebauungsstruktur und sieht im Anschluss zur
vorhandenen Wohnbebauung im Sitidosten Einzel- und Doppelh&auser vor.
Zum Gewerbegebiet hin sowie zur Verkehrsachse Baaken wird die Bebau-
ung verdichtet. Der im Norden an der Stral3e Baaken gelegene Teilbereich
wird durch Mehrfamilienhauser, der stidwestlich gelegene Teilbereich in
Form von Hausgruppen definiert. Die bewusste Durchmischung der Bau-
weise entspricht dem stadtebaulichen MaRRstab der vorhandenen Sied-
lungsstruktur und erméglicht eine den zukinftigen Wohnbedurfnissen an-
gepasste Bebauungsstruktur. Nachbarschaftskonflikte sind nicht zu erwar-
ten.

Unter Berticksichtigung der eingeplanten SchallschutzmaRnahmen und der
Begrenzung der Anzahl der Geschosse im Bereich der Wohnbauflache
hinsichtlich der durch die benachbarte Gewerbegebietsflache ausgehen-
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Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

den Gerduschemissionen werden die fur allgemeine Wohngebiete (WA)

geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten. Durch die Wohnbebauung

werden die auf der benachbarten Gewerbegebietsflache ansassigen Be-
triebe somit nicht hinsichtlich der im zulassigen Mal3e verursachten Ge-

rauschemissionen eingeschrankt.

Eine Minderung der Wohnqualitat fir die umgebende Bestandsbebauung
durch die geplante Wohnnutzung gegeniuiber dem bisher zuléssigen Ge-
werbegebiet auf dieser Flache kann nicht gesehen werden.

Die Bedenken werden zurickgewiesen.

403.

Auch fehlt ein Spielplatz; It. Internetseite der Stadt Werne, ist es gerade das
Ziel- jungen Familien lebenswerten Wohnraum zu schaffen. Auch hier ist
planerisch kein Ansatz erkennbar.

Hier kdnnte man einen Spielplatz in unmittelbarer Néhe zur ,Larmschutz-
wand“ des Grol3garagenhofes positionieren. Die Mdglichkeit, dal’ dartiber
ein Ball geschossen werden kénnte, ware sicher auszuschlieen!

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 134.

404.

Schlussbemerkung:

Nach Rucksprache mit der Fa. Bocker (Eigentimer Baaken 10) und der Fa.
Satys&fy (Mieter Baaken 10) wird eine Wohnbebauung aulerst kritisch ge-
sehen.

Larmproblem fir die Wohnbevdlkerung am Stammesitz der Fa. Bécker in der
Lippestr. sind (Stadt)bekannt und will man auf keinen Fall im Baaken. Diese
Befiirchtung ist begriindet und kann nicht ausgeschlossen werden.

Auch von dieser Seite wird eine Alternative Wohnbebauung befiirwortet.

Unter Berticksichtigung der eingeplanten SchallschutzmalRnahmen und der
Begrenzung der Anzahl der Geschosse im Bereich der Wohnbauflache
hinsichtlich der durch die benachbarte Gewerbegebietsflache ausgehen-
den Gerauschemissionen werden die fir allgemeine Wohngebiete (WA)
geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten. Durch die Wohnbebauung
werden die auf der benachbarten Gewerbegebietsflache ansassigen Be-
triebe somit nicht hinsichtlich der im zuléassigen Mal3e verursachten Ge-
rauschemissionen eingeschrankt.
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Zeile

Stellungnahme
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Die Entwicklung eines neuen Wohngebiets am vorliegenden Standort wur-
de mit dem angrenzenden gewerblichen Betrieb/ Flacheneigentimer ab-
gestimmt. Um der bestehenden gewerblichen Nutzung entsprechendes
Gewicht beizumessen wurde auch im Larmgutachten eine Erweiterung der
gewerblichen Nutzung mit eingerechnet und das Plangebiet mit entspre-
chenden Voraussetzungen geplant, dass das Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe auch mit einer Erweiterung der gewerblichen Nutzung funk-
tioniert.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

405. | Schlussforderungen
| 2 Neue Fristsetzung fur die Burgerbeteiligung aufgrund Ferienzeitraum | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
und Nichteinhaltung der Wochenfrist vom 16.07.2020 unter Zeile 135.

406. | » Einberufung einer Burgerversammlung (s. Anlage 1; Beispiel fur die | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
Méglichkeit innerhalb der ,Pandemiezeit” eine ,GroRveranstaltung” durchzu- | vom 16.07.2020 unter Zeile 136.
fuhren

407. | » Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und Neupla- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
nung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes nach Beendigung der vom 16.07.2020 unter Zeile 137.
Corona-Restriktionen und auf3erhalb der Ferienzeit

408. | » Erneute Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens in einem nor- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
malen Verfahren. vom 16.07.2020 unter Zeile 138.

409. | » Einplanung eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Regenrlick- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5

haltemdglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeologisches Gutachten beno-
tigt.

> gutachterliche Ermittlung der Kanalisationskapazitat unter Berlick-
sichtigung der planerischen zu erwartenden versiegelten Flache (Hauser

vom 16.07.2020 unter Zeile 139.
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und Verkehrswege etc.)

410. | » gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Niederschlags- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
wasser bei begrinten Dachern und nicht versiegelten Grundstiicksflachen vom 16.07.2020 unter Zeile 140.
bzw. wasserdurchlassigen Materialien méglich ist

411. | » mehr Gullys bei der Planung der neuen Stral3e um Anwohner an der | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
Bellingheide bei Starkregenereignissen zu schiitzen vom 16.07.2020 unter Zeile 141.

412. | » kein Fu3-/Radweg von der ,Bellingheide” in das neue Baugebiet Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5

vom 16.07.2020 unter Zeile 142.

413. | » Keine Anbindung der Heinrich-von-Kleist-Stral3e in das Plangebiet Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
und Erhalt als StichstraR3e/Sackgasse bei Tempo 10 ! Keine Trennung durch | vom 16.07.2020 unter Zeile 143.
Poller!

414. | » Verkehrsberuhigung in dem Plangebiet bei Tempo 10 bzw. als Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
Spielstrale vom 16.07.2020 unter Zeile 144.

415. | » Ausweis im Bebauungsplan das mind. 2 Stellplatze pro Wohneinheit | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
verpflichtend sind und ausreichend Parkraum im 6ffentlichen StralBenraum | vom 16.07.2020 unter Zeile 145.

416. | » Uberplanung des Bebauungsplanes von 75 auf 40 Wohneinheiten Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5

als Ringstral3enwohngebiet oder Ausweis erhdhten Parkraums nach realisti-
schen Werten.

vom 16.07.2020 unter Zeile 146.
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Zeile | Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

417. |Beriicksichtigung der Unzumutbarkeit unmittelbar in der Néahe der Schall- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
schutzmauer von tber 6m wohnen zu kénnen (Depressionsgefahr) vom 16.07.2020 unter Zeile 147.

418. | » Verbot einer dreigeschossigen Bebauung aufgrund der nicht Einhal- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 396.
tung des Larmimmissionsschutzes

419. | » Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens (ggf. durch die. Ingeni- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
eurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen) nach En- |vom 16.07.2020 unter Zeile 148.
de der Pandemierestriktionen um ein Abbild der tatsachlichen Verkehrssitu-
ation zu erhalten
» Hierin enthalten ein belastbarer Ansatz fur die Verkehrssituation unter
Annahme des dann aktuell vorliegenden planerischen Entwurf ,Wohnquar-
tier Baaken*“

420. | » Entfall der Larmschutzmauer parallel zur Straf3e Bellingheide und Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
Tausch der Larmschutzmauer durch einen begriinten Wall vom 16.07.2020 unter Zeile 149.

421. | » Klarung, welche Mainahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm noch Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
erforderlich sind und Uberarbeitung des Gerdusch-Immissions-Gutachtens |vom 16.07.2020 unter Zeile 150.

422. | » Prufung auf Geschlossenheit und Zusammengehdorigkeit zwischen Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
geplantem Baugebiet und dem angrenzendem Industriegebiet. Auch der vom 16.07.2020 unter Zeile 151.
Charakter zwischen Altbestandsbauten und geplanten Flachdachbauten im
Neubaugebiet gilt es zu prifen.

423. | » Zulassigkeit der Wohnbebauung in der geplanten Form wegen An- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
grenzung an einem Gewerbegebiet (,AulRenbereich im Innenbereich®) Uber- | vom 16.07.2020 unter Zeile 152.
haupt gegeben?

424. | » Einplanung einer Freiflache fur die Naherholung (Griinflache, Kin- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5

derspielplatz) Beibehaltung: des im jetzigen Bebauungsplan eingezeichne-
ten Grinstreifen zur Auflockerung des Baugebietes und Erhéhung der
Wohnqualitat

vom 16.07.2020 unter Zeile 153.
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425. | » Detaillierte Begriindung warum die Ausgleichsflache am Dornberg Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
bzw. auf dem Zechengelande nicht bebaut werden soll vom 16.07.2020 unter Zeile 154.
426. | » Einholung von Informationen zum Zechengelande ,Prosper 3“ in Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
Bottrop, auf dem sowohl eine Wohnbebauung als auch ein Gewerbegebiet |vom 16.07.2020 unter Zeile 155.
ermoglicht wurde
427. | » Alternatives Wohnbaukonzept fiir das ,Ausgleichsgrundstiick“ am Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
Dornberg unter Berticksichtigung der Aspekte: Verkehr, Immission, Geohyd- | vom 16.07.2020 unter Zeile 156.
rologie, Umwelt
428. | » Prufung der Eigentumsverhaltnisse des ,Ausgleichsgrundstiicks" Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 157.
429. | » Wie viele neue Wohneinheiten sind fir die Stadt Werne aktuell in Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag unter Zeile 398.
Planung oder in der Umsetzung ?
Aufgrund des Einspruchs und der vielfaltigen beschriebenen und belegba-
ren Probleme gehen wir von einer intensiven Prifung und Einstellung des
Planungsverfahrens aus und bitten um entsprechende Bestatigung!
Alternativ bitten wir um die Stellungnahme der angesprochenen Punkte bzw.
Probleme, die bei Weiterflhrung der Planung verbunden wéren
Anlage 1: Auszug aus Sonntagskurier vom 19.07.2020
430. |Beteiligte*r 26: Schreiben vom 23.07.2020
431. |Hiermit schlieRe ich mich dem gemeinschaftlichen Einspruch von [...] (Hin- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahmen von Beteiligten

weis: es wird auf Stellungnahmen der Birger Nr. 1, 2, 3, 12, 21, 25 verwie-
sen) an, welchen Sie am 20.07.2020 personlich von den vorgenannten Per-

1,2,3,12, 21, 25.
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sonen erhalten haben.

432.

Beteiligte*r 27: Schreiben vom 23.07.2020

433.

Zu Beginn mochte ich die Feststellung treffen, dass es flir mich absolut un-
verstandlich ist, die Frist fiir eine "Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung" in
die Ferienzeit von Nordrhein-Westfalen zu legen. Die ¢ffentliche Bekannt-
machung unmittelbar in die Schulferienzeit nach Lockerungen der Corona-
Einschrankungen zu legen, ist fragwiirdig und birgerunfreundlich. Umfang
und Bedeutung sind fur uns als Anwohner*innen herausfordernd. Anwohner,
die sich wie ich im Urlaub befunden haben, haben dank dieses "blrger-
freundlichen Vorgehens" nur geringe Gelegenheiten sich intensiv mit der
Sachlage vertraut zu machen und dazu Stellung zu nehmen und werden auf
diese Weise um ihre Mitgestaltung gebracht. Unterstellend lie3e sich auch
die Feststellung treffen, dass dies bewusst geschieht. Zusatzlich beméngele
ich, das zwischen dem Schreiben der Stadt Werne vom 19.06.2020 bis zum
Beginn der 6ffentlichen, friihzeitigen, Beteiligung ab 23.06.2020 die vorge-
schriebene Frist gern. § 3 Abs. 2 BauGB von mindestens einer Woche nicht
eingehalten wurde. Dieses Fristversaumnis moniere ich.

Hintergrund/formale Erlauterung/Gesetzestext:

"Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, sind mindestens eine Woche vor-
her ortsiiblich bekannt zu machen ... "

Diese Frist wurde nachweislich nicht eingehalten.

Daraus resultierend fordere ich eine erneute 6ffentliche Beteiligung unter
Wahrung der geltenden/gesetzlich vorgeschriebenen Fristen nach Beendi-
gung der Sommerferien und zudem eine Blrgerversammlung in Prasenz-
form. Alternativ kdnnte die Beteiligung auch virtuell erfolgen. Eine Plattform
hierflr kann die Stadt Werne den Birger*innen bestimmt zur Verfliigung

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 69-82.
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stellen. Unter dieser Voraussetzung ware die aktuelle Weisungslage, dass
Versammlungen bis zu 100 Teilnehmern NRW stattfinden dirfen, nicht bin-
dend. Die Blrgerversammlung in Prasenzform und insbesondere eine virtu-
elle Burgerversammlung ist moglich.

Der am 19.06.2020 bekannt gegebene Bebauungsplan 13 C. Baaken in
59368 Werne gibt uns als betroffenen Anwohnern der StralBen Baaken, Bel-
lingheide, Heinrich-von-Kleist- Stral3e, Gerhard-Hauptmann-Stral3e, Her-
mann-Hesse-StralRe sowie Berthold-Brecht-Stral3e auch vielerlei Hinsicht
eine einspruchsreife Situation, zu dem ich hiermit meinen

Einspruch
artikuliere.

Insbesondere zu den Punkten

Gutachten

Entwasserung

Verkehrsfuhrung/ verkehrliche Situation/ Immissionen/ Larm
Larmschutzwand

43. Anderung des Flachennutzungsplanes
Umfeld/Garagen-Anlage

Nehme ich Stellung. Ich erwarte eine Uberarbeitung der Gutachten und eine
Neuplanung des vorgelegten Bebauungsplan-Entwurfs ggf. nach Beendi-
gung der Pandemiebedingten Einschrankungen aufRerhalb der Ferienzeit;
insofern dies fur die Erstellung der Gutachten unabdingbar ist.

Die Durchfuihrung eines Bebauungsplanverfahrens im vereinfachten Verfah-
ren halte ich nach § 13 BauGB aufgrund der von mir eingesehenen Unterla-
gen fUr unzulassig, da wesentliche Grundzlige der Planung berthrt werden;
hierzu zahlen beispielsweise die Entwasserungs-Thematik, das zusatzliche
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Errichten einer Larmschutzwand und nicht zuletzt durch die sich verandern-
de Verkehrssituation.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet erfordert, das sich
,» ... das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt .,. " (§ 34
Abs. 1 BauGB). Weiter ist zu beachten, das ,, ... die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden!"

Durch die geplante Larmschutzmauer von Uber 6 Metern sehe ich die
Eingangsforderung als nicht erfillt an. Auch ist die Wirdigung nachbar-
schaftlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen bei der Vielzahl bauli-
chen Einschrankungen (u. a. Larmschutzmaflnahmen) als nicht erflllt (§ 34
Abs. 3.3) anzusehen! GeméaR § 13a Abs. 1 a BauGB ist ein vereinfachtes
Verfahren bereits dadurch ausgeschlossen, sofern wesentliche Punkte
des§ 1 Abs. 6 und 7b BauGB - wie im folgenden beschrieben - nicht erfillt
sind. Ich hege deshalb erhebliche Zweifel, dass das gewahlte "beschleunig-
te Verfahren" nach § 13a BauGB zulassig ist, da zum Zeitpunkt des Beginns
des Umwidmungsverfahren das Flurstiick It. gutachterlicher Aussage eine
FlachengréRe von ca. 2,9 ha (s. Angabe "Geotechnischer Bericht Nr.
030135-19 der Roxeler Baustoffpriifstelle vom 30.07.2019 Seite 7 Pkt. 4.2)
hatte! Zulassig fur ein "beschleunigtes Verfahren" sind lediglich 20.000 m2.
Bisher liegt ein erster stadteplanerischer Entwurf des Investors M-Invest
GmbH & Co. KG vor, der vom Rat der Stadt Werne noch nicht beschlossen
wurde. Insofern gehe ich davon aus, dass die in der Endfassung tberplante
Flache keine

Versiegelung von Uber 30% der Flache aufweisen wird. Somit ware die Fla-
che groRer als dies fur ein "beschleunigtes Verfahren" nach § 13a BauGB
zulassig ist.

Weitergehend bemangele ich die Vorgehensweise und Dringlichkeit nach §
8 Abs. 4 BauGB, einen Bebauungsplan vor der Anderung des Flachennut-
zungsplanes aufzustellen. Deshalb fordere ich ein normales Planungsver-
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fahren mit entsprechenden (gutachterlichen) Prifungen.

Zudem vermag ich nicht zu erkennen, warum hier diese Verfahrensform
gewahlt wurde, da es sich lediglich um die mégliche ErschlieRung durch
einen Privatinvestor handelt und nicht um eine stadtebauliche Mal3hahme.
Die politischen Rahmenbedingungen wie kommunale Neuwahlen und ggf.
die daraus resultierende neue Zusammensetzung des Rates bzw. der Aus-
schisse, dirfen keine nachteiligen Auswirkungen fir die Anlieger der Stra-
Re "Baaken" haben und zu diesem beschleunigten Verfahren fihren. Ich
fordere in der Konsequenz eine Anderung des Verfahrens. Den Vorentwurf
im vereinfachten Verfahren lehne ich ab.

Die bekannt gemachten Unterlagen erwecken den Eindruck, dass die vom
Investor erstellten Gutachten und Planungen zur 6ffentlichen Beteiligung
ohne gutachterliche Prifung und Erganzung durch das Bauamt der Stadt
Werne Ubernommen wurden. Es lasst sich daraus ableiten, dass die not-
wendige Kompetenz im Bauamt fehlt oder klare Rahmenbedingungen und
planerische Alternativen nicht vorhanden sind. Nach Sichtung dieser Gut-
achten sehe ich deutlichen Nachbesserungsbedarf.

Meine Einwande:

Mit der Uberplanung wiirden zum Teil kranken bzw. und/oder im hohen Alter
befindlichen Anwohner*innen erhebliche Nachteile durch Baularm, Verkehr
und Immissionen zugemutet, da diese hier einem sehr hohen nicht zumut-
baren Stresslevel ausgeliefert werden. Die Gesundheit der Anwohner*innen
ist zu schiitzen und deshalb sollte auf jegliche Bautétigkeit verzichtet wer-
den. Bereits vor einigen Jahren mussten die Anwohner die Bautatigkeiten
des Neubaugebietes Baaken 13 B ertragen.

Allgemeinbetrachtung vorliegender Gutachten
Ich stelle fest, dass samtliche Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest
GmbH & Co. KG erstellt wurden. Die Gutachten sind - vorsichtig formuliert -
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einseitig in der Sichtweise und keinesfalls wertneutral im Sinne der gebote-
nen Vorgaben. Die Gutachten enthalten im Wesentlichen hypothetische
Annahmen und stammen aus einer Vor-Pandemie-Zeit. Insofern sind ent-
scheidende Punkte, die sich aus den Erkenntnissen der Pandemie Situation
ergeben konnen, sind berlicksichtig, gutachterlich bewertet und juris-
tisch/baurechtlich subsummiert. Spatestens nach Uberarbeitung und Neu-
aufstellung des Planentwurfs zur Bebauung sind die Gutachten neu zu er-
stellen, da diese von fehlerhaften/falschen Voraussetzungen ausgehen. Ich
fordere deshalb, die Gutachten vom Bauamt der Stadt Werne unter Wah-
rung neutraler Gesichtspunkte erneut in Auftrag zu geben und Uberarbeiten
Zu lassen.

Entwasserung

Zu den Gutachten im Auftrag des Investors M-Invest GmbH & Co. KG:
Stellungnahme zum ,,Geotechnischen Bericht Nr. 030135%19" der Fa. Roxe-
ler Ingenieurgesellschaft mbH aus Minster vom 30.07.2019:

Die Methodik sowie die Vorgehensweise sind fiir mich nachvollziehbar. Es
gilt nochmals festzuhalten, dass das Gutachten dokumentiert, das es sich
bei dem in der Umwidmung befindlichen Planungsbereich um ein Gelénde
handelt, das zwischen den verschiedenen Bohransatzpunkten ein Gefélle
von 6,42 m ergibt (s. Gutachten S. 7). Das Gelande fallt vom Norden (Baa-
ken) nach Stuiden (Bellingheide) ab.

Unter Pkt. 9. ,,Zusammenfassung" stellt der Gutachter fest, dass bereits
heute,

bei langer anhaltenden Regenféllen, von einem Anstieg der Wasserstéande
um

mindestens 1,0 m auszugehen ist.

Fazit:

"Gern. Arbeitsblatt DWA-A 138 ... werden die Voraussetzungen fir Durch-
lassigkeit und Grundwasserabstand nicht erfillt.” "Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist in den untersuchten Bereichen nicht méglich! Zur
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Abfuihrung dieser Wassermengen ist ein Regenrickhaltebecken erforder-
lich!" Somit sind die Anwohner*innen der Stral3e Bellingheide, aber auch der
Heinrich-von-Kleist-Str. und Gerhard-Hauptmann-Str. und vereinzelt im
Baaken, bereits heute insbesondere durch Starkregen-Ereignissen betrof-
fen. Die bestehende Altbebauung unterliegt nicht dem im Gutachten ge-
nannten Regeln, die seit dem 01.01.1996 Giltigkeit haben, die u. a. besa-
gen, dass das Niederschlagwasser ortsnah zu beseitigen ist. Auch kénnen
die Altbauten nur schwer nachgeristet werden. Selbst wenn dies mdglich
ware, kann dies nicht zu Lasten der Grundstiickseigentimer gehen.

Ich fordere die Stadt Werne eindringlich auf, eine Korrektur des bisherigen
Bebauungsplans durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, in der Form,
dass es ein Regenriickhaltebecken in der Auspragung eines der Umgebung
angepassten Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Zufihrung zur Kanalisa-
tion in die Stral3e Bellingheide eingeplant wird. Des Weiteren ist zu prifen,
ob eine Anbindung an die Kanalisation im Baaken, zumindest fir einen Teil
des geplanten Baugebietes mdglich ist. Dies auch unter Berticksichtigung
einer ggf. notwendigen Pumpstation um den Hoéhenunterschied zu egalisie-
ren. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem vorliegendem "Geotech-
nischen Bericht Nr. 030135-19" lediglich um eine "statische" Erhebung aus
dem Jahr 2019 handelt, ohne Berticksichtigung der geplanten zuséatzlichen
Versiegelungsflache durch Bauten und Infrastrukturmaf3nahmen, fordere ich
ein weiteres Gutachten unter Berilicksichtigung dieser Pramissen, um unter
anderem auch die Grol3e eines Biotops bestimmen zu kénnen. Sinnvoll er-
scheint zugleich eine Berlicksichtigung einer Regenwasserableitung entlang
des Garagenhofes in Form einer kaskadenférmigen Treppenanlage. Dies,
um die FlieRgeschwindigkeit insbesondere bei Starkregenereignissen zu
verringern. Aus meiner Sicht spricht nichts gegen eine erneute Auftrags-
vergabe an die Fa. Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH.

Aus den vorliegenden Unterlagen / Gutachten geht nicht hervor, dass die
bestehende Kanalisation in der Bellingheide an das neue Baugebiet ange-
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schlossen werden soll, die dann die Wassermengen entsprechend aufneh-
men muss. Hier fehlen die Ermittlung der Wassermengen bei einem Stark-
regenereignis und die Beantwortung der Frage, ob die Kanalisation der Bel-
lingheide Gberhaupt dafir ausgelegt ist. Das Niederschlagwasser misste
zusatzlich in der Kanalisation abgeleitet werden, da eine Versickerung It.
vorliegendem Gutachten nicht mdglich ist. Wenn eine Versickerung des
Niederschlagwassers It. Gutachten nicht mdglich ist, kann auch von den
zukUnftigen neuen Grundstlickseigentimern nicht verlangt werden, dass
das Niederschlagswasser ortsnah zu beseitigen ist. Dies ist ja gar nicht
mdoglich. So nitzen auch begriinte Dacher und nicht versiegelte Grund-
stucksflachen bzw. wasserdurchléssige Materialien vermutlich nicht viel,
auch das gilt es gutachterlich zu untersuchen. Dies ist ein Widerspruch in
sich, wenn Regenwasser auf den eigenen Grundstiicken unter diesen Vo-
raussetzungen versickern soll. Insofern fordere ich als Anwohner des Baa-
kens von der Stadt Werne das Erbringen eines Nachweises, dass die Kana-
lisation fur die

Neuanschlisse incl. Niederschlagwasser hinreichend ausgelegt ist.

Nach vorliegendem hydrogeologischem Gutachten ist das Plangebiet Baa-
ken
13 C aufgrund dieser Faktenlage unbebaubar und kein Bauland.

Nachweislich hatten die Bewohner*innen der StralRe Bellingheide bereits im
August 2017 Kontakt mit dem Bauamt der Stadt Werne aufgenommen und
auf die besondere Problematik der Niederschlags- und Abwassersituation
bei Bebauung des Ackers im Baaken hingewiesen. Seitens der Stadt Werne
wurde schriftlich eine friihzeitige Beteiligung zugesagt. Die Anwohner*innen
erwarten eine Erklarung, warum das Gutachten, datiert vom 30.07.2019 erst
mit Veroffentlichung ab 24.06.2020 durch die Stadt Werne zur Verfligung
gestellt wurde. Hier lie3e sich Absicht unterstellen.

Verkehrsfuhrung/-situation | Immissionsbelastungen | L&rm
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a. Bellingheide

Es wird kein Fu3-/Radweg von der Stral3e Bellingheide in das neue Bauge-
biet gewlinscht, da unter Berticksichtigung eines Regenriickhaltebeckens
als Biotop hier ein renaturierter Bachlauf entsprechend der Umgebung an-
gelegt werden sollte. Wie in Punkt b) beschrieben, wiirde auch die zuneh-
mende Verkehrsbelastung zum Nachteil und Stérungen der Anwoh-
ner*innen durch Verkehrslarmimmissionen fihren.

b. Heinrich-von-Kleist-Stral3e / Gerhard-Hauptmann-Stral3e

Der vorgelegte Planentwurf sieht eine Durchfiihrung der Heinrich-vonKleist-
Stral3e Uber das Ende der Stichstral3e / Sackgasse zwischen der Heinrich-
von-Kleist-Str. 12 und 14 hinaus in das neue Wohngebiet hinein vor. Diese
untergeordnete Anbindung durch die Heinrich-von-Kleist-StralRe lehnen alle
Anwohner*innen - insbesondere der Heinrich-von-Kleist-Straf3e und
Gerhard-Hauptmann-Stral3e sowie Bellingheide - ab.

434.

c. Baaken

Eine Erreichbarkeit Uber die StraRe Baaken halte ich als Anwohner fir abso-
lut keine Losung, da dies zu einer weiteren Verstarkung des Individualver-
kehrs auf dem bereits jetzt als West-Ost-Traverse stark belasteten Baakens
fuhrt. Dieser Vorschlag anderer Widerspruchsfiihrer, vorwiegend auf dem
Bereich Heinrich-von-Kleist-Strale/GerhardHauptmann- Stral3e halte ich fur
absolut keine Lésung des mobilen Individualverkehrs.

Das Plangebiet wird zukuinftig fiir den Kfz-Verkehr ausschlieflich tiber die
StralRe Baaken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e
besitzt. Zur Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®,
fur den Fall, dass der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und
Ausnahmeféllen (Unfall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar sein
sollte.

Die StralRe Baaken kann und muss in ihrer Funktion als Wohn-Sammel-
Stral3e eine gewisse Verkehrsmenge aufnehmen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit der
Mehrbelastung durch den Verkehr des geplanten Wohngebietes unter-
sucht. Im Zuge der Aktualisierung des Verkehrsgutachtens konnten aktuel-
le Daten in die Untersuchung mit einflieRen, in denen sowohl die starkere
Ausnutzung des Gewerbegebietes als auch die Fertigstellung der Umge-
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hungsstral3e enthalten sind. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen kann
auf dem Baaken sicher und leistungsfahig abgewickelt werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

435.

Hintergrund:

Nach Fertigstellung des Neubaugebietes Baaken Ost 13 B (HermannHesse-
Stral3e/Berthold-Brecht-Strafl3e) wurde in 2012 die Heinrich-vonKleist-Stral3e
und Gerhard-Hauptmann-StralRe als eine ErschlielBungseinheit endausge-
baut und die Altanlieger zum zweiten Mal mit erheblichen ErschlieBungskos-
ten belastet.

Bei der Ausbau-Plan-Vorstellung am 29.09.2011 in der AnliegerVersamm-
lung

in der Cafeteria des Stadthauses der Stadtverwaltung Werne wurde den
Anliegern der Heinrich-von-Kleist-Stral3e und GerhardHauptmann-Stralie
von dem Tiefbauamtsleiter, Herrn Bensch, versichert: ,das bei einer mog-
licherweise ErschlieBung der Ackerflache Baaken eine neue Stral3e nur von
der Stralle ,Baaken" ausgehen soll und nicht von der Heinrich-von-Kleist-
Stral3e. Die neue ErschlieBungsstralie, von Norden nach Siden, sollte im
Suden kurz vor dem Ende eine Wendeanlage erhalten. Des Weiteren wurde
die Errichtung eines Walles, wie im Bebauungsplan enthalten (Grungurtel 10
m), im Zuge der StralRenherstellung zugesagt.

Auf Nachfrage hat Herr Bensch dies am 17.06.20 per Mail bestatigt (siehe
beigefligte Anlage Nr. 3), dass bei einer ErschlieBung der Ackerflache die
neue Stral3e fiir den Kfz-Verkehr nur an den Baaken und nicht an die Hein-
rich-von-Kleist-StralRe erfolgen wird. In der beigefligten Verwaltungsvorlage
Sitzung 12.SPV (09 Nr. 0012/2012 v. 02.02.12; Anlage Nr. 4) ist das kurze
Anhéangsel der Heinrich-von-Kleist-StralRe in westlicher Richtung von ca. 25
m als StichstralRe, somit als Sackgasse, festgeschrieben. Die Heinrich-von-
Kleist-StralRe ist It. Verwaltungsvorlage als typische Anliegerstral3e entspre-
chend dem Standard von Anliegerstral3en als Mischverkehrsflache herge-

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 83-85.
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stellt und fur die damalige Verkehrsbelastung konzipiert worden, d. h. Un-
terbau alter Aschengrund mit ausgefullten Schlaglochern, dartiber nur Splitt
und Pflaster. Heute sind in der Dunkelheit bei Licht und Regenriickstanden
Weil-Vertiefungen sichtbar. Eine Anderung der Situation wére fiir die An-
wohner*innen von erheblichem Nachteil durch verstérkten Verkehrslarm,
Immissionen und wiirde die Parkplatzsituation It. vorgelegter Planung mas-
siv verschlechtern. Der vorgelegte Planentwurf steht hiermit nicht im Ein-
klang mit dem im Jahr 2012 gemachten Zusagen.

Bei der endgultigen Herstellung der Heinrich-von-Kleist-Strafe und
Gerhard-Hauptmann-Stral3e hat man sich damit auch auf Ausbaukriterien
festgelegt und den Bediirfnissen der Anlieger der Heinrich-von-Kleist-Stral3e
und Gerhard-Hauptmann-StraRe Rechnung getragen. Ansonsten hétte man
bei der damaligen Herstellung der StralR3en gleich ein Neubaugebiet in die
Planung einbeziehen miissen, wobei dann die endgultige Herstellung der
ErschlieBungseinheit Heinrich-von-KleistStralRe/ Gerhard-Hauptmann-
Stral3e mit anderen Ausbaukriterien hatte erfolgen missen, wie z. B. Be-
riicksichtigung von Birgersteinen, Parkflachen und Verkehrsberuhigung.

Der aktuell giiltige Bebauungsplan Baaken 13 A sieht auch fur das kurze
Anhéangsel der Heinrich-von-Kleist-Stral3e zur Ackerflache eine Stichstral3e /
Sackgasse vor sowie einen 10 m breiten Griinstreifen. Eine Anderung des
Bebauungsplanes zur Durchfahrtstrasse ware auch deshalb fiir die Anwoh-
ner von Nachteil, da dadurch ein wesentlich hoheres Verkehrsaufkommen
verbunden ware.

436.

Bei der vorgesehenen Bebauung von 75 Wohneinheiten ware eine Zunah-
me von realistisch geschatzt mind. 150 Kraftfahrzeugen (= 75 Wohneinhei-
ten mit zwei Kraftfahrzeugen je Haushalt) verbunden und den damit verbun-
denen Immissionen, Verkehrslarm und der Parkplatz-Situation. Eine Aus-
nahme wiurde sich ergeben, wenn die im Baaken geltenden Regelungen
auch fiir das Neubaugebiet Gultigkeit gewinnen wirden. Auf jedem Bau-

Die Zunahme der Verkehrsmengen durch das geplante Wohngebiet ist
gutachterlich untersucht worden. Dazu sind insgesamt 95 Wohneinheiten
im Plangebiet angenommen worden. Dabei sind nur geringfligige Mengen-
zunahmen auf dem bestehenden Stral3ennetz ermittelt worden. Laut Ver-
kehrsgutachten ist durch das geplante Vorhaben mit etwa 402 zusétzlichen
Kfz-Fahrten pro Werktag in 24 Stunden zu rechnen.
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grundstiick sind mindestens zwei Parkplatze -nachweislich zu erbringen. Eine deutliche Beeintrachtigung der Lebensqualitat und eine besondere
Geféahrdungslage ist daraus nicht zu erwarten.

Aufgrund der geringfugigen Verkehrszunahme vor einem niedrigen Aus-
gangsniveau der Luftschadstoffbelastung ist zu erwarten, dass die Grenz-
werte flr verkehrsbedingte Luftschadstoffe deutlich nicht erreicht werden.
Auf eine gutachterliche Untersuchung kann daher verzichtet werden. Zum
Verkehrslarm ist eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Die-
se stellt auRerhalb des Plangebiets an einer Fassade am Baaken, in der
Néahe der Einmiindung ins Plangebiet, eine geringfligige Zunahme der
Beurteilungspegel fest, die die schon leicht vorbelastete Situation jedoch
kaum wahrnehmbar veréandert. Die Belastung bleibt dort im Rahmen des
Larmpegelbereichs lll, der weitgehend durch die heute tbliche Massiv-
bauweise abgeschirmt wird. An einem anderen Punkt, in der Nahe des
geplanten Wendeplatzes am Ende der Planstral3e kommt es ebenfalls zu
Erhéhungen der Beurteilungspegel, die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 werden hier jedoch nicht erreicht.

Unbenommen davon sei erwahnt, dass fur das Plangebiet bereits Pla-
nungsrecht besteht, das gewerblichen Verkehr auf den umgebenden Stra-
Ben zulasst. Gewerblicher Verkehr umfasst i.d.R. einen héheren LKW-
Anteil als ein Allgemeines Wohngebiet, so dass auch hohere Emissionen
Zu erwarten gewesen waren.

Mit Ausnahme des Bebauungsplans 13 B sind in keinem Bebauungsplan
Vorgaben fir Stellplatze enthalten. Eine Stellplatzsatzung fir die Stadt
Werne wird zurzeit ausgearbeitet. Diese regelt auch die Herstellungspflicht
von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick. Die Vorgaben der Satzung gelten
dann im Baugenehmigungsverfahren.

Die Frage der Anzahl der Stellplatze ist im jeweiligen konkreten Bauge-
nehmigungsverfahren zu klaren. Dazu sind die bauordnungsrechtlich not-
wendigen Stellplatze nach den gulltigen Regularien, u.a. der Stellplatzsat-
zung der Stadt Werne, nachzuweisen.
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

437.

Im Ubrigen gibt das erstellte Verkehrsgutachten tiber die anzunehmende
Zahl an Kraftfahrzeugen im geplanten Neubaugebiet keine Auskunft.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 86.

438.

Eine Verkehrsberuhigung der ErschlieBungseinheit Heinrich-von-Kleist-
Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Stral3e wurde in 2011 von der Stadt Werne
explizit gefordert. Die Verkehrsberuhigung muss sich somit zwingend auf
das Plangebiet Baaken 13 C ergeben und die StralRen verkehrsberuhigt als
Spielstral3e bei gegebener Wohnbebauung mit ausreichenden Parkbuchten
ausgebaut werden.

Schwerwiegend nachteilig fur die in Mehrgenerationenhéausern mit Grol3fa-
milien lebenden Anwohnern, die den Parkraum der Heinrich-von-Kleist-
Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Stral3e selbst bendtigen, ware der zu er-
wartende erhdhte Parkdruck aus dem Plangebiet, wenn dieses an den Baa-
ken angeschlossen werden wiirde.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 88-89.

439.

Die bereits jetzt, dank des hohen Verkehrsaufkommens mit schweren LKWs
(Firma Satis-Fy) schwierige Situation wirde sich durch dieses Vorgehen
weiter verdichten zu weiteren Belastungen des Baakens fihren. Dabei gel-
tenden die Annahmen aus der Vor-Pandemie-Zeit.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die Vertraglichkeit der
Mehrbelastung durch das Wohngebiet untersucht. Um die Auswirkungen
der Corona-Pandemie auf die Verkehrslage zu berlicksichtigen, wurde auf
den durch aktuelle Verkehrszahlung ermittelten durchschnittlichen téglichen
Verkehr noch ein 10 %-Sicherheitszuschlag gegeben. Das prognostizierte
Verkehrsaufkommen kann auf dem Baaken sicher und leistungsfahig ab-
gewickelt werden.

Im Rahmen der Aktualisierung des Verkehrsgutachtens konnten aktuelle
Daten in die Untersuchung mit einflieRen, in denen sowohl die starkere
Ausnutzung des Gewerbegebietes als auch die Fertigstellung der Umge-
hungsstral3e enthalten sind.. Die Mehrbelastung durch das Baugebiet kann
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sicher und leistungsfahig Uber das bestehende StralRennetz abgewickelt
werden.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

440.

In der Anliegerversammlung vom 29.09.2011 wurde auch gesagt, dass ei-
gene zum Haushalt gehérende Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstick
abzustellen sind. Nach dem vorgelegten Planentwurf ist weder auf den
Grundstuicksflachen zur Wohnbebauung noch auf der StralRe ausreichend
Parkraum ersichtlich.

Bei 75 Wohneinheiten und 150 und mehr zu erwartenden Kraftfahrzeugen
liegt hier ein deutliches Missverhaltnis vor, wenn pro Wohneinheit lediglich
ein Stellplatz bereitgestellt werden muss. Daraus ergibt sich die Forderung,
dass im Bebauungsplan, genauso wie der Bebauungsplan Baaken Ost 13 B
des Neubaugebietes HermannHesse-Stral3e / Bertold-Brecht-StralRe es
vorsieht, zwei Stellplatze pro Wohneinheit Pflicht sein missen.

Zusatzlich wird gefordert, dass in 6ffentlichen StralRenflachen ausreichend
Parkraum bereitgestellt wird.

Ich widerspreche ausdrucklich der geplanten Bebauung von 75 Wohneinhei-
ten und weise auf die entstehenden Schwierigkeiten hin. Eine Anderung auf
35 - 40 Wohneinheiten in Einfamilienhausern halte ich fur geboten.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 90-92.

441.

Schwere Schaden an der StraRe Baaken, die bereits seit Jahrzehnten das
Attribut Stral3e vermissen lasst, sind insbesondere bei der Bautatigkeit
durch Baufahrzeuge zu befiirchten.

Falls Verschmutzungen oder Schaden an den bestehenden Strafl3en durch
Baumafinahmen auftreten, sind diese in dem Rahmen zu beseitigen.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt.

442,

In der Begrindung der Stadt Werne vom 05.06.2020 unter Punkt 4.1. ist
auch eine Zufahrt Uber die Heinrich-von-Kleist-Stral3e nur als méglich be-

Hier erfolgt eine Umplanung. Die Wohnbebauung soll aufgrund der damit
verbundenen héheren Verkehrsbelastungen im Bereich der Uhlandschule
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schrieben, bei einer Hauptanbindung tber die Verkehrsachse Baaken.

fur den Pkw-Verkehr nicht an die Heinrich-von-Kleist-Str. angebunden
werden.

Daher wird das Plangebiet zuklnftig ausschlie3lich Uber die Stral3e Baa-
ken erschlossen, die die Funktion einer Wohnsammelstral3e besitzt. Zur
Heinrich-von-Kleist-Str. erfolgt lediglich eine ,Notanbindung®, fir den Fall,
dass der Zugang zur Stral3e Baaken in seltenen Not- und Ausnahmefallen
(Unfall, Wasserrohrbruch 0.4.) einmal nicht befahrbar sein sollte.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt.

443. | Der im aktuell gultigen Bebauungsplan eingetragene Gringurtel von 10 m Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
im Norden, Osten, Westen, Stden soll erhalten bleiben. vom 16.07.2020 unter Zeile 94.
444. |Verkehrstechnische Untersuchung der NTS Ingenieurgesellschaft vom Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5

02.06.2020: Die verkehrstechnische Untersuchung ist im Hinblick auf eine
Beurteilung des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht belastbar.

Aus dem Fazit Punkt 4 ergibt sich, dass die Ergebnisse nur bedingt aussa-
gekraftig sind. Gern. Punkt 2 ,Aufgabenstellung" ist beschrieben, dass keine
aktuellen Verkehrsdaten vorliegend und auf Grund der aktuellen Corona-
Pandemie nicht erhoben werden kénnen, wird die Untersuchung zunachst
auf Basis hochgerechneter Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 durchgefihrt.
Eine spatere Anpassung des Berichts ist moglich."

Als Ausgangslage kdnnen Verkehrsdaten aus dem Jahr 2000 nicht verwer-
tet werden. Zu den aktuellen Verhéaltnissen spiegelt dies ein falsches Bild
wieder, da die im Umfeld stattgefundenen Veranderungen wie das Neubau-
gebiet Baaken Ost 13 B (Gerhard-Hauptmann-Stra3e, Hermann-Hesse-
Stral3e, Bertold-Brecht-Straf3e) und die Gewerbezunahme wie Amazon und
weitere Betriebe im Wahrbrink, die allesamt nach dem Jahr 2000 entstan-
den sind, nicht einbezogen wurden, die ein vielfaches Mehr an Verkehrsbe-

vom 16.07.2020 unter Zeile 95-121.
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lastung erzeugen.

»Gern. Punkt 3 ,Verkehrsdaten" heil3t es weiter, ,Insgesamt sind die folgen-
den Aussagen also bedingt aussagefahig und mit aktuellen Verkehrsdaten
zu Uberarbeiten, sobald diese wieder erhoben werden kdnnen."
,=Umlegungseffekte, die sich durch den Neubau der Ortsumgehung B 54 im
Vergleich zum Jahr 2000 ergeben, kénnen auf Grund fehlender Angaben
nicht berticksichtigt werden."

Diese Angabe ist schlicht weg falsch und unvollstandig, da der Stadt Werne
eine Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgruppe fir Verkehrswesen und
Verkehrsentwicklung, Aachen ,Ortsdurchfahrt Minsterstralle im Rahmen
der Regionale ,Werne neu verknUpft" vom 27.04.2017 vorliegt - siehe Punkt
4 Verkehrsprognose 2025" — allgemeine Verkehrsentwicklung:

...bis 2025 die Verkehrsmengen auf Grund der allgemeinen Verkehrszu-
nahmen aus Mobilitdtsverhalten, Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung
und Zunahme des weitrdumigen Verkehrs steigen wird. Das Verkehrsmodell
fur die Stadt Werne weist nach Ubernahme der oben aufgefiihrten Progno-
sen einen Verkehrszuwachs von insg. 6 % bis 2025 aus."

Verkehrliches Fazit (Seite 6): ,ErschlieBung der westlichen Wohnquartiere
im Quell- und Zielverkehr zukuinftig tber den Nordlippering und deutlich ver-
besserte Verknipfung der westlich der MiinsterstraRe gelegenen Stadtteile".

Von einer zukUnftigen Verkehrsmehrbelastung ist dann auch im Bereich
Baaken/Gerhard-Hauptmann-Stral3e auszugehen. Die verkehrstechnische
Untersuchung der NTS beschreibt unter Punkt '3.1. ,,Analysebelastung
2020", dass sich durch die gednderte Lage der Ortsumgehung B 54 redu-
zZierte Verkehrsbelastungen im Untersuchungsraum vermuten lassen. Diese
Aussage steht eindeutig im Widerspruch mit der von der Ingenieurgruppe fiir
Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, Aachen, die durch die Stadt Wer-
ne beauftragt wurde.

Diese Verkehrsuntersuchung hatte mitberticksichtigt werden missen.
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Die verkehrstechnische Untersuchung ist aber von der Firma M-Invest
GmbH & Co. KG als Privatgutachten in Auftrag gegeben worden, offensicht-
lich nicht neutral, falsch und unvollstandig.

Des Weiteren wird in der verkehrstechnischen Untersuchung auf eine Mobi-
litatsbefragung aus dem Jahr 2013 Bezug genommen, was sicherlich nicht
mehr der Realitat entspricht. Eine Beurteilung der verkehrlichen Situation
bei ErschlieBung der Heinrich-von-Kleist-Stral3e ist falsch, da eine Erschlie-
Bung Uber die Heinrich-von-Kleist-StralRe von den Anwohnern nicht erfolgen
darf. Schon deshalb bedarf es der Neuerstellung der verkehrstechnischen
Untersuchung. Fur die verkehrstechnische Untersuchung fordern wir des-
halb ein neues Gutachten, das dann auch von der Stadt Werne unter Be-
ricksichtigung der bereits vorliegenden Gutachten in Auftrag gegeben wird.

Fur die Ermittlung des zukinftigen Verkehrsaufkommen durch das geplante
Wohnquartier Baaken 13 C und den Neubau der Ortsumgehung B 54 ist
eine Neubeurteilung der verkehrlichen Auswirkungen durch das Vorhaben
auf das umliegende StraRennetz notwendig. Wir gehen von einer deutlichen
Verschlechterung der Situation besonders fiir unsere Nachbarn im Baaken,
Bellingheide und Heinrich-von-Kleist-StraRe aus! Bereits durch das Gewer-
begebiet Wahrbrink ist die tagliche Verkehrsbelastung in den vergangenen
Jahren enorm gestiegen. Durch die Erweiterung des neuen Bauplanungs-
gebietes ,Baaken" wirde die verkehrstechnische Belastung in der angren-
zenden Bebauung erneut deutlich steigen.

Ich fordere deshalb, eine neue verkehrstechnische Untersuchung durch die
Stadt Werne zu beauftragen und wirden es als sinnvoll ansehen, wenn dies
durch die Ingenieurgruppe fur Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung,
Aachen, die das Verkehrsgutachten ,Ortsdurchfahrt Mlnsterstral’e im Rah-
men der Regionale ,Werne neu verknipft" erstellt hat, durchgefthrt wiirde.

Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten des Ing. Buro fur Akustik und Larm-

228



Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken

Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Immissionsschutz vom 04.06.2020

Die Ergebnisse aus dem Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten sind im
Hinblick auf eine Beurteilung des Bebauungsplans Baaken 13 C nicht be-
lastbar aus den folgenden Grinden:

» Nach Durchsicht der schalltechnischen Untersuchung ist aufgefallen, dass
fur die Gewerbegebietsflachen eine Gerduschkontingentierung nach DIN
45691 durchgefihrt wurde. Bei einer Kontingentierung sind die Immissions-
kontingente so zu wahlen, dass die Immissionsrichtwerte in der Umgebung
eingehalten werden kdnnen. Eine schallabschirmende Wirkung durch Larm-
schutzwalle oder -wéande ist hierbei nicht zu bertcksichtigen. Dies ist auch
nicht sinnvoll, da die Hohe der Gerauschquellen im Gewerbegebiet nicht
festgeschrieben werden kénnen und damit die schallabschirmende Wirkung
der Wand nicht beurteilt werden kann.

* Die Lage der Wand und auch die Hohe scheinen damit willktrlich gewahlt.

* Die im Gutachten zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte sind falsch, da
zu den AuRenlarmpegeln eine alte Fassung der DIN 4109 zugrunde gelegt
worden ist.

* Lt. Aufgabenstellung des Gutachtens werden vorrangig die Auswirkungen
durch Gewerbelarm untersucht und beurteilt. Es fehlen die Angaben zum
Verkehrslarm und der Verkehrsbelastung nachheutigem Stand als Aus-
gangslage fur die Heinrich-von-Kleist-Straf3e und die nordliche Erschliel3ung
Uber den Baaken. Eine weitere Ableitung ist daher falsch, auch im Hinblick
darauf, dass eine Durchfahrt fiir die Heinrich-von-Kleist-StrafRe als Stich-
stralRe / Sackgasse nicht méglich sein soll.

Es fehlt eine aktuelle Verkehrsmessung fir die StraRen Baaken, Bellinghei-
de, Heinrich-von-Kleist-StralRe und Gerhard-Hauptmann-Stralle
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* Der im Plangebiet einwirkende Verkehrslarmpegel insbesondere im Nacht-
zeitraum wird It. Gutachten Uberschritten werden. Auf Grund der Uberschrei-
tungen sind im Bereich der geplanten Wohnbauflache MaRnahmen zum
Schutz gegen Aul3enlarm erforderlich. Noch zu klaren ist, welche Mal3nah-
men konkret zum Schutz gegen Auf3enlarm getroffen werden mussen. Dies
fehlt im Gutachten.

* Nach Auskunft der Stadt Werne wurden Baaken 14-18a sowie 25 und
Heinrich-von-Kleist-Str. 4-14 als allgemeines Wohngebiet eingestuft. Dies ist
nicht korrekt, da It. beigeflgter Verwaltungsvorlage Sitzung 12.SPV (09 Nr.
0012/2012 v. 02.02.12 Anlage Nr. 4 dieses Wohngebiet in einem Gebiet
liegt, dem § 34 BauGB zuzuordnen ist.

* Die angegebene Grole der Ackerflache mit ca. 18 ha ist falsch und ent-
spricht nicht der tatséchlichen GréR3e.

» Es wird davon ausgegangen, dass die Erschliefung der Wohnbauflache
von Osten her Uber die Heinrich-von-Kleist-Stral3e erfolgen soll. Dies lehnen
die Anwohner*innen ab.

* Der zukiinftig noch zu erfolgende zweigleisige Ausbau der Bahnstrecke
wurde nicht bertcksichtigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich in vorbelasteten Gebie-

ten, inshesondere bei Bebauungen an bestehenden Verkehrswegen oder in
Gemengelagen, wie es hier zu finden ist, aus gewerblich genutzten Gebie-

ten und angrenzenden Wohngebieten die schalltechnischen Orientierungs-

werte oft nicht einhalten lassen.

Unter Punkt 9 Schlussbemerkungen heifl3t es, dass insbesondere im Nacht-
zeitraum die schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten werden
und im Bereich der geplanten Wohnbauflache Mal3hahmen zum Schutz
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gegen AulRenlarm erforderlich sind. Aus diesen Griinden muss das Gerau-
schimmissionsschutz-

Gutachtens noch mal Uberarbeitet und auch MaRnahmen zum Schutz ge-
gen AulRenlarm aufgezeigt werden.

Larmschutzwand

Die vorgesehene Larmschutzwand vor den Garagen incl. der vorgesehenen
Aufstockung der Garagen um 1,5 m auf dann ca. 6 m bildet eine Riegelwir-

kung (Quelle BVerG BauR 1986, 542) Sie wirkt gegentiber den angrenzen-

den Nachbargrundstiicken der Stral3e Bellingheide erdriickend.

Hier fordere ich eine Verringerung der geplanten 75 Wohneinheiten und
eine Ausweitung der Uberplanten Flache als zuséatzlichen Parkraum. Dies
wirde zugleich die Verkehrssituation Uber die StraRe "Baaken" nachhaltig
positiv beeinflussen.

Weiterhin positiv fUr ein lebenswertes Wohnklima wére ein Tausch der
Larmschutzwand gegen einen begriinten Wall mit davor befindlichem Griin-
glrtel von 10 m breite. Ein Gringdrtel ist ohnehin Bestandteil des gultigen
Bebauungsplanes Baaken 13A und wiirde fir ein besseres Gesamtbild wer-
ben.

43. Anderung des Flachennutzungsplans (Riicknahme von Wohnbau-
flachen und Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft

Es gilt auch in Werne der elementare Grundsatz stadtebaulicher Planung:
Wohn- und Industriegebiete grenzen nicht unmittelbar aneinander (siehe
BVerwG 45, 309 = BRS 28 Nr. 4 = NJW 1975, 70). Die vorliegende Planung
widerspricht diesem Grundsatz deutlich.

Dem Flachentausch des Plangebietes Baaken 13 C gegen eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache im Dornberg widerspreche ich. Durchaus kdnnte
die Ausgleichsflache am Dornberg ohne die im Plangebiet bestehenden
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Nachteile wie Entwéasserung, Verkehrsfihrung, Immissionen, Larmschutz-
wand wesentlich einfacher Gberplant werden ohne den Anliegern des Gebie-
tes ,Baaken" und deren Nachbarschaft erhebliche Nachteile zuzumuten.
Eine Dringlichkeit nach § 8 Abs. 4 BauGB sehe ich nicht, einen Bebauungs-
plan vor der Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

Der Regionalverband Ruhr erklart in seiner Stellungnahme vom 10.04.2019
an die Stadt Werne, dass

.» .... Nach Berechnung des RVR jedoch kein Bruttowohnbauflachenbedarf
besteht, da den bestehenden Reserveflachen in einer Gro3enordnung von
ins. 39,2 ha nur ein Nettoflachenbedarf von 12,3 ha gegeniibersteht. Somit
besteht in Werne ein deutlicher Uberhang an Wohnbauflachen in der Gro-
Renordnung von 26,9 ha. Die geplante Wohnbauflachenentwicklung ist in
diesem Sinne nicht bedarfsgerecht. Die Reduzierung von Gewerbereserven
erscheint angesichts des vorhandenen Bedarfs von 6,3 ha Brutto wider-
spruchlich.”

Weitergehend sind wir aufgrund des Flachencharakters (Ackerflache) Baa-
ken 13 A der Uberzeugung, dass es sich hier nicht um eine Umwidmung
eines innerstadtischen Grundstiicks handelt, vielmehr handelt es sich um
eine Ausgleichsflache mit Auenbereichsqualitat zwischen Wohngebiet
nach § 34 BauGB und Industriegebiet, also um eine Flache des ,, AuRRenbe-
reichs im Innenbereich".

Der Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit des Wohn-
bau- und des Industriegebietes kann nicht vermittelt werden (vgl. BVerwG,
Beschluss vom 18. Juni 1997 - BVerwG 4 B 238.96 - BRS 59 Nr. 78
m.w.N.); insbesondere durch die angrenzende Grof3garagenanlage.

445,

Fur mich ist weiterhin ausgesprochen strittig, dass die im Jahr 2018 vorge-
nommene Bebauung der Gro3garagenanlage, auf einer Flache des Gewer-

Eine derartige Garagenanlage ist in einem Gewerbegebiet zulassig. Die
Genehmigung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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bemischgebietes ausgewisen/gebaut wurde. Nach geplanter, noch zu erfol-
gender, Umwidmung wiirde sich jedoch der Charakter des Flurstticks (Flur
39; Flurstlick 2716; Quelle ,Geotechnischer Bericht Nr. 030135-19) gravie-
rend andern.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

446.

An dieser Stelle gebe ich den Hinweis, dass die Stadt Werne seit dem
hdchsten Stand an Wohnbevélkerung im Jahr 2004, kontinuierlich einen
Einwohnerverlust beklagen muss. Eine Anderung dieser Tendenz ist zu-
gleich aufgrund der Altersstruktur nicht absehbar Ausweislich dieser Fakten-
lage bendétigt die Stadt Werne absehbar keinen weiteren Wohnraum. Entge-
gen der oft geduRRerten Behauptung gab es in den letzten Jahren durchaus
Aktivitdten neues Bauland zu erschlie3en und damit der Flachenversiege-
lung Vorschub zu leisten (Baugebiete: Firstenhof, Jahn- und Freiherr-vom-
Stein-Str., Erweiterung Bellingholz, Hustebecke etc.)

Umfeld/Garagenanlage

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Eine totale Uberbau-
ung nach Planentwurf hatte zur Folge, dass kaum noch Griinflachen zur
Verfiigung stehen, die die umliegende Bebauung auflockern und fir eine
menschenwirdige Umwelt und nattirliche Lebensgrundlage. Die Griinfla-
chen sollten als Landschaftshild umweltschitzend auch fur den Klima-
schutz, die dort lebende Tierwelt und als Erholungsgebiet fiir die Menschen
in Form einer ,griinen Lunge" als weicher Ubergang und Ausgleichsflache
zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung (bisher landwirtschaftlich
genutzt) erhalten bleiben. In den Randbereichen des aktuellen Bebauungs-
planes 13 A ist im Norden, Osten und Siiden ein Streifen als private Grin-
flache festgesetzt, die zusatzlich im Osten und Siden mit einem Pflanzge-
bot fir flachenhafte Anpflanzungen versehen ist. Diese Randstreifen mis-
sen zur Abgrenzung und Auflockerung erhalten bleiben.

Das Plangebiet ist als "Aul3enbereich im Innenbereich" zu sehen und stellt
daher keine Flache zur Innenentwicklung dar.

Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
vom 16.07.2020 unter Zeile 125-134.
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Es ist in Frage zu stellen, ob eine Wohnbebauung unmittelbar an ein Ge-
werbegebiet ohne Ausgleichsflache zulassig ist.

Die angrenzende Bebauung in der Heinrich-von-Kleist-StraRe, Gerhard-
Hauptmann-StraRe, Hermann-Hesse-Stral3e, Bertold-Brecht-StralRe, Bel-
lingheide, Baaken, Heitkamp besteht fast ausschlie3lich aus Ein- und Zwei-
familienhdusern. Damit flgt sich die vorgesehene Bebauung mit Mehrfamili-
enhausern und Reihenhausern, nicht in das Umfeld ein.

Eine derartige Bebauung an anderer Stelle, beispielsweise in der
,,»Ausgleichsflache" am Dornberg der Stadt Werne ware eher zu realisieren.
Gleiches gilt fur die vorgesehenen Flachdacher It. Bauplanentwurf.

In der Flachenbilanz des Planentwurfes betragen die Grinflachen lediglich
424 m2 in Form eines Quartierplatzes. Als Erholungsflache fur die Men-
schen ist dies eindeutig zu wenig. Nachbarschaftskonflikte sind bei einer
derart engen Bebauung vorprogrammiert und mindern die Wohnqualitat der
zukUnftigen Nachbarn und der umliegenden Nachbarschaft! Des Weiteren
fehlt ein Spielplatz; It. Internetseite der Stadt Werne, ist es gerade das Ziel
jungen Familien lebenswerten Wohnraum zu schaffen. Auch hier ist plane-
risch kein Ansatz erkennbar.

447.

Den Vorlagen der Stadt Werne sind weiterhin keine Unterlagen zu entneh-
men, aus den etwaige Informationen zu entnehmen sind, die Auskunft Gber
eine Schadstoffbelastung infolge der Garagenanlage gebe. Die Stadt Werne
ist dabei daran zu erinnern, dass das Garagengesetz NRW von 1969 auch
in Werne weiterhin Gultigkeit besitzt. Daraus ergibt sich die Schlussfolge-
rung, dass Garagen lediglich als Garagen und nicht als Lagerflachen zu
nutzen sind. Ausweisolich wird dies durch eine Reihe von Nutzern vollkom-
men anders betrieben. Die vorhandenen Garagen werden als Lagerflache
genutzt. Hierbei werden Lacke, Ole und andere Materialien gelagert. Ergan-
zend ist keine Bewertung der Larmbeldstigung zu erkennen, die sich aus

Fur die Garagenanlage liegen giiltige Genehmigungen vor. Damit ist si-
chergestellt, dass dort nur das Wohnen nicht gefdhrdende Nutzungen er-
folgen.

Zweckentfremdungen oder mogliche Uberschreitungen der Genehmi-
gungslage im Bereich der Garagenanlage sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Die mit der Nutzung der neu errichteten Garagenanlage verbundenen Ge-
rauschimmissionen wurden im Rahmen einer Gerausch-
Immissionsprognose untersucht. Hierbei wurde eine Nutzung als Garagen
und fir Kleinlagerflachen zu Grunde gelegt mit Fahr- und Rangiervorgan-
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der Tatsache ergibt, dass viele Auto-Begeisterte eine Garage gemietet ha-
ben. Die Lange der Garagenanlage wird gerne als "Quasi-Rennstrecke"
genutzt, PollerAnlagen, die dies nicht zulassen, sind bei der Genehmigung
des Bauamtes der Stadt Werne nicht eingefordert worden. Dies dirfte mas-
sive Auswirkungen auf das Plangebiet haben.

gen auf der zur hier geplanten Wohnbebauung abgewandten Westseite
der Garagenanlage. Weiterhin wurden Hantier- und Verladegerédusche
bericksichtigt. Nach den Untersuchungen tragt die Garagenanlage nicht
malf3geblich zur Gesamtbelastung in Bezug auf Gewerbelarm bei.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

448. | Auch hier wird durch den Unterzeichner des Schreibens, die Kompetenz des | Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Bauamtes der Stadt Werne massiv in Zweifel gezogen. Eine Berucksichti-
gung von Planungsunterlagen und Realitat ist — wie so oft - nicht in Betracht
gezogen worden.
449. | Schlussforderungen:
» Neue Fristsetzung fir die Blrgerbeteiligung aufgrund Ferienzeit- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
raum und Nichteinhaltung der Wochenfrist vom 16.07.2020 unter Zeile 135.
450. » Einberufung einer Birgerversammlung/virtuellen Birgerversamm- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
lung vom 16.07.2020 unter Zeile 136.
451. > Uberarbeitung der Gutachten durch die Stadt Werne und Neupla- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
nung des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes nach Beendi- vom 16.07.2020 unter Zeile 137.
gung der CoronaRestriktionen und aul3erhalb der Ferienzeit
452. » Erneutes Durchfiihren des Bebauungsplanverfahrens als norma- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
les Verfahren. vom 16.07.2020 unter Zeile 138.
453. » Einplanen eines Biotops mit renaturiertem Bachlauf als Regen- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5

rickhaltemdglichkeit; hierzu wird ein neues hydrogeologisches
Gutachten bendétigt.

» gutachterliche Ermittlung der Kanalisationskapazitat unter Be-
ricksichtigung der zu erwartenden planerischen, versiegelten

vom 16.07.2020 unter Zeile 139.
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Flache (HauserNerkehrswege etc.)

454, » gutachterliche Ermittlung, ob eine Versickerung von Nieder- Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
schlagswasser bei begriinten Dachern und nicht versiegelten vom 16.07.2020 unter Zeile 140.
Grundstuckflachen bzw. wasserdurchlassigen Materialien moglich
ist

455, » Ausweis im Bebauungsplan Gber mindestens 2 verpflichtende Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
Stellplatze pro Wohneinheit vom 16.07.2020 unter Zeile 145.

456. > Uberplanung des Bebauungsplanes auf 35 - 40 Wohneinheiten Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
als Ringstral3enwohngebiet und Ausweis erhéhten Parkraums vom 16.07.2020 unter Zeile 146.
nach realistischen Werten.

457, » Berlcksichtigung der Unzumutbarkeit unmittelbar in der Nahe der | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
Schallschutzmauer von tiber 6m wohnen zu kénnen (Depressi- vom 16.07.2020 unter Zeile 147.
onsgefahr)

458. » Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens (ggf. durch die Inge- | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
nieurgruppe fir Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung, vom 16.07.2020 unter Zeile 148.
Aachen) nach Ende der Pandemie

459. » Klarung, welche Maflinahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm noch | Siehe Erwiderung / Beschlussvorschlag zu Stellungnahme Beteiligte*r 5
erforderlich sind und Uberarbeitung des Gerausch-Immissions- vom 16.07.2020 unter Zeile 150.
Gutachtens

460. >  Prifung/Nachweis der Schadstoffgefahren, die sich aus dem Be- | Fiir die Garagenanlage liegen gultige Genehmigungen vor. Damit ist si-

trieb der Garagenanlage Baaken ergeben

Ich gehe davon aus, dass auf Grund des Einspruchs eine Neupositionierung

chergestellt, dass dort nur das Wohnen nicht gefahrdende Nutzungen er-
folgen.

236



Bebauungsplan 13 C - Wohnquartier Baaken
Anlage — Synopse der im Zuge der Beteiligung gemélR § 3 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeile

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Ihrerseits erfolgt und bitte um zeitnahe Stellungnahme zu den aufgefihrten
Punkten.

Zweckentfremdungen oder mogliche Uberschreitungen der Genehmi-
gungslage im Bereich der Garagenanlage sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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