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Textliche Festsetzungen

Gemah § 9 BauGB und BauNVO

1. Gem&R § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaf § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen
Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht zulassig.

2. GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die geman § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

3. GemaR § 9 (1) Nr. 1 i.V.m. §§ 1 und 13 BauNVO

Im Plangebiet diirfen je Wohngebaude/Einzelhaus maximal 150 m?* der
Nettogrundflache fir die Auslibung freier Berufe gemal § 13 BauNVO genutzt
werden. Zuldssig sind:

1 Wohneinheit und 1 Blro oder

1 Wohneinheit und 1 Wohneinheit mit integriertem Buro

4, Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte ist eine
Wohneinheit zulassig.

5, Gemah § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO

Die fertige Erdgeschossfullbodenebene darf die zugeordnete &ffentliche
StralRenverkehrsflache / Wohnwegoberkante um maximal 0,60 m lberschreiten.

Die Traufhohe darf 6,50 m, bezogen auf die fertige Erdgeschossfulibodenebene,
nicht tiberschreiten. Fur 2/3 der Gesamttraufenlange ist eine héhere Traufe zulassig.

Die maximale Gebaudehdhe darf 11,0 m, bezogen auf die fertige Erdgeschossful3-
bodenebene, nicht (berschreiten,

6. GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO

Sofern ein Staffelgeschoss errichtet wird, darf dessen Grundflache 50 % der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses nicht iberscheiten

7. Gemah § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die mit @gekennzeichneten Baume sind gemal der Satzung der Stadt Weme zur
Erhaltung von stadtbildpragenden und erhaltenswerten Baumen und Holzgewachsen
vom 10.12.1998 festgesetzt (Amtsblatt, VV/29). Die vorhandenen festgesetzten Baume
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8. GemaR § 9 (1) Nr. 22 BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten.

9. GemaR § 9 (6) BauGB i. V. m. LAG A Mitteilung Nr. 20

Bei den geplanten Straenbaumafnahmen sind fiir die Herstellung von Trag- und
Griindungsschichten ausschlieflich natirliche Materialien wie Gesteinssplitt/-schotter
zu verwenden. Die Verwertung von RC-Baustoffen fiir die Herstellung dieser

Schichten ist aufgrund des geringen Grundwasser-Flurabstandes von < 1,0 m aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zulassig.

Hinweise

Im Plangebiet sollte der Abfluss des Regenwassers von Dachflachen und Hofflachen

durch geeignete Maknahmen wie z. B. Rickhaltung verhindert, vermindert oder
merklich verlangsamt werden. Flir Fulwege und Parkplatze sollten durchlassige
Materialien verwendet werden. Quellen, Bachlaufe und Dranungen von Freiflachen
diirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB).

Grundwasserabsenkungen bediirfen der Erlaubnis nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz.
Fiir dauerhafte Grundwasserabsenkungen kann auch fiir Gebaudedrainagen keine
Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Gegen zeitweise Grundwasserabsenkungen,
die sich auf die Bauphase beschranken, bestehen i.d.R. keine Bedenken, wenn mit
Erreichen der Auftriebssicherheit und Wasserundurchlassigkeit die
Grundwasserhaltung eingestelit wird. Entsprechend den Grundwasserverhaltnissen
kann somit eine wasserdichte Ausbauweise als sog. ,Weilte bzw. Schwarze Wanne"
erforderlich werden. Kellerfenster und Lichtschéachte sind nur oberhalb des maximalen
Grundwasserstandes anzuordnen.

Zur Minimierung der Niederschlagswassereinleitungen in den Mischwasserkanal sollte
das Niederschlagswasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen o.
4.) durch geeignete Anlagen (z. B. Zisternen) aufgefangen und auf dem Grundstick
verwertet werden. Fiir je 100 m? der versiegelten Flache des Baugrundstuicks (§ 19
BauNVO) wird empfohlen, ein Regenwasserriickhaltevolumen / Speichervolumen von

mindestens 1,5 m® auf dem Grundstiick herzustellen. Der Uberschuss wird dem Kanal
zugefihrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauemn, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfélischen Museum fir Arch&ologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/2466),
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht
vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Das Plangebiet kann kiinftig durch bergbauliche Einwirkungen beeintrachtigt werden
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB). Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks
evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherheitsmalinahmen (§§ 110 ff.
BbergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach, 44620 Herne, Kontakt
aufzunehmen,

Werden im Zuge der Bodenaushubarbeiten geruchliche Auffalligkeiten oder
Bodenverunreinigungen festgestellt, sind die Arbeiten einzustellen und umgehend die
Untere Abfallwirtschaftsbehéirde des Kreises Unna einzuschalten und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewohnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstiande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu
verstandigen.

Anschrift: Bezirksregierung Amsberg
Dezernat 22
Seibertzstralie 1
59821 Arnsberg
Tel. 02931/822144 oder 02331/69270
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Verfahrensvermerke

Die Ubereinstimmung der Bestandsdarstellung mit dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit wird bescheinigt.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

1 _‘_; = J"-.._l
l.tﬁ {k \ i'lﬁlf.;lll it*mj
AB B2 - Stadtenhuicklun@ﬁ’gﬁggﬁ ng -

LR

HE’.‘.Z’;
-]

Dieser Bebauungsplan ist geman § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und Beschluss
des Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses des Rates der Stadt Werne
vom (X, .35, aufgestellt und am 0.2.0<..99 ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt
Werne, Teil A, Ausgabe < (IV / $95) bekannt gemacht worden.

Weme, 03. 04 925

Vorsitzender

Dieser Bebauungsplan und die Begrindung haben gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Zeit vom ......#3..04, 2003 bis einschlieBlich &.:54.9%.. 2003 &ffentlich
ausgelegen.
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Dieser Bebauungsplan ist gemank § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Stadt
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Das Inkrafttreten des Bebauungsplans ist geman § 10 Baugesetzbuch (BauGB) im

Amtsblatt der Stadt Werne, Teil A, Ausgabe 43 (IV / 627), am ..4.9.03.03
bekannt gemacht worden.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der
zzt. gliltigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)in
der zzt. glltigen Fassung

3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) von 18.12.1990
(BGBI. | S. 58) in der zzt. glltigen Fassung

4, Zeichenvorschriften flir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-
Westfalen (RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 |1D2 - 7120) in der zzt.
gultigen Fassung

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666; SGV. NW. 2023) in der zzt, gultigen
Fassung

6. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256) in der zzt. gultigen Fassung

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.08.1994
(GV. NW. S. 710) in der zzt. gultigen Fassung

8. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NW, S.926)
SGV. NW 77 in der zzt. gliltigen Fassung

9. Satzung der Stadt Werne zur Erhaltung von stadtbildpragenden und erhaltens-
werten Baumen und Holzgewachsen vom 10.12.1998 (Amtsblatt der Stadt Werne
10.12.1998, -\V/29-)

10. Satzung der Stadt Werne zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrégen nach
§§ 135a - 135¢c BauGB vom 28.03.2002 (Amtsblatt der Stadt Werne vom
28.03.2002, -1V Al11-)

11. Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen - Technische Regeln Mitteilung Nr. 20 der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAG A)
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