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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemdB § 9 (]) I BauGB
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Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVQO sind unzuldssig.

Gem&B § 16 BauNVO werden die Traufenhéhen (Schnittlinie der
aufgehenden Wand mit der Dachhaut) fiir WAI und WA2 auf max.
6,50 m gemessen auf OKF ErdgeschoB festgesetzt. OKF ErdgeschoB
darf max. 0,50 m - Mitte des Gebdudes - iiber fertiger
StraBenoberkante bzw, Wohnweg oder BFI-Fldche nicht
liberschreiten.

Entlang der StraBe Minsterfort wird die Firsthéhe auf

max. 12,00 m Gber jetziger $trafenbefestigung festgesetzt.

Festsetzungen gemdnr § 9 (1) 15 BauGB

Die Bereiche (siehe Schraffur) zwischen der &6ffentlichen
Verkehrsfldche und der Baugrenze sind private Griinfldchen -
Vorgérten -. a5

Die festgesetzten Vorgartenbereiche an StraBen, Wegen und
GFl1-Fldchen missen offen bleiben und diirfen nur dann einge-
friedigt werden, wemrn es im Plan dargestellt ist. Die nicht
eingefriedigten Vorgdrten sind mit Rasenkantensteinen abzu-
grenzen.

Festsetzungen gemiR § 9 (1) 4 BauGB
Die eingetragenen Hauptfirstungen sind bindend. Untergeordnete
Nebengiebel sind méglich.

Festsetzungen gemdB § 9 (1) 4 BauGB

Nach § 47 BauONW ist der Nachweis mit 1,5 Stellpldtzen pro
Wohnungseinheit (= 2 Stellplédtze fiir ein Einfamilienhaus sowie
3 Stellplédtze fir ein sclches mit Einliegerwohnung) zu erbrin-
gen. Bei Gebduden mit 3 oder mehr Wohnungseinheiten ist der
erforderliche Stellplatznachweis mit 1,25 Stellplitzen/WE zu
ermitteln.

Garagen sind Im Vorgartenbereich nicht zulédssig.
Stellpldtze im Vorgartenbereich sind nur zuldssig in Rasen-
lochsteinen, Rasenpflaster o.d. wasserdurchlédssigem Material.

Festsetzungen cemdB § 9 (1) 24 BauGB
Kennzeichnung der erforderlichen Schallddmmung der Aulenbau-.
teile fir Wohnhiuser.

.. :
Anderung gemafl Beschlufl des Rates der Stadt Werne vom 15.02.1995.
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Festsetzungen gemdB § 9 (1) 25 BauGB

Entlang der Nordgrenze der Selmer Landstrafe (L 507) sind
standortgerechte Laubbidume (Ahorn und Eiche) und Gehdlze
(Stammumfang mind. 12-14 cm, gemessen in einer Héhe von 1,0 m
iber Geldndeoberkante) anzupflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Festsetzungen zemiB § 9 (4) BauGB i.V. mit § 81 BauONW
Sdmtliche Bauten sind mit einem Fldchenanteil von mind. 70%
mit gebrannten Vormauersteinen zu verblenden.

Ausgeschlossen sind glasierte Vormauersteine und Wandfliesen.
Je Doppelhaus und Hausgruppe ist ein einheitlicher Vormauer-
stein und Dacheindeckung zu verwenden.

Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine zulds-
sig. Gldnzende, engobierte cder glasierte Dachziegel sind
ausgeschiossen.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 je Traufenldnge
zEldssig:

Fiir Gebdudeteile, die mit einem Flachdach versehen werden,
wird eine Dachbegrinung festgesetzt.



