Stadt Werne
Amt 61

Begrindung

zum Bebauungsplan 23 - Wahrbrink
gemal’ 8§ 9 Abs. 8 BBauG

1 Notwendigkeit der Planung

Der Rat der Stadt Werne hat am 30. Januar 1978 beschlossen, fir das Gebiet
Wahrbrink einen Bebauungsplan nach 8 30 BBauG aufzustellen.

Zur Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrensist die im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Flache fur die Landwirtschaft in eine gewerbliche Bauflache gedndert
worden.

Das Aufstellen des Bebauungsplanes ist notwendig, um neue Betriebe ansiedeln
zu konnen. Geeignete Ansiedlungsflachen stehen nicht mehr zur Verfligung.
Dieser Mangel erwies sich in den letzten Jahren in steigendem Mal3e als
Hindernis bei der Verbesserung der Arbeitsplatzsruktur .

Auf der Suche nach einem geeigneten Standort fir Gewerbe- bzw. Industrieflachen ist
dieser von Verkehrsadern umgebende Bereich ausgewahlt worden. Diese, westlich der
Stadt gelegene Fléche, bietet sich fur die Art der Nutzung geradezu an, dasie im Osten
durch vorhandene Gewerbeflachen, im Stden durch die Bundesbahnstrecke L iinen-
Munster und im Westen durch die geplante | C-Strecke sowie durch die geplante L 821 n
ohnehin immissionsmalig derart belastet ist, dass eine Nutzung fur Erholungszwecke
oder als Wohnbaufléche nicht al's realistisch angesehen werden kann. Gleichzeitig besteht
in diesem Gebiet die Mdglichkeit, einen Gleisanschluss aus der vorhandenen
Bundesbahnstrecke herauszuziehen. Die innere Erschliefl3ung der gewerblichen
Baufléchen wird sowohl an die Landwehrstral3e als auch an die verlangerte Hermann-

L 6ns-Stral3e angebunden. Somit ist gewéahrleistet, dass eine optimale
Verkehrserschlief3ung vorhanden ig.

2 Ausmal’ der Planung

Das Gebiet, auf das sich die Planung erstreckt, wird begrenzt;

im Osten durch die 6stliche Stral3enbegrenzungslinie der noch endgiltig auszubauenden
Landwehrstralie,

im Norden durch die stidliche Stral3enbegrenzungslinie der verlangerten
Hermann-L 6ns-Stral3e zwischen Landwehrstral3e und der geplanten L 821 n,

im Westen durch die 6stliche Begrenzungslinie der geplanten | C-Strecke der Bundesbahn
Dortmund-M Unster und

im Siiden durch die nordliche Grenze der DB-Strecke Dortmund-L Unen-M Unster,
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Das Gebiet hat eine Grolie von ca. 73,5 ha, wobei sich der Planungsbereich , ungefahr 900
min Ost-West-Richtung und ca. 810 m in Nord-Sid-Richtung edreckt.

Der innerhal b dieses Planberei chs liegende rechtskréftige Bebauungsplan 23 A, westlich
Landwehrstralde, mit einer Grol3e von ca. 5,2 hawird in diesen Planintegriert.

Erschlief3ung

Dieinnere Erschlief3ung des Plangebietes erfol gt Uber ein eigenes Netz mit Anschlussan die
im Osten noch endgtiltig auszubauende Landwehrstral3e und im Norden durch einen
Anschluss an die geplante Verlangerung der Hermann-Lons-Stral3e. Die projektierte
Hermann-L 6ns-Stral%e erhdt im Nordwesten einen niveaufreien Anschluss an die geplante L
821 n. Diese L 821 nist im Westen eine Querrspange zwischen der B 54 (L Unener Stral3e) und
der L 522 (Nordlipperandstralie).

Esig vorgesehen, die bereitsin der Planung befindlichen Tellabschnitte der L 821 nvon der B
54 (Lenklar) in ndrdlicher Richtung, der Lipperandstral3e von der B 54 (Holthausen) in
westlicher Richtung und der verlangerten Hermann-Lons-Stral3e in K lirze auszubauen. Diese
Ausbaumal3nahmen sind eine hervorragende Erganzung des Uber6rtlichen Stral3ennetzesim
Nordwesten des Stadtgebietes.

Aus der DB-Strecke Dortmund-L tinen-M ingter, die die stidliche Grenze des Plangebietes
bildet, wird ein Stammgleis herausgezogen, so dass das zukiinftige Industrie- und
Gewerbegebiet einen Gleisanschluss erhdlt.

Die verkehrliche Erschlief3ung des Plangebietes, die sowohl Uber die Schiene ds auch tber
die Stral%e gesichert i, kann aufgrund der projektierten Malinahmen ds ausgeze chnet
angesehen werden.

Im genehmigten Zentra entwésserungsplan der Stadt Werne ist das Plangebiet flachenmaldig
erfasst. Die anfalenden Abwésser kbnnen von der Kléranlage Werne aufgenommen und
gereinigt werden. Die Wasserversorgung ist gesichert. Die Voraussetzungen fir eine
ordnungsgemaél?e Stromversorgung werden geschaffen. Ferner it esméglich, das Gebiet mit
Gas zu versorgen.

Bodenordnende Malinahmen

Der Rat der Stadt Werne hat am 30. Januar 1978 den Beschluss tiber die Anordnung eines
Umlegungsverfahrens "Wahrbrink™" gefasst. Diese Satzung ist am 20. Mai 1978 in Kraft
getreten. Im Rahmen dieses Umlegungsverfahrens wird mit jedem einzelnen Eigentiimer
erortert werden, wann und unter welchen Auflagen mit einer Aussiedlung gerechnet werden
muss. Auch Entschédigungsfragen sind dann zu kléren. Uber das Ende des
Umlegungsverfahrens kann im Moment keine genaue Zeitangabe gemacht werden.

Auswirkungen der Planung

Inwieweit die vorhandene Wohnbebauung innerha b des Plangebietes kiinftig den

anzus edelnden Betrieben weichen muss, kann noch nicht Gbersehen werden. Eswird davon
ausgegangen, dass einzelne Hauser durchaus spéter a's Betriebswohnung genutzt werden
konnen. Gemal3 8 13 aBBauG wird jedoch versucht, nachteilige Auswirkungen moglichst zu
vermeiden bzw. zu mildern. In diesem Zusammenhang wird in einer ersten Phase der
Ansiedlung von Gewerbe- bzw. Industriebetrieben versucht, moglichst nur solche Betriebe
im Einflussberel ch der Hauser anzusieddn, die keine stérenden Auswirkungen
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auf die vorhandene Wohnbebauung mit sich bringen. Dies bedeutet, dass jeder einzelne
Ansiedlungsfall unabhangig von der Ausweisung im Bebauungsplan separat auf die Belange
des Immissionsschutzes hin Uberprift werden muss. Sofern im Einzelfal die Ziele des
Bebauungsplanes und der Umlegung nur unter der V oraussetzung errei cht werden konnen,
dass die Uberplanung der ungeordneten Streubebauung e ne Nutzungsanderung erforderlich
macht, soll mit den Mitteln des Umlegungsverfahrens gemal’ 88 45 ff. BBauG bzw. nach den
Grundsditzen Uber die Entschadigung nach § 40 ff. BBauG die bisherige Nutzung entschédigt
werden. Der entsprechende Aufwand ist durch die Ansiedlungsvertrage zu decken, ggf. auch
durch die Zuftihrung der entschédigten Besitzungen an eine genehmigungsfahige Nutzung,
soweit nicht die Kosten im Rahmen der geférderten Gesamterschlief3ung des Industrie- und
Gewerbegebietes gedeckt werden konnen.

Bel der Planung musste im Interesse des Zieles des Gesamtgebi etes von einer "Uberplanung’”
ausgegangen werden, also davon, dass eine reine Wohnbebauung kiinftig auf den bisherigen
Besitzungen nicht mehr moglich ist. Vielmehr wird die Wohnnutzung nur im Rahmen der
Festsetzung des Bebauungsplanes, dso in Bindung an gewerbliche oder industrielle Nutzung,
maoglich sein. Angesichts der zentralen Lage der Hausgruppe stidlich des Gewerbehofes
musste el ne Aufrechterhatung der bisherigen Ausweisung aus

Immissionsschutzgesi chtspunkten zu einem Verzicht auf wesentliche Teile des
Gesamtgebietes filhren. Anderersatsist durch die ersten Ansedlungsféle bereits heute
erkennbar, dass bel den tatséchlichen Industrieans edlungen Kollisionen im Sinne des
Immissionsschutzes nicht auftreten. Planungsausschuss, Rat und Verwaltung haben
angekindigt, dass bel der Ansiedlung im Einzefdl die Interessen des Immissionsschutzes
nachhatig berlicksichtigt werden sollen. Nur so ist gewéhrleistet, dass das Zidl der Ansiedlung
von Gewerbe- bzw. Industrieunternehmen unter Schaffung von neuen Arbeitsplétzen
stérungsfrel ablauft.

Bel denim Plangebiet angesieddten Landwirten ist die Situation dhnlich. Dadurch die
vorgesehene gewerbliche Ausweisung auch die Nutzung geéndert werden soll, muss mit
jedem Betroffenen verhandelt werden, um die Frage der Entschadigung bzw. der
Ersatzlandbeschaffung zu regeln. Esist erkennbar, dass einzelne Betriebe hierbel nicht mit
teilwei sen Héchenabgaben und Umlegungen, sondern mit einer Aussiedlung des
Gesamtbetriebes rechnen miissen. Dies gilt inshesondere fir Betriebe, deren Hofstelle und
damit wirtschaftlicher Mittel punkt im Bereich der gewerblichen Ausweisung liegen. Aufgrund
dieser Tatsache wird versucht, gemél3 § 13 a BBauG die Regelung der Frage der
Entschédigung und des Grundstiicksaustausches sowie der Aussiedlung zunéchst im Rahmen
freiwilliger Lésungen zu erreichen. Sollten diese Verhandlungen nicht samtlich erfolgreich
abgeschl ossen werden, wird im Rahmen des Umlegungsverfahrens versucht, unter welcher
Bedingung die Ziele der planerischen Ausweisung erreicht werden kdnnen. Die Stadt Werne
ist im Gesamtbereich des Plangebietes bereitsin erheblichem Umfang Eigentiimerin. Die
Kostenfrage der Umlegung regelt 8 78 BBauG.

Dieim Sidost des Plangebietes vorhandene Wohnbebauung (Berliner-Gebiet) bedarf
keines besonderen Schutzes, da zwischen dem geplanten Gewerbe- bzw. Industriegebiet
und dieser vorhandenen Wohnbebauung der ca. 8m hohe Wall der DB-Strecke liegt.

6. Uberschldgige Kosten

Die Kogten fir die vorgesehenen, stédtebaulichen Mal3nahmen betragen voraussichtlich etwa




|. Grunderwerb 1.900.000,— DM
1. Erschliel3ung
1 Kandisation 3.100.000,— DM
2. Stral3enbau
2.1 Landwehrdral’e 1.478.000,— DM
2.2 innere Erschlief3ung 3.100.000,— DM
3. Glesansthluss 1.905.000,— DM
4. Versorgungdetungen 180.000,— DM
5. Ingenieurlestungen 200.000,— DM
6. Linksabbiegerspuren 150.000,— DM
7. Brickenbauwerk 2.000.000,— DM
SImme 14.023.000,— DM

Die Stadt Werneist in der Lage, den auf sie entfallenen Kostenanteil zu tragen.

Die Kosten fir die Erschlief3ung des Baugebietes sind im Investitonsprogramm der Stadt
Wernein den Jahren 1977 - 1982 etatisert. Sollten sich daneben Entschadigungskosten fir
Im Plangebiet befindliche Wohngebaude ergeben, werden die hierfir erforderlichen Mittel
bereitgestelt.

7. Schlusshetrachtung

Das Gebiet Wahrbrink wird aufgrund der vorhandenen Planungen insgesamt von
Verkehrsbandern eingeschlossen. Aufgrund dieses Umstandes kann davon ausgegangen
werden, dadie tangentialliegenden Trassen teillwel se Uberdrtlichen Charakter haben, dass das
Wohnen in diesem Bereich nicht mehr stérungsfrel sein wiirde. Die vorhandene Streusiedliung
im Aul3enbereich hétte sowieso nur noch Bestandschutz genossen. Zusétzliche Bauvorhaben
hétten lediglich nach § 35 BBauG genehmigt werden kénnen. Aufgrund der gegebenen
verkehrlichen Méglichkeiten in diesem Gebiet ist die Ausweisung eines Industrie- bzw.
Gewerbegebietes stédtebaulich gesehen sinnvoll. Bel der jetzt getroffenen Ausweisung kann
festgestellt werden, dass die stédtebauliche Entwicklung im Westen hier ihren Abschluss findet.
Ein weiteres Ubergrelfen Uber die IC-Strecke sowie Uber die L 821 n nach Westen ist aus der
heutigen Sicht nicht mehr zu erwarten.

Gemadl3 einer Anregung der Bergbau AG Westfaen werden die Bauinteressenten darauf
hingewiesen, sich vor Planungsbeginn mit den betreffenen Bergwerksgesdl | schaften zwecks
eventuell notwendig werdender Bergschadenss cherungsmalinahmen ins Benehmen zu setzen.

Bel der Planung und Bebauung sind die Richtlinien fir die Ausfiihrung von Bauten im
Einflussbereich des untertagigen Bergbaues zu beachten.



Werne , imMa 1979

Der
Steditdirektor
Im Auftrage

Tonh

Restetzki

Diese Begrindung hat vom

21.Mai 1979 bis21. Juni 1979 enschl. mit dem
Bebauungsplan 23 B -Wahrbrink- ausgd egen,

Werne, den 12, Juli 1979
Der Stadtdirektors




