TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS
VORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (89BauGBin
Verbindung mit § 86 BauO NW)

o Samtliche Bauten einschliefdich Garagen sind mit einem Fléchenanteil
von mindestens 70% mit gebrannten V ormauersteinen zu verblenden.
Ausgeschlossen sind glasierte Vormauersteine und Wandflief3en.

* |n geschlossenen Garagenhdfen sind Fertiggaragen zuléssg.
Flachdécher bel Garagen snd zu begriinen.

* Je Doppdhaus und Hausgruppe snd enheitliche Dacheindeckungen zu
verwenden. Glas erte Dachelndeckungen sind ausgeschlossen

» Bea aneinandergrenzenden Garagen bzw. tiberdachten Stellpl&izen
(Carports), auch an gemeinsamer Grenze, miissen die Gebaude
vorderkanten in einer Flucht stehen.

» Ba eingeschossgen Gebduden wird die Traufe bismax. 3,75 m, bel
zweigeschossigen bis max. 6,25 m, gemessen von Oberkante
Erdgeschol3 Rohdecke, begrenzt.

Fur ein Viertel der Gesamttraufenldnge ist eine hohere Traufe zul&ssig.

» Gauben und Dacheinschnitte snd bei Doppelhdusern und Hausgruppen
einheitlich zu gestdten. Die max. Breite darf 2/3 je Traufenlange nicht
Uberschreiten.

« Be den Grundstiicken, bei denen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
30 zur Offentlichen Verkehrsflachen hin orientiert snd, dal? die nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen der Stral3enbegrenzungs-
linie und der vorderen Baugrenze lediglich zur Anlage eines Vorgartens
(schraffierter Bereich) geplant sind, ist die Abgrenzung zum Stral3en
bereich durch Rasenkantensteine auszufiihren. Der Vorgarten ist
naturnah gartnerisch zu gestalten.

* Wo die Hausgartenbereiche an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzen, sind lebende Hecken biszu einer Hohevon 2,0 m ds
Sichtschutz zur Einfriedung der Grundstiicke zuléssig. Die Hecken
miissen in einem Abstand von mindestens 0,70 m zur Stral3enbegren-
zungdinie (Grundstiicksgrenze) hin gepflanzt, werden.

» Auf den nicht Uberbaubaren Fléchen (Vorgérten) ist die Anlage nicht
notwendiger Stellplétze zulassig.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

> Die H6hen der Oberkante des Erdgeschol3ful3odens - bezogen auf die
Gebaudemitte - sind in der Planzei chnung festgesetzt.

> Fir diein der Planzeichnung gekennzei chneten geplanten Gebaude
- Xxxx - sind sekundére Schdlschutzmal3nahmen gemal3 8 9 (1) Nr. 24
Baugesetzbuch erforderlich. An den markierten Fassadenbereichen snd
Fengter der Schallschutzklasse 2 einzubauen. Die Wande, die
Dachschragen und die Abseiten miissen en bewahrtes Schalldamm-
Mal3von R'w = 45 dB erreichen. Dafur snd Wande aus Mauerwerk von
einer Dicke von 175 mm, beidsaitig geputzt, ausreichend. Fir die Dach
schrégenist z. B. folgender Ausbau schalltechnisch ausreichend:

Aufbau von oben nach unten:

- Betondachsteine
- Lattung, Konterlattung und Unterspannbahn
> 40 mm Luftraum
> 120 mm Minerdfaserddmmstoff zwischen den Sparren
- Dampfbremse
- Verkleidung auf Querlattung, z. B. Gipskartonplatten 12,5 mm

Dieim Plan zeichnerisch festgesetzten Larmschutzwalle mit einer Hohe von 3,0 m, bezogen
auf das Niveau der Freifléchen, Snd gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch Flachen fir
besondere Anlagen und V orkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesi mmi ssionsschutzgesetzes. (s. Schalltechni sche Untersuchung durch das
Biro fr technische Akustik und Bauphysik Bauer und Schwetzke, Dortmund, vom

11.05.1994)
Dieim Plan gekennzeichneten B&ume sind gemé3 8 9 Abs. 1 Nr. 253) BauGB festgesatzt.

Der im Plan mit -0000- gekennzel chnete Bereich ist eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, StréHallouchern und sonstigen Bepflanzungen gema38 0 Abs. 1Nr. 25)
BauGB - Héche fir Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen -(s. Okologische Bewertung
vom Juni 1997)

Das Gebiet des geplanten Bolzplatzesist a's dffentliche Griinflache gema3 8 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB festgesaizt.

Geméal3 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist im Bereich Buchendirale, geplante Birkenstral3e und
Knivenstrale eine Gemei nbedarfsfléche fur einen Kindergarten festgesetzt.

Gema3 89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist dieim Plan eingetragene Firstrichtung bindend.
Untergeordnete Nebengiebel sind zuléssig.



HINWEISE:

Bel Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur geschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauer n, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Ver ander ungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnissetierischen und/oder pflanzlichen Lebensaus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
wer den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde alsuntere
Oenkmalbehér de und/oder dem westfalischen M useum fir Archaologie/Amt fiir
Bodendenkmaipflege, AulRenstelle Olpe (Tdl.: 02761/93750, Fax: 02761/2466), unver ztglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestensdrei Werktagein unver andertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vor her von der
Denkmalbehdr de freigegeben wird. Der Landschaftsver band Westfalen-Lippeist ber echtigt,
das Bodendenkmai zu ber gen, auszuwer ten und fur wissenschaftliche Erfor schungen biszu
6 Monatein Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DschG NW).

Das Plangebiet kann kiinftig durch ber gbauliche Einwirkungen beeintréchtigt werden - 89
Abs. 5 Nr. 2 BauGB. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl.
notwendig wer dender Anpassungs- und Sicher ungsmal3nahmen (8 110 ff. BBergG) mit der
Bergbau AG Westfalen, Silber straf3e 22, Dortmund, K ontakt aufzunehmen.

A" "B, "C" Zuordnung der Flachen fir Gemeinschaftsstellpléatze und
Gemeinschaftsgaragen zur jeweiligen Bauflache

Regelungen des Wasserabflusses gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanesist zur Regelung des Wasserabflusses das
Oberflachenwasser von gering verschmutzten Fléchen (Dacher, Terrassen 0. &) durch
geeignete Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem
Grundstiick zu verwerten. Fiir je 100 m? der in Frage kommenden Grundfléche (§19
BauNV O) des Baugrundstiicks ist ein Regenwasservolumen von min. 1,5 m® auf dem
Grundstiick herzustellen (Zwischenwerte werden interpoliert). Der UberschufR ist im
nordlichen Bereich in den Graben einzuleiten, im sidlichen dem Kanal zuzufihren



