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AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW)

Die Dachneigung betragt fur den Bereich WA1 zwischen 30 und 55 Grad, fir den Bereich
WA2 zwischen 30 und 45 Grad und fur den MI-Bereich 30 bis 45 Grad Nebengebaude,
Carports bzw. Garagen koénnen als Flachdach ausgebildet werden.

Doppelhauser und Hausgruppen sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung, Firsththe
und Vormauerstein (s. Punkt 1.6) zulassig.

Die maximale Firsthohe der jeweiligen Gebaude betragt im Bereich WA2 9,50 m,
Die Firsththe wird gemessen zwischen der Oberkante des Firstes und der auf dem
jeweiligen Grundstiick anzutreffenden Gel andehohe.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zul&ssig. Die Dachgauben dirfenin
maximaler Breite 2/3 je Traufl&nge nicht Uberschreiten. Die Seitenwande der
Dachgauben miissen von den freien Giebeln mind. 1,25 m entfernt bleiben.

Dach- und Fassadenbegriinung ist grundsétzlich zugelassen. Es sind Pflanzsubstrate
mit wasserspei chernden Eigenschaften wie Bléhton, Basaltlava o. & zu verwenden.

Samtliche Bauten und die Garagen sind mit einem Flachenanteil von mindestens
70 % mit gebrannten V ormauersteinen zu verblenden. Ausgeschlossen sind glasierte
Vormauersteine und Wandfliesen. Auf3erdem werden glasierte Dacheindeckungen
ausgeschl ossen.

GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE,
bewegliche Abfallbehdlter und Garagen
(8 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW)

Einstellplétze fur Kraftfahrzeuge und Millboxen sind mit Hecken. Abpflanzungen von
Strauchern oder immergrinen Kletterpflanzen mit Rankgeristen abzuschirmen.

GESTALTUNG DER NICHTUBERBAUBAREN GRUNDSTUCK SFLACHEN
(8 9 BauGB m Verbindung mit § 86 BauO NW)

Befestigte Flachen sind auf ein notwendiges Mal3 zu beschranken. Sie sind so zu
gestalten, dass das Oberflachenwasser auf dem Grundstiick versickert und nicht in die
Kanalisation abgeleitet wird.

Eine Einfriedung der Grundstiicksgrenzen ist nur durch gewachsene Strauchgruppen
oder geschnittene Hecken zul&ssig.

Im Bereich von Terrassen kénnen auf einer Lange von 6 m Einfriedungen mit anderen
Materialien verwendet werden.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOT

(89, Abs 1 Nr 25 a+b BauGB)

Nach 8 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. Das Bundesnaturschutzgesetz und das Landschaftsgesetz NW treffen
dazu konkrete Regelungen



Bei der geplanten Bebauung und den vorgesehenen Verkehrsflachen handelt es sich um
Eingriffein Natur und Landschaft, fir die Ausgleichsmal3nahmen erforderlich werden.
Zur Absicherung der Durchfiihrung der Ausgleichsmal3nahmen werden folgende
Festsetzungen getroffen:

41 Jedes Grundstiick ist an seiner riickwartigen Grundstiicksgrenze entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung mit einer Hecke einzufrieden Als Heckenpflanzen sind
nur heimische Gehdl ze wie beispiel sweise Hainbuche, Liguster, Rotbuche oder
Welildorn, 2x verpflanzt, zu verwenden Die Hecken sind als 1-reihige, freiwachsende
Hecken in einer Breite von 100 cm je Grundstiicksseite anzulegen und in einer
Endwuchshohe von bis zu 180 cm zu pflegen. Zwischen den einzelnen Hecken
pflanzen ist ein Pflanzabstand von 1 m einzuhalten. Die art- und fachgerechte Pflege
ist dauerhaft zu sichern

4.2 Die privaten Grinflachen sind naturnah gartnerisch zu gestalten Je angefangene
60 m? vollstandig versiegelte Flache (d h. ohne anschlieRende Versickerung des
Oberflachenwassers) ist ein kleinkroniger heimischer Baum 11 oder I11. Ordnung mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm gemessen in 1 m Hohe fachgerecht zu
pflanzen.
Als Pflanzenarten sind nur Hainbuchen, Kugel- und Feldahorn, Ebereschen oder
Obstbaumhochstémme zu verwenden Die art- und fachgerechte Pflege ist dauerhaft zu
sichern
Die Pflanzmal3nahmen sind spétestens in der auf den Beginn der Bauarbeiten folgenden
Pflanzpenode durchzufiihren

5 VERVENDUNG VON NI EDERSCHLAGSWASSER
(89 Abs. 1 Ziffer 16 BauGB)

Entsprechend der Novellierung des Landeswassergesetzes (LWG) vom 07.03.1995 ist
anfallendes Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01 01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten (gem. § 51aLWG).

Die fir das Plangebiet zu beachtenden V erwendungsgebote fir das Niederschlagswasser
richten sich nach dem fiir das Planungsgebiet erstellten Baugeol ogischen Gutachten

6. ENERGIEEINSPARUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Der Energieverbrauch ist durch Warmeddmmung gemal3 der Warmeschutzverordnung in der
gultigen Fassung2 und passive Nutzung der Sonnenenergie auf einen Heizenergiebedarf von
40 - 70 kWh / m® / a zu beschranken. Wegen der negativen Gesamtenergiebilanz ist auf die
Beheizung mit elektrischer Energie zu verzichten

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmd er (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verférbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf Museum fur
Archéaologie -Amt fir Denkmal pflege, AuRBenstelle Olpe (In der Wiste 4, 57462 Olpe, Tel
02761/1261) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte ist mind. 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DschG NW).

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu

nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW)



Das Hauptversorgungskabel (Niederspannung) fir die elektrische Versorgung der
Neubauberei che befindet sich langs der riickwartigen Grundstiicksgrenze Entgegen der
tiblichen Planungen sollten die HausanschluRkasten und E-Verteilungen daher im
rickwartigen Teil der Gebaude untergebracht werden



