TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

e Die Hohen der Oberkante des Erdgeschof¥fuf3bodens - bezogen auf die
Gebadudemitte - durfen maximal 0,50 m Uber der Stral’enkrone bzw. der
Wohnwegoberkante liegen.

» Dieim Plan gekennzeichneten B&ume und Stréucher snd gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt.

*  Derim Plan mit -0000- gekennzeichnete Bereich ist eine Hache zum Anpflanzen von
B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemél3 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(sehe landschaftspflegerischer Begleitplan zum naturnahen Ausbau des Stengel baches
und kol ogische Bewertung).

* Dieim Pan festgesstzten B&ume snd Bindungen fur die Erhdtung gem. 89 Abs 1
Nr. 25b BauGB.

» Die¢ffentliche Grunfléche einschliellich Kinderspidplatz ist gem&3 8 9 Abs. 1 Nr. 1
BaLGB festgesetzt.

 Gema§9Abs. 1Nr.2BauGB ist dieim Plan eingetragene Firstrichtung bindend
Untergeordnete Nebengiebd snd zuldssg.

 Gemdl § 22 Abs. 4 BauNVO st an der Eichendorffstral3e eine abweichend
Bauwei se festgesetzt. Die Gebaude sind, wie im Bebauungsplan dargestellt an der
Ostlichen Baugrenze ( Stral3enseite ) sowie jeweils an der nordlichen bzw. stidlichen
Grundstiicksgrenze anzubauen.

* Regelungen des Wasserabflussesgem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes ist zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflachenwasser
von gering verschmutzten Fachen (Décher, Terrassen 0. &) durch geeignete Anlagen (Teichanlagen,
Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu verwerten. Fir je 100 gm der in Frage
kommenden Grundfléchen (8 1 BauNVO) des Baugrundstiicks it ein Regenwasservolumen von min.
1,5 ccm auf dem Grundstiick herzustellen (Zwischenwerte werden interpoliert ). Der Uberschuss ist
dem Kand zuzufthren.

 Fr den mit (1) gekennzeichneten Bereich sind Garagen und Nebenanlagen gem.
814 BauNV O nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssg.

» Hécheflr Nebenanlagen
Bel der innerhalb des Griinbereichs festgesetzten Uberbaubaren Fléache ist nur di Errichtung einer
Nebenanlage ds Abstellmdglichkeit zuldssig.



AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW)

» Samtliche Bauten einschliefdlich Garagen sind mit einem Flachenanteil von mindestens
70% mit gebrannten V ormauersteinen zu verblenden. Ausgeschlossen sind glasierte
Vormauersteine und Wandfliesen.

* In geschlossenen Garagenhtfen sind Betonfertiggaragen zuldssig. Profilblechgaragen
sind zu verblenden. Flachdécher bei Garagen sind zu begriinen.

» Bei aneinandergrenzenden Garagen bzw. Uberdachten Stellpléatzen (Carports), auch an
gemeinsamer Grenze, missen die Gebaudevorderkanten in einer Flucht stehen.

» Je Doppelhaus und Hausgruppe sind einheitliche Dacheindeckungen zu verwenden.
Glasierte Dacheindeckungen sind ausgeschl ossen.

» Gauben und Dacheinschnitte sind bel Doppelhdusern und Hausgruppen einheitlich zu
gestalten. Die maximale Breite darf 2/3 je Traufenlénge nicht Uberschreiten.

» Bei eingeschossigen Gebauden wird die Traufhohe bis maximal 4,00 m, bei
zweigeschossigen bis max. 6,50 m, gemessen von Oberkante Erdgeschof3rohdecke,
begrenzt.

Fir ein Viertel der Gesamttraufenldnge ist eine hthere Traufe zul&ssig.

» Bei den Grundstiicken, bei denen die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen so zu
offentlichen Verkehrsflachen hin orientiert sind, dass die nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
lediglich zur Anlage eines Vorgartens (schraffierter Bereich) geplant sind, ist die
Abgrenzung zum Stral3enberei ch durch Rasenkantensteine auszufihren. Der Vorgarten
ist naturnah gértnerisch zu gestalten.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen (Vorgéarten) ist die Anlage nicht notwendiger
Stellplétze zuldssig.



HINWEISE

*  Gemal3denim Mérz 1997 durch das Buro Franzen, Minger, durchgefiihrten Sondierun-
gen liegen die Grundwasserstande im Plangebiet zwischen 0,80 m und 1,20 m unter Ge-
l&ndeoberkante. Aufgrund dieser Grundwasserverhdtnisse kann eine wasserdichte Aus-
bauweise ds sog. ,, Weile Wanne' erforderlich werden. Alternativ sollte eine Hoherlegung
der Grindungssohle aus dem Grundwasserschwankungsbereich, z. B. mit Verblelb des
Bodenaushubsim Plangebiet, bzw. ein Verzicht auf Unterkellerung erfolgen.

* Be Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-geschichtliche Bo-
Dehnfunde, d. h. Mauern, ate Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarb-
bunten in der natrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnis-
setierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkméern ist der Gemeinde a's untere Denkmalbehdrde
und/oder dem westfalischen Museum fir Archéologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Au-
Fengtelle Olpe (Tdl.: 02761/93750, Fax: 02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drel Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88
15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von der Denkmal behérde freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippeist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-
gen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (8§ 16 Abs. 4 DschG NW).

» DasPlangebiet kann kinftig durch bergbauliche Einwirkungen beeintréchtigt werden - 89
Abs. 5Nr. 2 BauGB. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks ewvtl.
notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmal3nahmen (8 110 ff. BBergG) mit
der Deutschen Steinkohle AG, Postfach, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

*  Werdenim Zuge der Bodenaushubarbeiten geruchliche Auffélligkeiten oder Bodenverun-
reinigungen festgestellt, snd die arbeiten einzustellen und umgehend die Untere Abfall-
wirtschaftsbehtrde des Kreises Unna einzuschalten und die weitere Vorgehenswei se ab
zugtimmen.

* Weig bel Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewohnliche Verfér-
bungen hin oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzugtellen und der staatliche Kampfmittel raumdienst zu versténdigen.

Anschrift:  Bezirksregierung Arnsberg Dezernat 22
Seibertzaral}e 1 59821 Arnsberg Tel.
02931/822144 oder 02331/69270

»  Wedtlich des Baugebietes Riischkampswei de befindet sich in etwa 350 m Entfernung die
BAB A 1-Hansdinie-. Im Hinblick auf eine mogliche Beeintréchtigung des Baugebietes
durch Verkehrdarm erfol gte eine Uberpriifung der Gerduschimmission im Rahmen der
aktuellen Larmminderungsplanung fir das gesamte Stadtgebiet Werne. Ergebnis dieser
Untersuchung i, dass die Richtwerte der TA Larm lediglich bei zwel Wohngebdudenim
Nordwesten des Plangebietesim Dachgeschoss geringfiigig Uberschritten werden, wobel
der Schallschutz jedoch nach gutachterlicher Aussage durch die handel siiblichen Auf3en-
bauteile und Fenster gewahrlel stet werden kann.



