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Zeichenerkldarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

::::::

gemdl § 9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Art der baulichen Nittzy Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflichenzahl

| Hohe baulicher Anlagen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

MK 1.2.3 Kerngebiete § 7 BauNvO
4 {Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
!
2. Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele} § 16 BauNVvO

241 GFz 3,0 Geschossflichenzah! als HéchstmaR
2.5 GRzZ 1,0 Grundflachenzahl als Hochstrmak
2.7 Zahl der Vollgeschosse
11 Hachstgrenze
2.8 H&he baulicher-Anlage
Héchstgrenze § 18 BauNVQO
OKFF Obherkante fertiger Fultboden

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ

memmmn Baugrenze

6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.1 Strassenverkehrsflachen
~Eingetragene Verkehrsfitlhrung und Ge-
staltung nachrichtlich-

6.2 Strassenbegrenzungsiinie auch gegen-
tber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

6.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluid
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

v z.B. Einfahrt

b 7 z.B. Ausfahrisbereich
W W W @ 2B Bereich chne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

I.O 0.0
. Parkanlage
(X

@ Kinderspielplatz

10. Wasserflichen und Flédchen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

10.1 Wasserflachen

10.2 Uberschwemmungsgebiet

13. Planung, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen
und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 5 Abs. ZNr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 -
BauGB) |

Anpflanzen von Baumen, Striuchern, und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern

(§ 9 Abs.1 Nt. 25 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzen

@ Baume (Standort nachrichtlich)

15. Sonstige Planzeichen

S | | — 15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu
belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

- 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungs-
—— bereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhale eines Bauge-
bietes

{§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVC)

Sonstiges

Katasterbestand und Topographie sind im Plan
grau dargestellt.

Textliche Festsetzungen

1.)  Im Kerngebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 7 BauNVO)

2.) Innerhalb des Kerngebietes sind die Stellpidtze im 1. und 2. Obergeschoss zu
errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO).

3.)  Die Oberkante fertiger FuRboden Erdgeschoss (OKFF EG) wird gemaR § 9 (1)
Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO auf 58,55m 0. NN festgesetzt.

4) Die maximale Gebaudehdhe darf 13,25 m, bezogen auf Oberkante fertiger
FuRboden Erdgeschoss (OKFF EG), (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 18 BauNVO) mit Ausnahme von untergeordneten Gebéudeteilen (z.B. Auf-
zugsanlagen, Be- und EntlUftungsaniagen) nicht Gberschreiten.

5) Fir Treppen, auskragende Gebaudeteile und sonstige bauliche Anlagen ist ein
Vortreten von der festgesetzten Baugrenze bis max. 1,0 m aushahmsweise
zuldssig (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 (3) BauNVO).

6.)  Fur die gekennzeichneten Bereiche an der Miinsterstrafie (B 54) ist ein Zu-
und Abfahrtverbot festgesetzi.

7.)  Zur Reglung des Wasserabflusses ist das Uberschwemmungsgebiet des Hor-
nebaches durch Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Aufhebung bzw. Neu-
festsetzung von Stat. 0,0 bis Stat. 1,16 vom 24. Januar 1974 (Abl. Mstr. 5.34-
35) festgesetzt.

8.)  Im Bereich der freien Strecken der Bundesstrale B 54 sind im Interesse der
Sicherheit und der Leichtigkeit des Verkehrs Anlagen der AuRenwerbung, die
den Verkehrsieilnehmer auf der Bundesstralle ansprechen sollen, nicht zulas-

sig.

9.) Die Verwertung und der Einbau von Recyclingbaustoffen bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis gemal § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Er-
laubnis ist mindestens 4 Wochen vor Beginn der Baumafinahme bei der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen. Im
Rahmen der Antragstellung sind Daten zum vorgesehenen Verwertungsgut
(Art, Menge, Herkunft, Gltenachweis bzw. Einzelanalysedaten gemal den
Vorgaben der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) sowie zum Einbauort
(Art und Zweck der Verwertung, Einbaumachtigkeiten, Lageplan, Detailzeich-
nung, Untergrundaufbau, Grundwasserflurabstande etc.) vorzulegen. Mit dem
Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis begonnen werden.

10.  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemal § © (1) Nr. 25 BauGB

Innerhalb der Grinflache éstlich der Horne sind mindestens 8 heimische,
standortgerechte Laubbiume gemal Pflanzenliste 1 (Anhang 1 LBP) zu pflan-
zen. Der Stamm, gemessen in 1 m Hdhe, muss im Pflanzzustand einen Min-
destumfang von 18-20 cm haben. Das Gehélzinventar ist entsprechend der
potenziell natUirlichen Vegetation gemal Pflanzenlisten im Anhang | des Land-
schaftspflegerischen Begileitplans (LBP) zu wahlen (Ausnahme: extreme
Standorte im Bereich der ErschlieBungsflachen und Gebdude). Alle Pflanzun-
gen sind gemal DIN 18915 vorzubereiten, dauerhaft anzulegen und nach den
Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Alle vegetationstechnischen Arbeiten sind
unmittelbar nach Ende bzw. zeitgleich zu den Erd- und Hochbautatigkeiten
auszuflhren. ~

Hinweise

Okologie

Es wird empfohlen, dass die Gréf2e der Baumbeete im StraRenraum Konrad-
Adenauer-Platz 5 m? nicht unterschreitet. Eine Bepflanzung der Baumbeete mit bo-
dendeckenden Rosen und Stauden wird empfohlen. Pflanzenart und Pflanzenqualitat
sind der Pflanzenliste 3 (Anhang | LBP) zu entnehmen. Es wird empfohlen, das neue
Kaufhausgebéaude - dort wo technisch méglich - mit Kletter- und Schlingpflanzen und
Selbstklimmern dauerhaft zu begriinen. Von der alleinigen Verwendung von Gehdél-
zen der potenziell natirlichen Vegetation wird fur diese extremen Standorte abgese-
hen. Die Pflanzen sind unmittelbar in den Boden zu pflanzen und so anzuordnen,
dass eine flachendeckende Wirkung erzielt wird. Pflanzenart und Pflanzenqualitét
sind der Pflanzenliste 5 (Anhang | LBP) zu entnehmen. Es wird empfohlen, Flachda-
cher nach einer Prifung der bautechnischen Voraussetzungen mit extensiver Dach-
begriinung zu versehen. Pflanzenart und Pflanzenqualitét sind der Pflanzenliste 6
(Anhang | LBP) zu entnehmen.

Wasser

Grundwasserabsenkungen bediirfen der Erlaubnis nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz.
Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen kann auch fur Gebaudedrainagen keine
Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Gegen zeitweise Grundwasserabsenkungen,
die sich auf die Bauphase beschranken, bestehen i.d.R. keine Bedenken, wenn mit
Erreichen der Auftriebssicherheit und Wasserundurchlassigkeit die Grundwasser-
haltung eingestellt wird.

Flr die Errichtung des Briickenbauwerks (ber den Hornebach ist die Genehmigung
nach § 113 Landeswassergesetz beim Kreis tUnna, Fachbereich Natur und Umwelt,
Sachgebiet Wasser und Boden, zu beantragen. Der Antrag sollte auch detaillierte
Aussagen zu den Umgestaltungsmalnahmen im Bereich des Hornebaches durch
Entfernung der "Pfeifenbrink - Kaskade" und vorhandener Béschungsbefestigungen
enthalten.

Fuir den Bau von Abwasserkanalen im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet (USG) des Hornebaches ist die Genehmigung nach § 113 Landeswasserge-
setz beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Bo-
den, zu beantragen. Das gesetzlich festgesetzte USG endet im Bebauungsplanbe-
reich entsprechend der Neufestsetzung des USG Hornebach von Station 0,0 bis 1,16
vom 24.01.1974 an der linken Gewdasserseite 15 m paratlel zur Bachachse.

Flr die Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser der Dachflachen in
den Hornebach ist die wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7 WHG beim Kreis Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, in 3-facher Ausferti-
gung zu beantragen.

Brunnen

Im Bereich des geplanten Kaufhauses befinden sich zwei Brunnen, die nicht mehr in
Betrieb sind und verfullf werden sollen. Die Verfiillung hat so zu erfolgen, dass eine
unbeabsichtigte Einbringung von Schadstoffen in das Grundwasser (GW) oder ein
Einsturz der Brunnen ausgeschlossen sind. Geeignete Schutzmallnahme ist die
Wiederherstellung des fritheren Zustands durch ein fachkundiges Unternehmen ent-
sprechend der DVGW W 135 "Sanierung und Rilckbau von Bohrungen, Grundwas-
sermessstellen und Brunnen". Die Brunnen sind dauerhaft zu verfilllen, wobei der
vorhandene geologische Schichtaufbau, insbesondere von hydraulisch wirksamen
Trenn- und Deckschichten, dauerhaft wiederherzustellen ist. Grundvoraussetzung
hierftr ist die bereits beim Bau der Brunnen fachgerecht ausgefiihrte Ringraumab
dichtung. Es ist nur fur Grundwasser unschadliches Material zur Verfillung zu ver-
wenden

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Aus Sicht des Bodendenkmalschutzes ist es erforderlich, fiir die
Arbeiten im Bereich der ehemaligen Burg etwa 4 Wochen vor Beginn der Bauarbei-
ten die baubegleitenden archaologischen Malknahmen mit dem Amt flir Bodendenk-
malpflege, Olpe, abzustimmen. Bei Bodeneingriffen im Bereich der alten Befesti-
gungsanlagen ist ebenfalls 4 Wochen vor Baubeginn eine entsprechende Benach-
richtigung der Fachbehdrde erforderlich. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist

der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westidlischen Museum fiir
Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Au3enstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax
02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei
Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls
diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu 8 Monate in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bergbau

Das Plangebiet kann kinftig durch bergbauliche Einwirkungen beeintrachtigt werden
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB). Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks
evil. notwendiger Anpassungs- und SicherheitsmalBnahmen (§§ 110 ff. BbergG) mit
der Deutschen Sieinkohle AG, Postfach, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Immissionsschutz

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Gerduschimmissions-Prognose lag noch keine
Detailplanung der haustechnischen Anlagen vor. Fir die Kondensatoren auf dem
Dach des geplanten Kaufhauses ist in der Berechnung nach DIN EN ISO 3744 ein
Schallleistungspegel von 85 dB (A) angenommen worden. Dieser hdchstzulassige
Pegel muss gemaR TA-Larm einzeltonfrei sein. Die lbrige Liftungs- und Kéltetech-
nik ist im Obergeschoss des Kaufhauses vorgesehen, im Rahmen der Detailplanung
sind hier die enisprechenden Schallschutzmalinahmen festzulegen.

Bodenschutz

Werden im Zuge der Bodenaushubarbeiten geruchliche Auffilligkeiten oder Boden-
verunreinigungen festgestellt, sind die Arbeiten einzustellen und umgehend die
Kreisverwaltung Unna als Untere Bodenschutzbehorde einzuschalten und die weite-
re Vorgehensweise abzustimmen.

Flr den vorhandenen Spielplatz und die westlich angrenzende &fientliche Grinflache
sind im Vorfeld von Bodeneingriffen zur Ermittlung méglicher Belastungen durch Alt-
lasten Untergrunduntersuchungen durchzufiihren. Art und Umfang der Untersuchun-
gen sind vorab mit der Kreisverwaltung Unna als Unterer Bodenschutzbehorde ab-
zustimmen.

Erd- und Aushubarbeiten sind durch einen Altlastensachverstdndigen gutachterlich
zu begleiten. Im Falle des Anireffens von organoleptischen Auffaliigkeiten (unge-
wohnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Boden- und Grundwasserverunreinigun-
gen) ist die Kreisverwaltung Unna als Untere Bodenschutzbehérde sofort zu infor-
mieren und das weitere Vorgehen abzustimmen. Der Gutachter hat seine Téatigkeit in
Form eines schriftlichen Berichtes zu dokumentieren. Der Bericht ist der Kreisver-
waltung Unna nach Abschluss der Erdarbeiten vorzulegen.

Anfallendes Aushubmaterial ist gemaR den Ergebnissen geeigneter Deklarations-
analysen ordnungsgemal zu entsorgen.

Umlegung

Fir einen Teilbereich hat der Rat der Stadt Werne die Anordnung eines Umlegungs-
verfahrens beschlossen. Das Umlegungsgebiet erfasst den Bereich des Bebauungs-
plans 1 E —=Schlot-, den Planbereich 6 C —Heckgeist- und ein Teilgebiet des Planbe-
reichs 1C —Busbahnhof- (Abgrenzung siehe Ubersichtsplan M 1:5000).

Kampfmittel

Weist der Erdaushub bei Durchfihrung der Bauvorhaben auf aullergewdhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdéchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen (Bezirksregierung
Arnsberg, Dezernat 22, Seibertzstral3e 1, 59821 Arnsberg, Tel. 02931/822144 oder
02331/69270).

Verfahrensvermerke

Die Ubereinstimmung der Bestandsdarstellung mit dem Liegenschaftgkataster
(Stand August 2003) und der Ortlichkeit wird ini

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemalk § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
{BauGB) durch Beschluss des Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses
des Rates der Stadt Werne vom 15.09.2003 aufgestellt und am 16.09.2003
ortstblich im Amtsblatt der Stadt Werne, Teil A, Ausgabe 15 (IV/692) bekannt
gemacht worden.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Begriindung haben geman
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 24.09.2003 bis einschlielich
24.10.2003 éffentlich ausgelegen.

Werne, 13.11.2003

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
vom Rat der Stadt Werne am 17.12.2003 als Satzung beschlossen worden.

J:H

Das Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gemal § 10 Bauge-
setzbuch (BauGB) im Amtsblatt der Stadt Werne, Teil A, Ausgabe 20 (IV /65%), am
4%, 42 260 3 bekannt gemacht worden.

Werne, 45.42.2003

W {LAJ/\/MA (L M

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27. August 1997
(BGBI. I S. 2141) in der zzt. glltigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBI. 1 8. 132) in der zzt. glltigen Fassung

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58} in der zzt.
glitigen Fassung

4. Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und Vermessungsrisse
in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers vom
20.12.1978 ID2 - 7120} in der zzt. glltigen Fassung

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen i.d.F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666;
SGV. NW. 2023) in der zzt. gliltigen Fassung

6. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landes-
bauordnung - (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256)
in der zzt. gultigen Fassung

7. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushatlts und zur Entwicklung
der Landschaft (Landschafisgesetz - LG} in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.08.1994 (GV. NW. 8. 710) in der
zzt. gultigen Fassung

8. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
wassergesetz - LWG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
25. Juni 1995 (GV. NW. S. 926; SGV. NW. 77) in der zzt. gliltigen
Fassung

9. Satzung der Stadt Werne Uber die Anordnung eines Umlegungs-
verfahrens fur den Teilbereich der Bebauungsplangebiete 1 und 6
- Umlegung ,Heckhof/Heckgeist* vom 19. Marz 1974 (Amisblatt der
Stadt Werne vom 19. Marz 1974 — IV/99)

10. Ordnungsbehordliche Verordnung zur Aufhebung bzw. Neufestsetzung
des Uberschwemmungsgebietes am Hornebach in der Stadt Werne von
Stat. 0,0 bis Stat. 1,16 vom 24. Januar 1974
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1 H

-Kaufhaus-

M 1:500

-Stadtentwicklung/Stadtplanung-

Stand: 13.11.2003




