Stadt Werne

AuBenbereichssatzung - Am Sunderbach / Langern -

Praambel

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgrund des § 35 Abs. 6i. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, geédndert worden ist) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Werne vom A6.02.2016......... folgende Satzung
Uber die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des bebauten Bereiches im Auenbereich nach § 35 Abs. 6 BauGB (AufRenbereichssatzung) fiir "Am Sunderbach / Langern",
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Au3enbereichssatzung
(§ 35 Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
W, Zuordnende Nummerierung, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung

TH<50m  Trauthéhe (= Schnittpunkt zwischen AuRenkante aufgehender Wand und der
Dachflache (Oberkante Ziegeleindeckung)) der baulichen Anlagen in Meter (m) als
Héchstmald

FH<50m Firsthdhe der baulichen Anlagen in Meter als Héchstmaf}
TH 3,0 bis 4,0 m Trauthohe der baulichen Hauptgebaude in Meter als Mindest- und Hochstmaf}
FH 8,0 bis 10,5 m Firsthohe der baulichen Hauptanlagen in Meter als Mindest- und Héchstmaf}

iiber EGF  Uber Erdgeschossfufiboden
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
==+====Baugrenze

Sonstige Planzeichen
0—0—0—9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
VTV Umgrenzung der Fléchen die von einer Bebauung freizuhalten sind

[— XXX] Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden
ey  €rheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen
—>X—— wegfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen

11 Flurstlicksbezeichnung

vorhandene bauliche Hauptanlagen

vorhandene bauliche Nebenanlagen

wegfallende bauliche Anlagen
10
T 71

Abstandsbemallung in Meter (m)

lll. Nachrichtliche Mitteilungen
'% @ % Landschaftsschutzgebiet Nr. 3

IV. Nachrichtliche Darstellungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

D Elektrizitat (Trafostation)

Oo———<¢ Stromleitung unterirdisch

Teil B: Text

1.  Artder baulichen Nutzung

Innerhalb der in der Planzeichnung eingezeichneten Baugrenzen auf den Flachen W 1.1,
W1.2, W2, W3 und W 4 sind Wohngebaude und Gebaude fiir kleinere Handwerks- und
Gewerbebetriebe einschliellich ihrer Nebenanlagen zulassig.

Auf der Flache W 1.3 sind nur Nebenanlagen zuldssig, jedoch auch solche, die mehr als
untergeordnet sind, z. B. Garagen, Gewachshauser, Technikraume.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Hohe baulicher Anlagen

Im Plangebiet darf die Erdgeschossfulbodenhohe (Oberkante FertigfuBboden) der Gebaude
in der Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite - mit der Bezeichnung "Am Sunderbach” - nicht
mehr als 0,7 m Uber den nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist
der nachstliegende festgesetzte "Héhenbezugspunkt'.

3. Anzahl der Wohnungen

In allen festgesetzten Bauflachen - aulRer im W1.3-Gebiet — ist neben Gebauden fiir kleinere
Handwerks- und Gewerbebetriebe - jeweils nur ein Wohngebaude mit max. 2 Wohnungen
zulassig.

Verfahrensvermerk

1. Fur diese AuBenbereichssatzung ist am 70032015 ein Aufstellungsbeschluss gefasst
und am .26...10.ZQ13.... ortstiblich im "Amtsblatt der Stadt Werne", Teil A, Ausgabe
.............. W.LEQ....... bekannt gemacht worden.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am .(03..7:1..20:75.
durchgefihrt worden.

3. Mit Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung, Umwelt und Verkehr ist am
. A0:09.2013. der Entwurf der AuBenbereichssatzung mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt worden.

4. Der Entwurf der Auenbereichssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B} sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ..40...12.2015... bis zum
22 01.201&. wahrend der Dienststunden nach §§ 35 Abs. 6 S. 5i. V. m. 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am ..02..12..20Q15... durch Abdruck im "Amtsblatt der Stadt
Werne" ortsuiblich bekannt gemacht worden.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden nach §§ 35 Abs. 6 S. 5i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB am AQA2.2045.. zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Stadtrat hat die Stellun nahmennder‘(")ffentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ....1G...0.3:ZQ1€.. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Werne,
- Burgermeister -

7. Der Stadtrat hat die Auenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ....46.(3.204€... als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. )

Werne,

(othar Christ)
- Burgermeister -

8. Der Beschluss tiber die Aufenbereichssatzung durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am .22.03...20:16....
durch Abdruck im "Amtsblatt der Stadt Werne" ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Rechtswirkung des § 7 Abs. 6 GO NW
hingewiesen worden. i
Die Satzung ist mithin am 22.03.201&.... in Kraft getreten.

Werne,

(Lothar Christ)
- Burgermeister -

Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. 8.) kbnnen im Dezernat IV Planen und Bauen der Stadt Werne, Stadthaus,
Konrad-Adenauer Platz 1, 59368 Werne, eingesehen werden.
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Hinweise

1.  Grundwasserstande:
Das Satzungsgebiet ist durch hohe Grundwasserstande gepragt. Gem. § 49 WHG sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, dem
Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, einen Monat
vor Beginn schriftlich anzuzeigen. Sollten fiir die geplanten Bauvorhaben bauzeitliche
Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, ist hierfiir statt der Anzeige nach § 49 WHG
direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG beim Kreis Unna, Fachbereich Natur
und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, zu beantragen. Fiir dauerhafte Grundwasser-
absenkungen wird keine Erlaubnis in Aussicht gestellt.
Aufgrund der hohen Grundwasserstande im Satzungsgebiet wird empfohlen, die Aufien-
wande und die Sohle unterkellerter Gebaude dauerhaft wasserdicht auszubilden. Keller-
fenster und Lichtschéchte soliten oberhalb des maximalen GW-Standes angeordnet werden.

2.  Erdwarmesonden / Erwarmekollektoren:
Far die Errichtung und den Betrieb von Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren zur
thermischen Nutzung des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG
beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden zu
beantragen.

3.  Plangenehmigung nach § 68 Abs. 2 WHG:
Fur die geplante Umlegung und Umgestaltung des Gewassers Sunderbach im Bereich der
Grundstiicke Gemarkung Werne-Stadt, Flur 50, Flurstlicke 13, 15 und 17 auf einer
Gewasserlange von ca. 100 m ist eine Plangenehmigung nach § 68 Absatz 2 WHG beim
Kreis Unna, Fachbereich Natur und Unna, Sachgebiet Wasser und Boden zu beantragen.

4.  Altlastenverdachtsflachen:
Bei geplanten BaumafRnahmen, einer geplanten Nutzungsénderung und/oder Eingriffen in
den Untergrund ist der Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und
Boden als untere Bodenschutzbehorde bereits im Vorfeld zu beteiligen. Erforderliche
Gefahrdungsabschatzungsuntersuchungen sind von einem anerkannten
Altlastensachverstéandigen durchzufiihren. Die untere Bodenschutzbehorde beim Kreis Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden ist bei Baugenehmigungs-
verfahren zu beteiligen.

5.  Sekundarbaustoffe:
Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs der Au3enbereichssatzung ist aus
wasseraufsichtlicher Sicht die Verwertung und der Einsatz von Sekundérbaustoffen
(Recycling-Baustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) und schadstoffbelasteten
Bodenmaterialien im Stralen- und Erdbau (Trag- und Griindungsschichten,
Gelandemodellierungen und Verfiillungen) wegen des hohen Grundwasserstandes nicht
genehmigungsfahig. Fir diese Zwecke sind ausschliellich schadstofffreie natiirliche
geogene Baustoffe wie z.B. Gesteinsschotter oder -splitt bzw. Bodenmaterialien der
Verwertungsklasse Z 0 der LAGA zugelassen.

6. Bodendenkmaler:
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
(§16 Abs. 4 DSchG NW).

Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, das durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015, BGBI. | S. 1722, geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132, die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, geandert worden ist.

- Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009,
BGBI. | S. 2542

- Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) vom 21.07.2000, GV. NRW. S. 439

- Landschaftsschutzgebiet Nr. 3 des Landschaftsplanes Nr. 2 des Kreises Unna ,Raum
Werne-Bergkamen® vom 20.12.1990
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Satzung der Stadt Werne
uber den bebauten Bereich im AuBenbereich

(AuBenbereichssatzung)

"Am Sunderbach / Langern”

Stand: 10. Februar 2016




