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Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 (L&den und nicht stérende
Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

21 GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet die Erdgeschossfubodenhéhe max. 0,5 m tber
der vorgelagerten Verkehrsfliche des Karpfenweges liegen darf. Grundsatzlich maRgebend fiir die Ermittiung der
Héhenlage baulicher Anlagen ist die jeweilige Hohenlage der erschlieRungsméRig vorgelagerten Verkehrsfléche.

22 GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Traufhdhe von 4,50 m nicht (iberschritten
werden darf. Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen der vorgelagerten Verkehrsflache und dem Schnittpunkt der AuRenseite
der AuBenwand mit der Unterseite der Dachhaut. Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Traufhéhe im Bereich
zuriickgesetzter Wandabschnitte in einer Breite von maximal 2,00 m sind zul&ssig.

23 GemaR § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Firsthdhe von 7,80 m nicht iberschritten
werden darf. Als Firsthohe gilt das MaR zwischen der vorgelagerten Verkehrsflache des Karpfenweges und dem oberen
Abschluss des Gebdudes.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile wie z.B. Wintergérten,
Vorbauten, Kellerersatzrdume ist bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m als Ausnahme gemag § 31 Abs. 1 BauGB zulé&ssig,
sofem landesrechtliche Vorschriften oder andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

4, Flichen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

41 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Fléche bzw.
den hierfiir vorgesehenen Flachen zuldssig sind. Hiervon abweichend ist die Anlage von Stellpldtzen auf den
Zufahrtsbereichen zu Garagen zuléssig.

4.2 GemiR § 12 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen und grundstiicksseitiger StraBenbegrenzungslinie
ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten ist.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten oder -schiittungen
unzuléssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergdrten werden definiert als zusammenh&ngende Fl&chen, die mit den
vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flichen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und
Schottergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen
sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofem eine Breite von 0,5 m nicht tiberschritten wird.

6. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung verwendet werden,
gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértnerisch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes
unversiegelte Fldchen, die iiberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasem, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdélizen).
Die Regelungen unter 4. bleiben hiervon unbertihrt.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

74 GemaR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen und Nebenanlagen von der
im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung ausgenommen sind.

7.2 Gem&R § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Einfriedungen entlang
Verkehrsflachen zur Verkehrsfléche hin zu bepflanzen und fldchendeckend zu begriinen sind.
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Dachneigung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 23. Bebauungsplanénderung

Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Liegenschaftskataster libereinstimmen;
2. die Planunterlage den Zustand genau und voll-

sténdig wiedergibt. =
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3. die Festlegung der stédtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist.~ i« i ~
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die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
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Technischer Beigeordneter

Dieser Plan - in der gednderten Fassung - ist gem.
8§ 7und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
NRW (GO) in Verbindung mit § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) und §86 der Bauordnung flir das
Land NRW (BauO NRW) durch den Rat der Stadt
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Hinweise geméaR § 9 Abs. 6 BauGB

o Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Stadt Wegberg zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Bodendenkméler

Beim Auftreten archologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt
fiir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverdndert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Kampfmittel

Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die n&chstgelegene Dienststelle der Polizei, der
Kampfmittelrdumdienst oder die Stadt Wegberg, Fachbereich Biirgerservice und Sicherheit, zu benachrichtigen.

4. Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 /geologischer Untergrundklasse 2/T zuzuordnen. Anwendungsteile von DIN EN
1998, die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindung, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte*.

5. StimpfungsmaRnahmen

Im Bereich des Plangebietes kénnen flumahe Grundwasserstdnde auftreten. Das Plangebiet ist von durch
SumpfungsmaBnahmen des  Braunkohlenbergbaus bedingten  Grundwasserabsenkungen  betroffen.  Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tber einen
l&ngeren Zeitpunkt wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstédnde im Plangebiet in den
nichsten Jahren ist nach heutigem Stand nicht auszuschlieBen. Femer ist nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmaRnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese koénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Sch&den an der Tagesoberfldche filhren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen soliten bei Planungen und
Vorhaben Berticksichtigung finden.

6. Niederschlagswasserbeseitigung

Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das Arbeitsblatt ATV-DVWK-M 153 in der
jeweils giltigen Fassung zu beachten. Auf die Notwendigkeit einer wassemechtiichen Erlaubnis bei Einleitung von
Niederschlagswasser wird hingewiesen.

- Klimageréte

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat im Plangebiet unter
Beachtung des ,Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Lirm bei stationdren Gerdten“ der
Bund-/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

8. RCL-Baustoffe

Fir den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist
rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehorde eine
wassemrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

9. Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich lber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Union 286" im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, Stiittgenweg 2 in 50935
Kéln.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung von Bebauungspldnen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt ge#ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September
2021 (GV. NRW. S. 1086)

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten in den jeweils zum Satzungsbeschluss maRgebenden
Fassungen.

Auszug aus der dt. Grundkarte, M.1: 5.000

o ITR00 205) oo

(Michael SC'OCK)




