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Bebauungsplan I-03A, Wegberg - Biirgermeister:
Vorlage-Nr: Beeckerheide West / 7. Anderung;
V0/0205/23 e : 9 | Ges LV,
- Abwagung Christine Karneth
- Satzungsbeschluss
Zu beraten im:
OIN | Datum | Gremium
O 21.11.2023 Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Vergaben und Liegenschaften

(WBVL)
O 19.12.2023 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.04.2020 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan 1-03, Wegberg — Beeckerheide West / 7. Anderung gefasst.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung von zwei zusatzlichen Einfamilienhausern innerhalb des Plangebietes
zu schaffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 1-03, Wegberg — Beeckerheide West / 7.
Anderung liegt innerhalb der Gemarkung Wegberg und umfasst die
Wohngrundstlcke Heidekamp 18, 20 und 22. Die genaue Abgrenzung ist aus dem
beigefligten Kartenausschnitt ersichtlich.

Der Bebauungsplan soll Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalten.

Im Zeitraum vom 05.04.2023 bis einschlieBlich 21.04.2023 erfolgte die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit. Gleichzeitig wurde den Behdrden und Tragern
offentlicher Belange die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Aufgrund der in diesem Verfahrensschritt eingegangenen Stellungnahmen seitens
der Trager wurde der beigefligte Entwurf der Abwagungstabelle (Anlage 4) erstellt.
Seitens der Offentlichkeit wurden in diesem Verfahrensschritt keine Stellungnahmen
abgegeben.

Hieran schloss sich im Zeitraum vom 18.09.2023 bis einschlieBlich 20.10.2023 die
Offenlage des Planentwurfs (Anlage 2) fur die Offentlichkeit an. Gleichzeitig
wurden die Behorden und Trager o6ffentlicher Belange erneut beteiligt.

Aufgrund der in diesem Verfahrensschritt eingegangenen Stellungnahmen seitens
der Trager sowie der Offentlichkeit wurde eine weitere Abwagungstabelle (Anlage 5)
erstellt.



Als nachste Verfahrensschritte stehen nun die Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen sowie der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan I-03A, Wegberg
— Beeckerheide West / 7. Anderung an.

Beschlussvorschlag:

1.

Der Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Vergaben und Liegenschaften empfiehlt
dem Rat der Stadt Wegberg, unter Berucksichtigung der Ausfuhrungen in den
Anlagen 4 bis 5 der Beratungsvorlage, uUber die vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen, wie dort beschrieben, zu beschlielen. Hieraus ergeben sich
keine Anpassungen in den Bebauungsplanunterlagen.

Sofern dem Beschlussvorschlag Nr. 1 entsprochen wird, empfiehlt der
Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Vergaben und Liegenschaften dem Rat ferner,
den Bebauungsplan I-03A, Wegberg — Beeckerheide West / 7. Anderung in der
vorliegenden Fassung gemal} Anlage 2 als Satzung zu beschlief3en.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung von zwei zusatzlichen Einfamilienhdusern innerhalb des
Plangebietes zu schaffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 1-03, Wegberg — Beeckerheide West / 7.
Anderung liegt innerhalb der Gemarkung Wegberg und umfasst die
Wohngrundsticke Heidekamp 18, 20 und 22. Die genaue Abgrenzung ist aus
dem beigeflgten Kartenausschnitt ersichtlich.

Der Bebauungsplan enthalt Art und Mall der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundsticksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen.

Die zu diesem Bebauungsplan gehoérende Entwurfsbegrindung wird in der
vorliegenden Fassung als Entscheidungsbegriindung (Anlage 3) Gbernommen.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss 6ffentlich bekanntzumachen.

Mit Bekanntmachung dieses Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan I-
03A, Wegberg — Beeckerheide West / 7. Anderung in Kraft. Zugleich werden die
fur den Geltungsbereich wirksamen urspringlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes I-03A, Wegberg — Beeckerheide West ausser Kraft gesetzt.

Grundlage fur diesen Beschluss sind die §§ 1, 2, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 221), in Verbindung mit den §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.NRW. S.
490) und § 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW S. 421/SGV. NRW. 232), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.09.2021 (GV.NRW. S.1086).



Kosten und Finanzierung:
Keine

Alternativen:
keine

Anlage/n:

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2. Entwurf des Bebauungsplans I-03A, Wegberg — Beeckerheide / 7. Anderung,
Stand: 05.04.2023 (Offenlage Fassung)

3. Entwurf der Begrundung (Offenlage Fassung), Stand: 05.04.2023

4. Abwagungstabelle der Stellungnahmen seitens der Trager aus der frihzeitigen
Beteiligung, Stand: 04.09.2023

5. Abwagungstabelle der Stellungnahmen aus der Offenlage, Stand: 25.10.2023

Unterschrift d. federfiihrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten

Gez. Stever FB 301

Gez. Bieker FBL FB 301

Gez. Thies Techn. Beigeordn.
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BEBAUUNGSPLAN I-3A
WEGBERG - BEECKERHEIDE WEST / 7. ANDERUNG - M 1:500
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Der Rat der Stadt Wegberg hat gem.
§ 2 Abs_ 1 des Baugesetzbuches
(BauGB)

am ...

die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Wegberg, den ...

Der Beschluss uber die Aufstellung ist
am ...
bekanntgemacht worden.

Wegberg, den ...

Der Biurgermeister
1LV

Frank Thies - Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begrindung wurde
gemal § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach
Bekanntmachung

VOM

in der Zeitvom ...

bis ...

einschlieflich im Internet veroffentlicht
und hat zeitgleich 6ffentlich
ausgelegen.

Wegberg, den ...

Der Biurgermeister
1LV

Frank Thies - Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begrindung wurde
gemalk § 3 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach
Bekanntmachung vom

in der Zeitvom ... bis ...
einschlieBlich erneut im Internet
verdffentlicht und hat zeitgleich
offentlich ausgelegen.

Wegberg, den ...

Der Birgemeister
V.

Frank Thies - Technischer Beigeordneter

Dieser Plan — in der geanderten Fas-
sung — ist gem.§§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO) in Verbindung
mit § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und § 86 der Bauordnung
furdas Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) durch den Rat der Stadt
Wegberg

am ...

als Satzung beschlossen worden.

Wegberg, den ...

Gemal § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) ist der Beschluss des Be-
bauungsplanes mit Hinweis auf die 6f-
fentliche Auslegung, am

bekanntgemacht worden.

Wegberg, den ...

Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Liegen-
schaftskataster ibereinstimmen;

2. die Planunterlage den Zustand
genau und vollstandig wiedergibt,
Stand: ...

3. die Festlegung der
stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Wegberg, den ...

Offentlich best. Verm.-Ingenieur
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die allgemein zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
nicht storenden Handwerksbetrieben, sowie nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

sind gem. §1 Abs.5 BauNVO nicht zuléssig.

1.2 Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,23 4 5 — Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe Tankstellen werden gem. § 1 Abs 6 Nr. 1BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

21 Gem.§ 9 Abs. 3 BauGB werden folgende Héhenfestsetzungen getroffen: Die Oberkante des fertigen Erdgeschoffufbodens mit max. 0,50 m, die Traufththe mit

max. 7,50 m und die Firsthohe mit max. 11,00 m — Giber Bezugspunkt.
2.2 Bezugspunkt fur die Héhenangabe ist der htchste Punkt der StraRenbegrenzungslinie am jeweiligen Baugrundstiick.

3. Bauweise und tberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 17,22 und 23 BauNVvO)
3.1 Es istdie Offene Bauweise festgesetzt, nur Einzelh&user sind zulassig.
3.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Wintergarten und iiberdachten Terrassen ist bis zu einer Tiefe von 3,00 m zul&ssig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 12,14 BauNVO
4 1 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs.2 BauNVO als Ausnahme zulassig.

42 Gem.§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass untergeordnete Nebenanlagen i.5. § 14 Abs.1 BauNVO aulerhalb der iberbaubaren Flachen nur bis

zu einer Grundflache von 7,50 m2 und einer Firsthdhe von max. 2, 50 m zulassig sind.
4.3 Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig.

4 4 Vor der Garageneinfahrt ist ein Abstand/Stauraum von min. 5,00 m, gemessen ab der angrenzenden Strallenbegrenzungslinie, einzuhalten; innerhalb dieser

Flache ist ein Stellplatz zuléssig.

5. Hochst zuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
5.1 Je Wohngebaude sind zwei Wohnungseinheiten zuléssig.

6. Flachen fiur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Bau GB)
6.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind angrenzende Einfriedungen mit heimischen Pflanzen einzugrinen.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sowie § 9 Abs. 6 BauGB)

7.1 Die Anliegerstrale Heidekamp (Gem. Wegberg, Flur 67, Flurstiick 144) wird ab Flurstuck 1357 -Gem. Wegberg, Flur 67- in_Fahrtrichtung Flurstick 56 — Gem.

Wegberg, Flur 67- als Einbahnstralie festgesetzt.

7.2 Die Stralenbreite der Anliegerstralle Heidekamp, Flurstick 144, ist mit 3,50 m (Bestand) festgesetzt; im Bereich neu entstehender Baugrundsticke ist die Stra-

Renbreite der Anliegerstralie Heidekamp zu Lasten des neu entstehenden Grundsticks auf 4,50 m zu verbreitem.

LEGENDE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

[ WA |

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4

Zahl der Vollgeschosse Il
zulassige Dachneigung 10° bis 30°
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze —_ — —
offene Bauweise 0

nur Einzelhduser zulassig /E\
VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

1. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehérde
oder die Rheinische Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung der Rheinischen Bodendenkmalpflege ist fir den Fortgang
der Arbeiten abzuwarten.

2. Das Plangebiet befindet sich in der Erbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklasse T. Vorsorglich
wird auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemalt DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte hingewiesen. Die
Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

3. Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflaiche an. Der Grundwasserstand kann vo-

ribergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einflisse verandert sein. Bei Abdichtungsmalnahmen ist ein

zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die

Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtung” zu beachten.

Beim Umgang mit Niederschlagswasser ist das Arbeitsblatt ATV 138 und das Arbeitsblatt ATV-DVWK-M 153

zu beachten. Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei Einleitung von Niederschlagswas-

serinden Untergrund wird hingewiesen.

Zu kinftigen Planungen sowie Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen beziglich baulicher Einwirkungen

ist eine Anfrage an die RWE Power AG, Stattgenweg 2, 50935 Kdln, sowie fir konkrete Grundwasserdaten

an den Erftverband, Am Erftverband 6, 50126 Bergheim zu stellen.

6. Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Entliftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat im Plangebiet unter Beachtung ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationdren Geraten® der Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz- TAI (www |ai-
immissionsschutz de) zu erfolgen.

7. Gemalt Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist vor einer Baumaftinahme ein Antrag auf Kampfmit-
teluntersuchung zu stellen. Sind Spezialtiefbauarbeiten geplant, ist vorher eine Bohrlochdetektion durchzufih-
ren.
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Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung von Bebauungsplanen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 5.3786)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes -
Planzeichenverordnung (PlanVO 1990) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666 — SGV NW. 2023), zuletzt geéndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202)

Bundesnaturschutzgesetz (BNat SchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI | 5. 706)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV.NRW. 2018 5.421), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S.193), in Kraft getreten am 10.04.2019

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten in den jeweils zum Satzungsbeschluss mafigebenden
Fassungen.




Bebauungsplan I-3A, Wegberg-Beeckerheide West
7. Anderung
Entwurfsbegriindung

1.0 Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt innerhalb des ,Ringes", dem Zentrum der Stadt
Wegberg, ostlich der ErschlieBungsstrale ,Heidekamp®, sudlich der
Anliegerstral3e ,Heidekamp® (d.i. Flurstick 144, Gem. Wegberg, Flur 67)
sowie nordlich der vorhandenen Bebauung am Rotdornweg und westlich
der vorhandenen Bebauung am Hasenwinkel.

Betroffen sind die teilweise bebauten Grundstiicke der Gemarkung
Wegberg, Flur 67, Flurstiicke 56, 1354, 1355, 1356,1357 sowie 144
(s. oben Anliegerstrale ,Heidekamp®). Das Plangebiet hat eine
Gesamtgrée von rd. 3.125 m2.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch ein
entsprechendes Planzeichen im Plan festgesetzt.

2.0 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache* (W)
dargestellt und liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes |-3A, Beecker Heide West, aus dem Jahre 1981."

- nachfolgend als ,Urspriinglicher Bebauungsplan“ bezeichnet-

Der ,Ursprungliche Bebauungsplan® setzt die bauliche Nutzung als
,Kleinsiedlungsgebiet* (WS) und die Gberbaubaren Flachen durch
Baugrenzen fest, die sich ausschlielich auf die Grundflache der
seinerzeit bestehenden Gebaude beziehen.

3.0 Anlass und Zielsetzung der Planaufstellung

Die Eigentimer der Wohnh&duser Heidekamp Nr. 20 und Nr.22
beabsichtigen, auf dem nicht Gberbaubarem Teil ihrer Grundstiicke jeweils
ein weiteres Wohnhaus zu errichten; der direkte Nachbar, Heidekamp
Nr. 18, stimmt diesem Vorhaben zu.

Um diesen Vorhaben die erforderlichen planungsrechtlichen Grundlagen zu
bieten, ist der ,Urspringliche Bebauungsplan“ entsprechend zu &ndern.?

! Bekanntmachung am 11.05.1981

? Beschluss des Ausschusses fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe vom 24.03.2020 sowie
des Rates der Stadt Wegberg vom 28.04.2020.



Der Bebauungsplani-3A, Beeckerheide West, 7.Anderung ist eine
Mafinahme der Innenentwicklung und soll als - ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung” - im Wege eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a
des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt werden, ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2, Abs.4 BauGB. Dies ist nach § 13a Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

4.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes |-3A Beeckerheide West, 7.
Anderung betreffen im Wesentlichen Art und MaR der baulichen Nutzung
unter besonderer Berlicksichtigung der unmittelbar angrenzenden
vorhandenen Bebauung.

Art der baulichen Nutzung

Die bisherige Festsetzung als ,Kleinsiedlungsgebiete® (WS) nach § 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit den dort méglichen
Nutzungen, wie z.B. ,Nutzgarten® und ,landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen® ist nach nunmehr 40 Jahren als Planungsziel
nicht mehr zeitgeman.

Stattdessen wird nach § 4 BauNVO festgesetzt ,Alilgemeine
Wohngebiete" (WA) und dient damit vorwiegend dem Wohnen.

Auf Grund der Lage des Plangebietes und der Grundstiickszuschnitte
der in Frage stehenden Flachen, werden Regelungen zum Ausschiuss von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen und Gartenbau und
Tankstellen (nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5) als Festsetzung im
Bebauungsplan getroffen.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die
Gberbaubare Grundstiicksflache, die Grundflaichenzahl und die Zahi der
Vollgeschosse festgesetzt:

4.2.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen nach § 23
BauNVO festgesetzt und schlieRt die vorhandene Bebauung
(abgesehen von einer bestehenden Garage auf dem Flurstick 1357)
mit ein.

4.2.2 Grundfldchenzahl - GRZ
Die Grundfladchenzahl ist nach § 17 BauNVO als HéchstmaR mit 0,4
festgesetzt - in Anpassung an die GRZ der angrenzenden
Wohnbereiche.



4.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Der Bebauungsplan setzt zwei Vollgeschosse fest; dies entspricht
sowohl der vorhandenen Bebauung innerhalb des
Geltungsbereiches des Urspriinglichen Bebauungsplanes 3-A
Beeckerheide West, 7.Anderung, als auch der unmittelbar
angrenzenden Nachbarbebauung.

4.3 Bauweise

Es ist die ,offene Bauweise® festgesetzt mit dem Zusatz, dass nur Einzelhauser
(mit max. zwei Wohneinheiten) zuldssig sind. Dies entspricht weitgehend dem
baulichen Bestand der Nachbarbebauung.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Die zulassige Dachneigung wird mit 10° bis 30° festgesetzt. Diese
Festsetzung entspricht im Wesentlichen der des ,Urspringlichen
Bebauungsplanes" und wird als stadtebauliches Gestaltungsmerkmal - im
Hinblick auf die unmittelbar angrenzende vorhandene Bebauung - in die
7.Anderung Ubernommen.

4.5 Verkehrsflachen

Die vorhandene Anliegerstralle ,Heidekamp* (d.i. Flurstick 144)

wurde als éffentliche Verkehrsfldche mit einer Breite von 3,50 m ab
Flurstiick 1357 in Fahrtrichtung des Flursticks 56 (und weiter in Richtung
der StraRe ,Hasenwinkel) im Bebauungsplan als Einbahnstral3e
festgesetzt. Vor neu entstehenden Grundstiicken ist die vorhandene
StralRenbreite auf 4,50 m zu Lasten der neuen Grundstiicke zu erweitern.

5.0 Hinweise

Uber die 0.g. Festsetzungen hinaus enthélt der Bebauungsplan Hinweise,

die Auskunft Uber die Beschaffenheit des Plangebietes geben und damit

auch direkte Auswirkungen auf die Planung von BaumaRnahmen haben,

wie:

- Verhalten bei Auftreten archaologischer Bodenfunde

- Lage des Plangebietes im Bereich der Erdbebenzone 2

- MafBnahmen bezuglich der Grundwasserstédnde im Plangebiet sowie
bergbaubedingter Auswirkungen

- Verhalten bei Versickerung von Niederschlagswasser

- Malnahmen bei Errichtung und Betrieb von Klima-, Kihl-,
Entluftungsanlagen sowie Luft- und Wa&rmepumpen und
Blockheizkraftwerken

- Kampfmitteluntersuchung vor Baubeginn



6.0 Belange der Umwelt

Durch den Bebauungsplan |-3A, Beckerheide West 7.Anderung werden die

Grundzige der Planung des ,Urspringlichen Bebauungsplanes® aus dem
Jahre 1981 nicht berihrt.

Es ergeben sich auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Natur und Landschaft i.S. §1 Abs. 6 Nr.7 BauGB.

Wegberg, im August 2023



Stadt Wegberg Bebauungsplan I-3A Wegberg-Beeckerheide West 7.Anderung

Stellungnahme/Abwagungsvorschlag der Verwaltung zu den im Rahmen der friihzeitigen Trégerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn
Deutsche Telekom Technik GmbH

Erftverband, Bergheim

EBV, Hiickelhoven

Bezirksregierung Arnsberg

NEW Netz GmbH

NEW NiederrheinWasser

Kreisverwaltung Heinsberg

Kreisverwaltung Heinsberg, Brandschutz

10. Bezirksregierung Diisseldorf

©ENDUAWN P



Lfd. | Beteiligtenstellungnahme Stellungnahme der Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Nr.

Verwaltung

1 Bundesamt

Fumtslreagraten 300- 83121 Rona
Stadt Wegberg

Pranen. Bauen. Wonnen
Rathausptatz 25

41844 Wegberg

Nur per E-Malk

“.:';’,w :'..* i e Es werden keine Einwinde Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
fevett: Anfordenung ciner Stellungnanme els Trsger offantiichor Belange  gomad § 411 BuuGB zum Vorhaben erhoben. genommen.

rout, Betret? 2u Flan | 03A 7 7 Ancerurg. Wegoberg Boecker hewe West
Bezvg  1be Schreibon vaer 05.04.2023 - i Zewenan Maii vers 05 04 2023

= Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehatthch ener gleichbiatenden Sach- urkd Rechtstage werden Vertesdhqungs

betange nichit beentrachugt. £5s bestehen daner zum angegebenen Vorhaban

seitens der Bundeswehr als Trager offentiicher Belange keine Einwande

Mit freundhchen Gruflen

Im Aufurag

Bruns

a3
BUNDESA
INFRASTRUKTU!
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
4 BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3
Fontainengraben 200

Aligemeine Information: 63123 Borm

Im Zuga der Digitaliserung bata ich Sie. ihre Untoragen in digitater Form (E-Mait /laternetink)  Posttach 29 63

nereitzusteilen Diese Vorgehenswese Fanm 2o cirws effizienten Arbeitsweise und schont die 53019 Boar

Urmwelt Solite dies nicht maghen sesn, bitte ich um Ubecsendung ats Datentrager (CD. DVD. Tal « 40 (0) 228 5504-0

USB-Stick). Postaiseh ubermitteite Antragsaniier 15900 werden nur auf dusdruckhichar Wubser'  Faxe 49 (0) 228 S504089-5763

zuruckgosacdt WWW.BUNDESWEHR.DE

Lamses SCVIiDden vl e @XITOMmSER SYSTatt Wil ist KR Uritse SChn't Quiitey —




Deutsch Telekom Technik GmbH

Stellungnahme(n) (Stand: 11.04.2023)

Sie betrachiten: -03A 17 7. A Wegberg - West
gem. § 4 (1) BauGB

Zewraum: 05.04.2023 - 21.04.2023
{Devorde:  _ Deutsche Tele Smbhe Wast T 24
Frist 21.04.2023
Erstelt von: Wilhelm Tlimanns, am: 05,04.2023 . Axtenzeicher. -

Sleﬂonwur'ne:
{ Sehr geehnie Damen und Hecren,
Die O Gmbh

Tetekom genanny) - ais N

et n ung
Nutzungsberechtigte i. S. v, i 128 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbiH beauftragt und
Levollmichtigt.

. ale Rechte und Piichten der W wah
unad die
nehmen wir wie folgt Steflung:
Geygen die Planung haben wir keine Bedenken.
Mit freundhchem Gruft
W . Tillmanns
Anhange: -
- Nachwage:
N

Stellungnahme der
Verwaltung

Es werden keine Bedenken
gegen die Planung erhoben.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Erftverband, Bergheim

’ Berwich Vorstand
1}
!
i
i

Erftverband | Postfach 1320 | 50103 Bergheim Abteilung
Ansprechpartner”in

per E-Mail an Durchwah!
Telelax

Unser Zeichen

Michael. Stever@stadt. Wegberg.de E-Mall

nahme Uber OBB

Botwdm den 13.04.2023
des B Nr. I-03A /

7.A.ndg 103A /7. Anderung, Wegberg - Beeckerheide West
thr Schreiben vorm 05.04.2023

Sehr goehrte Damen und Herren,
im 1 des Plang k&

flurnahe Gi ftr For

E gen steht Ihnan geme Hemr Hoiger Diexz,

Abteilung Hydrogeologie TelNr.: 02271/88-1296, E-Mail:
. zur Verfogung

= Verband

Recht

Ramona Linke

(02271) 88-1324

(02271) 88-1210

Hnram

ramonae linke @erftverband de

Erfiverba,

Am (r'tvcrlund 6
50126 Bergheim

Tal. (0 22 71) 88.0
Fax (0 22 71) B8-12 10
www.erftverbend.de
info® erftverband.de

Erftverband KabR
Steuer-Nr.: 203/5906/0588
USt-tdNr.: DE228801678

Commerzbank Bergheim
DE45 3704 D044 0390 4000 00
SWIFT -8IC: COBADEFFXXX

Kreissparkasse Xoln
DESS 3705 0299 0142 0OSE 95
SWIFT -BIC: COKSDE33

Deutsche Bank AG Bergheim
DE42 3707 OO60 0471 0000 DO
SWIFT -81C: DEUTDEDK

Volksbank Erft G
DEQS 3706 9252 1001 0980 19
SWIFT -0(C: GENDOEDIERE

Vorsitzender des
Verbandsrotes:
8urgermeister

Or. Hans-Peter Schick

Vorstand:
Or. Bernd Bucher

T tnert nach

Lrablate . ey, bbb

Gt e
l _"_ o TSM ¥
e - P

Stellungnahme der
Verwaltung

Hinweis darauf, dass flurnahe
Grundwasserstande auftreten
kdnnen.

Diese Anregung ist bereits im
Bebauungsplanentwurf als
Hinweis enthalten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Noch: Erftverband, Bergheim
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EBV, Hiickelhoven

e A i S o L)
Stadt Wegberg
Fachbereich Planen, 8 Wohnen
Herrn Michael Stever
Rathausplatz 25
41844 Wegberg
Mtior T8 8341050 rickaoven
i ZesChen Unser Zeichen Tetelon Durchwan Teletax Datumn
L2 {0 24 33) 444078476 (0 24 33) 444025-640 18 04 2023
BF_0580

Bebauungsplan 1-03A / 7. Anderung, Wegberg — Beeckerheide West

Friihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Triiger &ffentlicher Belange
gemiil § 4 Abs. 1 BauGB

thre Mitteilung vom 05.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Stever,

das Objekt liegt ausserhalb unserer Berechtsame — somit sind wir fir eine Bearbeitung
nicht zustandig. Wer gegebenenfalls in lhrem Falle zustandig ist, kdnnen Sie bei der
Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung Bergbau und Energie in NRW — Goebenstrale 25,
A 44135 Dortmund in Erfahrung bringen.

Ferner verweisen wir zur 0. a. Angelegenheit auf unser Schreiben — AZ: VU/ 23 b 2
0269 _Kr/Shvom 30.11.2018.

Mit freundlichem Glickauf

EBV GmbH
G A P
[« 0 Teteton (G 74 1) 4440-0 Cranchunisfirwenr Sz cer Cenelachuf (oM CanK Amchien
o D 0 r-.-.k::n prri = Thormas Fodmann Hochetovan 110077600 (BLE 380 400 13
SWWT- FRXX
47008 Hockalwvan Christan Tenbrmoh NoRahe et HAR 12670 JBAN. DESIBO400 1301 10977600

Stellungnahme der
Verwaltung

EBV ist nach eigenen
Aussagen nicht zustdndig und
verweist an die
Bezirksregierung Arnsberg.

Siehe hierzu Lfd. Nr. 5
»Bezirksregierung Arnsberg”

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Bezirksregierung Arnsherg

) 9 9 * T * 44025 Dortrund

Stadt Wegberg

FB8 Planen, Bauen, Wohnen
Rathausplatz 25

41844 Wegberg

Bezirksreglerung
Amsberg

Abtoliung 6 Bergbau
und Energe in NRW

Detun. 13 Apnd 2022
Seite 1 von 3

Altenzeschen
65 52 1-2023160
De: Antwort tete angeden

Ausxunt eneda

Metr Hadont
fegutcalu 3o bra 1w de
Teicton 02031/82-3651
Fax 02931/82.3624

Drensigedbdude
Goebenstralle 2%

Bebauungsplan 1-03A - Wegberg-Beeckerheide West - 7. Anderung ~ *413% Doamund
Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréiger offentlicher

Belange gemidl § 4 Abs. 1 BauGB

Ihre E-Mail vom 05.04 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hauptsaz / Lsferadresse
Sewertzstr 1 59821 Arnsderg

Teleton 02831 82-0

poststekePdis vw Oe
weiw Dis vw de

Senacereten
Mo-Do 08 30 ~ 1200 Urs
1330 ~ 1600 Unt

die vorbezeichnete Planmalinahme befindet sich Uber dem auf Braun- s 08 30 - 14 00 Utv

kohle verliehenen Bergwerksfeld .Union 171", Eigentumerin dieses Berg-

Landeshauptiasse NRW

werksfeldes ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, b def Helaba

Stuttgenweg 2 in 50935 Kolin.

Soweit eine entsprechende grundsitzliche Abstimmung mit dem Feides-

1BAN
DE59 3005 0000 0001 B335 15
BIC WELADEDD

umsazstever 10
DE12387867%

eigentumer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehie

ich, diesem in Bezug auf magliche zukunftige bergbauliche Planungen,

INMOrmabonen 2w Veraedung

zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau S0- ;e paen fnven Sie aut der for.

wie zu dort vortiegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrele-

AT

genden Internetsete
PpPS Hheewew DF8 New dedhe
mend/datenachute/

Stellungnahme der
Verwaltung

Es wird empfohlen, dem
Feldeseigentiimer ,RV
Rheinbraun Handel und
Dienstleistung GmbH"
Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.
Nach Aussagen der
Bezirksregierung Arnsberg
sind damit u.a. auch
bergschadenrelevante
Fragen, die grundsatzlich
privatrechtlich zu kldren sind,
betroffen.

Ein entsprechender Hinweis
ist im Bebauungsplanentwurf
enthalten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Bezirksreglerung
Arnsberg

vanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu gabeﬁ. Mog-
licherweise liegen dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer auch
Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht
bekannt ist. Insbesondere solite dem Feldeseigentimer / Bergwerksun-
temehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erforder-
nis von Anpassungs- oder SicherungsmaBnahmen zur Vermeidung von
Bergschaden zu &uBern. Diese Fragestellung ist grundsdtzlich privat-
rechtlich zwischen Grundeigentimer / Vorhabenstrager und Bergwerks-
unternehmer / Feldeseigentiimer zu regeln.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unlerlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Jedoch ist der Planungs-/Vorhabensbereich nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Differenzenplane mit Stand: 01.10.2018 aus dem Revierbe-
richt, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammel-
bescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch Simpfungsmafinahmen
des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betrof-
fen. Fir die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach
Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) belrachtet: Oberes Stockwerk,
98, 8,7,6D,6B, 2 - 5, 09, 07 Kéiner Scholle, 05 Koéiner Scholle.

E | her n:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Ober einen lingeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwas-
serstéinde im Planungs-/Vorhabensgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Be-
endigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasser-
wiederanslieg zu erwarten.

®

Ableliung § Bergbau
und Energle In NRW

Sade 2 von 3

Stellungnahme der
Verwaltung

Bezliglich der
Grundwasserabsenkung ist
bereits ein Hinweis im
Planentwurf enthalten.

Abwaégungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Bezirksregiorung
Arnsberg

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau  Abteilung & Bergbau
als auch bei einem spéteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch e
bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten ge-
ologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfliche fohren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von Bo-
denbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung
finden. Ich empfehle Ihnen, diesbezglich eine Anfrage an die RWE
Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kéin, sowie fiir konkrete Grundwas-
serdaten an den Erfiverband, Am Erftverband 8 in 50126 Bergheim, zu
stelien.

Seite 3von 3

Far Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen und Gliickauf
Im Auftrag:
Gez.: Habicht




NEW Netz GmbH

Stellungnahme der

S Detracen
Veravenurn
Lo

Behdeoe
Frst

Stelungratme

Nachioge
manorle Fozkge

Stellungnahme(n) (Stand: 11.04.2023) Stadtverwaltung Wegberg

103A 1 7. Andernarg Wegderg - Beeckert e West Ilm m
Frsuetge Berdgung Oer Bendoe gern 44 (1) BaGh
050420232104 2000

Planen-Bauen-WOhnan_

NEW Netz GmbH
N0
Erstel vor Makis Thormas am 05 04 023 Avtargeches

Serv gredrie Damen und Herren

veien Dark W Pee Antage

Wi Raden Pur Ankage geprul Und e Inen /e Gass Qegen Cese kone Bedenien vabeger
Flr wetere Fragen stehe b e gerne Bur Vet

M Feundichen Grullen

Marics Thomay
Geundagen/AustPeungspiansg und Bau Netre Adlagen K S

NEW Netz Gme

Manus. Thormas (Inew ned Ce
WA Dew fe O

Nholas Bacor-Svate 73 M
11 Gedeniorhen
Tel +39245162¢45079

Bratarachnd NEW Netw Grront 41200 Wenchenglaach

HRB 12718 Armrspencht Aachen UStigte UHEl4lsa0u

Anhange -

Verwaltung

Es werden keine Bedenken
vorgebracht.

Abwigungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




NEW Niederrheinwasser

Stellungnahme(n) (Stand: 13,04.2023)

Stadtverwallung Wegberg

Sie betrachten: 1-03A { 7. Anderung, Wegberg - Beeckerheide West |3mi 023
Vertahrensschrit Frinzeitige Beteiiqung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB
Zeitrau: 05.04.2023 - 21.04,2023
Planen-Bauen-Wohnen

Bewoe NEW NiedemheinWasser GmbH Panungsbo Ab. U2 1) :
Lo ARG I DRER L S LR
‘Steflungnanhme: - Erstelt von: Christian Senger, am: 13.04.2023 , Aktenzeichen: 1-03A/ 7.Aendg |03A / 7. Anderung, Wegberg -
; ‘Beeckerheide West

Sehtgeehneoamn und Herren!

:Die NEW NiederrheinWasser erhebt keinen Einspruch gegen den 0.g. Bebauungsplan,

‘Der Bereich berlihrt keines unserer Wassereinzugsgebiete.
MIG.

i.A. Senger

Stellungnahme der
Verwaltung

Es werden keine Bedenken
vorgebracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Kreisverwaltung Heinsberg

Stellungnahme(n) (Stand: 02.05.2023)
Sie betrachten: 10381 T. A -8 West

Zohraum, 05.04.2023 - 21.04.2023

[Bsverse: © | Krais Heinsberg: Federtihrung
e |05.05.2023 (vwrlnger) e e
" Steungnabime. " "Erstelt von: Hannah Pauets, am: 02.05.2023 , Axtenzeichen: 617310/0%pa

|
. Setw geehrte Damen und Herren,

rhalien Sia die des Kieises
gspians I-3A Waest", Wegtwigy

zur 7. Andenung des.

‘Seitens des
T ureren

der unteren , der unteren Nolw schuzbehorde sowie det
Wasserbehorde der werden keine Bedenken gebuflen.

Gagen die 0.9. g aus Sicht keine Bedenken.
: st in die
Die Errichtung und der Betrieb von Kiima-, Kihi- und L Luh- und Wlirmepumpen sowia
S hat m Beachtung des L
gegen LArm bei stationaren Gerllen' der Bund/Lander- chah Tur 5 = LAI (v 1o
i de) zu h
| + Die Steftung der fuge ich as Aniage bei
Mt freundlichen Graflen
im Aufirag
(H.Pauets
|
‘30424 su-m BEPlan Mr (3_158T87_230424_stnnoy_tiplen i, B-07_1_seneerng pof)
T AN e SR A AT A S
;mb&wm e
A

&

Stellungnahme der
Verwaltung

Seitens des
Gesundheitsamtes, der
unteren Naturschutzbehorde
sowie der unteren
Wasserbehorde werden keine
Bedenken erhoben.

Die Immissionsschutzbehorde
bittet um Aufnahme eines
Hinweises, wie vorformuliert:

Abwégungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Folgender Hinweis ist in den
Bebauungsplanentwurf
aufzunehmen: ,Die Errichtung und
der Betrieb von Klima-, Kiihl- und
Entliftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat im
Plangebiet unter Beachtung
,Leitfaden flr die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren
Geraten” der Bund-Lander-
Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionsschutz- TAI (www.lai-
immissionsschutz.de) zu erfolgen.”
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Noch: Kreisverwaltung Heinsberg, Amt fir Umwelt und Verkehrsplanung

2. Léschwasserversorgung
Die nachfolgenden Anforderungen an die Léschwasserversorgung seitens der
Feucrwehren setzen im Allgemeinen voraus, dass Hydranten ausreichend zur Verfiigung
stehen. Bestehen Einschriinkungen scitens der Trinkwasserversorgung werden auch
andere Maglichkeiten, zurn Beispiel unterirdische Loschwasserbehalter oder -brunnen,
in Betracht gezogen. Weiterhin beziehen sich die Anforderungen nur auf den
Grundschut? im Brandschutz far Wohngebiete, Gewerbegebicte, Mischgebiete und
Industriegebiete ohne erh&htes Sach- oder Personenrisiko.

Das DVGW-Arbeitsblatt W 400-1.2015-02 auBert sich zu den Grundlagen der
Loschwasserversorgung wic folgt:

. Die Abstinde von Hydranten mussen im Ubrigen der Bebauung und Netzstruktur

2 entsprechen. Fiir die Bereitstellung von Léschwasser ist DVGW W 405 (A) ru beachten.
Die Abstinde von Hydranten in Ortsnetzen, die auch der Loschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, sind im Bedarfsfall abrustimmen.”

Seitens der Feuerwehren bestehen folgende Anforderungen:
- Hydranten sind 50 anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht erméglichen,

« Die Loschwasserversorgung fir den ersten Laschangritf zur Brandbekampfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstiicks von der éffentlichen Verkehrsfliche aus sichergestelit sein.

- Entnabmestellen mit 400 I/min (24 m*/h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus
maximal 2 Entnahmestelien sichergestelit werden kann.

- Die Abstinde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht dbersteigen.
» Grofiere Abstinde von Hydranten bedurfen der Kompensation durch andere geeignete
Loschwasserentnahmestellen.

. Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel
freistehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 80O I/min (48 m’/h) und bei sonstiger
Bebauung mit mindestens 1.600 I/min (96 m’/h) und fir eine Dauer von mindestens 2h
zu bemessen.

- Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius} von 300 m
nachzuweisen

Diese Regelung gilt nicht Uber unuberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind 7. B.
Bahntrassen, mehrspurige Schnellstralen sowie groBe, langgestreckte

Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Laschy itnahme:
unverhaltnismalig verlingern.

Stellungnahme der
Verwaltung

Loschwasserversorgung
Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs ist
bereits weitgehend bebaut.
Die Loschwasserversorgung
ist im Plangebiet i.S. der
Anforderung der Feuerwehr
bereits vorhanden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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- Bel der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) dartf der
Betriebsdruck 1.5 bar nicht unterschreiten.

- FUr Gewerbe- und Industriegebiete ergeben sich ggf. hohere Anforderungen aufgrund
von anderen rechtlichen Vorgaben, 2. B. Muster-industriebau-Richtlinie.

In den Vorlagen zum Bauantrag, z. B. Brandschutznachweis, sind der Loschwasserbedarf
{in I/min) und der Loschwassernachweis fir dic erste Loschwasserentnahmestelle im 75
m Bereich (Lauflinie bis zum Grundstuck) sowie fur die gesamte Loschwassermenge in
einem Umkreis (Radius) von 300 m darzustellen.

Quelie

Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berutsteuerwehren und

des O hen Feuerwe des in A mit dem DVGW Deutscher
1 Verein des Gas- und Wasserfaches e, V. (2018-4)

JLdschwasserversorgung aus Hydranten iy

gedote (MK) | Ind

Baulche Nutzung Kiein. reine o (WR)

nach § 17 der Bau- siociung | aligem - (WA) | G (GE) | gebiete

PULZUNGSVOOrdnung (WS) besondere Wohngebiote Gn

Wochenend (W8B)
. Mischgebiete (Mi)
O (MD)
o
(SW) Goworde-
gobete (GE

Zahi dor E

Voliges > %2 <3 >3 1 >1

Goschossflachen:

280 (GF2) <04 %03-06 0r7-12 07-10 1.0-24

Baumassonzahi = 9

(BMZ)

s Loschwasserbedar!

bei unterschvedicher

Gefahr dor )

Brandausbreitung i e i oo

e 24 8 % T Y
______ 4

mittol 48 o6 9% 192 ‘
1

M_ A 26 1 08 192 _N_JL 22”

Sofern die obigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung nicht hinreichend
erfdlit werden kénnen, missen andere Méglichkeiten, z. B. durch unterirdische
Loschwasserbehalter, -brunnen, -teiche bzw. bei zu groBen Entfernungen weitere
Hydranten erwogen werden

Die Abstimmung zur Ausfiihrung und zur Kostenubernahme erfolgt im Bedartsfall
zwischen der Gemeinde und dem Wasserversorgungsunternchmen.

Stellungnahme der
Verwaltung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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3. Zuginglichkeit der Grundsticke / Rettungswege
Die Bebauung der Grundsticke ist 50 vorzunehmen, dass der Einsatz von Feuerldsch-
und Rettungsgeriten ohne Schwierigkeiten maglich ist.

Licgen Gebsude ganz oder in Teilen weiter als S0m von der Sffentlichen Verkehrsflache
entfernt, ist eine Zufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr gemiiB § 5 BauO NRW
herzustelien. Die Zufahrt ist gemif § 5 BauO NRW herzurichten. Die Ausfihrung muss
der Muster-Richtlinie Uber Fiachen fur die Feuerwehr (MRFIFw) inklusive der Aufstell-
und Bewegungsflichen entsprechen. Dic Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.

Zu- und Durchfahrten sowic Aufstell- und Bewegungsflichen fir die Feuerwehr sind so
2u befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zulassigen Gesamtmasse von
16 tund einer Achslast von 10t befahren werden kénnen.

Notwendige Fenster in Obergeschossen missen im Lichten eine freie Offnungsfliche
von mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fr die Feuerwehr erreichbar sein. Die
Fenster sind zur offentlichen Verkehrsfliche oder zu Feuerwehrbewegungsflichen hin
auszurichten §§ 14 und 37 BauO NRW.

An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss das Aufstellen von
tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit méglich sein. Dies ist insbesondere bei
Bepflanzungen und Parkflichen zu beachten (§ 14 BauO NRW).

Fur evtl. Gebaude der Gebiudeklassen 4 und 5 wird eine Aufstelifische far
Hubrettungsfahrzeuge gem. VV zu § 5 BauO NRW bendtigt, sofern diese Gebiude den
zweiten Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei Treppenriume) sicherstelien.

4. Hinweis
Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u. a. auch als .Generationenhaus/

G altersgerechtes oder seniorengerechtes Wohnen” betitelt. In verschiedenen
Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg dennoch Gber tragbare Leitern
sichergestelit.

Die Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des demographischen Wandels auf
folgendes hin:

Der Personenkreis, der sich problemlos Gber diese Gerite retten tisst, wird im Laufe der
nachsten Jahre eher kleiner werden. Das liegt zum einen an der immer dlter werdenden
Bevolkerung und 2um anderen an der Zunahme pflegebedirftiger Menschen. Auf Grund
dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben Bedenken an die Auslegung
des zweiten Rettungsweges speziell fir diese Nutzungsform.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Houben

Stellungnahme der
Verwaltung

Zugdnglichkeit der
Grundstiicke/Rettungswege
Nach den Festsetzungen des
Planentwurfes ist die
Zuganglichkeit der
Grundstlicke entsprechend
beriicksichtigt.

Diese Fragen und die nach
den Rettungswege an
Gebauden sind gem.
BauONRW geregelt.

Hinweis

Diese Fragen kénnen nur
-wie vor beschrieben- im
Rahmen konkreter
Baumalnahmen gel6st
werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Borswegierung DUmeidor, Posttach 300805, 40408 Domeldor

Stadt Wegberg
Ordnungsamt
Rathausplatz 25

41844 Wegberg

Kampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung
Wegberg, Erweiterung der Prifidiche 53 70040-102-23

Ihr Schreiben vom 13.04.2023, Az.: win

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise aul vermehrte Bodenkampmandiungen. Ilch empfehle
oine Oberpriifung der zu {tberbauenden Flache auf Kampfmittel im
ausgewlesenon Bereich der beigefilgten Karte. Die Beauftragung der
Uberpriifung erfoigt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersu-
chung .

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1845 abzuschieben.

Erfoigen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich eine Bohriochdetektion. Beachten Sie in diesem Fall den Leitfaden
auf unserer Internetseite.

Weitere Informationen finden Sie auf meiner Homepaqge .

Im Auftrag
gez. Schurmann

V=~

AMeanteichen
22 5.3537004C-10520
Dbai Antwor Bitte angeben

Simon Schuanann
Zimmes 117
Telafon

0211 4759710
Telatas

0211 4759040
o o nrw U8

Disnstigebiuvde und
Listeranachrf
Mundeihasmor Vaeg 50
40472 Dusssidort
Telnton D211475%0
Teletar 0211 4759040
podatelie RO niw de
wwwe DA ATw 08

Oflgnttiche Vere nramitie
08 b DFlughaten

Budinie 729. Traodo-rie uses
Brucke

Haltestelin
Munaaihermor VWeg

Fullweg ca 3muin

Stellungnahme der
Verwaltung

Es wird empfohlen, einen
Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung zu
stellen.

Es ist sinnvoll, eine derartigen
Uberpriifung zeitnah vor
Durchfiihrung von
Baumafnahmen zu
beantragen.

Ein entsprechender Hinweis
sollte im
Bebauungsplanentwurf
Ubernommen werden.

Abwdgungsvorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplanentwurf wird
durch folgenden Hinweis ergénzt:
»GemaR Hinweis des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist
vor Beginn einer BaumaRnahme ein
Antrag auf Kampfmitteluntersuchung
zu stellen.

Sind Spezialtiefbauarbeiten geplant,
ist vorher eine Bohrlochdetektion
durchzufihren.”
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Stellungnahme der
Verwaltung

In dem in der Karte
ausgewiesenen Bereich wird
empfohlen, ein Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung zu
stellen.

Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan
aufgenommen (siehe vor).

Abwadgungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Bebauungsplan I-3A Wegberg-Beeckerheide West / 7. Anderung

Eingegangene Stellungnahmen wahrend der Offenlage 18.10.2023 — 20.10.2023 zum o.g. Planverfahren

Lfd. | Bezeichnung der Behérde / Bewertung der Stellungnahme Beschlussvorschlag
Nr. | Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme
1. | Deutsche Telekom Technik GmbH, West PTI 24:
» Gegen die Planung bestehen keine Die Stellungnahme hat keine Plandanderung Die Stellungnahme wird zur
Bedenken. zur Folge. Kenntnis genommen.
2. | Schwalmverband:
» Gegen die Planung bestehen keine Die Stellungnahme hat keine Plandanderung Die Stellungnahme wird zur
Bedenken. zur Folge. Kenntnis genommen.
3. | NEW NiederrheinWasser GmbH:
» Gegen die Planung bestehen keine Die Stellungnahme hat keine Plandnderung Die Stellungnahme wird zur
Bedenken. zur Folge. Kenntnis genommen.
4. | NEW Netz GmbH:
» Gegen die Planung bestehen keine Die Stellungnahme hat keine Plandnderung Die Stellungnahme wird zur
Bedenken. zur Folge. Kenntnis genommen.
5. | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und

Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)

» Gegen die Planung bestehen keine
Bedenken.

Die Stellungnahme hat keine Plandanderung
zur Folge.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.




Lfd.

Nr.

Bezeichnung der Behorde /
Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Stadt Wegberg, Fachbereich Biirgerservice und
Sicherheit

» Gegen die Planung bestehen keine
Bedenken

Die Stellungnahme hat keine Plandanderung
zur Folge.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen

Erft Verband, Bergheim

» Gegen die Planung bestehen keine
Bedenken, wenn die Hinweise aus der
Stellungnahme vom 13.04.2023, dass
flurnahe Grundwasserstande auftreten
konnen bericksichtigt wurde.

Dieser Hinweis ist bereits im Bebauungsplan
unter ,Hinweise” ibernommen worden.

Die Stellungnahme hat keine Plandnderung
zur Folge.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

EBV GmbH, Hiickelhoven

» Es wird darauf hingewiesen, dass diese
Dienststelle nicht zustandig ist.
Gegebenenfalls konnte die

Bezirksregierung Arnsberg zustandig sein.

Die Bezirksregierung Arnsberg hatte mit
Schreiben vom 13.04.2023 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme wurde
bereits im Bebauungsplanentwurf unter
»Hinweise, Nr. 5 , Berticksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.




Lfd.

Nr.

Bezeichnung der Behorde /
Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Kreis Heinsberg
Gesundheitsamt, Bodenschutzbehorde, Untere
Naturschutzbehorde, untere Wasserbehorde
» Gegen die Planung bestehen keine
Bedenken.

Brandschutzdienststelle
» Gegen die Planung bestehen keine
Bedenken. Die Stellungnahme vom
24.04.2023 sollen weiterhin Beachtung
finden

Untere Immissionsschutzbehorde

» Gegen die Planung bestehen keine
Bedenken. Es wird um Aufnahme eines
Hinweises bezliglich des Larmschutzes bei
der Errichtung und dem Betrieb von
Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft-
und Warmepumpen sowie Blockheizkraft-
werken in den Bebauungsplan gebeten.

Die Stellungnahmen haben keine
Plandnderung zur Folge.

Die Hinweise zu den offentlichen
Verkehrsflachen, zur Léschwasserversorgung
sowie der Zuganglichkeit der Grundstlicke /
Rettungswege wurden im Bebauungsplan
bereits berlicksichtigt. Eine Plananderung ist
nicht erforderlich.

Dier Hinweis wurde schon am 02,05.2023
schriftlich vorgetragen und ist bereits im
Bebauungsplan unter ,Hinweise”
beriicksichtigt.

Die Stellungnahme hat keine Plandnderung
zur Folge.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.




Lfd. | Bezeichnung der Behérde / Bewertung der Stellungnahme Beschlussvorschlag
Nr. | Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme
Centra GmbH (Biirger-ID 26849) — Verwalter der
10. | WEG Larchenhain 2-6

» Die auf der StralRenflache der
»Anliegerstralle Heidekamp® anfallenden
Regenwasser werden - gem. Absprache
zwischen der WEG und dem Tiefbauamt
der Stadt Wegberg - z.7t. als
Ubergangslésung iber Rigolen, die auf
dem Grundstiick der WEG liegen
(Flurstiick 1333), abgeleitet. Es steht zu
beflrchten, dass diese Rigolen durch
»Schlammstoffe” beschadigt werden.

Es wird gefordert, dass vor Erteilung einer
Baugenehmigung stattdessen die
»AnliegerstralRe Heideweg” an das stadt.
Abwassernetz angeschlossen wird.

Die Ableitung des Oberflachenwassers der
»Anliegerstralle Heidekamp“ durch Rigolen
Uber das Flurstlick 1333 ist durch
ErschlieBungsvertrag vereinbart. Eine
Einsichtnahme in die o.g. Vertragsunterlagen
ist moglich.

Eine zusatzliche Einsplilung von
»Schlammstoffen” in die Rigolen ist nicht zu
beflirchten.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes I-3A
hat keine negativen Auswirkungen auf die
vorgenannten Rigolen.

Baugenehmigungen werden im Rahmen
einer Antragstellung nach dem geltenden
Baurecht behandelt.

Der Anregung der Centra GmbH
wird nicht gefolgt.

Die Antragstellerin ist
entsprechend zu informieren.




Lfd. | Bezeichnung der Behérde / Bewertung der Stellungnahme Beschlussvorschlag
Nr. | Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme
11. | Biirger 1 - ID: 26840 (Stellungnahme vom

10.10.2023)

» Es wird darauf hingewiesen, dass die

Terrasse der ErdgeschoBwohnung durch
eine mogliche 2-geschossige Bebauung auf

den Flurstiicken 1345 und 1355
verschattet wird. Es wird gebeten, auf

diesen Flurstlicken nur eine 1-geschossige

Bebauung zuzulassen.

» Die auf der StraRenflache der

»AnliegerstraRe Heidekamp” anfallenden
Regenwasser werden - gem. Absprache
zwischen der WEG und dem Tiefbauamt

der Stadt Wegberg - z.7t. als
Ubergangslésung iber Rigolen, die auf
dem Grundstiick der WEG liegen

(Flurstiick 1333), abgeleitet. Es steht zu

beflrchten, dass diese Rigolen durch
»Schlammstoffe” beschadigt werden.

Es wird gefordert, dass vor Erteilung einer

Baugenehmigung stattdessen die

»Anliegerstralle Heideweg” an das stadt.

Abwassernetz angeschlossen wird.!

Eine unzumutbare Verschattung liegt nicht
vor, da die gesetzlichen Abstandsflachen mit
der Bebauungsplanfestsetzung ,Zahl der
Vollgeschosse Il ,eingehalten werden und
somit ein Rechtsschutz gegen eine mogliche
Verschattung oder freie Aussicht nicht
gegeben ist.

Die Ableitung der Oberflachenwasser der
»AnliegerstralRe Heidekamp“ durch Rigolen
Uber das Flurstiick 1333 ist durch
ErschlieBungsvertrag vereinbart. Eine
Einsichtnahme in die o.g. Vertragsunterlagen
ist moglich.

Eine zusatzliche Einsplilung von
»Schlammstoffen” in die Rigolen ist nicht zu
beflirchten.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes I-3A
hat keine negativen Auswirkungen auf die
vorgenannten Rigolen.

Baugenehmigungen werden im Rahmen
einer Antragstellung nach dem geltenden
Baurecht behandelt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Eine Anderung des
Bebauungsplanes erfolgt nicht; es
bleibt bei der
Bebauungsplanfestsetzung ,,Zahl
der Vollgeschosse I1“.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Antragsteller ist
entsprechend zu informieren.

! Wortgleich zu Lfd. Nr. 10




Lfd.

Nr.

Bezeichnung der Behorde /
Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Anlage zur Stellungnahme Nr. 11 aus dem Jahre

2019

» Es wird darauf hingewiesen, dass die

Terrasse der ErdgeschoBwohnung durch
eine mogliche 2-geschossige Bebauung auf
den Flurstlicken 1345 und 1355
verschattet wird. Es wird gebeten, auf
diesen Flurstlicken nur eine 1-geschossige
Bebauung zuzulassen.

Ferner wird wortgleich wie zu Nr. 10
(Antragstellerin Centra GmbH) ausgefiihrt,
dass die anfallenden Regenwasser der
StraBenflache , Anliegerstralle
Heidekamp“ tiber die auf dem Grundstiick
der WEG liegenden Rigolen abgeleitet
wird und dass vor Erteilung einer
Baugenehmigung die , AnliegerstralRe
Heidekamp“ an das stadt. Abwassernetz
angeschlossen werden muR.

Eine unzumutbare Verschattung liegt nicht
vor, da die gesetzlichen Abstandsflachen mit
der Bebauungsplanfestsetzung ,Zahl der
Vollgeschosse Il ,eingehalten werden und
somit ein Rechtsschutz gegen eine mogliche
Verschattung oder freie Aussicht ist nicht
gegeben ist.

Die Ableitung der Oberflachenwasser der
»AnliegerstralRe Heidekamp” durch Rigolen
Uber das Flurstiick 1333 ist durch
ErschlieBungsvertrag vereinbart. Eine
Einsichtnahme in die o.g. Vertragsunterlagen
ist moglich.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes I-3A
hat keine negativen Auswirkungen auf die
vorgenannten Rigolen.
Baugenehmigungen werden im Rahmen
einer Antragstellung nach dem geltenden
Baurecht behandelt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Antragsteller ist
entsprechend zu informieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Antragsteller ist
entsprechend zu informieren.
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