Bebauungsplan 1-12, Wegberg — Beecker Wald /
4. Anderung

Entwurfsbegrindung

1.0 Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet (Gemarkung Wegberg, Flur 90, Flurstick 615) liegt innerhalb der
Ortslage Wegberg und umfasst eine derzeitige Grinflache sudostlich des
Holunderweges mit einer GréRe von 509 gm. Der genaue Verlauf des
Geltungsbereiches des Plangebietes ist im Bebauungsplan eindeutig festgesetzt.

2.0 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes I-12
aus dem Jahre 1970. Die in Rede stehende Fléache ist als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Angrenzend gilt der Bebauungsplan I-12
/ 1. Anderung vom 22.04.1975.

3.0 Anlass und Zielsetzung der Planaufstellung

Am 17.09.2013 hatte der Fachausschuss beschlossen, diesen Spielplatz und einen
weiteren in fulaufiger Entfernung befindlichen Spielplatz am Schlehenweg
gebietsbezogen zusammenzulegen. Auf dem Spielplatz Holunderweg wurden
daraufhin die Spielgerate abgebaut und die Flache als Rasenflache umgestaltet.
Diese wird jedoch fur die angrenzende Wohnbevolkerung nicht benétigt.

Zielsetzung der Planaufstellung ist daher, die in Rede stehende Flache einer
Wohnnutzung zuzufiihren. Die derzeitigen Pflegekosten der Griinflache kdnnen
dadurch zukUnftig entfallen und ein zusétzliches Baugrundsttick verauRRert werden.

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzung von Flachen, die Nachverdichtung oder
anderer Malnahmen der Innenentwicklung kann unter bestimmten
Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB, ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung und einer frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung der Offentlichkeit, aufgestellt werden. Aufgrund der geringen
FlachengrdlRe von 509 gm des Plangebietes wird dieses Verfahren gemald § 13 a
BauGB nach dem Beschluss des Rates vom 15.12.2020 durchgefihrt.



4.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

Infolge der vorgenannten stadtebaulichen Zielsetzung, zur Umnutzung der ehemalig
festgesetzten Spielplatzflache und zur Einbindung der Neubebauung in die ndhere
Umgebung, werden die nachfolgenden Regelungsinstrumente festgesetzt:

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Bebauung, aber auch im Hinblick auf die
bestehende angrenzende Wohnnutzung und den diesbeziglichen
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes, wird die Art der
baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Aufgrund der
beabsichtigten Bebauung und der engen Nachbarschaft zur vorhandenen
Wohnbebauung sowie des Grundstiickszuschnittes und der Lage werden
Laden und nichtstérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die
Uberbaubare Grundstiicksflache, die Grundflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse und durch die maximale Trauf-, und
Erdgeschossful3bodenhthen wie folgt festgesetzt:

4.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die vordere Baugrenze wird in Anlehnung an die bestehende
Wohnbebauung mit einem Abstand von 3 Metern parallel zur
StraRenbegrenzungslinie Holunderweg festgesetzt. Die Tiefe der
Uberbaubaren Flache betragt 12 m; die Abstdnde zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen jeweils 3 m. Durch diese Abmessungen ist eine
ausreichende bauliche Nutzung des Grundstiickes gegeben. Durch
den Ausschluss von Garagen und Stellplatzen auferhalb der
Uberbaubaren  Grundsticksflache  wird eine  stadtebaulich
aufgelockerte Bebauung, in Anlehnung an den Bestand, sichergestellt.

4.2.2 Grundflachenzahl
Die festgesetzte Grundflachenzahl ermdglicht eine stadtebaulich und
wirtschaftlich  vertragliche Ausnutzung des Plangebietes und
Ubernimmt die Vorgaben fir reine Wohngebiete des § 17 BauNVO.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse abgeleitet aus dem
angrenzenden Bebauungsplan I-12 / 1. Anderung. Die Neubebauung
kann somit hinsichtlich des Bauvolumens harmonisch eingebunden
werden.

4.2.4 Trauf- und Erdgeschossfullbodenhthen
Zusatzlich zu den vorgenannten Festsetzungen wird durch die
Festsetzung der maximalen TraufhOhe gewahrleistet, dass sich die



neue Bebauung im Plangebiet maRvoll in den Bestand einfligt und das
Ortsbild gewahrt bleibt. Die gewahlte Traufhéhe leitet sich einerseits
aus dem Bestand ab und sichert andererseits ausreichende
Gestaltungsspielraume hinsichtlich der Hohenentwicklung der
zuklnftigen  Bebauung. Die Festsetzung der maximalen
Erdgeschossful3bodenhthe dient ebenfalls der Bestimmung der
Mafstablichkeit der Geb&ude untereinander.

4.3 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird in Form eines Einzelhauses festgesetzt und
entspricht so dem angrenzenden baulichen Bestand. Eine harmonische
Einbindung der Neubebauung kann dadurch sichergestellt werden.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Im Plangebiet wird eine Dachneigung von 0 bis 20 Grad festgesetzt. Dieses
Ordnungsprinzip dient der Gestaltung des Ortshildes und soll die kiinftige
Bebauung in die vorhandene Umgebung einfligen.

Ferner sind Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen zur Verkehrsflache
hin zu bepflanzen und flachendeckend zu begriinen, um so ein optisch
ansprechendes Erscheinungsbild zu schaffen. Durch diese Festsetzung soll
ein begruntes StraRenbild ohne massive Abgrenzungen entstehen.

5.0 Hinweise

Aufgrund der Lage des Plangebietes wurden Hinweise zur
Niederschlagswasserversickerung, zu den Bodenverhdltnissen, zum Umgang mit
moglichen Kampfmitteln und archdologischen Bodenfunden, zur Lage des
Plangebietes innerhalb der Erdbebenzone 2, zu Grundwasserstanden und
mdglichen bergbaubedingten Auswirkungen, zum Betrieb von Klima-, Luft- und
Warmepumpen sowie zum Einbau von Recyclingbaustoffen aufgenommen.

6.0 Berucksichtigung von Umweltbelangen

Das Plangebiet ist derzeit als Rasenflache angelegt und regelméafig geméht. Die
angrenzenden Wohngrundstlicke weisen neben der Versiegelung durch Bebauung
typische Ziergartenstrukturen auf. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder im
naheren Umfeld von Schutzgebieten oder schutzwirdigen Flachen. Streng
geschutzte Tierarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Aufgrund der bisherigen
Nutzung und des damit einhergehenden Stérpotenzials ist nicht mit essenziellen
Habitatfunktionen fir planungsrelevante Tierarten zu rechnen. Bezlglich der
planbedingten Verdnderung des Stérungsniveaus auf das Umfeld und dort
maoglicherweise vorkommenden Arten, ist keine Erheblichkeit der Stérung
anzunehmen. Das Planverfahren wird im sogenannten ,beschleunigten Verfahren*



nach § 13 a BauGB durchgefuhrt. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind
die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Eingriffsbilanzierung mit
nachgeschalteter Kompensation nicht erforderlich.



