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It \ Fortsetzung Hinweise L E G E N D E
606 4. |mBereich des Plangebietes kénnen flurnahe Grundwasserstande auftreten. Das Plangebiet ist von durch
Stimpfungsmalknahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grund- ART DER BAULICHEN NUTZUNG
wasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen Reines Wohnaebiet
langeren Zeitpunkt wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den WR eines Vvohngebie
= néchsten Jahren ist nach heutigem Stand nicht auszuschlielRen. Femer ist nach Beendigung der bergbaulichen
Simpfungsmafdnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den
N Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
> moglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Sch&den an der Tagesoberfléche fihren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen | Geschosszahl, HochstmaR
o und Vorhaben Berlicksichtigung finden. . .
\ ) 0’4 Grundflachenzahl, Héchstmal’
\ . ok . . .
N 5. Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das Arbeitsblatt ATV-DVWWK-M 153 - - i
614 in der jewells glltigen Fassung zu beachten. Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei Einleitung BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
\ von Niederschlagswasser wird hingewiesen. E | nur Einzelhauser zulassig
\ & 6. Die Ermichtung und der Betrieb von Klima-, Luft- und WWarmepurmpen sowie Blockheizkraftwerken hat im Plange-
611 biet unter Beachtung des ,Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Geraten* der 0°-20° Dachneigung
Bund / Lander Arbeitsgemeinschatt fur Immissionsschutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
S > 7. Furden Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und V\egearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, | — — = - Baugrenze
\\ ist reChrteZciﬂ%YgEE :ﬁ?sdéisgera%ustof.fe beim Landrat des Kreises Heinsberg — Untere WWasserbehérde eine SONSTIGE PLANZEICHEN
613 @\0 e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
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o 509 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / HINWEISE
04 | /8\
o o
0°-20 'O' S \o Textliche Festsetzungen
1. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Laden und
nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
X 186
N 2. GeméaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet die Erdgeschossfulibodenhéhe
mex. 0,5 m Uber der vorgelagerten Verkehrsflache des Holunderweges liegen darf. Grundsétzlich mal3gebend
195 fur die Ermittlung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die jeweilige Hohenlage der erschlieungsméRig
N2 vorgelagerten Verkehrsfliache.
185 3. GeméR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Traufhéhe von 3,80 m nicht
Uberschritten werden darf. Als Trauthdhe gilt das Mal? zwischen der vorgelagerten Verkehrsflache und dem Schnitt-
- punkt der AuRenseite der Aufdenwand mit der Oberseite der Dachhaut. Uberschreitungen der festgesetzten mexi-
malen Trauthéhe im Bereich zurlickgesetzter VWandabschnitte sind zuléssig.
184 4. GeméaR § 12 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen und grundstiicksseitiger Strallen-
196 begrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten ist.
o 5. GemaR § 89 BauO NRWin Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Einfriedungen entlang
Verkehrsflachen zur Veerkehrsflache hin zu bepflanzen und fidchendeckend zu begriinen sind.
6. Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flache zuldssig sind. Hiervon abweichend ist die Anlage von Stellplatzen
auf den Zufahrisbereichen zu Garagen zuléssig.
g
Hinweise
1. Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde ist die Stadt V\egberg als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
625 zunachst unverandert zu erhalten. Die V\eisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmelpflege im Rheinland fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
2. Saliten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die néchstgelegene Dienststelle der Polizei,
der Kampfmittelrdundienst oder die Stadt V\egberg, Fachbereich Biirgerservice und Sicherheit, zu benachrichtigen.
648 * 3. Deas Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse 2/T zuzuordnen. Anwendungsteile von
/ \ DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4139 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies
/'\ betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindung, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.
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\ 4 Fortsetzung Hinweise (siehe Planausschnitt)
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Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Liegenschaftskataster
Ubereinstimmen;

2. die Planunterlage den Zustand
genau und vollstandig wiedergibt,
Stand: 18.02.2021.

3. die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Wegberg, den .......cccveevenee. 2021

Dipl.-Ing. Axel Hollander
Offentlich best. Verm.-Ingenieur

Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. § 2
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
=] .0 IS 2021

die Aufstellung des Bebauungsplanes
I-12, Wegberg — Beecker Wald /

4. Anderung beschlossen.

Der Beschluss uber die Aufstellung ist
am ..o

bekanntgemacht worden.

Wegberg, den .......ccceeeenee 2021

Der Burgermeister

Der Vorentwurf dieses Plans hat gemaf
§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach Bekanntmachung

(V0] 1o PSS

Wegberg, den .......ccceeuenee. 2021
Der Burgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begriindung hat gemaf
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach Bekanntmachung

(V0] 1o PSS

Wegberg, den .......ccceeuenee. 2021
Der Burgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begriindung hat gemaf
§ 4a Abs . 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach Bekanntmachung

(V0] 1o PSS

in der Zeitvom .................. o] [- S
einschlieflich erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Wegberg, den .......ccceeuenee. 2021

Der Burgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan — in der gednderten Fassung
—istgem. §§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO) in Verbindung mit § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) und § 86
der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) durch den Rat
der Stadt Wegberg

Der Burgermeister

GemalR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) ist der Beschluss des
Bebauungsplanes mit Hinweis auf die
Maglichkeit der Einsichtnahme,

bekanntgemacht worden.

Wegberg, den ........ccceecnenn. 2021

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan trat mit Datum vom
............................ in Kraft.

Wegberg, den .......ccccccvvenen. 2021
Der Burgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter




