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Begriindung

1. Ortliche Verhiltnisse
1.1. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1-48, Wegberg - Maaseiker Strafle liegt im Ortsteil Wegberg am
siidlichen Ortsrand zwischen Grenzlandring und Maaseiker StraRe. Ostlich des Plangebietes liegt ein im Bau befindliches
Gebaude der Wegberger Feuerwehr. Das Plangebiet beinhaltet die Parzellen 25 - 32, 33/1 und 33/2 der Flur 24, Gemarkung
Wegberg, und hat eine GréRe von ca. 2,7 ha.

Entlang des Grenzlandrings liegen die Hohen im Plangebiet zwischen ca. 69,00 m (i. NHN) im Westen und 67,50 m (i.
NHN) im Osten. In Richtung Maaseiker StraRe féllt das Gelande leicht ab mit Hohen zwischen ca. 66,50 m (i. NHN) und
67,00 m (0. NHN).

Hinsichtlich der Topografie ist das Plangebiet eben. Von Osten nach Westen betragt der Hohenunterschied maximal
1,50 m.

Das Plangebiet ist gepragt durch eine zusammenhangende intensive Ackerflache, die somit als Lebensraum flr den GroR-
teil der heimischen Tier- und Pflanzenarten eine geringe Bedeutung besitzt. Im Bereich des Grenzlandringes und der Maa-
seiker Strale sind als StraRenbegleitgriin Baumstandorte vorhanden.

1.2. Umgebung

Im Nordwesten schliet das Plangebiet an die Garten der Wohnbebauung der Gerhart-Hauptmann-Stralke an. Das Wohn-
gebiet ist gepragt durch eine Einfamilien- und Reihenhausbebauung. Ostlich liegt die Maaseiker StraRe, die in Richtung
Norden eine direkte Anbindung in das Wegberger Zentrum bietet. Entlang der Maaseiker Strale liegen das Maximilian-
Kolbe-Gymnasium, die Edith-Stein-Realschule, die Schule am Grenzlandring (Hauptschule Wegberg), die Erich-Késtner-
Gemeinschaftsgrundschule sowie das GrenzlandRingBad und verschiedene Sportanlagen. Auf Héhe des Plangebietes
liegt eine Wache des Rettungsdienstes Kreis Heinsberg. Siidlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Grenzlandring
an, der in einer Schleife um das gesamte Wegberger Zentrum flihrt und gleichzeitig Anbindungen an das (ibergeordnete
umliegende Verkehrsnetz bietet.

Sudlich hinter dem Grenzlandring sowie 6stlich hinter der Rettungswache und der im Bau befindlichen Feuerwehr schlie3en
sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

1.3. ErschlieBung

Das Plangebiet verflgt Gber eine gute Anbindung an das értliche und berdrtliche Verkehrsnetz. Die verkehrliche Anbin-
dung des Plangebietes erfolgt aus Richtung Osten (iber die Maaseiker Strale, iber die das Zentrum und die Nahversor-
gungseinrichtungen in kiirzester Zeit erreichbar sind. In fuRlaufiger Reichweite befinden sich im Norden das Schulzentrum
sowie eine Kindertagesstatte und das Schwimmbad. Nach Siiden erfolgt der Anschluss an den ,Grenzlandring®, von dem
aus die Anbindung an die B 221 im Westen und die B 57 im Osten erfolgt. Dadurch ist die Anbindung an das Uberértliche
Strallennetz gesichert.

FuBlaufig kann das Plangebiet im Bestand von der Maaseiker StralRe im Osten erschlossen werden, die beidseitig tiber
einen Ful- und Radweg verfiigt. Entlang des stdlich liegenden Grenzlandrings verlauft ebenfalls beidseitig ein Ful- und
Radweg, ein Anschluss an diesen ist jedoch aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht vorgesehen. Eine Anbindung an
das nordwestlich liegende Wohngebiet ist ebenfalls nicht vorgesehen, da dazu keine freien Flachen zur Verfligung stehen.

Eine Anbindung an den Schienenverkehr erfolgt (iber den Bahnhof Wegberg, der nérdlich in ca. 1.500 m Entfernung zum
Plangebiet liegt. Von hier besteht Anschluss Richtung Ménchengladbach sowie Richtung Dalheim. Das Plangebiet wird
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durch die Bushaltestelle am Schulzentrum in ca. 150 m Entfernung sehr gut an den offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) angebunden. Von hieraus fahren die Buslinien 411 bis 413 sowie die 418 und SB 8. Die 412 und 418 stellen die
Anbindung zum Wegberger Bahnhof her und die SB 8 verbindet das Plangebiet auf direktem Weg mit Erkelenz und Nie-
derkriichten.

2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

21. Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Plangebietsflachen mit einer Gréle von ca. 2,7 ha in Zukunft einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Derzeit werden die Flachen als intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen ge-
nutzt und bilden eine Randlage an der angrenzenden Wohnbebauung im Norden, dem Grenzlandring und der Maaseiker
StraRe.

Die Planung umfasst ein Wohngebiet mit ErschlieRungsstrafien und privaten Grunflachen, auf denen in Zukunft ein Wohn-
quartier mit hoher Wohnqualitat realisiert werden soll. Durch die Weiterentwicklung und Erganzung der umliegenden Wohn-
strukturen soll der anhaltenden Nachfrage nach Wohneigentum in Wegberg Rechnung getragen werden. Vorgesehen sind
eine Einzel- und Doppelhausbebauung, Hausgruppen sowie Gescholwohnungsbau (Mehrfamilienhauser). Erganzt wird
die Wohnbebauung durch eine Flache fir Gemeinbedarf im Siiden, auf der sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen (z.B. eine Kindertagesstatte) oder schulische Einrichtungen realisiert werden konnen. Die geplanten Nutzun-
gen sollen Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes 1-48, Wegberg - Maaseiker Strale planungsrechtlich gesichert wer-
den. Der Fl&chennutzungsplan der Stadt Wegberg stellt den ndrdlichen Bereich des Plangebietes als ,Wohnbauflache® dar,
der sudliche Bereich sowie die ostliche Spitze im Kreuzungsbereich Grenzlandring und Maaseiker Stralle werden als ,Griin-
flache* ausgewiesen.

2.2. Planungserfordernis

Die Inanspruchnahme des im Flachennutzungsplan iberwiegend als Wohnbauflache dargestellten Plangebietes ist ein
wichtiger Schritt zur Schaffung neuer Wohnbauflachen in Wegberg, um dem entsprechenden Bedarf gerecht zu werden.

2.3. Ziele der Planung

Die Planung soll der Bereitstellung von Wohnbauflachen zur Starkung und Weiterentwicklung von Wegberg als attraktivem
Wohnstandort dienen und gleichzeitig die Nachfrage nach Wohnbauflachen decken. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes 1-48, Wegberg - Maaseiker Stralke soll die gemaR den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt Wegberg
vorgesehene Entwicklung des Plangebietes als Wohnbauflache planungsrechtlich gesichert werden.

Mit dem Bebauungsplanverfahren 1-48, Wegberg - Maaseiker Stralle sollen folgende Planungsziele erreicht und planungs-
rechtlich gesichert werden:

e  ErschlieBung von Wohnbauflachen zur Deckung des ortlichen Bedarfes,

e Planungsrechtliche Sicherung unterschiedlicher Wohnformen (Einzel-, Doppel-, Mehrfamilienhausbebauung und
Hausgruppen),

e Bereitstellung von Flachen flr soziale Zwecke bzw. eine Schule,

¢ Nutzung von Synergieeffekten durch bestehende Infrastruktur (bspw. Straen, Nahversorgung, Schulen, Kita),

o Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Darlber hinaus ist es Ziel der Stadtplanung, in Nahe des Schul- und Sportzentrums einen durchgriinten Wohnstandort fir
alle Altersgruppen zu schaffen, der kurze Wege zur Nahversorgung und zum OPNV bietet und gleichzeitig ein ruhiges
Wohnen ermdglicht.
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3. Verfahren

Am 29.06.2021 wurde ein Aufstellungsbeschluss fiir das Plangebiet gefasst, um die Umsetzung der zukiinftigen Bauland-
entwicklung zu sichern. Das Verfahren soll gemaf § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgeflihrt werden.

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist ein mit der Stadt Wegberg abgestimmtes stadtebauliches Konzept.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt
mit ca. 7.500 m? unter der gesetzlich vorgegebenen Grenze von 10.000 m?, somit ist die Entwicklung dieses Bebauungs-
planes gemalk § 13b BauGB gegeben. Dabei werden zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bebauungsplane im engen sach-
lichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren Grundflache mitzurechnen ware.

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Planungskonzept wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
oder nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung des Landes Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW) unterliegen.
Zudem ist eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter — Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes - nicht zu erwarten. Des Wei-
teren gibt es keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen, nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Da die Voraussetzungen des § 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorliegen, wird dieser Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt. Dabei kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in
Anspruch genommen werden. Von den frilhzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen
werden, ebenso von der formalen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von
der zusammenfassenden Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB; § 4 ¢ BauGB (Monitoring).

In Bezug auf die friihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde von dieser Kann-Vorschrift kein
Gebrauch gemacht, die Beteiligungen wurden im Zeitraum vom 02.12.2021 bis 22.12.2021 durchgefuhrt. Dabei gingen 12
Stellungnahmen von Behérden und Trager offentlicher Belange ein. Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen
ein.

Die offentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB hat stattgefunden vom 17.10.2022 bis 22.11.2022.
Dabei gingen 10 Stellungnahmen von Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange und zwei Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit ein.

4. Gegenwartiges Planungsrecht

41. Landesentwicklungsplan

Im derzeit giiltigen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist die Stadt Wegberg als Mittelzentrum aus-
gewiesen. Das Plangebiet wird im Landesentwicklungsplan als ,Freiraum® dargestellt (s. Abbildung 1, rote Umrandung).
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-----
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Abbildung 1: Auszug Landesentwicklungsplan NRW 2017
Quelle: Ministerium fiir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des
Landes Nordrhein-Westfalen

Im aktuellen Landesentwicklungsplan NRW sind die darin formulierten Ziele und Grundsétze gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 und 3
Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten bzw. zu beriicksichtigen. Nachfolgend aufgefiihrte Ziele und Grundsatze sind in
diesem Planungsverfahren und fiir die stadtebauliche Konzeption wesentlich:

6.1-1 Ziel flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwicklung, der Entwicklung der
Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotentialen
auszurichten. [...]."

6.1-5 Grundsatz Leitbild "nachhaltige europaische Stadt"

,Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen europaischen Stadt" kompakt gestaltet werden und das jeweilige
Zentrum starken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine umweltvertrégliche, geschlechtergerechte und siedlungs-
strukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitit und zur Re-
duzierung des Verkehrsaufkommens beitragen. [...]."

6.1-7 Grundsatz energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

,Planungen von neuen Siedlungsfladchen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungsgebieten sollen energieeffizi-
ente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie Méglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von So-
larenergie und anderen erneuerbaren Energien beglnstigen. Die raumliche Entwicklung soll die bestehende Verletzbarkeit
des Siedlungsraums gegeniber Klimafolgen - insbesondere Hitze und Starkregen - nicht weiter verscharfen, sondern die
Widerstandsfahigkeit des Siedlungsraums starken und dazu beitragen, die Auswirkungen des Klimawandels abzumildern.

4.2. Regionalplan

Im Regionalplan werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Entwicklung des Regierungsbezirks und
raumbezogene Planungen und MaBnahmen konkretisiert. Der Regionalplan flir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Aachen (2003), weist fur das Plangebiet ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® mit ,Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung® aus (s. Abbildung 2, gelbe Umrandung).

Beratungsgesellschaft fiir kommunale Infrastruktur mbH Seite 7/ 32



Bebauungsplan [-48, Begriindung zum Satzungsbeschluss
Wegberg - Maaseiker Stralte Fassung vom 24.01.2023

ST L8 DN

x5 c - -

’Gs-’ YRLYREARS
-

Abbildung 2: Auszug Regionalplan 2003
Quelle: Bezirksregierung Koin

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg wurde 2008 durch die Bezirksregierung genehmigt.

Dariber hinaus wurde die Plangebietsflache im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes mit aufgenommen und
war am 13.03.2020 im Regionalrat der Bezirksregierung Kéln Bestandteil der Planungsvorlagen (s. Abbildung 3, gelbe
Umrandung). In diesem Entwurf wird firr das Plangebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)* ausgewiesen. In den ,ASB*
sollen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflachen, zentral6rtliche Einrichtungen und sonstige
Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstatten in der Weise zusammengefasst werden, dass sie nach Méglichkeit un-
mittelbar, das heil}t ohne grofieren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind. Somit kann festgehalten werden, dass
die Entwicklung landesplanerisch beflirwortet wird.
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Abblldung 3: Auszug Neuaufstellung Reg|onalplan 2020 Entwurf
Quelle: Bezirksregierung Koln

4.3. Wasserschutzgebiet Wegberg-Uevekoven

Sudlich, auBerhalb des Plangebietes, grenzt die Zone Ill a des geplanten Wasserschutzgebietes Wegberg-Uevekoven an,
die in diesem Bereich deckungsgleich ist mit der im Flachennutzungsplan dargestellten Freiraumfunktion ,Grundwasser-
und Gewasserschutz* (siehe blaue Schraffur in Abbildung 2 bzw. Abbildung 3).

4.4. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes [1l/6 Schwalm-
platte des Kreises Heinsberg vom 01.08.2003 (1. Anderung vom 29.08.2005). Der Landschaftsplan trifft fiir das Plangebiet
keine Festsetzungen (s. Abbildung 4).
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bbildung 4:- Auszug Léﬁdi‘s"chaffgbian
Quelle: Kreis Heinsberg

Der Landschaftsplan stellt flir das Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Le-
bensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen® dar. Mit Wirksamwerden des Flachennutzungsplanes der

Stadt Wegberg am 02.07.2008 wurde dieser Bereich im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung tberplant.
4.5. Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg vom 02.07.2008 stellt fiir den Grofteil des raumlichen Geltungs-
bereiches des Plangebietes ,Wohnbauflache (W)* dar. Des Weiteren stellt der Flachennutzungsplan im siidlichen und 6st-
lichen Randbereich des Plangebietes die Darstellung ,Griinflachen® dar. Das Plangebiet flgt sich somit in die bestehenden
und geplanten Siedlungsstrukturen ein.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stellt dariiber hinaus im Nordwesten eine angrenzende Wohnbauflache dar,
an die das Plangebiet anschlie3t. Im Osten, auf der gegentiberliegenden Seite der Masseiker Strafle, wird eine ,Flache fiir
den Gemeinbedarf* dargestellt, mit der Ausweisung einer Rettungs- und Feuerwache (Stand 3. Fl&chennutzungsplanénde-
rung).

Die Planung sieht entlang der stdlichen Plangebietsgrenze parallel zum Grenzlandring einen Sicht- und Larmschutzwall
vor, der im Bereich der im Flachennutzungsplan dargestellten Grinflache liegt. Dies soll tiber eine entsprechende Festset-
zung im Bebauungsplan planungsrechtlich konkretisiert und gesichert werden.

Die vorliegende Planung entwickelt sich gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Da es sich bei der Realisierung der Planung um eine Siedlungsrandarrondierung handelt und die Flache im giiltigen Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt wird, ist eine Alternativenpriifung nicht notwendig.

4.6. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes I-06, Wegberg - Schul- u. Sportzentrum, der
hier ,Grinflachen* mit der Zuordnung ,Parkanlage, Sport- und Spielplatz* festsetzt. Diese Nutzungen wurden bereits an
anderer Stelle realisiert oder werden nicht mehr bendtigt. Weitere stadtebauliche Satzungen sind nicht bekannt.

5. Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen

Ziel des Bebauungsplanes |-48, Wegberg - Maaseiker Strafle ist die Bereitstellung von Wohnbauland. Durch die vorlie-
gende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. GemaR § 1a Abs. 2
BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Manahmen zur Innenentwicklung und
Siedlungsrandarrondierung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.
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Landwirtschaftliche Flachen sollen nurim notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach § 1 Abs. 7 BauGB
sind in der Abwagung zu berticksichtigen. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdg-
lichkeiten und Siedlungsrandarrondierung zéhlen kénnen. Es besteht eine Begriindungs- und Abwégungspflicht gemal
§ 1a Abs. 2 BauGB beziiglich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache.

In diesem Zusammenhang ist die tatsachlich ausgeibte Nutzung zu betrachten. Die Plangebietsflachen werden derzeit in
Form von intensiven Ackerflachen landwirtschaftlich genutzt.

Im Rahmen der erforderlichen Alternativpriifungen geht es darum, die stadtebauliche Notwendigkeit fiir die Entwicklung der
dieser Planung zugrunde liegenden Standortwahl zu begriinden. Erst dann kann im Wege der Abwagung die Umwidmungs-
sperrklausel Gberwunden werden. Die Verfugbarkeit landwirtschaftlicher Flachen ist fir die Entwicklung landwirtschaftlicher
Betriebe von grundlegender Bedeutung. Deshalb soll die Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen auf das unbedingt
notwendige Mal begrenzt werden, um Beeintrachtigungen der Landwirtschaft so weit wie mdglich zu vermeiden. Die Be-
lange der Landwirtschaft sind in der Abwagung explizit zu berlicksichtigen. Hierbei ist darzulegen, welche Auswirkungen
damit verbunden sind, landwirtschaftliche Flachen zugunsten anderer Nutzungen unwiederbringlich aufzugeben, und wa-
rum die angestrebte Nutzung nicht an anderer Stelle realisiert werden kann.

Begrlindung der Standortwahl:

o Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg vom 02.07.2008 stellt fiir den Grofteil des raumli-
chen Geltungsbereiches des Plangebietes ,Wohnbauflache (W)* dar (s. Kap. 4.5). Die im Flachennutzungsplan
nicht als ,Wohnbauflache®, sondern als ,Griinflache” dargestellten Bereiche werden im Bebauungsplan Uberwie-
gend durch die Festsetzung einer dffentlichen Griinflache erhalten und planungsrechtlich gesichert, lediglich im
siidlichen Bereich ist eine Uberplanung teilweise notwendig, da hier die zukiinftige Gemeinbedarfsflache sowie
Flachen zur Niederschlagswasserentsorgung liegen sollen.

o Der Bebauungsplan verfolgt das stadtebauliche Ziel, Wohnbauflachen zu entwickeln. Mit der Entwicklung der
Wohnbauflachen werden die Darstellungen der Gibergeordneten Planungen (Entwurf Regionalplan 2020, Flachen-
nutzungsplan) berticksichtigt. Die stadtebauliche Entwicklung verfolgt das Ziel einer Nachverdichtung in Form ei-
ner Siedlungsrandarrondierung und beriicksichtigt damit den Grundsatz des ,sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden®. Dadurch kann die bestehende ErschlieBung im Umfeld des Plangebietes genutzt werden, was positiv zu
bewerten ist.

o Die Flachen im Plangebiet stehen fiir eine kurzfristige Wohnbaulandentwicklung zur Verfligung, um den Bedarf an
Wohnbauflachen in Wegberg zu decken. Bei Flachen im AuBenbereich misste erst Planrecht, bspw. Uber eine
Anderung des Flachennutzungsplanes, geschaffen werden. AuRerdem wéren die Eingriffe in den Naturhaushalt
hier im Vergleich zu den eingeplanten landwirtschaftlich genutzten Flachen erheblich groRer.

e Andere im Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg dargestellte Wohnbauflachen stehen vor einer eigenen stad-
tebaulichen Entwicklung, um den Bedarf in Wegberg zu decken.

o Die Flache ist bereits durch den Bebauungsplan |-06, Wegberg - Schul- u. Sportzentrum planungsrechtlich gesi-
chert.

¢ Aus landwirtschaftlicher Sicht kann der Wegfall der Ackernutzung der eingeplanten Flache in einer GroRenordnung
von ca. 2,7 ha nicht als existenzbedrohlich fiir die umgebenden landwirtschaftlichen Betriebe angesehen werden.
Aufgrund der Lage mit angrenzender Wohnnutzung im Nordwesten und den StraBenflachen im Nordosten und
Siudwesten, ist die Flache fiir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr optimal nutzbar.

In Bezug auf die Entscheidung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir eine kiinftige Wohnbau-
landentwicklung in unmittelbarer Nahe zu den bestehenden sozialen und kulturellen Einrichtungen, hat sich die Stadt somit
gemal den Forderungen der einschlagigen gesetzlichen Regelungen mit der Notwendigkeit und den Alternativen fiir die
vorliegende Planung auseinandergesetzt und Vor- und Nachteile in einem Abwégungsprozess diskutiert.
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Als Ergebnis des Abwagungsprozesses ist die Inanspruchnahme bisheriger landwirtschaftlicher Flachen auch unter Beach-
tung des rechtskraftigen Bebauungsplanes |-06 zur Erfiillung der Planungsziele vertretbar.

6. Stadtebauliches Konzept, ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
6.1. Stadtebauliches Konzept

Grundsatzliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum im Bereich des Plangebietes. Entsprechend sieht das
stadtebauliche Konzept eine Wohnbebauung vor. Die Wohnnutzung soll vorwiegend in Form von Einzel- und Doppelhau-
sern sowie Hausgruppen (Reihenhauser) als Angebot flir Familien realisiert werden. Um eine bedarfsgerechte Wohnnut-
zung zu ermdglichen, konnen teilweise zwei Wohneinheiten je Einzel-, Doppel- und Reihenhaus realisiert werden. Erganzt
wird das Angebot durch die planungsrechtliche Sicherung von vier Mehrfamilienhdusern. Die Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser werden alle mit zwei Vollgeschossen geplant. Sie gruppieren sich um drei Mehrfamilienh&user mit je drei Vollge-
schossen im Zentrum des Plangebietes, im Bereich der Zufahrt von der Maaseiker Stralie ist ein viertes Mehrfamilienhaus
geplant mit zwei Vollgeschossen und einem abschliefenden Nicht-Vollgeschoss. Durch das Angebot verschiedenster
Wohnformen und unterschiedlicher GroRen soll ein gemischtes Wohnangebot fiir verschiedene Altersgruppen und Haus-
haltsgroien bereitgestellt werden.

In der dstlichen Spitze des Plangebietes soll auf einer Flache von ca. 4.000 m? eine Gemeinbedarfsflache gesichert werden,
auf der in einer spateren Entwicklung zum Beispiel eine Kindertagesstatte oder eine schulische Einrichtung realisiert werden
kann. Fir diese Flache liegt keine konkrete Planung vor, daher erfolgt hier auch keine Darstellung im stidtebaulichen
Konzept. Ein Bebauungsplan nach § 13b BauGB kann die gemaR § 9 BauGB zuldssigen Festsetzungen treffen. Hierzu
zahlen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 die Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fir Sport- und Spielanlagen, die zweifelsfrei zu
den allgemeinen Wohnnutzungen z&hlen.

Mit dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept und den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine aufgelockerte
und durchgriinte Bebauung erreicht werden, die sich an den Wohngebieten im nédheren Umfeld orientiert, unter Berlicksich-
tigung der Vorgaben des Baugesetzbuches mit Grund und Boden nachhaltig umzugehen. Hierbei werden im Bereich der
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser Grundstiicksgrofien von ca. 225 m? bis ca. 500 m? realisiert.

Im stadtebaulichen Konzept ist aulerdem die im sudlichen Bereich des Plangebietes gelegene Grinflache gesichert, die
sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergibt. Hier sollen die Wallanlage zum Grenzlandring und die Frei-
flachen der zukUnftigen Gemeinbedarfsentwicklung realisiert werden.

Die Zufahrt in das Plangebiet erfolgt von der Maaseiker StralRe aus, im Osten des Plangebietes. Der Anbindungsbereich
soll in einer Straflenbreite von 6,50 m realisiert werden. Die innere ErschlieBung wird Uber eine 6,00 m breite Ringstrale
gesichert, die verkehrsberuhigt ausgebaut wird. An dieser RingerschlieBung werden die 15 éffentlichen Stellplatze orientiert.
Von diesem ErschlieRungsring zweigen im Westen und Norden je ein ErschlieBungsstich ab, die 5,00 m beziehungsweise
4,00 m breit sind.

6.2. ErschlieBung
Individualverkehr

Das Plangebiet wird von einer Zu- und Ausfahrt von der Maaseiker Strale aus tber eine RingerschlieBung erschlossen.
Im Westen wird die Verkehrsflache um einen kleinen Stich erweitert, der der ErschlieBung der letzten beiden hier liegenden
Hauser dient. Die flir eine spatere Bebauung vorgesehene stadteigene Flache im Osten soll ebenfalls (iber die innenliegen-
den ErschlieBungsflachen im Plangebiet angebunden werden, eine zusatzliche Zu- und Ausfahrt zur Maaseiker Strale ist
nicht vorgesehen.

Die Einzel- und Doppelhduser sowie die Hausgruppe verfiigen (ber Stellplatze direkt am Haus, teilweise sind zusétzlich
auch Garagen vorgesehen. Die notwendigen Stellplatze der Mehrfamilienh&user werden innerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen beziehungsweise den festgesetzten Stellplatz- und Garagenflachen angeordnet.
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SPNV / OPNV

Eine Anbindung an den Schienenverkehr erfolgt iber den Bahnhof Wegberg. Dariiber hinaus wird das Plangebiet durch
die Bushaltestelle am Schulzentrum in ca. 150 m Entfernung sehr gut an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
angebunden (siehe Kapitel 1.3).

6.3. Ver-und Entsorgung

Technische und energetische Versorgung

Im Zuge der Herstellung der plangebietsinternen ErschlieBung werden die erforderlichen Leitungen zur Versorgung des
Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation innerhalb der im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen untergebracht. Der Anschluss an das tibergeordnete Netz erfolgt voraussichtlich von der Maaseiker Strafe
aus. Die Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Landeswassergesetz NW formuliert in § 44 Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser. Das Nieder-
schlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist demnach zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachen-
gewasser einzuleiten.

Die Entwasserung ist als Trennsystem konzipiert. Das Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes in zentralen
Versickerungseinrichtungen versickert. Dazu wurden im stadtebaulichen Konzept zentral gelegene Flachen fir die Versi-
ckerung von Bebauung und Verkehrsflachen freigehalten.

Zur Planung und Dimensionierung der Versickerung wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet (VDH Projekimanagement
GmbH, Stand 28.07.2022).

Fur die Bereiche WA 1 bis WA 6 wird eine Versiegelung von maximal 8.250 m? durch Gebaude und Nebenanlagen sowie
weitere 2.600 m? durch ErschlieBungsflachen in Pflasterbauweise angesetzt. Firr die Flache flir den Gemeinbedarf wird als
Worst-Case-Ansatz die maximale Versiegelung Uber die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,4 ermittelt.

Dachflachen und Nebenanlagen:

Das auf den Dachflachen und Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser soll auf den Grundstlicken gesammelt und
uber einen Kanal im StraBenraum mit einem Gefalle von 0,5 - 0,9 % den Sandfangschachten DN 2000 zugefihrt werden.
Das Niederschlagswasser wird dann (iber Drainageleitungen DN 300 direkt in die Rigolen im Zentrum das Plangebietes
geleitet.

Fir die Mulden wird als Durchléssigkeitsbeiwert ki = 5x10-* m/s (Oberboden) angesetzt, berechnet wurde ein 100-j&hrliches
Niederschlagsereignis. Die Einstauhohen liegen zwischen 8 und 33 cm. Damit verbleibt das Wasser auch bei einem anzu-
nehmenden Starkregenereignis in der Mulde.

Den Berechnungen der Versickerungsrigolen wird ein Durchlassigkeitsbeiwert ki = 4,0 - 7,0 * 10 m/s zugrunde gelegt. Die
Rigolen sind ebenfalls fir ein 100-jahrliches Niederschlagsereignis dimensioniert. Firr den Rigolenkérper ist Sickerkies mit
einem Porenanteil von 30% vorgesehen.

Die Flachen sind als Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Abwasser / Niederschlagswasser” fest-
gesetzt, siehe Nr. 8.8 der Begriindung.

Offentliche Verkehrsfléchen im Plangebiet:

Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll durch das Quergefalle auf die Innenseiten der
Straflen gefiihrt und anschlieRend mit dem Langsgefalle der Strale Uber Betonsteinrinnen in Absetzbehalter geleitet wer-
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den. AnschlieBend gelangt das Niederschlagswasser mittels Uberlaufen ebenfalls in die Mulden im Zentrum des Plange-
bietes. Uber die belebte Bodenzone (0,3m méchtig) gelangt das gesamte Niederschlagswasser von dort in die unterlie-
gende Rigole.

Maaseiker Strafie:

Die Maaseiker Stralke ist als Dachprofil ausgebildet. Eine Halfe der Strale lauft Gber das Bankett und den Radweg in
Richtung Plangebiet. Zum Schutz der geplanten Wohngebiete vor Uberflutungen durch den Niederschlagsabfluss der Maa-
seiker Stralle und zum Schutz vor Starkregen werden innerhalb des Plangebietes parallel zur Maaseiker Stralke Transport-
mulden geplant und Gber Flachen flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Abwasser / Niederschlagswasser*
planungsrechtlich gesichert. Die Mulden sollen nicht zuséatzlich abgedichtet werden, so dass hier eine natlirliche Oberbo-
densituation entsteht und der Bewuchs nicht behindert wird. Die Mulde soll das Regenwasser der Maaseiker Strale in
stidostlicher Richtung in einen Sandfang fiihren, von wo aus es in eine Versickerungsmulde mit untergelagerter Rigole im
Sudosten des Plangebietes gelangt. Die Belastung der Maaseiker Strale liegt unter einer DTV 2000, so dass die Reinigung
Uber die belebte Bodenzone ausreichend ist.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die offentliche Kanalisation.

7. Klimaschutz und Klimaanpassung

7.1. Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, MalRnahmen darzustellen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sowie
Malnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung an den Klimawandel dienen. Diese werden in den Umweltbelangen
dargestellt. Uber die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden diese MaBnahmen auf Basis des § 9 Abs. 1
BauGB so weit wie maglich gesichert. Manahmen, fiir die der § 9 Abs. 1 BauGB keine Erméchtigungsgrundlage bietet,
werden Uber vertragliche Regelungen gesichert.

7.2. Standortwahl der Bebauung

Die Standortwahl fiir die Bebauung erfolgt entsprechend der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadt Wegberg, welcher fiir den tberwiegenden Teil des Plangebietes ,Wohnbauflache® darstellt. Durch die glinstige Ver-
kehrsanbindung der in Rede stehenden Flachen an das 6rtliche und tberértliche Strallennetz verfiigt das Plangebiet tiber
eine sehr gute Erreichbarkeit. Durch die zentrale Lage kénnen Synergieeffekte mit den umgebenden Nutzungen erzielt
werden. So kann beispielsweise auf die bestehende Infrastruktur (u.a. umliegende Schulen, Sportanlagen und Hallenbad)
zuriickgegriffen und die bestehende Ortslage insgesamt gestarkt und weiterentwickelt werden.

Regenerative Warme- und Energiegewinnung

Die Gebaude werden nach dem jeweils aktuellen Stand des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Damit wird auch
die Nutzung primarer und sekundarer Formen der Energie- und Warmegewinnung im Plangebiet ermdglicht.

7.3.  Umgang mit Freiflaichen

Im offentlichen Raum

Im stdlichen und sudéstlichen Bereich sowie rund um die offentlichen Stellplatze werden éffentliche Griinflachen festge-
setzt, die durch die Anlagen zur Niederschlagsentwasserung erganzt werden. Innerhalb dieser Flachen sollen unter Be-
ricksichtigung der Verkehrssicherheit und der unterirdischen Infrastruktur Baumpflanzungen erméglicht werden.

Im privaten Raum

Im Plangebiet wird fiir die Bauflachen eine GRZ von 0,4 festgesetzt, diese darf durch Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden. Durch diese Festsetzung wird eine Begriinung von mindestens
40 % der Grundstiicksflachen gesichert und somit eine Durchgriinung des Plangebietes gewéahrleistet.
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AuRerdem wird festgesetzt, dass die privaten Vorgarten bis auf erforderliche Zufahrten und Zuwegungen zu begriinen und
abhangig von der jeweiligen Grundstiicksgrofle auf den privaten Grundstiicken Baumpflanzungen vorzusehen sind. Samt-
liche zuvor benannte Mafinahmen tragen zur Durchgriinung des Plangebietes bei. Mit dem zuvor genannten Vegetations-
flachenkonzept soll eine gebietsnahe Klimaregulierung erzielt werden.

8. Begriindung der Festsetzungen

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, im Rahmen einer sinnvollen stadtebaulichen Steuerung, eine groRtmaogliche Flexibilitat
hinsichtlich der Nutzung und Gestaltung fiir die zukiinftigen Bauherren/-innen des Wohngebietes zu erreichen. Der Umfang
an Festsetzungen soll unter Beriicksichtigung der umgebenen Nutzungen auf ein vertretbares MaR reduziert werden.

Um die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten und die Ziele des Bebauungsplans auf
Grundlage des stédtebaulichen Entwurfs umzusetzen, wurden im weiteren Verfahren insbesondere im zeichnerischen Teil
und im Teil A) der textlichen Festsetzungen Regelungen beztiglich

e Artund MaR der baulichen Nutzung,

e des inneren ErschlieRungskonzeptes,

e der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

o der duferen Gestaltung der Geb&ude hinsichtlich Kubatur und Dachform,
o der Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

getroffen, um die Grundziige der Planung zu sichern.

Des Weiteren wurden im Teil B) der textlichen Festsetzungen zur Feinsteuerung gestalterische Festsetzungen aufgenom-
men, sowie im Teil C) der textlichen Festsetzungen Hinweise fiir die Architekten, Bauherren und zukinftigen Eigentlimer.

8.1.  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen werden die Bauflachen innerhalb des Plangebietes als Allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt.

Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

e Nr. 1 ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®,

e Nr. 2 “sonstige nicht storende Gewerbebetriebe”,
e Nr. 3 ,Anlagen fiir Verwaltungen®,

e Nr. 4 Gartenbaubetriebe” und

e Nr. 5, Tankstellen®

werden in diesem Baugebiet ausgeschlossen. Diese Nutzungen entsprechen in ihren Flachenansprichen und auch auf-
grund ihrer Kundenfrequenzen und der damit verbundenen Verkehrserzeugung nicht dem stadtebaulich erwiinschten Cha-
rakter der neuen Siedlung. Letztendlich kdnnten diese Nutzungen innerhalb des Plangebietes zu unvertraglichen Geruchs-
und Larmbelastungen fiihren.

Die Bauflachen werden auf Basis des stadtebaulichen Entwurfes und den daraus resultierenden Baufenstern gegliedert.
Hierbei werden die Bereiche entsprechend der jeweiligen zuklnftigen Gebaudetypen festgesetzt (siehe nachfolgende Ta-
belle).

Gebietsbezeichnung Haustyp
WA 1 bis WA 2 Einzel- / Doppelhaushalften
WA 3 Einzelhduser
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Gebietshezeichnung Haustyp
WA 4 Geschlossene Bebauung mit Larmschutzfunktion
WA 5 und WA 6 Mehrfamilienhduser

Fur das Baufeld im WA 5 wird der festgesetzte Larmpegelbereich Ill (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.2) nur erreicht, wenn
die geschlossene Bebauung im WA 4 mit einer Mindesthéhe von 6,50 m sowie die Larmschutzeinrichtungen LSW 1 und
LSW 2 bereits realisiert sind, da diese eine abschirmende Wirkung zur dstlich liegenden Maaseiker Stralle und Rettungs-
wache bieten. GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird daher festgesetzt, dass die bauliche Nutzung im WA 5 erst zulassig ist, wenn
die Bebauung im WA 4 soweit fertiggestellt ist, dass der ausreichende Schallschutz im WA 5 gewahrleistet ist.

Sollte sich eine Bebauung im WA 4 nicht realisieren lassen, dann ist alternativ auch ein Larmschutzbauwerk (Wall, Wand,
Wall-Wand-Kombination) zuldssig, sofern gutachterlich mindestens die gleiche schalltechnische Wirkung nachgewiesen
wird. Sofern die Umsetzung einer gleichwertigen schalltechnischen Wirkung mit der festgesetzten maximalen Gebaude-
hohe im WA 4 nicht mdglich ist, kann bei entsprechenden Nachweisen ausnamsweise eine Uberschreitung zugelassen
werden. Mit der Festsetzung soll sichergestellt werden, dass eine Vermarktung und Bebauung der innenliegenden Grund-
stlicke unabhangig von der Bebauung im WA 4 mdglich ist.

8.2. MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfl&che durch bauliche Anlagen je Quadratmeter Grundstucksfla-
che zuldssig sind. In § 17 Abs. 1 BauNVO wird als Orientierungswert fur die Obergrenze in allgemeinen Wohngebieten eine
Grundflachenzahl von 0,4 definiert.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Plangebiet fiir alle Baugrundstiicke mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt, die gemal § 19 Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO durch die Grundflachen der Garagen und Stellpléatze
mit ihren Zufahrten und Zuwegungen sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % bis maximal
0,6 Uberschritten werden darf.

Vertraglichkeit der stadtebaulichen Verdichtung

Die gewahlte stadtebauliche Verdichtung entspricht dem st&dtebaulichen Konzept. Die Orientierungswerte zur GRZ in Be-
zug auf die Gebietskategorie wurde vom Gesetzgeber getroffen, um sicher zu stellen, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden. Weitergehend soll sichergestellt werden, dass durch die geplanten Geb&ude eine ausreichende Belichtung und
Belliftung der bestehenden und geplanten Grundstiicke gesorgt ist. Ferner soll ein ausreichender Sozialabstand gewahr-
leistet werden. Diese Vorgaben werden mit der getroffenen Festsetzung eingehalten.

Geschossflache - Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstlicksflache im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind. In § 17 Abs. 1 BauNVO wird als Orientierungswert fur die Obergrenze in allgemeinen
Wohngebieten eine maximale Geschossflachenzahl von 1,2 definiert.

Mit den im Bebauungsplan gewahlten Festsetzungen zur GRZ und der zwei- beziehungsweise dreigeschossigen Bauweise
kann die Obergrenze der GFZ nach § 17 BauNVO nicht erreicht werden.

Daher wird auf die Festsetzung einer GFZ in diesem Bebauungsplan verzichtet, da die notwendige Regulierung uber die
Geschossigkeiten und die GRZ ausreichend Regelungsinhalt bietet.
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Hohe der baulichen Anlagen

Zur Lenkung der zulassigen baulichen Héhen bei Gebauden trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu maximalen Gebau-
dehdhen. Die Hohen der geplanten Gebaude orientieren sich dabei an dem wohnbaulichen Bestand in der Umgebung unter
Beachtung der gesetzlichen Vorgaben, mit Grund und Boden nachhaltig umzugehen. Ziel der Héhenfestsetzungen ist die
Schaffung eines homogenen Stadtquartiers.

Fur die Hohe der baulichen Anlagen gelten folgende Definitionen:

o Die Erdgeschossfubodenhdhe wird als maximale Hohe festgesetzt, um abhangig von den Bestandsgelédndehé-
hen und den geplanten ErschlieRungsflachen eine sinnvolle Hohenentwicklung in den einzelnen Baugebieten si-
cherzustellen.

o Die Traufhdhe wird festgesetzt, um im Quartier gleichméafige Dachneigungen und damit eine gestalterische Wie-
dererkennbarkeit zu entwickeln.

o Die Gebaudehdhe fiir Vollgeschosse wird festgesetzt, um sicherzustellen, dass im WA 6 mit den zwei zuldssigen
Vollgeschossen eine ahnliche Hohe erreicht wird wie in den anderen Baugebieten, und das oberste Nichtvollge-
schoss zurtickspringt.

o Die Gebaudehohe als maximale Hohe der Flachdachgebaude und die Firsthéhe als maximale Hohe der Gebaude
mit Satteldach werden festgesetzt, um fiir das Quartier eine gemeinsame Héhenentwicklung sicherzustellen.

¢ Die minimale Hohe der Flachdachgebaude im WA 4 wird aus larmtechnischen Griinden festgesetzt, da die Ge-
baude eine abschirmende Wirkung fiir das Plangebiet haben.

Mit den festgesetzten zuldssigen Uberschreitungen (bis max. 3,0 m) der maximalen Gebaude- und Firsthéhen wird der
Aufbau von Wéarmetauschern, Klima- und Liftungsanlagen ermdglicht, die die Umsetzung der Anforderungen des aktuellen
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sowie kiinftiger Anpassungen gewahrleisten.

Die Uberschreitung der maximalen Hohen durch Anlagen zur solaren Energiegewinnung wird ermdglicht, um die nachhal-
tige Nutzung der Dachflachen zu fordern.

Die Uberschreitung der maximalen Hohen durch Aufzugmaschinenhduser und Treppenhauser wird ermdglicht, um eine
barrierefreie ErschlieBung zu gewahrleisten.

Bezugshohe aller Hohen ist Normalhéhennull (NHN). Durch die Hohenfestsetzungen entstehen folgende tatsachlichen Ge-
baudehohen:

Tabelle: Maximale und resultierende Gebdudehbhen
Festgesetzte Hohen resultierende
Teilbereich : Gebaudehohe
inm 0. NHN :
inm
WA 1 Gebaude mit Satteldach
Gebaude mit Satteldach
EFH =68,20 m G. NHN TH =ca. 7,50
TH =ca. 75,70
FH =ca. 10,50
FH =ca. 78,70
Gebaude mit Flachdach
Gebaude mit Flachdach
GHmax = 7,50
GHmax = 75,70
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Festgesetzte Hohen CEUITETEE
Teilbereich Gebaudehohe
in m t. NHN .
inm
WA 2 Gebaude mit Satteldach Gebaude mit Satteldach
EFH =68,10 m (. NHN TH = ca. 75,60 TH=ca. 7,50
FH = ca. 78,60 FH =ca. 10,50
Gebaude mit Flachdach Gebaude mit Flachdach
GHmax = 75,60 GHmax = 7,50
WA 3 bei Gebaude mit Satteldach
i Gebaude mit Satteldach
EFH =68,20 m i. NHN TH=ca. 7,50
TH =ca. 75,70
FH =ca. 10,50
FH =ca. 78,70
Gebaude mit Flachdach
Gebaude mit Flachdach
GHmax = 7,50
GHmax = 75,70
WA 4 Gebaude mit Flachdach Gebaude mit Flachdach
EFH =68,30 m (. NHN GHmin = 74,80 GHnmin = 6,50
GHmax = 75,80 GHmax = 7,50
WAS5 Gebaude mit Flachdach Gebaude mit Flachdach
EFH =68,00 m i. NHN GHmax = 78,50 GHmax = 10,50
WA 6 Gebaude mit Flachdach Gebaude mit Flachdach
EFH = 68,10 m (. NHN GHve = 75,60 (fiir Vollgeschosse) GHve = 7,50 (fiir Vollgeschosse)
GHmax = 78,60 (fir Nicht-Vollgeschoss) | GHmax = 10,50 (flr Nicht-Vollgeschoss)
Gemeinbedarfsflache Gebaude mit Flachdach Gebaude mit Flachdach
EFH =68,20 m (. NHN GHmax = 75,70 GHmax = 7,50

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal zwei beziehungsweise drei Geschossen bei den innenliegenden Mehrfamili-
enhausern festgesetzt. Dadurch wird im Zusammenhang mit den festgesetzten Geb&udehohen fiir das gesamte Wohnge-
biet eine einheitliche Hohenentwicklung sichergestellt und eine vertragliche Einbindung in die umgebenden stadtebaulichen
Strukturen gewahrleistet.

8.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden geman § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb des
geplanten Wohngebietes liegt eine Aufteilung der einzelnen Baugrundstiicke noch nicht vor, so dass (iberwiegend groRe
zusammenhangende Baufelder festgesetzt werden. Alle Baufelder sind so dimensioniert, dass sie einen ausreichenden
Gestaltungsspielraum bei der spateren Errichtung der einzelnen Baukdrper ermdglichen. Zusatzlich wird ausnahmsweise

Beratungsgesellschaft fiir kommunale Infrastruktur mbH Seite 17 /32



Bebauungsplan [-48, Begriindung zum Satzungsbeschluss
Wegberg - Maaseiker Strale Fassung vom 24.01.2023

eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen im Gartenbereich um maximal 3,00 m fiir Terrassen ohne und mit Uber-
dachung sowie Stellplatze, Garagen, Carports und Wintergarten ermdglicht, um bei der Gestaltung des Gartens und des
zukinftigen AuBenaufenthaltsbereiches einen mdéglichst groRen Freiraum zu ermdglichen.

In den Bereichen des WA 1, WA 2 und WA 6 sowie in der Gemeinbedarfsflache wird gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO die offene
Bauweise festgesetzt, ergédnzend wird im WA 1 und WA 2 festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.
Durch die Festsetzungen der offenen Bauweise mit Ergédnzung der Geb&udedefinition im WA 1 und WA 2 sowie der GRZ
und Héhenfestsetzung wird eine unangemessene Verdichtung ausgeschlossen.

Im WA 3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt, hier gilt ebenfalls die offene Bauweise, auf den seitlichen Grenzab-
stand kann jedoch auf einer der beiden seitlichen Grundstlicksgrenzen verzichtet werden. Mit dieser Festsetzung wird der
im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen besonderen Bauform des alternierenden Wechsels zwischen Gebaude und Ga-
rage Rechnung getragen. Die Grundstlicke haben eine angemessene Tiefe und im Slidosten befinden sich die Freiflachen
der Versickerungsanlagen, somit kann hier eine unangemessene Verdichtung ausgeschlossen werden. Da bei der Ent-
wicklung dieses Bebauungsplanes der Bedarf an dieser Gebaudeart nicht abschliefend ermittelt werden kann, erfolgt diese
Festsetzung als ,Kannfestsetzung“. Somit kann in diesem Bereich bei Bedarf auch mit seitlichem Grenzabstand gebaut
werden. Beide Bauweisen sind mit den Grundzligen der geplanten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Da im WA 3 die
Gebaudedefinition nicht eindeutig zuzuordnen ist, wird hier auf die Festsetzung einer Gebaudeart verzichtet.

Im WA 4 wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude im WA 4 dienen mit ihrer nordstlichen Fassade der
schalltechnischen Abschirmung des Plangebietes, daher sind hier Unterbrechungen nicht gewollt.

Im WA 5 wird die abweichende Bauweise festgesetzt, hier gilt wiederum die offene Bauweise, die maximale Gebaudelange
wird auf 30,0 m reduziert, um eine ibermafige Verdichtung bei den Mehrfamilienhdusern zu vermeiden. Durch diese Fest-
setzung wird die Bildung von einzelnen Baufenstern fiir die drei Gebaude nicht nétig. Somit haben die Planenden einen
sehr groflen Gestaltungsspielraum. Gleichzeitig wird eine iibermaRige Verdichtung ausgeschlossen, da zwischen den ein-
zelnen Gebauden durch die Abstandsregelungen der Landesbauordnung NRW, in Verbindung mit der Festsetzung der
GRZ, ausreichende Zwischenrdume entstehen.

8.4. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Im WA 5 wird parallel zu den festgesetzten Flachen fiir Versorgungsanlagen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)
zugunsten des Betreibers der Versorgungsflachen in einer Breite von 2,0 m festgesetzt. Mit der Festsetzung soll die allsei-
tige Erreichbarkeit der Flachen fir Wartungsarbeiten etc. gesichert werden, gleichzeitig kann die Flache durch die Festset-
zung als Teil des WA 5 in die Gestaltung der Wegeverbindungen und AuRenflachen der geplanten Mehrfamilienhausbe-
bauung einbezogen werden.

Parallel zu der 6ffentlichen Griinflache, in der der Larmschutzwall realisiert werden soll, wird innerhalb des WA 2 und der
Flache fir Gemeinbedarf ein Geh- und Fahrrecht (GF) mit einer Breite von 3,0 m festgesetzt. Das Geh- und Fahrrecht dient
der Erreichbarkeit des Larmschutzwalls fiir Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten auf der Wallinnenseite.

Eine Errichtung von Nebenanlagen wie z.B. Gartenhdusern, Gerateschuppen und Kellerersatzraumen sowie von Hecken
und sonstigen Einfriedungen oder eine Begriinung der Fl&che durch Baume oder Stréucher ist nicht zulassig, da die Flache
zu jeder Zeit begeh- und befahrbar bleiben muss.

8.5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Gartenhauser, Gerateschuppen und Kellerersatzrdume) sind in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 6 auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig, um eine még-
lichst flexible Grundstiicknutzung fir die zukunftigen Eigentiimer zu ermdglichen. Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbe-
darf sind diese Nebenanlagen ebenfalls zulassig, ein Bezug zu den iiberbaubaren Flachen entfallt, da hier keine Baugren-
zen festgesetzt sind.
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Um die angestrebte Begriinung im Plangebiet nicht zu beeintréchtigen und das stadtebauliche Erscheinungsbild zu verein-
heitlichen, werden die Nebenanlagen in ihrer GroRe beschrankt.

Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung sind im WA 1 - WA 6 und der Flache fiir Gemeinbedarf unzulassig, um eine stadtebau-
liche Ordnung zu erreichen.

Um eine groRtmagliche Planungsfreiheit bei der Unterbringung von notwendigen Versorgungsanlagen im Gebiet zu ge-
wahrleisten, sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen im
Plangebiet ausnahmsweise zulassig.

Im WA 1 - WA 6 sind Garagen, Carports und oberirdische Stellplatze nur innerhalb der gekennzeichneten Flachen und
Baufenster zulassig. Abweichend davon diirfen die seitlichen und riickwertigen Baugrenzen im WA 1 bis WA 3 um bis zu
3,00 m (iberschritten werden. Dadurch soll das Erscheinungsbild vereinheitlicht und so eine stadtebauliche Ordnung erreicht
werden. Gleichzeitig werden durch die Festsetzung die Gartenbereiche und somit auch die angestrebte Durchgriinung im
Plangebiet nicht wesentlich beeintrachtigt, auch nicht durch die Uberschreitungsméglichkeit zum Garten hin.

8.6. Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule und sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen”

Die festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf dient der Sicherung flr den langfristigen Bedarf an Einrichtungen (z.B. Kin-
dertagesstatten, schulischen Einrichtungen und Anlagen fiir soziale Zwecke). Sie entspricht somit dem gesetzlichen Ver-
sorgungsanspruch auf Kindergarten- und Schulplatze.

Absicht ist, moglichst flexibel auf zukiinftige Anspriiche hinsichtlich unterschiedlicher sozialer Funktionen reagieren zu kon-
nen. Als Zweckbestimmung werden hier Anlagen fiir soziale Zwecke (z.B. Kindertagesstatte) und Schulen festgesetzt.

8.7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb des WA 1, in dem ausschliellich Einzel-, und Doppelhauser zulassig sind, wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden mit Bezug auf die im Norden befindliche Bestandsbebau-
ung auf eine Wohnung je Haus begrenzt.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 4 wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die héchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden auf zwei Wohnungen je Haus begrenzt.

Diese Festsetzung tragt zu einer Begrenzung der Besiedlungsdichte und damit verbunden der Unterbindung zusatzlicher
Verkehrsmengen bei, sowie zur Begrenzung von Problemen bei der Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 5 und WA 6 wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen nicht begrenzt, da die
Anzahl der Wohneinheiten in den hier zulassigen Mehrfamilienhdusern malgeblich von der spateren Hochbauplanung
abhangt und eine sinnvolle Ausnutzung der Flachen ermdglicht werden soll.

8.8. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Abwasser / Niederschlagswasser

Die Entwésserung des Plangebietes soll iiber Kandle und Mulden-Rigolensysteme erfolgen, die das anfallende Nieder-
schlagswasser der privaten Grundstlicke und der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Rigolen im Zentrum des Plangebietes
einleiten. Uber die belebte Bodenzone gelangt das gesamte Niederschlagswasser von dort in die unterliegende Rigole, wo
es versickern kann.

Aufgrund des Querprofils der Maaseiker Strale entwassert eine Halfte der StraBe in Richtung des Plangebietes. Um Uber-
flutungen durch den Niederschlagsabfluss in die geplanten allgemeinen Wohngebiete zu verhindern, wird parallel zur Maa-
seiker Strafle im Plangebiet eine Transportmulde vorgesehen, von der das anfallende Wasser in eine Versickerungsmulde
im Sudosten des Plangebietes eingeleitet werden kann.
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Eine ausfiihrliche Beschreibung des Entwasserungskonzeptes kann Nr. 6.3. der Begriindung entnommen werden.

Die fiir die geplante Entwasserung notwendigen Flachen werden im Bebauungsplan als Flachen fiir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Abwasser / Niederschlagswasser” dargestellt.

Elektrizitat

Mit der Festsetzung einer Flache flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat“ wird eine Flache zur
Errichtung einer Ortsnetzstation planungsrechtlich gesichert, die erforderlich ist, um das Plangebiet bedarfsgerecht mit
Strom versorgen zu knnen.

8.9. Offentliche Verkehrsflichen

Zur Sicherung der ErschlieBung der geplanten allgemeinen Wohngebiete wird im Bebauungsplan eine &ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Die Anbindung des Plangebietes erfolgt im Osten von der Maaseiker Stralle aus in einer Breite von
6,50 m. Mit der Erschlieung wird die Erreichbarkeit des Plangebietes flr den motorisierten Verkehr (MIV) gewahrleistet.
Die innere Erschliefung erfolgt tiber eine Ringerschlieung mit einer Breite von 6,00 m, die als Mischverkehrsflache aus-
gebaut wird.

Im Osten wird ein Anschluss der offentlichen Verkehrsflache an die Maaseiker vorgesehen. Zwischen dem WA 3 und WA
5 wird ein FuBweg vorgesehen, iber den eine kurze Anbindung der stdlichen Plangebietsflachen an die Maaseiker Strale
ermdglicht werden soll.

8.10. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen sowie der Immissionen aus Sport- und
Freizeitlarm und dem von der Feuerwache ausgehenden Larm wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.
Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen erfolgte auf Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die fur
allgemeine Wohngebiete einen schalltechnischen Orientierungswert fiir von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts vorgibt.

Die Berechnungen zeigen, dass die Orientierungswerte bei freier Schallausbreitung im Plangebiet nachts Uberschritten
werden wirden, wenn der Larmschutzwall, der geschlossene Gebauderiegel im WA 4 und der Bauriegel zwischen WA 4
und Larmschutzwall nicht realisiert werden.

Aktiver Schallschutz

Aktive Larmschutzmalinahmen sind nur unmittelbar an den Larmquellen sinnvoll. Die hier mafigeblichen Larmquellen
Grenzlandring und Maaseiker StraRe fiihren direkt an dem neuen Wohnquartier vorbei. Daher kdnnen hier aktive Larm-
schutzmalnahmen wie Schallschutzwande oder —wélle zur Minderung der Schallausbreitung im Quartier beitragen.

Innerhalb der mit LSW 1 gekennzeichneten Fléche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird die Errichtung eines Larmschutzwalls festge-
setzt. Mglich sind sowohl ein Wall als auch eine Kombination aus Wall und Wand (siehe Abb. 5).

Die Lage und Breite der Wallkrone sowie die Mindesthohe des Larmschutzbauwerks werden entsprechend der Vorgaben
aus dem Schallgutachten verbindlich festgesetzt.

Die folgende Abbildung zeigt beispielhaft die Umsetzung des Larmschutzes zur Maaseiker Stralle im Bereich stdlich des
WA 4 durch die Kombination eines Larmschutzwalls in Kombination mit einer 1,0 m hohen Gabionenwand in der Mitte der
Wallkrone:
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Mulde Geh-/ Radweg

Abbildung 5: Planung Wall-Wand-Kombination
Quelle: VDH Projektmanagement GmbH

Innerhalb der mit LSW 2 gekennzeichneten Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird ergénzend dazu ein L&rmschutzbauwerk mit
einer Mindesthdhe entsprechend der Vorgaben aus dem Schallgutachten festgesetzt, durch das eine liickenlose Anbindung
der Bebauung im WA 4 an den Larmschutzwall erfolgen soll.

Passiver Schallschutz

Zur Festlegung von passiven Larmschutzmanahmen gemal der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) sind sogenannte
,mafgebliche AuRenlarmpegel* heranzuziehen. Diese unterscheiden sich von den berechneten Beurteilungspegeln durch
die Gewahrung von Aufschlagen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass bei Errichtung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen technische Vorkehrungen
zum baulichen Schallschutz gegen Auenlarm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages
beziehungsweise bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausflihrungszeit-
punktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen sind.

Konkret ergeben sich ausweislich der Ergebnisse des Gutachtens zur Verkehrsldrm- und sonstigen Larmbelastung fiir die
am starksten belasteten Fassaden an den ungtinstigsten Stellen im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 sowie fiir die Flache fir
Gemeinbedarf malRgebliche AuRenlarmpegel La,res, von kleiner 65 dB(A), dies entspricht den Larmpegelbereich Ill, damit
bestehen in diesen Bereichen keine erhdhten Anforderungen.

Im WA 4 und WA 6 wird auf Grund der erhdhten Belastungen der malRgebliche AuRenlarmpegel La,res, von 65 dB(A)
teilweise Uberschritten, hier ergibt sich daher der Larmpegelbereich IV.

Fenster von schutzbedirftigen Rdumen entlang der der Maaseiker Stralle zugewandten Fassaden sind in einer nicht 6f-
fenbaren Ausfiihrung vorzusehen. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass den Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des besonders von dem von der Maaseiker Strale ausgehenden Verkehrslarm sowie
dem von der Feuerwache ausgehenden Larm betroffenen Bereich ausreichend Rechnung getragen wird.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse in larmbelasteten Bereichen ist zusatzlich zu den Anforderungen der DIN
4109 (Festsetzung von Larmpegelbereichen zum Schutz gegen Auflenlérm) an das SchallddmmmaR der Fassade ein aus-
reichender Luftwechsel fir Aufenthaltsrdume zu gewahrleisten.

Das Maf der Immissionsbelastung vor der Fassade, ab dem bei einer Fensterlliftung nicht mehr gesunde Wohnverhéltnisse
vorliegen, ist rechtlich nicht verbindlich definiert. Nach derzeitiger Sichtweise sind ab einer Belastung von grofer 60 dB(A)
am Tag und 50 dB(A) in der Nacht geeignete MaRnahmen erforderlich.
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Damit sind fiir alle Aufenthaltsraume mit notwendigen Fenstern der Iarmbelasteten Fassaden mit Ausrichtung zur Maaseiker
Stralke im WA 4 und WA 6 zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder
technisch gleichwertige Losungen, die zur Gewahrleistung eines ausreichenden Luftwechsels notwendig sind, festgesetzt.
Hierbei stellt eine dem aktuellen Stand der Technik entsprechende kontrollierte Wohnraumliiftung, wie sie z.B. aus energe-
tischen Griinden zum Einsatz kommt, aus sachverstandiger Sicht eine gleichwertige technische Lésung dar.

Fur die Baukorper im WA 4 wird eine Mindesthohe von 74,80 m 4. NHN (entspricht einer absoluten Hohe von ca. 6,5 m)
festgesetzt, da die Baukorper eine abschirmende Wirkung fir die dahinterliegenden allgemeinen Wohngebiete haben.

Im WA 5 kdnnen flir einen Teilbereich im Osten oberhalb des zweiten Geschosses die Vorgaben der TA L&rm nicht nach-
gewiesen werden, da hier keine ausreichende Abschirmung durch den Larmschutzwall / die Larmschutzwand bzw. die
Bebauung im WA 4 gegeben ist. Fir diesen Bereich wird daher eine abweichende Baugrenze ,A” festgesetzt, die ab einer
Gebaudehohe von 74,00 m . NHN (entspricht einer absoluten Hohe von ca. 6,0 m) gilt. Durch diese partielle Reduzierung
der maximalen Bauhohe kann die Einhaltung der Vorgaben der TA Larm gewahrleistet werden. Alternativ ist eine Uber-
schreitung der Baugrenze ,A“ moglich, wenn im Bauantragsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass in diesem
Bereich die malgeblichen Immissionsrichtwerte der TA L&rm bzw. des zum Zeitpunkt des Bauantrags geltenden Regel-
werks eingehalten werden.

Die textlichen Festsetzungen zu den passiven SchallschutzmaRnahmen ermdglichen, dass im Baugenehmigungsverfahren
bei entsprechendem Nachweis (z.B. in Anlehnung an DIN 4109 bzw. des dann gultigen Regelwerkes) eines Unterschreitens
der maRgeblichen Grenzwerte fiir gesundes Wohnen von den Festsetzungen zu den SchallschutzmalRnahmen abgewichen
werden kann. Somit kdnnen optimierende Malnahmen (z.B. Abschirmung durch Gebaude etc.) beriicksichtigt werden.

8.11. Niederschlagswasserbeseitigung

Bei Regenereignissen muss das anfallende Niederschlagswasser gesammelt und iber die belebte Bodenzone ins Erd-
reich versickert werden. Um dies dauerhaft gewahrleisten zu kdnnen, werden im Plangebiet entsprechende Flachen fest-
gesetzt (siehe Nr. 8.8. der Begriindung).

Hinweise:

Fur die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebaude anfallenden Niederschlagswassers zur
Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Griinflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen.

8.12. Offentliche Griinfliche

Die im Stdwesten des Bebauungsplanes festgesetzte 6ffentliche Griinflache entwickelt sich aus der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes und sollen der Ortsrandeingriinung dienen.

Die festgesetzten dffentlichen Griinflachen rund um die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Park-
flache” sollen der Eingriinung der Parkplatzflachen und der Begriinung des Straenraums dienen.

8.13. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Begriinung Stralenraum / 6ffentliche Griinflachen

Zur Minimierung des landschaftsékologischen sowie -asthetischen Eingriffs und zur klimatischen Verbesserung im Bebau-
ungsgebiet, sind der StraBenraum bzw. die éffentlichen Grinflachen mit mindestens 9 Bdumen 2. Ordnung gemal Pflanz-
liste dieses Bebauungsplanes zu begriinen. Die Baume sind zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Die Festsetzungen erfolgen als pauschale Anforderungen. Die Standorte kénnen der Planzeichnung entnom-
men werden.

Pflanzgebote innerhalb festgesetzter Fldchen

Erganzend zu der Festsetzung von StraRenbdumen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. éffentlichen Grinfla-
chen werden zur weiteren Begriinung Pflanzgebote festgesetzt. Hierbei handelt sich um folgende Pflanzgebote:
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o Gehodlze 3. Ordnung (Kleinbaume, Straucher) entsprechend den Vorgaben der beigefligten Pflanzliste auf einer
Flache angrenzend an die Plangebietszufahrt (PG 1) zur Eingriinung der Zufahrt und der angrenzenden Bebauung
im WA 4,

e Bodendecker und regionale Pflanzen auf den Flachen rund um die offentlichen Parkplatze (PG 2) zur Eingrinung
der Stellplatze.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken

Die Festsetzung, dass nicht bebaute oder nicht versiegelte Flachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
sind und zu begriinen oder zu bepflanzen sind, dient der Klarstellung. Die Regelung ist gleichlautend bereits in § 8 BauO
NRW 2018 enthalten. Sie wird in den Festsetzungen wiederholt, um klarzustellen, dass diese Regelung gilt, auch wenn
unter den Pflanzgeboten zusatzliche Festsetzungen getroffen werden.

Ziel ist, die Anlage von vollstandig versiegelten Flachen, Schottergarten etc. zu verhindern, um Auswirkungen des Klima-
wandels zu verringern und gleichzeitig Grundwasserneubildung zu erméglichen.

Um weitere Begriinungselemente im Plangebiet zu etablieren, wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicksflachen
PflanzmaRnahmen zu treffen sind.

Im Plangebiet ist zu pflanzen:

e Dbis 400 m? Grundstucksflache ein Geh6lz 2. Ordnung,
e ab 400 m? bis 600 m? Grundstticksflache ein Gehdlz 1. Ordnung,
e Uber 600 m? Grundstlcksflache je weiterer 100 m? ein Gehdlz 2. Ordnung.

Es kdnnen alternativ gepflanzt werden:

o zwei Geholze 2. Ordnung statt einem Gehélz 1. Ordnung,
o ein Kulturbaum statt einem Gehdlz 2. Ordnung,
o 30 Ifd. m Schnitthecke 3. Ordnung statt einem Gehélz 2. Ordnung.

Alle Anpflanzungen sind entsprechend der Vorgaben der beigefiigten Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Mit den Pflanzgeboten wird ein Beitrag zur Durchgriinung
des Plangebietes geleistet. Gleichzeitig werden damit die Klimawandelfolgeeffekte abgemindert.

Dachbegriinung / regenerative Energiegewinnung

Fir alle Flachdacher (FD) bis max. 10° Dachneigung von obersten Geschossen gilt: Flachdacher sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu bepflanzen.

Fir das Dachbegriinungssubstrat wird auf die ,Richtlinien fir die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinun-
gen“ der Forschungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2018, verwiesen, siehe
Hinweis Nr. 11. Von der Bepflanzung ausgenommen sind verglaste Fldchen und Flachen unter zulassigen technische Auf-
bauten. Von dieser Festsetzung kann befreit werden, wenn die Flachen durch Anlagen zur Gewinnung der Solarenergie
genutzt werden und diese Nutzung mit extensiver Dachbegriinung nicht vereinbar ist.

Durch den Aufbau eines extensiven Griindaches entstehen folgende positive Effekte:

o Der Aufheizung der Dachflachen in den Sommermonaten wird entgegengewirkt.

¢ Inder Heizperiode bildet ein Griindach eine zuséatzliche Isolationsschicht.

e Der Energie- und Warmebedarf eines Gebaudes verringert sich.

o Der schnelle Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die Speicherfahigkeit der Substratschicht gemindert,
wodurch sich eine hohere Riickhaltungsrate des Niederschlagswassers ergibt.
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e Staubbindende und kaltluftbildende Eigenschaften der Dachbegriinung haben positive Einflisse auf das Mikro-
klima.

o Die Dachbegriinung bietet Flora und Fauna einen weiteren Lebensraum innerhalb der Bauflachen.

8.14. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Ubernahme der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) wird das Ziel verfolgt, die stadtebauliche Konzeption der
geplanten Bebauung insbesondere mit den Festsetzungen der dulleren Form der Baukérper weiterzufilhren. Die Festset-
zungen werden auf das Mal zur Erreichung der beabsichtigten Ziele beschrankt, damit den zukinftigen Eigentlimern der
Bebauung ein maglichst groler Freiraum fiir die Gestaltung offen bleibt. Gleichzeitig soll mit den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen langfristig ein stadtebaulich ansprechendes Bild gesichert werden.

Dachform und Dachneigung

Die Dachform und Dachneigung sollen im WA 1 bis WA 3 bedarfsgerecht entwickelt werden kénnen, daher werden hier
sowoh| Satteldacher mit 20 bis 30° Dachneigung als auch Flachdacher bis 10° Dachneigung zugelassen.

Im WA 4 bis WA 6 sowie der Gemeinbedarfsflache werden ausschlieflich Flachd&cher mit einer Neigung bis maximal 10°
zugelassen, da die Gebaude wegen ihrer Geb&udehdhe und Kubatur beziehungsweise zukiinftigen Funktion keine anderen
Dachformen erhalten sollen. Somit werden kleinteilige Dachlandschaften beziehungsweise Gebaudehdhen, die die Ge-
baude in den Baufeldern WA 1 bis WA 3 (berragen wiirden, vermieden.

Vorgarten und Einfriedungen

Zur Erreichung des angestrebten durchgriinten Erscheinungsbildes sind Einfriedungen zur Strallenseite hin entsprechend
mit Strauchern der Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu bepflanzen. Dazu sind auch die Vorgarten (Bereich zwischen
uberbaubarer Grundstiicksflache und angrenzender vorgelagerter 6ffentlicher Verkehrsflache), mit Ausnahme notwendiger
Zugange und Zufahrten sowie den Bereichen der Nebenanlagen, zu begriinen. Stein- und Schotterflichen werden aus
gestalterischen und dkologischen Griinden ausgeschlossen.

Wintergarten und Terrassen

Um im Plangebiet ein einheitliches gestalterisches Erscheinungsbild zu erreichen, wird festgesetzt, dass Wintergarten und
Terrasseneinhausungen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ausschlieBlich in transparenten Materialien
(Glas 0. &.) auszuftihren sind.

8.15. Hinweise, Pflanzlisten

Zusatzlich zu den planungsrechtlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften sind die Hinweise (vgl. Punkt C)
auf Besonderheiten in Bezug auf Archéologie / Bodendenkmalpflege, Umgang mit Mutterboden, Umgang mit Bodenaus-
hub, Baugrundverhaltnisse, Bergbau / Grundwasserverhaltnisse, Kampfmittel, Erdbebenzone, Artenschutz, Einbau von
RCL-Material, Geothermie, Dachbegrinung, Pflanzungen auf privaten Grundstticken und Grenzabstande, Haustechnische
Anlagen sowie DIN-Vorschriften fur den weiteren Verlauf von Relevanz.

Unter dem Punkt D werden die Pflanzlisten fiir die Gehdlze 1. Ordnung (GroRbaume), flr die Gehélze 2. Ordnung (Bédume
mittlerer GroRe), fir die Gehdlze 3. Ordnung (Kleinbdume, Straucher) und fiir Kulturbdume aufgefihrt.

9. Umweltauswirkungen

9.1. Vorbemerkungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des Umwelt- und Naturschutzes,
der Landschaftspflege, des Wassers, der Luft, des Bodens, der Fléche sowie des Klimas zu berlcksichtigen.
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt gemal § 13b BauGB. Somit entféllt eine Umweltpriifung geman § 2a Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b Abs. 1 BauGB sind im Kapitel 3 ,Verfahren® dieser
Begriindung dargestellt.

Obwohl von der Umweltpriifung abgesehen werden kann, miissen im Sinne einer nachhaltigen Gebiets- und Projektent-
wicklung die Umweltbelange gepruft und gegebenenfalls eine Reduzierung der umweltrelevanten Auswirkungen vorgenom-
men werden.

Aus diesem Grund werden in diesem Verfahren folgende Gutachten erstellt:

e Verkehrsuntersuchung,

e Larmschutzgutachten,

o Artenschutzprifung (ASP I),

o  Gutachten zur Baugrundsituation inkl. abfalltechnischer Deklaration.

Die genannten Gutachten sowie die ermittelten Verkehrszahlen sind im Rahmen der Schutzgutbetrachtung neben den
allgemein zuganglichen Informationen bertcksichtigt worden.

9.2. Schutzgebiete
FFH-Gebiete
Das Plangebiet liegt in keinem FFH-Gebiet nach der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union.

In einer Entfernung von ca. 2 km nérdlich beziehungsweise 1,5 km stidwestlich befinden sich Bereiche des FFH-Gebietes
wochwalm,- Knippertzbach, Raderveekes und Littelforster Bruch* der FFH-Gebietsmeldung” (DE-4802-301).

Aufgrund der raumlichen Entfernung zu diesem Schutzgebiet sind keine weiteren Vorpriifungen notwendig.

Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG der Européischen
Union ausgewiesen.

Das nachste Vogelschutzgebiet (VSG Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald und Meinweg, DE-4603-401) befindet sich in
ca. 2 km Entfernung nordlich des Plangebietes.

Es ist deckungsgleich mit den zuvor genannten FFH-Gebiet.

Naturschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt.

In einer Entfernung von ca. 2 km nérdlich befindet sich das NSG ,Schwalmbruch, Muehlenbach- und Knippertzbachtal®
(HS-006). Es ist nahezu deckungsgleich mit dem zuvor genannten FFH-Gebiet.

Etwa 1 km sudlich befindet sich der Randbereich des NSG ,Tueschenbroicher Wald“ (HS-017).

Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Etwa 250 m nérdlich und stdlich
des Plangebietes beziehungsweise des Grenzlandringes, liegt das festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Schwalmplatte*
(LSG-4802-0001).

Rekultivierungsfléachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Rekultivierungsflachen ausgewiesen.
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Schutzwiirdige Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Biotope gemal Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV).

Verbundflachen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine festgesetzten Verbundflachen.

Naturpark

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am Ostlichen Rand des grenziiberschreitenden Naturparks Maas-
Schwalm-Nette.

Wasserschutz

Sudlich, auBerhalb des Plangebietes, grenzt die Zone Illa des geplanten Wasserschutzgebietes Wegberg - Uevekoven
an.

9.3. Schutzgut Mensch
Verkehr

Es ist eine geringe Zunahme des motorisierten Individualverkehrs durch die Realisierung der Planung zu erwarten. Die
Leistungsfahigkeit der bestehenden Verkehrsanlagen und der kiinftigen Einfahrt in das Gebiet wird nachgewiesen. Zudem
wurden die Verkehrszahlen ermittelt, die dem Schallgutachten zugrunde gelegt wurden.

StraRenverkehrslarm und sonstige Larmquellen

Durch die Lage mit der vorhandenen Infrastruktur kommt es zu Beeintrachtigungen aus dem Strallenverkehr. Hierunter
fallen auch die schalltechnischen Beeintrachtigungen aus der zukunftigen Nutzung der Hauptfeuerwache. Die schalltech-
nischen Beeintrachtigungen entstehen hauptsachlich durch den Verkehr auf dem Grenzlandring und der Maaseiker StralRe
sowie durch die von der Feuerwache ausgehenden Larmemissionen.

Um schédliche Auswirkungen auf die zukinftigen Bewohner*innen auszuschlieen, wurden gemaR dem Gutachten zur
Verkehrslarm- und sonstigen Larmbelastung (Dr. Szymanski & Partner, Stand 22.05.2022) fir die belasteten Bereiche des
Plangebietes mafigebliche MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen und in den textlichen
Festsetzungen unter Punkt 6 festgesetzt. Die Festsetzungen wurden in dieser Begriindung unter Punkt 8.10 entsprechend
dargestellt.

Luftqualitat

Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe sind im Wesentlichen auf Hausfeueranlagen und den Verkehr zurlickzufiihren.
Da bei dieser Planung nur mit einer geringen Verkehrserh6hung zu rechnen ist und die bestehende und geplante Bebauung
nicht sehr kompakt ist, ist, wenn Uberhaupt, mit einer sehr geringen Beeinflussung der Luftqualitat zur rechnen.

Belichtung, Belliftung

Die erforderlichen Abstandsflachen gemaf § 6 BauO NRW werden im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes eingehal-
ten. Die Anforderungen an die Belichtung, Belliftung und die sonstigen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind damit ausreichend gesichert.

Altlasten
Eine Belastung des Schutzgutes Boden durch Schadstoffe, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt.

Freizeitnutzung

Das Plangebiet wird als Ackerflache genutzt und hat daher keine Bedeutung fiir Freizeittatigkeiten.
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Katastrophenschutz

Im Plangebiet lag ein konkreter Verdacht auf eine ehemalige Militareinrichtung des 2. Weltkriegs vor. Im Februar 2022
wurde daher eine Uberpriifung der Plangebietsfldche auf Kampfmittel durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Be-
zirksregierung Disseldorf durchgefiihrt. Dabei wurde bis auf geringe Flachen an den Randbereichen des Plangebietes die
gesamte Flache gerdumt. Bei der Untersuchung wurde ein Blindganger gefunden und gerdumt, dariiber hinaus wurden im
Plangebiet mehrere Schiitzenlécher gefunden. Trotzdem kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass noch Kampf-
mittel im Boden vorhanden sind.

Daher wird auch nach der Kampfmittellberprifung darauf hingewiesen, dass bei Bauarbeiten im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes Kampfmittel (Bombenblindganger, Munition o. &.) aufgefunden werden kénnen. Aus Sicherheitsgriinden
sind dann die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich
zu verstandigen.

Im Rahmen der Umsetzung dieses Bebauungsplanes sind die Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch im Plangebiet
beziehungsweise auf die Nachbarschaft eher unerheblich.

9.4. Schutzgut Tiere

Das Plangebiet wird im Norden durch die bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im weiteren Verlauf grenzt das Plangebiet
an die Maaseiker Stralke und den Grenzlandring, die zum Plangebiet hin mit Baumreihen bepflanzt sind. Diese horizontalen
Strukturen bieten Pradatoren (z.B. Beutegreifern) Aufsitzmdglichkeiten. Daher ist anzunehmen, dass die Ackerflachen von
Offenlandarten nicht genutzt werden.

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

Im Oktober 2021 wurde eine ASP 1 (Michael Straube, Stand Oktober 2021) durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kam, dass
eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten durch die Umsetzung der Planung eher unwahrscheinlich ist.

Zur weiteren Minimierung des Eingriffes wurden in der ASP 1 folgende MaRBnahmen definiert:

M1 Bauzeitenregelung

Geholze (hier Alleebdume) durfen - soweit iberhaupt notwendig - nur aulerhalb der Brutzeit gerodet werden (1.10.-28.2.).
Sofern dies nicht méglich ist, muss unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten das Bestehen laufender Bruten und genutzter
Fledermausquartiere durch einen Fachkundigen ausgeschlossen werden.

Die ErschlieRung der offenen Flachen darf nur auBerhalb der Brutzeit, also von September bis Februar, beginnen. Sofern
dies nicht méglich ist, missen Bruten verhindert oder durch eine Begehung vor dem Beginn der Erdarbeiten ausgeschlos-
sen werden.

M2 Schutz gefundener Tiere
Im Falle des Fundes von Vogelbruten oder Fledermausen sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. Verletzte Tiere sind
durch einen Sachverstandigen zu bergen. Ggf. miissen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden.

M3 Beleuchtung
Bei der Beleuchtung der Baustellen muss — v.a. im Sommerhalbjahr — auf helle (weie) Lampen mit hohem UV-Anteil

verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kdnnen und nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermause)
abschrecken. Eine weit reichende horizontale Abstrahlung ist zu vermeiden, insbesondere in Richtung der angrenzenden
Offenland- und Gartenflachen sowie der Alleebdume.
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Wie bei der Beleuchtung der Baustellen muss die Abstrahlung der Beleuchtung von Stralken und Platzen, Hausern und
Garten in die offene Landschaft und in Richtung benachbarter Gartenflachen und Alleebdume minimiert werden (keine
horizontale Abstrahlung, insektenfreundliche Spektralfarben, zeitliche und rdumliche Beschrankung auf den notwendigen
Umfang, vgl. VOIGT ET AL. 2019).

M4 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung missen Tierfallen wie Gullys entscharft und Fallenwirkungen von
anderen Schachten, aber auch von Rohbauten (Einflug von Fledermausen) ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen,
Schachte mit feinen Gittern abzudecken, um eine Fallenwirkung zu vermeiden. Bei grofien Glasfronten ist der Vogelschutz
zu beachten (vgl. STEIOF 2018), da Vogel Glasscheiben kaum wahrnehmen kénnen und haufig daran verunfallen. Beson-
ders hoch ist die Gefahr in und angrenzend an vogelreiche Gebiete und am Rand der Bebauung zur offenen Landschaft,
wo Végel, etwa auch jagende Sperber, mit hoher Geschwindigkeit in bebaute Flachen einfliegen. Daher sollte keine grof3-
flachige Durchsicht durch Gebaude maglich sein, die den Végeln das Durchfliegen scheinbar erlaubt. Stark die umgebende
Landschaft oder Gehdlze vor den Fassaden spiegelnde Scheiben sollten vermieden werden, ebenso Glasflachen an Ecken
(ebd.). Glasflachen von mehr als 3 m? GréRe sind optisch zu unterteilen. Zur Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben
gibt es Lésungen wie transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas und sichtbar bedruckte Scheiben. UV-Markierun-
gen haben sich dagegen nicht bewahrt (ebd.). Entsprechendes gilt auch fiir andere Glasflachen wie etwa Windschutz- oder
Larmschutz-Verglasungen aulerhalb von Gebauden und frei stehende Glaswande.

M5 Schaffung von Ersatz-Lebensstatten

Sofern Lebensstatten planungsrelevanter Arten gefunden und zerstért werden, sind sie in Riicksprache mit dem Kreis
Heinsberg nach MKULNV 2013 zu ersetzen. Die Nebenbestimmungen flir Hangort und Installation nach MKULNV 2013
sind unbedingt zu beachten. Vogelkasten und Hohlenkasten fur Fledermause missen spatestens alle zwei Jahre kontrolliert
und gereinigt werden.

Weitergehend wurden Anregungen formuliert:

Nisthilfen

Es wird angeregt, an den zu errichtenden Gebauden Nistgelegenheiten und Quartiere fiir (Halb)H6hlenbriiter und Fleder-
mause zu schaffen. Derzeit gehen durch Abbriiche und (energetische) Sanierungen Niststatten und Fledermausquartiere
im Siedlungsbereich in grofier Zahl und oft ersatzlos verloren. Starke Alleebdume mit dem Potential zur Bildung von Hoh-
lungen sollten maglichst erhalten werden.

Minimierung und Kompensation von Flachenversiegelungen

Weiter sollten offene Flachen um die Gebaude mdglich wenig versiegelt und extensiv bewirtschaftet werden, etwa als Ex-
tensivwiesen und nicht als englischer Rasen, um Insekten und Wirbeltiere zu fordern. Versiegelte oder auf andere Weise
von Vegetation frei gehaltene Flachen sollten auf das notwendige Minimum beschrénkt bzw. ausgeschlossen werden. Es
gehen im Bereich des Bebauungsplanes groe Flachen verloren, die derzeit trotz Nutzung als Acker Insekten bzw. deren
Larven und anderen wirbellosen Tieren im Erdreich einen Lebensraum bieten und die spater Vogeln, Fledermausen und
anderen Arten als Nahrung dienen. Die Bepflanzung der Grundstlicke muss weitgehend mit heimischen Gehdlzen gesche-
hen. Eine Maglichkeit, die Versiegelung der Ackerflachen ein wenig abzumildern, ist die Begriinung von Dachern. Diese ist
technisch heute bei vielen Dachern mdglich. Dachbegriinung dient nicht nur als Lebensraum von Tieren und Pflanzen
sondern auch der Wasserrlickhaltung und der Verbesserung des Lokalklimas.

Die die Alleebaume auflerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans liegen, wird durch den Bebauungsplan kein
Eingriff in diese ermdglicht. Es wurden daher nur die Malnahmen in die Hinweise der textlichen Festsetzungen aufgenom-
men, die innerhalb des Plangebietes relevant sind.
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9.5. Schutzgut Pflanzen

Mit der Planung werden ausschlieBlich Ackerflachen tberplant, daher kann die Betroffenheit dieses Schutzgutes als gering
eingestuft werden.

9.6. Schutzgut biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt resultiert insbesondere aus den vorhandenen Tier- und Pflanzenarten. Unter Beachtung der gut-
achterlichen Ergebnisse sowie der Gblichen Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen (z.B. zeitliche Begrenzung der Ro-
dungsarbeiten) sind insgesamt keine Verbotstatbestande gemaRl § 44 BNatSchG zu beflirchten.

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Plangebiet zu erwarten.
9.7. Schutzgut Boden

Die Béden im Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung konnen entspre-
chende stoffliche Belastungen des Bodens durch den Einsatz z.B. von Diingemittel vorhanden sein. Im Bereich des Plan-
gebietes steht laut BK 50 der Bodentyp Braunerde an.

Die Bodenartgruppen des Oberbodens werden im Gutachten nach der humosen Oberbodenschicht (Deckschicht) als

o schluffig, feinsandig bis stark feinsandig, tonig
e Sande: Fein-Mittel-Grobsande in Wechsellagerung
e Kiese

beschrieben.
Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist nicht bekannt.

Durch die Planung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, insbesondere durch die geplante Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet, als gering zu bewerten.

9.8. Schutzgut Flache

Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlichen Flachen, die intensiv genutzt werden. Es soll der Wohnnutzung zugefihrt
werden. Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg sind die Fl&chen bereits als ,Wohnbauflache* und als
,Grinflachen* dargestellt. Der Bebauungsplan bereitet eine Erstbebauung bzw. -versiegelung der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen vor. Hierdurch entsteht ein Freiraumverlust von ca. 2,7 ha, der insbesondere durch die geplante Regen-
wasserversickerung vor Ort aufgefangen wird. Es wird auf die gesonderte Abwagung unter Kapitel 5 ,Inanspruchnahme
von landwirtschaftlich genutzten Flachen® verwiesen.

Durch die Planung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als gering zu bewerten.

9.9. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes und dessen naherer Umgebung befinden sich keine Oberflachengewasser.
Grundwasser

Der durchschnittliche Grundwasserspiegel liegt bei ca. 61,00 bis 62,00 m G. NHN und somit zurzeit mindestens 4,50 m
unter der durchschnittlichen Gelandeoberkante (GOK).

GemaR geotechnischer Stellungnahme zu den Baugrund-, Grundwasser- und Griindungsverhaltnissen (ibl geo — consulting
gmbh, Stand 25.06.2021) ergab die Auswertung von Messdaten benachbarter Grundwassermessstellen des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Bereich des Plangebietes einen hichsten ge-
messenen Grundwasserstand von ca. 62,42 m (. NHN (13.03.2011; LGD-Nr. 010405197). Der Erftverband hat im Rahmen
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der offentlichen Beteiligung darauf hingewiesen, dass der hochstgemessene Grundwasserstand zwischen 64,00 und
65,00 m {. NHN liegt. Bei Ausnutzung der festgesetzten maximalen ErdgeschossfuRbodenhéhe von mindestens 68,00 m
. NHN wiirde ein unterkellertes Gebaude in Bezug zum hichstgemessenen Grundwasserstand voraussichtlich geringfligig
in das Grundwasser einbinden. Bei Annahme des durchschnittlichen Grundwasserspiegels erfolgt kein Einbinden der Bau-
kérper. Die moglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt als gering eingestuft.

Da das Plangebiet in einem Bereich mit bergbaulichen SimpfungsmalRnahmen liegt ist in Zukunft ein Wiederanstieg des
Grundwassers zu erwarten. Im Rahmen der Genehmigungsplanung missen daher in jedem Fall entsprechende Abdich-
tungsmafinahmen fir die Baukorper berlcksichtigt werden. Ein Hinweis zu den Grundwasserverhaltnissen wurde in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen, es wird darauf verwiesen die konkreten Grundwasserstande beim Erftverband
anzufragen. Insofern entsteht durch die beiden unterschiedlichen Angaben kein Konflikt.

Durch.dio Pl e picht - racaifion.

Einflisse durch den Braunkohletagebau

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwie-
deranstieg nach Beendigung des Braunkohletagebaus sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese konnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfléche fiihren. Die Anderungen der Grundwasser-
flurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen missen bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.
Die Vorgaben, die durch den Tagebau entstehen, sind dauerhaft zu beachten.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete sowie auBerhalb von
Hochwasser - Risikogebieten.

Trinkwasser
Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete.

Die Betroffenheit fur das Schutzgut Wasser kann als unerheblich eingestuft werden, auch mit Blick auf die bestehende
intensive landwirtschaftliche Nutzung und den damit verbundenen Schadstoffeintrag.

9.10.  Schutzgut Klima und Luft

Klima

Das Plangebiet und die umliegenden Flachen sind in der Klimaanalysekarte (nachts) des LANUV nicht als Kaltluftprodukti-
onsgebiet oder Kaltluftsammelgebiet ausgewiesen und liegen nicht innerhalb oder im Nahbereich einer Ventilationsbahn.

Das Mikroklima wird sich durch die Realisierung der Infrastruktur und Gebaude verschlechtern, dieses wird aber insbeson-
dere durch die Oberflachenentwasserung und den Grinflachenanteil teilweise kompensiert.

Lufthygiene

Vorbelastungen des Plangebietes sind aufgrund der Lage zwischen dem Grenzlandring und der Maaseiker Stralke vorhan-
den, Hinweise auf kritische Luftschadstoffbelastungen im Plangebiet hinsichtlich einer Uberschreitung zuléssiger Grenz-
werte fiir NO2 und PM10 sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand, der in Bezug auf die Lufthygiene
eine Filterfunktion aufweist.

Die Betroffenheit kann als unerheblich eingestuft werden.

9.11.  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler oder sonstigen Sachgiiter bekannt. Die Betroffenheit kann daher zurzeit als
unerheblich eingestuft werden.
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Das Plangebiet liegt jedoch in einer siedlungsgiinstigen Region, die nachweislich bereits in der Vorgeschichte intensiv
besiedelt war. Dies wird durch zahlreiche Fundstellen in der Umgebung der Flache bestatigt. Von daher ist nicht auszu-
schliefen, dass sich in der Flache Bodendenkmaler erhalten haben. Ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit mégli-
chen Funden wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

9.12.  Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Durch das Plangebiet wird der Siedlungsrand nach Sliden erweitert und dabei auf der stidlichen und westlichen Seite ein-
gegriint. Die nérdliche Plangebietsgrenze liegt an der vorhandenen Wohnbebauung und der dstliche Bereich grenzt an die
zukinftige Siedlungsentwicklung.

Bezugnehmend auf die geplanten Gebaudehdhen kann die Betroffenheit als unerheblich eingestuft werden.

9.13. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Durch den Bebauungsplan werden keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern ausgelost, die als er-
heblich einzustufen sind.

9.14. Referenzliste der Quellen
Bei der Erstellung dieses Bebauungsplanes wurden insbesondere folgende Unterlagen beachtet:

- Geotechnische Stellungnahme zu den Baugrund-, Grundwasser- und Griindungsverhéltnissen hinsichtlich Trag-
sicherheit im Rahmen der ErschlieBung und zur Feststellung der allgemeinen Bebaubarkeit flir das Projekt: Maa-
seiker Stralle in Wegberg; ibl geo — consulting gmbh; Stand 25.06.2021

- Artenschutzpriifung (Stufe I): Dipl.- Biol. Michael Straube; Stand Oktober 2021

- Verkehrsuntersuchung zur Entwicklungsflache ,Maaseiker Dreieck” in Wegberg; BSV Biiro fiir Stadt- und Ver-
kehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH; Stand Dezember 2021

- Gutachten zur Verkehrslarm- und sonstigen Larmbelastung, Dr.-Ing. Szymanski & Partner, Stand 28.09.2022

- Erlauterungsbericht zum Antrag auf Einleitung in den Untergrund zum Bebauungsplan 1-48 ,Maaseiker Dreieck"
der Stadt Wegberg; VDH Projektmanagement GmbH; Stand 28.07.2022

10. Stadtebauliche Werte

Tabelle: Flacheninanspruchnahme

Nutzungsart Bestand Bestand Planung Planung
Flache ca. Anteil ca. Flache ca. Anteil ca.
in m? in % in m? in %
landwirtschaftliche Flache (inkl. Grinflache) 27.000 100
WA - Flache 15.000 56
bebaubare Flache gemaR GRZ 0,4 6.000 22
Gemeinbedarfsflache 3.000 11
bebaubare Flache gemalR GRZ 0,4 1.200 4
StralRenverkehrsflachen 3.000 11
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Nutzungsart Bestand Bestand Planung Planung
Flache ca. Anteil ca. Flache ca. Anteil ca.
in m? in % in m? in %
Offentliche Griinflache 4.400 16
Flachen flr Versorgungsanlagen 1.600 6
insgesamt 27.000 100 27.000 100

11. Planverwirklichung

Das Planungsrecht soll in Form eines Angebotsbebauungsplans gemaf § 8 BauGB unter Einbeziehung von Auflenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b BauGB geschaffen werden.

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden im ErschlieBungsvertrag geregelt und vom Vorhabentrager getragen.
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