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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB)

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” sind Ferienhduser zuléssig, die
aufgrund ihrer Lage, Grof3e, Ausstattung, Erschliefung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt
geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung zu dienen sowie die zu deren Errichtung und Betrieb erforderlichen ErschlieBungs- und
Nebenanlagen.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” sind Sportplatze und -flachen
ausnahmsweise zulssig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Anlagen dem Gebiet dienen, nur
einen untergeordneten Teil des Gebietes einnehmen und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Offentliche Belange stehen insbesondere dann entgegen, wenn die bestehenden Bepflanzungen
durch die Errichtung oder den Betrieb der ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen beeintrachtigt
werden.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” sind gastronomische Nutzungen
weder allgemein noch ausnahmsweise zuléssig.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Telekommunikationsanlagen” ist der Betrieb eines
Telekommunikationsmastes zuléssig.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Telekommunikationsanlagen” ist es ausnahmsweise
zuldssig, den bestehenden Telekommunikationsmast zu versetzen oder durch einen neuen
Telekommunikationsmast zu ersetzen. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass &ffentliche Belange
nicht entgegenstehen. Offentliche Belange stehen insbesondere dann entgegen, wenn die
bestehenden Bepflanzungen durch die Errichtung oder den Betrieb des Telekommunikationsmastes
beeintrachtigt werden.

Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB)

Die in der Planzeichnung fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet”
festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehodhe (GH) hat als Bezugspunkt die Héhenlage der endgdiltig
hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante
Gehweg bzw. Straie) in der Hohe der Mitte der zur Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache hingewandten
Gebaudeseite eines jeweiligen zu errichtenden Gebdudes. Bei Eckgrundsticken ist die
hdhergelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflaiche mafigebend. Die Firsthéhe darf 7,50 m nicht
Uberschreiten.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” darf die maximal zuléassige Brutto-
Grundflache der einzelnen Ferienhuser einen Wert 100 m? nicht Uberschreiten. Carports und mit
dem Ferienhaus baulich nicht verbundene Abstellrdume bleiben bei der Berechnung der
vorgenannten Grundflache unberlcksichtigt.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Ferienhauser, Sportplatze und -flachen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zul3ssig.

Nebenanlagen, Terrassen und Stellpladtze inkl. Carports sind auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Der Betrieb, das Versetzen oder das Ersetzen eines Telekommunikationsmastes sind auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

Garagen sind weder innerhalb noch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Die Brutto-Grundflache zuldssiger Nebenanlagen darf 10 m? je Grundstlick nicht Gberschreiten.
Die Nebenanlagen durfen eine maximal zulassige Anlagenhéhe von 3,0 m nicht Uberschreiten.

Alle Nebenanlagen mussen einen Abstand von mindestens 3,0 m zu der Straflenbegrenzungslinie
einhalten.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Ferienhaus ist hdchstens eine Wohnung zul3ssig.
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Im Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” ist je Wohneinheit ein Stellplatz vor dem
Ferienhaus vorzusehen.

Private Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflachen sind samtliche Oberflachenversiegelungen untersagt.
Bestehende Versiegelungen sind hiervon ausgenommen.

Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 15, 20 sowie 25 a) und b) BauGB)

Im rédumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten
oder -schittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten werden definiert als
zusammenhangende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10 % bedeckt sind.
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Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten, wenn auf den Einbau von
Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind
Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht Gberschritten wird.

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, sofern sie nicht fur eine andere zulédssige Nutzung
verwendet werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten
i.5.d. Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Uberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen,
Grésern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Kunstrasenflachen gelten i.S.d. Bebauungsplanes
explizit nicht als gértnerisch angelegt. Die Regelungen geméaf der textlichen Festsetzung Nr. 8.1
bleiben hiervon unberihrt.

Flachen zum Schutz von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Alle innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
bestehenden einheimischen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Nicht heimische Arten (Robinien)
sind nach Abgleich mit dem Rekultivierungsplan zu entfernen.

Die Baufeldrdumung innerhalb des Plangebietes ist zur Vermeidung von Beeintréachtigungen von
Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschadigungen oder Zerstérungen von
Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zulassig, also nur zwischen
Oktober und Februar.

Zu entnehmende Baume sind gutachterlich auf Héhlen zu kontrollieren, um eine etwaige Verletzung
oder Tétung von Fledermausen zu vermeiden. Gleiches gilt bei Abbruch von Bestandsgebauden.

HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und wird aus Griinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Wegberg zu jedermanns Einsicht wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

In Folge der Fruhzeitigen Beteiligung gemaf §§ 3 Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB wurden die nachfolgenden
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

2. Abstande zu Landesstrafien

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der
Landesstraen (Anbaubeschrankungszone § 25 StrwG NRW)

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden,
die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstraBe weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen und dgl. gefahrden oder
beintrachtigen.
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b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundstiicken und Gebauden
so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Landesstrafie nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

c) bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Landesstrafe einer straienrechtlichen Prifung und Zustimmung.

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Landesstrafle durfen gemaf § 28 () StrwG NRW Anlagen der Aufienwerbung nicht errichtet
werden. Im Ubrigen stehen sie den baulichen Anlagen des § 25 und § 27 StrwG NRW gleich.
Sicht- und Larmschutzwélle sowie Wande bedirfen der Genehmigung der
StraBenbauverwaltung.

Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes besteht ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw.
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindgénger). Eine Uberprifung der zu
Uberbauenden Flache auf Kampfmittel wird empfohlen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten, sollte
zusatzlich eine Sicherheitsdetektion erfolgen.

Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Agathe”, lUber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Wegberg 6” sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld
.Sophia” (zu gewerblichen Zwecken). Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Agathe” ist die
Vivawest GmbH, Nordsternplatz 1in 45899 Gelsenkirchen. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
Wegberg 6" ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, Stittgenweg 2 in 50935
K&In. Inhaberin der Erlaubnis ,Sophia” ist die PVG GmbH - Resources Services & Management,
Lange Wende 2 in 59069 Hamm.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens kein
Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu
rechnen.

Stimpfungsmaf3nahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SimpfungsmaB3nahmen
des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der
Beeinflussung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Stimpfungsmafinahmen  ein  Grundwasserwiederanstieg zu  erwarten.  Hierdurch
hervorgerufene Bodenbewegungen kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schaden an der Tagesoberflache flihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie
die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung
finden.

Erlaubnisfeld ,Sophia“

Die Lage des Plangebietes Uber dem zu gewerblichen Zwecken erteilten Erlaubnisfeld
.Sophia“, berechtigt Unternehmer zum Aufsuchen von Kohlenwasserstoffen. Unter dem
JAufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins
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und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient
lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundséatzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrége auf Durchfihrung konkreter Aufsuchungsmaf3nahmen
stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Mafinahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen.

Flurnahe Grundwassersténde
Im Bereich des Plangebietes treten flurnahe Grundwasserstdnde auf.
Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBlenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.. 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flr den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Baugrund

Das Plangebiet liegt im Bereich von Betriebsanlagen einer ehemaligen Nassabgrabung.
Aufgrund méglicher Auffillungen und der steilen Bdschungen ist die Bebauung nach DIN EN
1997-1 in die Geotechnische Kategorie (GK) 2 einzuordnen. Fir die Ableitung der
bodenmechanischen Kenngréfien und den Entwurf der Grindung sind entsprechende Feld-
und Laboruntersuchungen durchzufuhren.

Erdbebengefédhrdung

GemafB DIN 4149:2005 ist der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der
Erdbebenzone 2 und der Geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde
durch den Regelsetzer zuritickgezogen und durch die Teile 1, 1INA und 5 des Eurocode 8 (DIN
EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grlindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke geméaf3 DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fur Bauwerke, bei deren Versagen durch
Erdbebenwirkungen sekundére Gefdhrdungen auftreten kénnen, héhere Gefahrdungsniveaus
anhand einschlagiger Regelwerke zu berlcksichtigen sind. Ggf. sind in diesem Fall
standortbezogene seismologische Gutachten einzuholen.

Ausgleich

Durch die Planung entsteht ein dkologisches Defizit von 17.327 Okopunkten. Dieses Defizit ist
durch den Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto ,Sportpark Loherhof” der Firma
,Golfpark Loherhof, Stefan Davids” auszugleichen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021



https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=19996&vd_back=N1353&sg=0&menu=0
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=19767&vd_back=N1086&sg=0&menu=0
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