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Koordinaten der lagemaRig festgesetzten Punkte A) Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB ; 5 -- . MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Anpflanzen von Béumen,
Koordinatensystem: ETRS 89 / UTM Zone 32N i R e 1 und 4 BauhVO) o IEES RO M OGO AT Tl O e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
) . 1Nr. .V.m. n a Ayl . ;
L : - s = 5 e Berb aulic e:\ u ungI(§A ds ; rI h al:\l tzl m §:l u vl; o o ot 4.1 Im WA 1 - WA 8 muss die GroRe der Baugrundstiicke mindestens 450 m? betragen. Eé[,?t"(;hﬁ feség?sﬁwﬁg Pﬂa'[]gzmﬁg,r;ihm?r:j sing ﬁﬁ?ftfﬁée"(s; im.’jerthafhger 1{ I!'Dﬂanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Mérz) nach
ast ort as ort .1 Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebie ema au est. Das Allgemeine 2 S ; - €rugstetiung der Hochbaumalsna aur aem be N Srunastuck nerzustetien.
nummer nummer Wohngebiet (\?VX) gliedert sich in die Teilflichen WA 1 - VS\;IA 8. 2 g e J 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) .
1 32309349,2800 5669755.02 17 32309413.52 5669670.68 Gemés § 1 Abs. 5 BauVO sind 5.1 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 10.1 Begriinung StraRenraum
ema s. 5 Bau sin AR ; de : A % TR
2 32309354.66 5669749.97 18 32309408.52 5669665.88 Im WA 1 - WA 8 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebude zuléssig. gn l())ffenthchelzn Straﬁenfgaum gegaPlaphgeft)letes r?":td msggs:nj}\ fgmc:lesteln's JO Eitgume 2. Otrgnung geméB der Pflanzliste dieses
3 32309354 62 5669747 45 19 32309365.11 5669665.86 - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, ebauungsplanes zu ptlanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
J 3 g g e g e SR e 6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 21a und 23 Abs. 5 BauNVO) 10.2 Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken
4 32309376.41 5669725.05 20 32309359.45 5669668.21 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundneitiche una sportiiche Zwecke 2 X i
s . s 6.1 Fléchen fiir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) Im Plangebiet ist zu pflanzen:
5 32309410.56 5669724.73 21 32309355.10 5669672.56 im gesamten Plangebiet ausnahmsweise zuléssig. Im WA 1 bis WA 5 und WA 8 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs, 1 BauNVO (wie zB. Gartenhauser, Geriteschuppen und : ! ) 3
5 ; ; “ B : % 5 oth? SRl i - bis 600 m? Grundstlicksflache ein Geh6lz 1. Ordnung,
6 e el SElEer 22 SRy PEBI GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen 5332’;2%3“&2&3bzl;e?fgugggik\;%g VRN I SNdiAchel i ITHIS RS ind insgcsamtQUEn T Hbaltent Raumiaih Y
309341.49 5669674.84 g - (iber 600 m? Grundstiicksflache je weiterer 100 m? ein Geholz 2. Ordnung.
7 32309427.60 5669724.57 23 32 ’ ; : i 5 ;
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Im WA 6 und WA 7 sind auBerhalb der MaRnahmenflachen M 1 und M 2 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. . : .
8 32309466.54 5669724.20 24 32309341.49 5669658.84 : Gartenh&user, Geréateschuppen und Kellerersatzrdume) bis zu einer GroRe von jeweils 7,5 m? Grundflache, 2,5m Firsthéhe und Es konnen altemativ gepflanzt werden:
- Gartenbaubetriebe, insgesamt 30 m* umbautem Raum auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. SN ; ¥
9 32309470.01 5669722.75 25 32309489.99 5669658.92 - zwei Gehdlze 2. Ordnung statt einem Gehdlz 1. Ordnung,
- Tankstellen Innerhalb der MaRnahmenflachen M 2 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Gartenhauser, Gerateschuppen und
10 32309478.30 5669714.47 26 32309494.46 5669651.68 Kellerersatzraume) bis zu einer GroRe von jeweils 5,0 m? Grundfléche, 2,5 m Firsthéhe und insgesamt 15 m® umbautem Raum zulassig. - ein Kulturbaum statt einem Gehélz 2. Ordnung,
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Diese sind auf die insgesamt zuléssige GroRe der Nebenanlagen von 7,5 m? Grundflache und insgesamt 30 m® umbautem Raum je
i 230040779 Secle 00 27 sagioise e 990201058 o Grundstlick anzurechnen. - 30 Ifd. m Schnitthecke 3. Ordnung statt einem Gehdlz 2. Ordnung.
12 5290990709 IRRINZTD 28 S2o09iiiny BoOo0eS I e Rt e gl Abs Il iBau SR B ESSIBatYe) Innerhalb der MaRnahmentléchen M 1 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen. Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefiigten Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhatt zu
13 82809518.52 266970546 2 82809466.62 9669731.20 2.1 Maximale Gebdudehdhe Im WA 1 - WA 8 sind Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung unzuléssig. erhalten undibsliAbgang|glelchwertgizliersetzen:
s £2500900iDl |1 IBE0R0eE,0n o 220l Sl DReoTal Eo e g Dk e W rdie wedleirATegan 6.2 Fléchen fiir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO) e g#ﬁﬁt?#;?gh:%dl\xlgm\fgggtlgtli;sg'&gelggggnegr?é(/j:étcrhggjcljaecnh3rr:d(}g&£rl lgﬁr::éaz?nwugg?g:gizggg:)fgzz\{xvtggns:r?zglaer;gnm
15 32309495.62 5669665.92 31 32309484.71 5669719.97 Bezugshdhe aller Hohen ist Normalhdhennull (NHN). Im WA 1 - WA 8 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfiachen sowie auterhalb der dauerhaft zu erhalten.
16 32309425.54 5669665.89 Die festgesetzte ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) entspricht der Oberkante des FertigfuBbodens. MaRnahmenfléchen M 1 und M 2 ausnahmsweise zuldssig. 10.3 MaRnahmenfléiche M 1 - Eingriinung zur Schwalm
6.3 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten MaRnahmenfléche ist eine dauerhafte Eingriinung des Allgemeinen Wohngebietes mit einer
RECHTSGRUNDLAGEN UND SONSTIGE REGELWERKE Fir Gebaude mit Satteldachern (SD) und flach geneigten Déchern (GD) gilt: Im WA 1 - WA 8 sind Garagen, Carports und Stellplétze ausschlieRlich innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der dafiir festgesetzten StLE eSS e e onia SRR it o Eodendeckemilind peeenivoziinehimer
; : s 5 " : ‘ Fléchen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Lénge nachzuweisen, innerhalb dieser Fliche ist abweichend Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefiigten Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu
Die festgesetzte maximale Traufhohe (TH) entspricht dem auReren Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. davon ein Stellplatz zul3ssig crhalton ind Bel ABaaha aleichwerlioEal St o
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Die festgesetzte maximale Firsthohe (FH) entspricht der maximalen Hohe der Schnittlinie der Dachfléchen : i ] '
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | 8. 1726) : 7. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB) 10.4 MaBnahmenfléche M 2 - Eingriinung private Garten
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 Fiir Gebéiude mit Flachdzicher (FD) gt 7.1 Herstellung offentlicher Verkehrsfléchen Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Manahmenflache ist mindestens eine Rasenfléche mit Strauchgruppen anzulegen.
(BRI 1155 25-73) Avlaezigreiieai e Al el ales Cesermes momiVe, Bememliar AV (ECEL 1S, 1967 ) i o ; i Im WA 1 - WA 8 sind geringfiigige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen wie Randsteine von Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefiigten Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu
o o : i g : ; Die festgesetzte maximale Geb&udehthe (GH) entspricht dem obersten Abschluss des Geb&udes. Gehwegen, Fahrbahnrénder etc. durch denfdie Eigentimer/-in zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstiitzen (Fundamente) der erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleftpldne und die D__arsteliung des Fflanmhalts (Planzelchenverordnu_ng A ; 5 7 R 7 ; : Fahrbahn und der Gehwegbégrenzungen Beleuchtungsmasten Strom- u. Femmeldekabel sowie die fiir die Herstellung des
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen dilrfen ausschiieRlich durch folgende Nutzungen iiberschritten werden: StraBenkdrpers erforderlichen Boschungen in angrenzende Grundstiicke hineinragen knnen. Die fiir die Unterhaltung und Herstellung 10.5 Dachbegriinung
2021 (BGBI. I S. 1802 A ; : o !
( ) - Anlagen der solaren Energiegewinnung bis max. 0,50 m, e S CHORER i Aidelion lrd angUsan, Im WA 8 sind Décher mit einer Dachneigung bis max. 10° unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung - Wametauscher, Klima- und Liftungsanlagen bis max. 1,50 m. 8. Offentliche Griinfliche mit Uberlagerung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 15 BauGB) SERELIGREE Iy ol n s ER ORI i ey
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes ; . . : : 3 8.1 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache sind Erdbecken, unterirdische Leitungen, abwasserwirtschaftiiche Schacht- und Im WA 1 - WA 8 sind Flachdécher von Garagen bis 10° unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S, 1802) Dtl)e_‘ziivor genannten Anlagen miissen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses Drosselbauwerke sowie sicht- und wasserdurchlissige Einfriedungen der wasserwirtschaftichen Anlagen zulsssig. standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu bepflanzen.

2 G abriicken.

5 G s ; ; 5 Die Stérke der Vegetationstragschicht der Dachbegriinungen muss im Mittel mindestens 12 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung 2.9 Grundfichenzahl % Elraﬁlgegafxacg)e Regelung des Wasserabfiusses und fiir die Vermeidung oder Verringerung von Hochiwasserschaden (§9 Abs. 1 muss der Richtlinie ,Richtlinien fiir die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinungen* der Forschungsgesellschaft,

. Juli V S. 421), zul eéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 ; o 4 : s : i Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2018, entsprechen (s. C) Hinweise). Von der Bepflanzung ausgenommen
vom 21, Juli 2018 (GV NRW ) 2ieaig ! e P Im WA 1 - WA 8 darf die festgesetzte Grundfléchenzahl (GRZ) durch die Grundfiéche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten 9.1 Aufschiittungen sind verglaste Fléchen und Fléchen unter zuléssigen technischen Aufbauten. Von dieser Festsetzung kann befreit werden, wenn die
(GV. NRW. S. 1086) B S 2 i

: e Anlagen einschlieRlich der an Gebaude angrenzenden Terrassen hochstens 0,6 betragen. Innerhalb der MaBnahmenfldchen M 1 und M 2 sind Aufschiittungen nicht zuléssig. Flécl_"nen dl_Jrch Anlagen zur Gewinnung der Solarenergie genutzt werden und diese Nutzung mit extensiver Dachbegriinung nicht
9.2 Einfriedungen vereinbar st

weiterer Hinweis

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, VDI - Richtlinien, DIN -
Vorschriften und Richtlinien anderer Art) werden zur Einsicht im Rathaus der Stadt Wegberg, Rathausplatz 25,

wahrend der Offnungszeiten bereitgehalten.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflache

Im WA 1 - WA 8 ist eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen durch Wintergarten und Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m
zulassig (siehe auch 11.4).

Innerhalb der MaR3nahmenfidchen M 1 sind Einfriedungen nur in durchléssiger Ausfiihrung (wie beispielsweise Maschendraht oder
Stabgitter) zuléssig. Die Einfriedungen sind mindestens auf der dem Grundstiick abgewandten Seite einzugriinen.

10.6 Eingriinung Trafostation

Innerhalb der Fléche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elekirizitét" errichtete Anlagen sind mindestens auf der zur
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfléche hin orientierten Seite durch Hecken- und/oder Strauchpflanzungen in mindestens gleicher Hohe
wie die Trafostation einzugriinen.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW

1.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
oenger  Sieue # A )

nER-8-89

NR

mJIAA

Satteldécher-mit-Dachneigungen-zwischen-30-und-

m-WA-1—WA--sind-Garagen-und-Carports-von-diesen-Festsetzungen.ausgenommen.
Hi-WA-8-wird-gemaR-§-80-Abs1-BauO-NRW-festgesetzt-dass-aussehlieRlich-Flachdécher-und-geneigte-Dacher bis-maximal-25°-zulassig-

11.2 Einfriedungen

Im WA 1 - WA 8 sind die Einfriedungen entlang ffentlicher Verkehrsflachen mindestens auf der Seite der Verkehrsflache einzugriinen.

11.3 Vorgarten

Im WA 1 - WA 8 sind die Vorgarten (Bereich zwischen der parallel zur offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden AuBenwand und
angrenzender vorgelagerter dffentlicher Verkehrsfléche), mit Ausnahme notwendiger Zugénge und Zufahrten, mit Pflanzen zu begriinen.

11.4 Wintergarten und Terrassen

C)

10.

1.

12.

13.

14.

1.

D)

Im WA 1 - WA 8 sind Wintergérten und Terrasseneinhausungen ausschlieflich in transparenter Ausfiihrung (Glas o. &.) zulassig.

Hinweise

Archdologie /| Bodendenkmalpflege

Soweit bei Bauarbeiten archéologische Funde und Befunde auftreten, sind diese, gemaR den §§ 15 und 16 des Gesetzes fiir
Denkmalpflege im Lande NRW, unverziiglich der Stadt Wegberg als Unteren Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, zu melden. Befunde und Fundstelle sind
zgn'a'chst unveréndert zu belassen. Die Weisungen des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten.

Umgang mit Mutterboden

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere
Ausfiihrungen zum Vorgehen hinsichtlich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung enthalt DIN 18915.

Umgang mit Bodenaushub

Bei BaumaRnahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschldgigen Fachnormen getrennt vom Unterboden abzutragen.
Darunterliegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagem. Zu Beginn
der BaumaRnahmen sind Bereiche fiir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Fldchenbeeintrichtigung
abzugrenzen.

Baugrundverhiltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Plangebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik* DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblétter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Béden als Baugrund
ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhiltnisse

Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geléndeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche
oder natiirliche Einfliisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natiirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18533 +Abdichtung
von Behdltern und Becken® zu beachten. Weitere Informationen iber die derzeitigen und zukiinfig zu erwartenden
Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

Kampfmittel

Fiir den tiberwiegenden Teil des Plangebietes wurde eine Uberpriifung auf Kampfmittel durchgefiihrt.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass noch weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sofern bei Bauarbeiten im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes Kampfmittel (Bombenblindganger, Munition o. 8.) aufgefunden werden, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu versténdigen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Diisseldorf zu beachten.

Erdbebenzone

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung iiblicher Hochbauten gemaR den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft,
die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350 000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes
Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:

- Stadt Wegberg, Gemarkung Wegberg: 2/ T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN
m. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke
und geotechnische Aspekte".

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile
von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen miissen die Hinweise zur Berticksichtigung der Erdbebengefahrdung der jeweils
giiltigen Regelwerke beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 zuriickgegriffen.

Artenschutz

Bauzeitenfenster

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der Fauna des Plangebietes, insbesondere zur Vermeidung von VerstoRen gegen die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind bei der Realisierung des Bauvorhabens die nach BNatSchG allgemein vorgeschriebenen
Zeitraume zur Rodung und Baufeldrdumung einzuhalten. Diese liegen auBerhalb der Fortpflanzungszeiten méglicherweise betroffener
Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar.

Die Féllung von Hohlenbaumen ist zur Vermeidung von VerstoRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nur in einer frostfreien
Periode innerhalb der allgemein vorgeschrieben Zeitrdume zur Rodung und Baufeldrdumung durchzufiihren. Diese liegen auRerhalb der
Fortpflanzungszeiten moglicherweise betroffener Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar.

Alle Baume sind vor der Fallung im unbelaubten Zustand durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen von Baumhohlen zu
untersuchen.

Ersatz fiir entfallende Fledermausquartiere und Nistplatze

Der Fund von Fledermausquartieren im Rahmen der Rodungs- oder BaumaRnahmen ist sofort der Unteren Naturschutzbehorde zu
melden, die Arbeiten sind unverziiglich einzustellen. Die Untere Naturschutzbehdrde entscheidet iiber das weitere Vorgehen.

Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Abstimmung mit der zusténdigen Behérde durch Fledermauskésten und Ablenkungskésten fiir
Hahlenbriiter an geeigneten Bereichen im Plangebiet bzw. im rdumlichen Bezug zum Plangebiet in ausreichender Anzahl auszugleichen.

Der Verlust von Nistplatzen ist in Abstimmung mit der zusténdigen Behérde durch geeignete Nistkésten im Plangebiet bzw. im raumlichen
Bezug zum Plangebiet in ausreichender Anzahl auszugleichen.

Ve Voaelkolisi
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Gestaltung der Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung

Die Becken zur Regenwasserbewirtschaftung innerhalb der offentlichen Griinfléche sind naturnah mit méglichst flachen Uferrdndem und in
organischen Formen sowie mit wechselnden Bdschungsneigungen anzulegen. Die Fléchen sind, soweit dies mit den Anforderungen an
Funktion und Unterhaltung zu vereinbaren ist, mit einer Gras- und Krauteinsaat mit standortgerechten Grasern und Krautern zu
bepflanzen.

Bergbau

Der rumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt iber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Union 94* und
,Union 217%, beide im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt.
Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Koln.

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch StimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingte
Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung und ein Wiederanstieg nach Beendigung der MaRnahmen sind
nicht auszuschlieBen. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der

Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planungen
und Vorhaben zu berticksichtigen.

Einbau von RCL-Material

Fiir den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau
dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehtrde - eine wasserrechtiiche Erlaubnis zu beantragen.
Auskiinfte hierzu erteilt die Untere Wasserbehorde.

Geothermie

Solite die Errichtung von Wérmepumpenanlagen bzw. Erdwérmesonden beabsichtigt sein, ist beim Landrat des Kreises Heinsberg -
Untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erteilt die Untere Wasserbehdrde.

Pflanzungen auf privaten Grundstiicken und Grenzabstinde

Bei Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken ist ein ausreichender Abstand zur Bebauung einzuhalten, um den Anpflanzungen eine
ausreichende Entwicklungsmdglichkeit einzurdumen. Bei der Anpflanzung von B&umen, Striuchern und Hecken ist das
Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) zu berticksichtigen.

Haustechnische Anlagen

Bei der Erichtung und dem Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liiftungsanlagen, Luft- und Wérmepumpen sowie Blockheizkraftwerken ist zu
beachten, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte unter Beriicksichtigung der vorhandenen Immissionen nicht iiberschritten werden. Die
Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter
Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Lérm bei stationéren Geréten* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fiir Immissionsschutz - LAl (www.laiimmissionsschutz.de) zu erfolgen.

DIN-Vorschriften

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, VDI -Richtlinien, DIN -Vorschriften und Richtlinien
anderer Art) werden zur Einsicht im Rathaus der Stadt Wegberg, Rat-hausplatz 25, wahrend der Offnungszeiten bereitgehalten.

Pflanzliste
Gehdlze 1. Ordnung (GroBbiume) Geholze 3. Ordnung (Kleinbdume, Straucher)
Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Hasel
Quercus robur Stiel-Eiche Crataegus monogyna Weildorn
Tilia cordata Winterlinde Rosa canina Hundsrose
Fraxinus excelsior Esche Prunus spinosa Schiehe
Prunus avium Vogel-Kirsche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Cornus mas Komelkirsche
% p Sambucus nigra Schwarzer Holunder
gt{;:(l"-loc: starr;mme; 7er s Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
ARIECIo UIa Al Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
(Hinweis: giftig)
Gehdlze 2. Ordnung (Baume mittlerer GréRe) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus Hainbuche __| (Hinweis: giftig)
Salix caprea Salweide oder Viertelstdmme der Kulturbdume
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahom Kulturbiume
Sorbus aria Mehlbeere
¢ Malus domestica Kulturapfel
oder Hochstémme der Kulturb&ume Pyrus communis Kulturbirne
Birne, Apfel und Pflaume Punus domestica Kultur-Pflaume
Juglans regia Walnuss

(Obstsorten s. Sortenempfehlung des Landschaftsplans
1l/6 Schwalmplatte und der Naturschutzstation Haus Wildenrath)

Pflanzqualitat Gehdlze (Mindestqualitét)

Kulturbdume, sonstige Hochstdmme mind. 3xv, m. B. 14-16 cm
Straucher mind. 1xv, 0.B. 60-100 cm

Sonstige Geholze: Heister 2xv, Hohe mind. 100 ¢cm
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Zeichenerklarung

Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauBG i. V. m. § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfléchenzahl (GRZ)

Anzahl Voligeschosse

Anzahl Vollgeschosse zwingend
Satteldach

Flachdach

Geneigtes Dach

zuléssige Dachneigung

max. Erdgeschossfubodenhdhe in m . NHN
max. Trauthohe in m {i. NHN bei SD / GD
max. Firsthéhe in m (i. NHN bei SD / GD
max. Gebédudehohe in m {i. NHN bei FD

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FuR- und Radweg 1 - 3

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen; Anlagen,
d sonstige Manahmen, die dem Klimawandel

(§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fiir Ablagerungen

Elektrizitat

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Griinflachen / Garten

offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Erhaltung: Baume

Kronentraufbereich (nachrichtlich)

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung  von  Flachen  fir  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
haft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

MaRnahmenflache M 1 - M 2

hen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere
Einwirkungen oder bei Naturgewalten erforderlich
sind

(§ 9 Abs.5 Nr.1 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen
und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Koordinatenpunkte (siche Tabelle)

Nachrichtliche Ubernahmen

Flurstiicke mit Flurstiicknummer

Bestandsgebaude mit Hausnummern

Bestandsh6hen (m . NHN)

Baume Bestand

Auszug aus der amtlichen Basiskarte (ABK) M 1 : 5.000
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Bebauungsplan I-50,

Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, dass

1. die

Grenzen

und Bezeichnungen

der

Liegenschaftskataster libereinstimmen;
2. die Planunterlage den Zustand genau und vollstandig wiedergibt und
3. die Festlegung der stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Flurstiicke  mit

dem

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wegberg rftjgegéE §]2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in seiner Sitzung am 4. .1...&s4.. Jbeschlossen, den Bebauungsplan
"I-50, Wegberg - Venloer StraRe" aufzustellen. :f 17

Der Aufstellungssbeschluss wurde am 4 s34, ortsiiblich bekannt

gemacht.

Wegberg, den

Friihzeitige Beteiligung

ortsuiblicher Bekanr tm%chun vom 1.3.0. in der Zeit vom 1.0

bis einschlieRlich Ul 1 .«..2.3 erfolgt.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Bela ge,\gurden geméaR § 2
Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 12:@7:.A7 Gelegenheit

zur Stellungnahme mit Fristsetzung bis einschlieBlich Qﬂ.,.‘?x.ljgegeben.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemé 3 Abs. 1 BauGB, ist, nach.
047 Floas

in

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplans hat mit Begriindung gemaB _ , ,
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiib m 6?0 7»11"’2\3

ausgelegen.

| Iiiher Bekanntmachung vo
der Zeit vom U244 3bis 70.83..43 einschlieRlich ffentlich

aufgefordert.

&

Wegberg, den 7

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tr:
Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
von der offentlichen Auslegung unterrichtet un

Stellungnahme mit Fristsetzung bis zum 7€.0.3.294 JeinschlieRlich

'\é\ * ‘;L:;:

T80

zur - Abgabe einer

Abwigungsbeschluss zum Entwurf und Satzungsbeschluss

) /? m 79
Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung am !30020'L)
die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen gepriift und geman
§ 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und dariiber beschlossen.
GemaR § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) ist dieser_Bebauungsplan durch
den Rat der Stadt Wegberg in einer Sitzung am 3.2 s2 3als Satzung
beschlossen worden. Die Begriindung wurde als Entscheidungsbegriindung
iibemommen. T W

e LK @ » %“‘».__H

o L B\

Ausfertigung

erg, den ’(S ¢

(Michael StgCk)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnnung mit textiichen
Festsetzungen, Hinweisen sowie Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Inkrafttreten

42 7
Der Satzungsbeschluss vom 7..3.;-.;@..4.;3wurde mit Hinweis auf die
Durchfithrung des Verfahrens sowie die Moglichkeit zyr, Einsjchtnghme des
Bebauungsplanes gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ‘Z’,,hj,l jffentlich
bekannt gemacht.

Mit der‘_Bekann%achung ist dieser Bebaﬁghﬁsﬁfélﬁag\ngng mit Datum

vom 48.,.5...2.3in Kraft getreten.

A < Ol
Wegberg, de 27»06’7‘% a B
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