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Bebauungsplanverfahren 1-47, Biirgermeister:
Vorlage-Nr: Wegberg - Beecker StraRe /
VO/0145/23 gberg Gez.

Parkplatz Volksbank

. Michael Stock
- Antrag auf Aufstellung eines

Bebauungsplanes

Zu beraten im:

OIN | Datum | Gremium

O 22.08.2023 Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Vergaben und Liegenschaften
(WBVL)
O 05.09.2023 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:

Bereits im Jahre 2016 wurde nach der Verlegung des Hauptsitzes der Volksbank an
der Beecker Stral’e, Uber einen Antrag des seinerzeitigen Eigentimers auf
Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die rickwartigen Grundstlcksbereiche
beraten. In der Sitzung am 26.04.2016 wurde dieser Antrag jedoch zurlickgestellt.

Im Anschluss wurde das in Rede stehende Areal weiterverauftert. Die VDH
Projektmanagement GmbH hatte daraufhin mit Datum vom 19.05.2020, im Namen
des neuen Eigentimers, einen erneuten Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes gestellt. Beabsichtigt war insbesondere die Errichtung eines
Garagenhofes. Dieses Ansinnen wurde von Seiten der politischen Gremien kritisch
gesehen. Der Rat hat daher am 01.09.2020 beschlossen, vor einer
Beschlussfassung erneut mit dem Investor Kontakt aufzunehmen.

Mit Datum vom 25.05.2023 wurde nun durch die VDH Projektmanagement GmbH,
ein neuer Antrag (siehe Anlage 1) gestellt. Nach dem beigeflgten stadtebaulichen
Entwurf ist nun die Errichtung von zwei Geschosswohnungsbauten beabsichtigt. Der
grolere Baukorper soll eine optische Drei- bis Viergeschossigkeit; der kleinere
Baukorper eine optische Zwei- bis Dreigeschossigkeit erhalten. Die erforderlichen
Stellplatze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Die Verwaltung stimmt diesem stadtebaulichen Entwurf zu und empfiehlt zur
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens den diesbezuglichen
Aufstellungsbeschluss zu fassen. Die externen Planungskosten werden durch den
EigentUmer Ubernommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll, da es sich um einen Plan der
Innenentwicklung handelt, im Wege des beschleunigten Verfahrens nach § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) erfolgen. Hierdurch kann von der Durchfihrung einer



Umweltvertraglichkeitsprifung und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung
der Offentlichkeit abgesehen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergaben schlagt dem Rat der
Stadt Wegberg vor, die Aufstellung des Bebauungsplanes [-47, Wegberg — Beecker
Stralde / Parkplatz Volksbank zu beschliel3en.

Das Plangebiet liegt im Blockinnenbereich der Strallen Beecker Stralde,
KrankenhausstraRe und Im Kieroth. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist in
der beigefugten Kartengrundlage eindeutig festgelegt.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umnutzung einer ehemaligen Parkplatzflache fur eine Geschosswohnungsbebauung
zu schaffen.

Gemall § 13a BauGB wird dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprafung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 BauGB wird abgesehen.

Der Burgermeister wird beauftragt, diesen Beschluss offentlich bekannt zu machen.

Grundlage fur diesen Beschluss sind die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NRW in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 / SGV. NRW
2023) in Verbindung mit den §§ 2 und 13a des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Beide Rechtsvorschriften gelten
in der derzeit gultigen Fassung.

Kosten und Finanzierung:
Durch diesen Beschluss entstehen keine Kosten.

Alternativen:
Keine Vorschlage der Verwaltung.

Anlage/n:
1. Antrag vom 25.05.2023 (einschlieRlich stadtebaulicher Entwurf)
2. Geltungsbereich

Unterschrift d. federfihrenden Fachbereichsleiters/Dezernenten | Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten
Gez. Bieker FB 301

Gez. Thies Techn. Beige.
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Anlage 1

VDH Projektmanagement GmbH, Maastrichter Str. 8, 41812 Erkelenz
Stadt Wegberg

Der Biirgermeister

Rathausplatz 25

41844 Wegberg

Erkelenz, 25.05.2023 Projekt: 18-51

Betreff: Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

in oben bezeichneter Angelegenheit stellen wir im Namen von

einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens auf dem
ehemaligen Parkplatz der Volksbank. Hiermit beantragen wir die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung eines Angebotsbebauungsplans nach § 13a BauGB
auf Grundlage der beigefiigten Prasentation, der Erklarung der
Kostenlibernahme des Bebauungsplanverfahrens und dem Notarvertrag mit
gekennzeichnetem Wegerecht.

Mit dem beigefiigten Stddtebaulichen Entwurf entsprechen wir dem
landesplanerischen Ziel mangelnden Wohnungsraum durch Nachverdichtung
in bereits infrastrukturell erschlossenen Gebieten zu begegnen. Durch die
Errichtung einer Tiefgarage und barrierefreier Wohnungen schaffen wir im
Stadtgebiet attraktiven Wohnraum. Wir hoffen mit dieser Planung die
politische Unterstiitzung zu erhalten.

Wir bitten um Vorlage in der in der nachstmdéglichen Sitzung des zustandigen
politischen Gremiums. Die Eintragung der notwendigen Baulast befindet sich
in Vorbereitung. Nach politischer Beschlussfassung liber den Stadtebaulichen
Entwurf werden die notwendigen Unterlagen fiir die Durchfiihrung der
Beteiligungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans kurzfristig

1/ ke

Axel von der Heide

nlagen:

1. Préasentation Stadtebaulicher Entwurf
2.
3.




Anlage 1

Stadtebauliches Konzept

Entwu:klung Beecker Strafle

s S i

Wegberg

Dipl.-Ing. Architekt Benjamin Gronau
Lena Gronau M. Sc.

24.04.2023




Grd 001328

Stéldtebauliche Entwickluné Beecker StraBe
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WIR PLANEN. WIR BAUEN. 41844 Wegberg Mafstab 1:500
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Stadtebauliche Entwicklung Beecker Strafie
Beecker Strafie
41844 Wegberg
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Stadtebauliche Entwicklung Beecker Strafle Gelandeschnitte
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WIR PLANEN. WIR BAUEN. 41844 Wegberg Mafstab 1:600
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Wegberg Anlage 2 Wegberg - Beecker StraRe / Parkplatz Volksbank

el @ Miihlenstadt Bebauungsplan 1-47
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