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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1(L&dden und nicht
stérende Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB)

GemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet die ErdgeschossfuBbodenhéhe
max. 0,5 m Uber der vorgelagerten Verkehrsflache des Karpfenweges liegen darf. Grundsatzlich maf3-
gebend flr die Ermittlung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die jeweilige Hohenlage der erschlie-
BungsmégBig vorgelagerten Verkehrsflache.

Geméaf} § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Traufhéhe von 4,50 m nicht
Uberschritten werden darf. Als Traufhdhe gilt das Maf3 zwischen der vorgelagerten Verkehrsflache
und dem Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwand mit der Unterseite der Dachhaut. Uberschrei-
tungen der festgesetzten maximalen Traufhéhe im Bereich zurlickgesetzter Wandabschnitte in einer
Breite von maximal 2,00 m sind zulassig.

Gemaf § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Firsthdhe von 7,80 m nicht
Uberschritten werden darf. Als Firsthdhe gilt das Maf3 zwischen der vorgelagerten Verkehrsflache des
Karpfenweges und dem oberen Abschluss des Geb&udes.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile wie z.B.
Wintergérten, Vorbauten, Kellerersatzrédume ist bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m als Ausnahme
gemaf § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, sofern landesrechtliche Vorschriften oder andere Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

GemaB § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uber-
baubaren Flache bzw. den hierflr vorgesehenen Flachen zuldssig sind. Hiervon abweichend ist die
Anlage von Stellplatzen auf den Zufahrtsbereichen zu Garagen zuldssig.

GemaB § 12 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen und grundsticksseitiger StraBen-
begrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten ist.
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7.2

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Im radumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten
oder -schittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten werden definiert als zusam-
menhangende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Fla-
chen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen,
Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen ent-
lang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht lberschritten wird.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, sofern sie nicht flr eine andere zuldssige Nutzung
verwendet werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértnerisch angelegt gelten
im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Uberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Ra-
sen, Grésern, Stauden, Kletterpflanzen oder Geholzen). Die Regelungen unter 4. bleiben hiervon un-
beruhrt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
Geméaf} § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen und Ne-
benanlagen von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung ausgenommen sind.

Geméaf} § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Einfriedungen
entlang Verkehrsflachen zur Verkehrsflache hin zu bepflanzen und flachendeckend zu begrinen sind.

HINWEISE

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Wegberg zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemei-
nen Offnungszeiten bereitgehalten.

Bodendenkméler

Beim Auftreten archologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehdrde oder
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunéachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenk-
malpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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3. Kampfmittel

Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die nédchstgelegene Dienststelle
der Polizei, der Kampfmittelrdumdienst oder die Stadt Wegberg, Fachbereich Bulrgerservice und Si-
cherheit, zu benachrichtigen.

4. Erdbebengeféhrdung

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 /geologischer Untergrundklasse 2/T zuzuordnen. Anwen-
dungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Tech-
nik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindung, Stutzbauwerke
und geotechnische Aspekte”.

5. Simpfungsmafinahmen

Im Bereich des Plangebietes kénnen flurnahe Grundwassersténde auftreten. Das Plangebiet ist von
durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen be-
troffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitpunkt wirksam bleiben. Eine Zunahme der Be-
einflussung der Grundwasserstdnde im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Stand
nicht auszuschlieen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafnahmen ein
Grundwasseranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohle-
tagebau als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegun-
gen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesober-
flache fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewe-
gungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

6. Niederschlagswasserbeseitigung

Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das Arbeitsblatt ATV-
DVWK-M 153 in der jeweils glltigen Fassung zu beachten. Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis bei Einleitung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

7. Klimageréte

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat
im Plangebiet unter Beachtung des ,Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen Léarm bei
stationdren Gerédten” der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz - LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu erfolgen.

8. RCL-Baustoffe

Far den Fall, dass bei der Ausfuhrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet
werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Un-
tere Wasserbehorde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

9. Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich Gber dem auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Union 286" im Eigentum der RV Rheinbraun Han-del und Dienstleistungen
GmbH, Stuttgenweg 2 in 50935 KalIn.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Sep-
tember 2021 (GV. NRW. S. 1086)




