Stadt Wegberg
Bebauungsplan I-50,
Wegberg - Venloer StraRle

Textliche Festsetzungen und Hinweise
Entwurf zur Offenlage, 03.01.2023

A)
1.
1.4

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR
§ 4 BauNVO fest. Das Allgemeine Wohngebiet (WA) gliedert sich in die Teilflachen WA 1 - WA 8.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

im gesamten Plangebiet ausnahmsweise zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Maximale Gebaudehohe

Es gelten folgende Definitionen fiir die Hohe baulicher Anlagen:

Bezugshohe aller Hohen ist Normalhohennull (NHN).

Die festgesetzte Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) entspricht der Oberkante des FertigfuBbodens.

Fur Gebaude mit Satteldachern (SD) und flach geneigten Dachern (GD) gilt:

Die festgesetzte maximale Traufhohe (TH) entspricht dem auReren Schnittpunkt der Aulenwand mit der
Dachhaut.

Die festgesetzte maximale Firsthohe (FH) entspricht der maximalen Hohe der Schnittlinie der Dachfla-
chen.

Fir Gebaude mit Flachdachern (FD) gilt:
Die festgesetzte maximale Gebaudehdéhe (GH) entspricht dem obersten Abschluss des Gebéudes.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen diirfen ausschlieBlich durch folgende Nutzungen
Uberschritten werden:
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2.2

3.1

4.1

5.1

6.1

- Anlagen der solaren Energiegewinnung bis max. 0,50 m,
- Warmetauscher, Klima- und Liftungsanlagen bis max. 1,50 m.

Die zuvor genannten Anlagen mussen mindestens um das Maf ihrer Hohe von der AuRenkante des
darunterliegenden Geschosses abrticken.
Grundflachenzahl

Im WA 1 - WA 8 darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache derin § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Gebaude angrenzenden Terrassen hochs-
tens 0,6 betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im WA 1 - WA 8 ist eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenzen durch Wintergarten und Terrassen
bis zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig (siehe auch 11.4).

MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im WA 1 - WA 8 muss die GrolRe der Baugrundstlicke mindestens 450 m? betragen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Im WA 1 - WA 8 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 21a und 23 Abs.
5 BauNVO)

Flachen flir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Im WA 1 bis WA 5 und WA 8 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Gartenhauser,
Gerateschuppen und Kellerersatzraume) bis zu einer Grofie von jeweils 7,5 m? Grundflache, 2,5 m First-
héhe und insgesamt 30 m* umbautem Raum auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
|assig.

Im WA 6 und WA 7 sind auBerhalb der Mainahmenflachen M 1 und M 2 Nebenanlagen gem. § 14 Abs.
1 BauNVO (wie z.B. Gartenhauser, Gerateschuppen und Kellerersatzraume) bis zu einer Grolke von je-
weils 7,5 m? Grundflache, 2,5 m Firsthdhe und insgesamt 30 m® umbautem Raum auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb der Malinahmenflachen M 2 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Garten-
hauser, Gerateschuppen und Kellerersatzraume) bis zu einer Grole von jeweils 5,0 m? Grundflache,
2,5 m Firsthohe und insgesamt 15 m® umbautem Raum zulassig. Diese sind auf die insgesamt zulassige
GroRe der Nebenanlagen von 7,5 m? Grundflache und insgesamt 30 m* umbautem Raum je Grundsttick
anzurechnen.

Innerhalb der MaRnahmenflachen M 1 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen.
Im WA 1 - WA 8 sind Nebenanlagen fur Kleintierhaltung unzulassig.
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6.2

6.3

7.1

8.1

9.1

9.2

10.

10.1

Flachen flr Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Im WA 1 - WA 8 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO aulerhalb der lberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie aulerhalb der Mainahmenflachen M 1 und M 2 ausnahmsweise zulassig.

Flachen flr Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im WA 1 - WA 8 sind Garagen, Carports und Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen sowie
innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m
Lange nachzuweisen, innerhalb dieser Flache ist abweichend davon ein Stellplatz zulassig.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

Herstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen

Im WA 1 - WA 8 sind geringfligige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffent-
liche Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc. durch den/die Eigentlimer/-in zu dul-
den. Ferner ist zu dulden, dass Ruckenstltzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzun-
gen, Beleuchtungsmasten, Strom- u. Fernmeldekabel sowie die fiir die Herstellung des Straenkdrpers
erforderlichen Bdschungen in angrenzende Grundstiicke hineinragen konnen. Die fir die Unterhaltung
und Herstellung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind zu dulden.

Offentliche Griinfliche mit Uberlagerung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
und Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache sind Erdbecken, unterirdische Leitungen, abwasser-
wirtschaftliche Schacht- und Drosselbauwerke sowie sicht- und wasserdurchlassige Einfriedungen der
wasserwirtschaftlichen Anlagen zulassig.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses und fiir die Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Aufschittungen
Innerhalb der MaBnahmenflachen M 1 und M 2 sind Aufschlttungen nicht zulassig.

Einfriedungen

Innerhalb der Malinahmenflachen M 1 sind Einfriedungen nur in durchlassiger Ausflihrung (wie beispiels-
weise Maschendraht oder Stabgitter) zuldssig. Die Einfriedungen sind mindestens auf der dem Grund-
stlick abgewandten Seite einzugriinen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a
BauGB)

Samtliche festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spatestens innerhalb der 1. Pflanzperiode (Zeitraum von
Oktober bis Marz) nach Fertigstellung der Hochbaumalinahmen auf dem betroffenen Grundstick herzu-
stellen.

Begriinung Strakenraum

Im 6ffentlichen StralRenraum des Plangebietes sind insgesamt mindestens 10 Baume 2. Ordnung geman
der Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Pflanzgebote auf privaten Grundstucken
Im Plangebiet ist zu pflanzen:

- bis 600 m? Grundstucksflache ein Geholz 1. Ordnung,
- Uber 600 m? Grundstiicksflache je weiterer 100 m? ein Gehdélz 2. Ordnung.

Es kdénnen alternativ gepflanzt werden:

- zwei Geholze 2. Ordnung statt einem Geh6lz 1. Ordnung,
- ein Kulturbaum statt einem Gehélz 2. Ordnung,
- 30 Ifd. m Schnitthecke 3. Ordnung statt einem Geholz 2. Ordnung.

Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefugten Pflanzliste dieses Bebauungspla-
nes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die nicht Gberbauten und nicht fir die ErschlieBung erforderlichen Flachen der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 bis WA 8 sind gartnerisch mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Rasen und/oder Stauden
und/oder Strauchern und/oder Heckenpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmenflache M 1 — Eingriinung zur Schwalm

Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Maflnahmenflache ist eine dauerhafte Eingriinung des Allge-
meinen Wohngebietes mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Bodende-
ckern und Rasen vorzunehmen.

Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefligten Pflanzliste dieses Bebauungspla-
nes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

MaRnahmenflache M 2 — Eingrlinung private Garten

Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten MalRnahmenfléche ist mindestens eine Rasenflache mit Strauch-
gruppen anzulegen.

Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigeflgten Pflanzliste dieses Bebauungspla-
nes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Dachbegriinung

Im WA 8 sind Dacher mit einer Dachneigung bis max. 10° unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu bepflanzen.

Im WA 1 - WA 8 sind Flachdacher von Garagen bis 10° unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu bepflanzen.

Die Starke der Vegetationstragschicht der Dachbegriinungen muss im Mittel mindestens 12 cm betragen.
Das Dachbegriinungssubstrat muss der Richtlinie ,Richtlinien fur die Planung, Bau und Instandhaltungen
von Dachbegriinungen® der Forschungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL),
Ausgabe 2018, entsprechen (s. C) Hinweise). Von der Bepflanzung ausgenommen sind verglaste Fla-
chen und Flachen unter zuldssigen technischen Aufbauten. Von dieser Festsetzung kann befreit werden,
wenn die Flachen durch Anlagen zur Gewinnung der Solarenergie genutzt werden und diese Nutzung mit
extensiver Dachbegriinung nicht vereinbar ist.

Eingrlinung Trafostation

Innerhalb der Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* errichtete Anlagen
sind mindestens auf der zur angrenzenden offentlichen Verkehrsflache hin orientierten Seite durch He-
cken- und/oder Strauchpflanzungen in mindestens gleicher Hohe wie die Trafostation einzugrinen.
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B)
1.
1.1

11.2

11.3

11.4

C)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 89 BauO NRW
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachformen und Dachneigungen

Im WA 1 - WA 7 wird gemaR § 89 Abs. 1 BauO NRW festgesetzt, dass ausschlieBlich Satteldacher mit
Dachneigungen zwischen 30° und 45° zulassig sind.

Im WA 1 - WA 7 sind Garagen und Carports von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Im WA 8 wird gemal § 89 Abs. 1 BauO NRW festgesetzt, dass ausschliellich Flachdacher und geneigte
Décher bis maximal 25° zulassig sind.

Einfriedungen

Im WA 1 - WA 8 sind die Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen mindestens auf der Seite der
Verkehrsflache einzugriinen.

Vorgarten

Im WA 1 - WA 8 sind die Vorgarten (Bereich zwischen der parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlau-
fenden Aullenwand und angrenzender vorgelagerter 6ffentlicher Verkehrsflache), mit Ausnahme notwen-
diger Zugange und Zufahrten, mit Pflanzen zu begriinen.

Wintergarten und Terrassen

Im WA 1 - WA 8 sind Wintergarten und Terrasseneinhausungen ausschlieBlich in transparenter Ausfiih-
rung (Glas o. &.) zulassig.

Hinweise

Archédologie / Bodendenkmalpflege

Soweit bei Bauarbeiten archaologische Funde und Befunde auftreten, sind diese, gemal den §§ 15 und
16 des Gesetzes fur Denkmalpflege im Lande NRW, unverzuglich der Stadt Wegberg als Unteren Denk-
malbehdrde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnt-
hofstralle 45, 52385 Nideggen, zu melden. Befunde und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu belas-
sen. Die Weisungen des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzu-
warten.

Umgang mit Mutterboden

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Ver-
geudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen hinsichtlich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung enthalt DIN 18915.

Umgang mit Bodenaushub

Bei Baumafinahmen ist die obere Bodenschicht gemal den einschlagigen Fachnormen getrennt vom
Unterboden abzutragen. Darunterliegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entspre-
chend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der BaumaRnahmen sind Bereiche fiir die
Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzu-
grenzen.
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4.

Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Euro-
code 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Erganzende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke* mit der Tabelle 4, die organische und organo-
gene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse

Der natrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann
vortibergehend durch kunstliche oder natrliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmafnah-
men ist ein zukUnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berticksichtigen.
Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18533 ,Abdichtung von
Behaltern und Becken® zu beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zuklnftig zu erwar-
tenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

Kampfmittel
Fiir den {iberwiegenden Teil des Plangebietes wurde eine Uberpriifung auf Kampfmittel durchgefiihrt.

Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass noch weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sofern bei
Bauarbeiten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Kampfmittel (Bombenblindganger, Munition o.
a.) aufgefunden werden, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 ab-
zuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das Merkblatt fur Baugrundein-
griffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dlsseldorf zu beachten.

Erdbebenzone

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung ubli-
cher Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04
,Bauten in deutschen Erdbebengebieten* zu berlicksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologi-
scher Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nord-
rhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzu-
ordnen:
- Stadt Wegberg, Gemarkung Wegberg: 2/ T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
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bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und
geotechnische Aspekte®.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte
wird ausdrtcklich hingewiesen.

Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen mussen die Hinweise zur Berlcksichtigung der
Erdbebengefahrdung der jeweils giiltigen Regelwerke beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung
nach DIN 4149:2005 zuruickgegriffen.

8. Artenschutz
Bauzeitenfenster

Zur VVermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna des Plangebietes, insbesondere zur Vermeidung von
Verstollen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind bei der Realisierung des Bauvorhabens
die nach BNatSchG allgemein vorgeschriebenen Zeitrdume zur Rodung und Baufeldraumung einzuhal-
ten. Diese liegen auBerhalb der Fortpflanzungszeiten mdglicherweise betroffener Arten im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28./29. Februar.

Die Fallung von Hohlenbaumen ist zur Vermeidung von VerstoRen gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG nur in einer frostfreien Periode innerhalb der allgemein vorgeschrieben Zeitrdume zur Rodung
und Baufeldrdumung durchzuflihren. Diese liegen auBerhalb der Fortpflanzungszeiten mdglicherweise
betroffener Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar.

Alle Baume sind vor der Fallung im unbelaubten Zustand durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen
von Baumhohlen zu untersuchen.

Ersatz fiir entfallende Fledermausquartiere und Nistplatze

Der Fund von Fledermausquartieren im Rahmen der Rodungs- oder BaumaRnahmen ist sofort der Unte-
ren Naturschutzbehdrde zu melden, die Arbeiten sind unverzlglich einzustellen. Die Untere Naturschutz-
behorde entscheidet Uber das weitere Vorgehen.

Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Abstimmung mit der zustandigen Behorde durch Fledermaus-
kasten und Ablenkungskasten fur Hohlenbruter an geeigneten Bereichen im Plangebiet bzw. im raumli-
chen Bezug zum Plangebiet in ausreichender Anzahl auszugleichen.

Der Verlust von Nistplatzen ist in Abstimmung mit der zustandigen Behorde durch geeignete Nistkasten
im Plangebiet bzw. im raumlichen Bezug zum Plangebiet in ausreichender Anzahl auszugleichen.

Beleuchtung im Plangebiet

Eine das notwendige Maf Uberschreitende Beleuchtung innerhalb des zukiinftigen Wohngebiets ist zu
vermeiden (auf den 6ffentlich und privaten Flachen), um im Umfeld britende, durchziehende oder ru-
hende Vogelarten und jagende Fledermausarten mdglichst wenig zu stéren. Dies betrifft insbesondere
die dstlich angrenzenden Gehdlzbestande der Schwalmaue sowie die Eichengruppe im Plangebiet. Die
Verwendung von insekten- und fledermausfreundlichen Lampentypen und Leuchtmitteln ist anzustreben.

Vermeidung von Vogelkollisionen

Zur Vermeidung von Vogelkollisionen mit Gebduden sind an groBeren Glasfronten entsprechende
SchutzmalRnahmen zu ergreifen.

9.  Gestaltung der Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung

Die Becken zur Regenwasserbewirtschaftung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind naturnah mit
maglichst flachen Uferrandern und in organischen Formen sowie mit wechselnden Bdschungsneigungen
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10.

1.

12,

13.

14.

15.

anzulegen. Die Flachen sind, soweit dies mit den Anforderungen an Funktion und Unterhaltung zu ver-
einbaren ist, mit einer Gras- und Krauteinsaat mit standortgerechten Grasern und Krautern zu bepflanzen.

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt iber den auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeldern ,Union 94 und ,Union 217¢, beide im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleis-
tungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416
Kolin.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SimpfungsmaBnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingte Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung
und ein Wiederanstieg nach Beendigung der Malinahmen sind nicht auszuschlieBen. Hierdurch hervor-
gerufene Bodenbewegungen konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Ta-
gesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Maglichkeit von Boden-
bewegungen sind bei Planungen und Vorhaben zu berticksichtigen.

Einbau von RCL-Material

Fir den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden
sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasser-
behorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erteilt die Untere Wasserbe-
horde.

Geothermie

Sollte die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden beabsichtigt sein, ist beim Land-
rat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Ausknfte hierzu erteilt die Untere Wasserbehorde.

Pflanzungen auf privaten Grundstiicken und Grenzabstande

Bei Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken ist ein ausreichender Abstand zur Bebauung einzu-
halten, um den Anpflanzungen eine ausreichende Entwicklungsmaglichkeit einzuraumen. Bei der An-
pflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken ist das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) zu beriick-
sichtigen.

Haustechnische Anlagen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken ist zu beachten, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte unter Berlicksich-
tigung der vorhandenen Immissionen nicht Uberschritten werden. Die Errichtung und der Betrieb von
Klima-, Kiihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Be-
achtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz - LAl (www.laiimmissionsschutz.de) zu erfolgen.

DIN-Vorschriften

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, VDI -Richtlinien,
DIN -Vorschriften und Richtlinien anderer Art) werden zur Einsicht im Rathaus der Stadt Wegberg, Rat-
hausplatz 25, wahrend der Offnungszeiten bereitgehalten.
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Textliche Festsetzungen / Entwurf
Bebauungsplan I-50, Wegberg - Venloer Strafle

Stand: 02.01.2023

D) Pflanzliste
Geholze 1. Ordnung (GroRbaume)

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

oder Hochstamme der Kulturbdume SiiRkirsche und Walnuss

Geholze 2. Ordnung (Baume mittlerer GroRe)

Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Sorbus aria Mehlbeere

oder Hochstdmme der Kulturbdume Birne, Apfel und Pflaume

Geholze 3. Ordnung (Kleinbaume, Straucher)

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Rosa canina Hundsrose
Prunus spinosa Schlehe
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster (Hin-
weis: giftig)
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
(Hinweis: giftig)

oder Viertelstimme der Kulturbdume

Kulturbaume

Malus domestica Kulturapfel
Pyrus communis Kulturbirne
Punus domestica Kultur-Pflaume
Juglans regia Walnuss

(Obstsorten s. Sortenempfehlung des Landschaftsplans I1l/6 Schwalmplatte und der Naturschutzstation

Haus Wildenrath)

Pflanzqualitat Geholze (Mindestqualitat)

Kulturbaume, sonstige Hochstamme mind. 3xv, m. B. 14-16 cm
Straucher mind. 1xv, 0.B. 60-100 cm

Sonstige Gehdlze: Heister 2xv, Hohe mind. 100 cm
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