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Fortsetzung: Hinweise L E G E N D E
3. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse 2/T zuzuordnen. Anwendungs-
teile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4139 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu be- AR DRI S NIz
riicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindung, Sttitzbauwerke und Aligemeines Wohngebiet
geotechnische Aspekte®. WA
4. Im Bereich des Plangebietes kénnen flumahe Grundwasserstande auftreten. Das Plangebiet ist von
durch Siimpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen be-
troffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braun- 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
kohletagebaue, noch iiber einen l&ngeren Zeitpunkt wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung =
der Grémdwassersténde |r:'n Plangebiet in den nét::hslteﬂ JaI'S1ren i?t nach heutigem Stand nicht auszu- | Geschosszahl, Hochstmald
schlieRen. Ferer ist nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmalRhahmen ein Grundwasseran- R .
D stieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch 0s4 CGrundfitchenzehl jHochstmad
280 bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberflache fithren. Die
279 = Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen soliten bei E nur Einzelh3user zulassig
= = 3 | - Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden. 3 S =
/ 5. Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das Arbeitsblatt 25°- 45 Dachneigung
ATV-DVWK-M 153 in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten. Auf die Notwendigkeit einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis bei Einleitung von Niederschlagswasser wird hingewiesen. e Baugrenzo
6. Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken 6. VERKEHRSFLACHEN
hat im Plangebiet unter Beachtung des ,Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm :
bei stationéren Geraten” der Bund / Lander Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz — LAl | e StraRenbegrenzungslinie
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
234 7. Fur den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet besonderer Zweckbestimmung
werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg — = =
Untere Wasserbehérde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Gffentliche Parkfidche
. | - 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
220 TaE =1 Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpléatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
265 e —
o | o S e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
7 262 268 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / HINWEISE
/
228 267 Textliche Festsetzungen
1. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
229
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe) nicht Bestanditeil
/N I des Bebauungsplanes werden.
2y 2. GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet die Erdgeschossfubodenhéhe
261 max. 0,5 m liber der mittleren Hohenlage der westlich vorgelagerten Verkehrsflache des Ryther Weges
= / liegen darf. Grundsétzlich maRgebend flr die Ermittlung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die je-
227 - weilige H6henlage der erschlieBungsmafig vorgelagerten Verkehrsflache.
196 i < 3. GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Traufhthe von 4,50 m nicht
8 & {iberschritten werden darf. Als Traufhohe gilt das MaB zwischen der mittleren Hohenlage der vorgela-
gerten Verkehrsflache und dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwand mit der Oberseite der
|
| 550 231 aDS:gg]rﬁtlfcfe éliggrzsggrsesi’ggngen der festgesetzten maximalen Traufhthe im Bereich zuriickgesetzter Wand-
226 2 Ryther We £ 4. GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Firsthdhe von 8,50 m nicht
g Uberschritten werden darf. Als Firsthohe gilt das MaR zwischen der mittleren Hohenlage der vorgelag-
&5 225 39 215 ' 260 arten Verkehrsflache und dem oberen Abschluss des Geb&audes.
\. 2 5. GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen und grundstiicksseitiger StraRen-
begrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten ist.
224
6. GemaR § 89 BauO NRW 2018 in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass bauliche Ein-
223 frigdunggndentlang Verkehrsflachen zur Verkehrsflache hin zu bepflanzen und flachendeckend zu be-
griinen sind.
299 214 & 7. GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplétze und Garagen nur innerhalb der tiberbau-
baren Flache und der hierfiir festgesetzten Flache zuldssig sind. Hiervon abweichend ist die Anlage von
221 254 Stellplatzen auf den Zufahrtsbereichen zu Garagen zuldssig.
283 Hinweise
‘ 211 1. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehérde oder
284 das LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
1 Furgjhstellle scijnfd zgnécl?st unverc'a}ndgrrtb zu erhalteg. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
O 2. Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die néchstgelegene Dienststelle
e 285 der Polizei, der Kampfmittelrdumdienst oder die Stadt Wegberg, Fachbereich Biirgerservice und Sicher-
30 Urweg heit, zu benachrichtigen
Rinyng ]
Fortsetzung Hinweise (siehe Planausschnitt)
/
Es wird bescheinigt, dass Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. § 2 Der Vorentwurf dieses Plans hat gem"f&/ Dieser Plan mit Begriindung hat geman Dieser Plan mit Begriindung hat gemaf? Dieser Plan =in-dergeénderten-Fassung GemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches Der Bebauungsplan trat mit Datum vom
1. die Grenzen und Bezeichnungen der Abs. 1 des,_Bau%\esgtzbuches (BauGB) § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches / § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches § 4a Abs . 3 des Baugesetzbuches / —ist gem. §§ 7 und 41 der Ge- (BauGB) ist der Beschluss des O 477_(})7 in Kraft.
Flurstiicke mit dem Liegenschaftskataster | am .. %.7:. 0. 20.2.7.-2022- (BauGB) nach Bekanntmachung (BauGB) nach Bekanntmachung (BauGB) nach Bekanntmachung , meindeordnung fiir das Land Nordrhein- Bebauungsplanes mit Hinweis auf die 2 Segsioies
iibereinstimmen; die Aufstellung des Bebauungsplanes VOML e / vom 0.0 758 A .. .06, 2021 VoM St / Westfalen (GO) in Verbindung mit § 10 Méglichjd(eit/?g,r E'frs,ic;:[ntnahme,
2. die Planunterlage den Zustand I-13B, Wegberg — Ryther Weg / in der Zeit vom YA in der Zeit vom 22 .87, Abis B3G5 KL in der Zeit VOm ovoooreerssee biS /vuererenne des Baugesetzbuches (BauGB) und § 86 am .02 11492
genau und vollstandig wiedergibt, 1. Anderung beschlossen. einschlieBlich 6ffentlich ausg fégen. einschlieBlich offentlich ausgelegen. einschlielich erneut éffentlic der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- bekanntgemacht worden.
Stand: 24.01.2022. Der Beschluss 9_b§r die Aufstellung ist ausgelegen. / Westfalen (BauO NRW) durch den Rat
3. die Festlegung der stadtebaulichen am 10242 L0270 0 1 o é / der S:}th W%gberg A7 A ,7
Planung geometrisch eindeutig ist. bekanntgemacht worden. Wegberg, den ............. Attt 2022 Wegberg, den .¥..L=. 1.2, s... 2022 Wegberg, den ............ 7/ ........ 2022 am .3+ {5...2022 Wegberg, den /?51 ..... ¢..... 2022
2.1 24 ~C L Der Biirgermeister Der Blirgermeister Der Biirgermeister / als Satzung beschlossen worden. Der Biirgermeister
Wegberg, den 2. R E T Wegberg, den US"/ 2022 AYA iVv. X iv. / % iV. )
T : A . // Wegberg, den 4iz..%. % =......
% J A% :3‘:.‘.'1‘4‘ . 3‘? q‘ -.}u;. /// {
_ \’— :x-‘ i oo "ﬁ " // 7
> _4'.;‘ Yo ,“-...15 < o ‘-’\:' ‘:’/,,,/
Dipl.-Ing. Axel Holldhder <22/ Pl s SIS '..fp // /
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