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Teil | Begriindung

1. Ortliche Verhiltnisse

1.1. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes I1I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan liegt im
Wegberger Ortsteil Arsbeck. Das Plangebiet liegt ca. 6 km westlich des Stadtzentrums von Wegberg. Westlich, in ca.
3 km Entfernung des Plangebietes, liegt die deutsch-niederlandische Grenze. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung
Arsbeck, Flur 17 und 18 die Flurstiicke 9, 10, 12, 13, 14, 32, 33, 34, 44, 62, 76, 77, 124, 152, 239 und 246. Das Plange-
biet ist in Summe ca. 40.500 m? groB, was ca. 4 ha entspricht.

Hinsichtlich der Topografie fallt das Gelande im Plangebiet von ca. 81,30 m t. NHN auf ca. 78,11 m . NHN ab. Von West
nach Ost ist das Plangebiet insgesamt nur sehr gering bewegt. Das Plangebiet weist hier Bestandhhen zwischen ca.
80,04 m u. NHN bzw. ca. 80,78 m 0. NHN auf.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch groRRe, intensiv genutzte Ackerfluren, die sich durch einen geringen Struktur-
reichtum auszeichnen und somit als Lebensraum flir den Grofteil der heimischen Tier- und Pflanzenarten eine geringe
Bedeutung besitzen. Die sudlich gelegene Parzelle 14 war mit Fichten bestanden. Im Januar 2020 wurde die Fichtenpar-
zelle gerodet. Gebaudebestand liegt im Plangebiet nicht vor.

1.2.  Umgebung

Im Norden wird der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes durch vorhandene Wohnbebauung abge-
grenzt. Das Plangebiet verflgt hier Gber eine Anbindung an die ,Wehrstralle®. Norddstlich des Plangebietes liegt das
Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr Arsbeck. Ostlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung. Diese Wohnbe-
bauung wurde Uber den Bebauungsplan I1I-4B, Arsbeck - Auf dem Kamp 2. Teilbebauungsplan planungsrechtlich gesi-
chert. Die Neubebauung des Bebauungsplanes IlI-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan kann hier an die
bestehenden Stralen ,Hufschmiedstrafle“ und ,Auf dem Kamp* angebunden werden.

Auch sldlich des Geltungsbereiches wird das Plangebiet durch bestehende Wohnbebauung abgegrenzt, stidéstlich teil-
weise in Kombination mit gewerblichen Nutzungen. Auch westlich des Plangebietes erfolgt die Abgrenzung durch beste-
hende Wohnbebauung sowie durch einen Gewerbebetrieb.

Das Plangebiet ist insgesamt von Wohnbebauung umgeben. Teilweise sind in der Umgebung auch gewerbliche Nutzun-
gen vorzufinden. Durch die Nutzungen in der direkten Umgebung stellt sich fiir das Plangebiet eine Insellage dar. Mit der
Entwicklung des Plangebietes soll die Flache der Wohnbebauung zugefiihrt werden.

1.3. ErschlieBung

Das Plangebiet verflgt Gber eine gute Anbindung an das értliche und Gberdrtliche Verkehrsnetz. Die verkehrliche Anbin-
dung des Plangebietes erfolgt im Norden uber die ,Wehrstrale®. Der dstliche Teil und Teile des sudlichen Bereiches des
Plangebietes werden (iber die Strallen ,Besenbinderstrae, ,Auf dem Kamp® und ,Hufschmiedstrae® an das ortliche
StraBennetz angebunden. Uber die ,HeiderstraRe* und ,Merbecker Strake (L 367)" bzw. ,Roermonder Bahn (K 23)* be-
steht eine Anbindung an die Ortsumgehung B 221 und damit an das tberértliche StralRennetz.

Der westliche Teil des Plangebietes wird separiert tber die ,Blicher Strafle” an das ortliche Stralennetz angebunden.
Uber die ,Biicher StraRe" besteht iiber die ,HeuchterstraRe” und ,HelpensteinstraRe* bzw. tiber die ,EndstraRe (L 367)"
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eine Anbindung an die Ortsumgehung B 221n und damit an das iiberdrtiiche StraBennetz. Uber die B 221n wird der Auto-
bahnanschluss Niederkriichten (BAB 52) und ein Autobahnanschluss zur B 56n erreicht.

Die Schienenpersonennahverkehr (SPNV)-ErschlieBung erfolgt tber die Regionalbahnhaltestelle Arsbeck, welche in ca.
800 m Entfernung vom Plangebiet liegt. Das Plangebiet wird durch die Haltestellen ,Arsbeck Heiderstrae* und ,Arsbeck
Kirche* der Buslinie 413 an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die Haltestellen liegen in 250 m
bzw. 400 m Entfernung vom Plangebiet.

2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

21. Anlass der Planung

Die Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsférderungsgesellschaft der Stadt Wegberg (SEWG) beabsichtigt im Ortsteil Ars-
beck, den im Rahmen des Baugebietes ,Auf dem Kamp* geplanten 3. Bauabschnitt zu realisieren. Dieser Bauabschnitt
beinhaltet ein Wohngebiet mit einer Gesamtflache von ca. 4 ha. Die Planung umfasst ein Wohngebiet mit ErschlieBungs-
straBen sowie offentliche und private Grinflachen. Die geplanten Nutzungen sollen ber die Aufstellung des Bebauungs-
planes IlI-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden. Der Flachennutzungs-
plan der Stadt Wegberg stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflache* dar. Der Bebauungsplan lasst sich daher vollstandig
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes des Stadt Wegberg entwickeln.

Das Vorhaben basiert in seinen wesentlichen stadtebaulichen Ziigen auf dem Rahmenplan Arsbeck Nord. Dieser sieht
die wohnbauliche Entwicklung des von der ,HeuchterstraRe® bzw. ,Kampstrae® im Siiden, der ,Heiderstrale” im Osten,
der ,WehrstraBe* im Norden und der ,Blicher StralRe” im Westen umfahrenen Gebietes vor. Die genannten Stralien be-
gleitende, vorhandene Wohn- bzw. Mischgebietsbebauung wird somit zum Blockinnenbereich des Gebietes hin weiter-
entwickelt und erganzt. Dadurch wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Norden von Arsbeck erreicht, sowie
der anhaltenden Nachfrage nach Wohneigentum in Arsbeck Rechnung getragen. Aufgrund der mittlerweile fast vollstan-
dig verkauften Wohnbauflachen im Bereich des ersten und zweiten Teilbebauungsplanes, ist die Schaffung von weiteren
Angeboten bzw. Reserven erforderlich und gewlinscht. Im Plangebiet soll grotenteils Einfamilienhausbebauung realisiert
werden. Erganzt wird dieses Angebot durch ein Baufeld fir Bungalows sowie ein Teilbereich, in dem Mehrfamilienhaus-
bebauung zugelassen wird. Im Rahmen der Wohnungsmarktstudie des Kreises Heinsberg aus April 2019 wurde der Be-
darf flir die Stadt Wegberg an Mehrfamilienhdusern nachgewiesen. In der Studie wird ein Bedarf bis 2030 von ca. 240
Miet- und 60 Eigentumswohnungen aufgezeigt (vgl. Wohnungsmarktstudie Kreis Heinsberg 2019: S. 179f.). Der Bedarf
besteht neben barrierefreien, mdglichst erschwinglichen Wohnangeboten in Mehrfamilienhdusern auch im Bereich von
neuen / besonderen Wohnformen (z. B. Mehrgenerationenwohnen, Frauen WGs).

Im November 2019 hat der Ausschuss fir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (WBUV) beschlossen, dass die Errich-
tung von Mehrfamilienh&usern in Baugebieten geprift werden soll. Mit der Integration von Mehrfamilienhdusern in dem
Bebauungsplan [11-04C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan wird auf diese Nachfrage reagiert. Die Mehrfami-
lienhausbebauung soll einen zunehmenden Bedarf in Wegberg abdecken und zeitgleich unterschiedliche Wohnformen
innerhalb des Plangebietes anbieten.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen entspricht darliber hinaus den Zielen der Raumordnung, welche die Stérkung des
in fuBlaufiger Entfernung liegenden Nahversorgungszentrums sowie des Schulstandortes beinhalten.

2.2. Planungserfordernis

Die Inanspruchnahme der im Fl&chennutzungsplan dargestellten ,Wohnbauflache* ist ein wichtiger Schritt zur Sicherung
und Weiterentwicklung des Wegberger Ortsteils Arsbeck. Mit dem Vorhaben soll der aktuelle Bedarf an Wohnbauflachen
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in Arsbeck gedeckt werden. Die Bereitstellung von Wohnbaufléchen ist fiir die Bewahrung und die Weiterentwicklung des
Ortsteils Arsbeck von grundlegender Bedeutung. Der Planbereich grenzt im Norden, Osten und Westen direkt an beste-
hende bzw. vor kurzem realisierte Wohngebiete an. Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen kénnen Synergieeffekte zu
bestehenden Wohngebieten geschaffen werden.

2.3. Ziele der Planung

Die Planung soll der Bereitstellung von Wohnbauflachen zur Starkung und Weiterentwicklung des Wegberger Ortsteils
Arsbeck dienen und gleichzeitig die Nachfrage nach Wohnbauflachen decken. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
[Il, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan sollen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Weg-
berg planungsrechtlich gesichert werden.

Mit dem Bebauungsplanverfahren Ill, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan sollen folgende Planungsziele er-
reicht und planungsrechtlich gesichert werden:

e  ErschlieBung von Wohnbauflachen zur Deckung des ortlichen Bedarfes,

o Planungsrechtliche Sicherung unterschiedlicher Wohnformen (Einzel-, Mehrfamilienhausbebauung und eine
Hausgruppe),

e Sicherung und Weiterentwicklung des Wegberger Ortsteils Arsbeck,

¢ Nutzung von Synergieeffekten durch bestehende Infrastruktur (bspw. Stralken, Nahversorgung, Schule, Kita),

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

o  Entwicklung von Innenbereichsflachen und Schutz von AuRenbereichsflachen,

e  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

o Regelung der Kompensationserfordernisse fiir den geplanten Eingriff.

Darlber hinaus ist es Ziel der Stadtplanung, einen in zentraler Lage von Arsbeck gelegenen, durchgriinten Wohnstandort
sowohl fiir Familien als auch fiir altere Generationen zu schaffen, der kurze Wege zur Nahversorgung und zum OPNV
bietet und gleichzeitig ein ruhiges Wohnen ermdglicht.

3. Gegenwartiges Planungsrecht

3.1. Landesentwicklungsplan

Im derzeit giltigen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist die Stadt Wegberg als Mittelzentrum
ausgewiesen. Das Plangebiet wird im Landesentwicklungsplan als ,Siedlungsraum* mit der Uberlagerung ,Gebiete fiir
den Schutz des Wassers* dargestellt (s. Abbildung 1, rote Umrandung).
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Abbildung 1: Auszug Landesentwicklungsplan NRW 2017
Quelle: Ministerium fiir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des
Landes Nordrhein-Westfalen

Im aktuellen Landesentwicklungsplan NRW sind die darin formulierten Ziele und Grundsétze gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 und 3
Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Nachfolgend aufgefiihrte Ziele und Grundséatze sind
in diesem Planungsverfahren und fiir die stadtebauliche Konzeption wesentlich:

6.1-1 Ziel flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwicklung, der Entwicklung der
Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotentia-
len auszurichten. [...].*

6.1-5 Grundsatz Leitbild "nachhaltige européische Stadt"

,Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen européischen Stadt" kompakt gestaltet werden und das jewei-
lige Zentrum starken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine umweltvertragliche, geschlechtergerechte und sied-
lungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitat und
zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens beitragen. [...].*

6.1-6 Grundsatz Vorrang der Innenentwicklung

,Planungen und Mafinahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im Aufenbe-
reich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen im Innenbereich aus stadtebaulichen Griinden ist hiervon
unbenommen.*

6.1-7 Grundsatz energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

,Planungen von neuen Siedlungsflachen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungsgebieten sollen energieeffi-
ziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie Méglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von
Solarenergie und anderen erneuerbaren Energien beglinstigen. Die rdumliche Entwicklung soll die bestehende Verletz-

Beratungsgesellschaft flir kommunale Infrastruktur mbH Seite 8 /65



Bebauungsplan l1I-4C, Begriindung zur Offenlage
Arsbeck - Auf dem Kamp Fassung vom 24.02.2021
3. Teilbebauungsplan

barkeit des Siedlungsraums gegentber Klimafolgen - insbesondere Hitze und Starkregen - nicht weiter verschérfen, son-
dern die Widerstandsfahigkeit des Siedlungsraums starken und dazu beitragen, die Auswirkungen des Klimawandels
abzumildern.

3.2. Regionalplan

Im Regionalplan werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Entwicklung des Regierungsbezirks und
raumbezogene Planungen und MalRnahmen konkretisiert. Der Regionalplan flir den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt
Region Aachen (2003), weist fir das Plangebiet ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ aus (s. Abbildung 2, rote Umran-
dung). In den ,ASB* sollen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflachen, zentralortliche Einrichtun-
gen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstatten in der Weise zusammengefasst werden, dass sie
nach Mdglichkeit unmittelbar, d.h. ohne gréReren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind.

Abbildung 2: Auszug Regionalplan 2003
Quelle: Bezirksregierung Koln

Darlber hinaus werden Bereiche fiir den ,Grundwasser- und Gewasserschutz* dargestellt. Diese Uberlagernde Darstel-
lung konkretisiert sich in dem geplanten Trinkwasserschutzgebiet Zone 3A Arsbeck. Eine rechtskraftige Verordnung be-
steht bisher nicht, gleichwohl werden die Trinkwasservorkommen durch die Kreiswasserwerk Heinsberg GmbH genutzt.

3.3.  Flachennutzungsplan (FNP)

Gemal dem derzeit glltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wegberg aus dem Jahr 2008 soll ein weiterer
Schwerpunkt zukunftiger Siedlungsentwicklung innerhalb des Siedlungsbereiches Arsbeck liegen. Das bedeutet eine
weitere Aktivierung und ErschlieBung innerdrtlicher Baugebiete in FuB- und Radentfernung zu den jeweiligen Ortskernen
mit der vorhandenen Infrastruktur. Dies schafft im Ergebnis eine Stadt der kurzen Wege mit Verkehrsminderung, wertet
aber auch Neubaugebiete durch vorhandene Wohnfolgeeinrichtungen deutlich auf. Ein vorgenommener Abgleich mit der
vorhandenen sozialen Infrastruktur (Kindergarten und Schulen) hat eine grundsétzliche Eignung dieser angestrebten
Siedlungsentwicklung ergeben. Eine Feinsteuerung erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung in Abhangigkeit von der
Verflgbarkeit der jeweiligen Kapazitten und der Finanzkraft der Stadt. Die Abschnitte der einzelnen Neubaugebiete sind
nach Lage und GréRe so zu wahlen, dass eine Integration der Neubirger/-innen sichergestellt wird.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg vom 02.07.2008 stellt fir den raumlichen Geltungsbereich
des Plangebietes ,Wohnbauflache (W)* dar. Des Weiteren stellt der Flachennutzungsplan im stdlichen Randbereich des
Plangebietes die sonstige Darstellung ,Ausgleichsmanahme* dar (s. Abbildung 3, rote Umrandung). Der Flachennut-
zungsplan der Stadt Wegberg stellt darliber hinaus auch die ndrdlich, westlich und dstlich angrenzenden Flachen als
,Wohnbauflache* dar. Die stdlich angrenzenden Flachen werden als ,Gemischte Bauflache* dargestellt. Der Bebauungs-
plan I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan wird geméaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus den
Darstellungen des aktuellen Flachennutzungsplanes der Stadt Wegberg entwickelt.
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Abbildung 3: Auszug Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg
Quelle: Stadt Wegberg

3.4. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auferhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes IlI/6
Schwalmplatte des Kreises Heinsberg vom 01.08.2003 (1. Anderung vom 29.08.2005). Der Landschaftsplan trifft fiir das
Plangebiet  keine  Festsetzungen (s.  Abbildung 4, rechte der beiden roten  Umrandungen).

Abbildung 4: Auszug Landschaftsplan
Quelle: Kreis Heinsberg

3.5. Bestehendes Planungsrecht
Fur den Bereich zwischen ,Wehrstralle®, ,Heiderstrale®, ,Kampstrae* und ,Biicher Stralke” beschloss der Rat der Stadt
Wegberg im November 1985 die Aufstellung des Bebauungsplanes l1l-4 ,Arsbeck-Nord" mit einer GroRe von ca. 20 ha.
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Der Plan wurde am 11.02.1987 rechtskraftig. Die Realisierung dieses Bebauungsplanes musste jedoch wegen Abwas-
serproblemen, nicht Iésbaren Eigentums- und Besitzverhaltnissen ausgesetzt werden. Zwischenzeitlich anderten sich
jedoch die allgemeinen Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, was eine Uberarbeitung des Planes erforderlich machte, wo-
bei das allgemeine Planungsziel ,Bereitstellung von Wohnbauflachen" unverandert beibehalten wurde. Dartiber hinaus
konnten die planungsrechtlichen und erschlieBungstechnischen Probleme geldst werden.

Im Jahr 2003 erstellte die Stadt Wegberg fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ill-4 Arsbeck-Nord zusétzlich
einen Rahmenplan als Grundlage, zur Aktualisierung der allgemeinen Planungsziele des Bebauungsplanes Il 4 Arsbeck-
Nord und dessen Umsetzung in Teilbebauungspléne. Die abschnittsweise Umsetzung des Bebauungsplanes Il 4 Ars-
beck-Nord gewahrleistet, dass in (iberschaubaren Zeitraumen, der stetig steigenden Nachfrage nach Wohnbauland im
Bereich des Wohnsiedlungsbereiches ,Arsbeck - Dalheim - R6dgen" entsprochen werden kann.

Der Rat der Stadt Wegberg hat den ersten Teilbebauungsplan mit Satzungsbeschluss vom 09.05.2006 beschlossen. Der
zweite Teilbebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Wegberg mit Satzungsbeschluss vom 11.06.2014 beschlossen. Die
Bebauungsplane setzen die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich fort.

Fur den 3. Teilbebauungsplan hat der Rat der Stadt Wegberg den Aufstellungsbeschluss fiir das Bebauungsplanverfah-
ren am 26.02.2019 gefasst und die planerische und stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich eingeleitet. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Realisierung von Wohnbauflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes I, 4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan Uberlagert
sich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes I1,4B / 1. Anderung, Arsbeck - Auf dem Kamp 2. Teilbebauungs-
plan. Die 1. Anderung des Bebauungsplanverfahrens befindet sich gegenwartig in Aufstellung (s. Abbildung 5, rote gestri-
chelte Linie).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lll, 4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan tiberlagert die Fest-
setzungen auf den Parzellen 12 und 246. Auf der Parzelle 12 setzt der benachbarte Bebauungsplan ein Allgemeines
Wohngebiet (WA), eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, eine offene Bauweise mit Einfamilienhdusern sowie ein Vollge-
schoss fest. Die Traufhdhe wird auf 4,50 m und die Firsthdhe auf 8,50 m festgesetzt. Die Dachneigung wird zwischen
30°- 45° begrenzt. Nérdlich auf der Parzelle 12 ist zudem eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Rad- und FuBweg festgesetzt. Auch im Stden auf der Parzelle 12 ist eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Rad- und FuBweg festgesetzt sowie eine Ausgleichsflache fir den 1. Teilabschnitt des Bebauungs-
planes im Bereich Auf dem Kamp in Arsbeck (s. Abbildung 5, rote gestrichelte Linie).

Auf der Parzelle 246 setzt der benachbarte Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA), eine GRZ von 0,4, eine
offene Bauweise mit Einfamilienhdusern sowie Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal (I-Il) fest. Die Traufhéhe wird
auf 4,50 m und die Firsthéhe auf 8,50 m begrenzt. Die Dachneigung wird zwischen 30°- 45° begrenzt. Nordlich auf der
Parzelle 246 ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Not-, Rettungs- und Versorgungszufahrt festgesetzt
(s. Abbildung 5, rote Umrandung).
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Abbildung 5: Auszug 2. Teilbebauungsplan, 1. Anderung
Quelle: Stadt Wegberg

Mit der Uberlagerung werden die urspriinglich verfolgten planungsrechtlichen Ziele, die Sicherung von Wohnbauflachen,
konkretisiert. Die Anpassung ist aufgrund der Veranderung der Lage der &ffentlichen Verkehrsflache erforderlich.

4. Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Waldflachen
Ziel des Bebauungsplanes 1I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan ist die Bereitstellung von Wohnbauland.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie
von Waldflachen. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Landwirtschaftliche Flachen oder als Waldflachen genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsatze nach § 1 Abs. 7 BauGB sind in der Abwagung zu berticksichtigen. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zahlen kénnen. Es besteht eine Begriindungs- und Abwagungs-
pflicht gemaR § 1a Abs. 2 BauGB bezuglich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache und Waldflachen.

In diesem Zusammenhang ist die tatsachlich ausgetbte Nutzung zu betrachten. Im Plangebiet sind je eine Flache mit

einer Grolke von 0,4 ha bzw. 1,7 ha landwirtschaftlich genutzt. Eine Flache von ca. 0,48 ha ist als Waldflache geman § 2
Bundeswaldgesetz zu definieren. Diese Fichtenparzelle wurde Anfang 2020 gerodet.
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Im Rahmen der erforderlichen Alternativpriifungen geht es darum, die stadtebauliche Notwendigkeit fiir die Entwicklung
der dieser Planung zugrunde liegenden Standortwahl zu begriinden. Erst dann kann im Wege der Abwagung die Umwid-
mungssperrklausel tiberwunden werden.

Die Verfugbarkeit landwirtschaftlicher Flachen ist fir die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe von grundlegender
Bedeutung. Deshalb soll die Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen auf das unbedingt notwendige Maf} begrenzt
werden, um Beeintrachtigungen der Landwirtschaft so weit wie moglich zu vermeiden. Die Belange der Landwirtschaft
sind in der Abwégung explizit zu beriicksichtigen. Hierbei ist darzulegen, welche Auswirkungen damit verbunden sind,
Flachen fiir die Landwirtschaft zugunsten anderer Nutzungen unwiederbringlich aufzugeben, und warum die angestrebte
Nutzung nicht an anderer Stelle realisiert werden kann.

Begriindung der Standortwahl:

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen (2003), weist fir das Plangebiet
,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ aus (s. Kap. 3.2). In den ,ASB* sollen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtun-
gen, wohnungsnahe Freiflachen, zentraldrtliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche
Arbeitsstatten in der Weise zusammengefasst werden, dass sie nach Mdglichkeit unmittelbar, d.h. ohne groRe-
ren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg vom 02.07.2008 stellt fiir den rdumlichen Gel-
tungsbereich des Plangebietes ,Wohnbauflache (W) dar (s. Kap. 3.3).

Der Bebauungsplan verfolgt das stadtebauliche Ziel, Wohnbauflachen zu entwickeln. Mit der Entwicklung der
Wohnbauflachen werden die Darstellungen der Ubergeordneten Planungen (Regionalplan, Flachennutzungs-
plan) bertiicksichtigt. Die stadtebauliche Entwicklung verfolgt das Ziel einer Nachverdichtung und beriicksichtigt
damit die beiden Grundsatze ,Entwicklung von Innenbereichsflachen und Schutz von AuRenbereichsflachen*
sowie sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Dadurch kann die bestehende ErschlieBung genutzt werden,
was positiv zu bewerten ist.

Die Flachen im Plangebiet stehen fiir eine kurzfristige Wohnbaulandentwicklung zur Verfligung, um den Bedarf
an Wohnbauland in Wegberg zu decken. Bei Flachen im Auenbereich missten Eigentumsverhaltnisse geregelt
und Planrecht bspw. {iber eine FNP-Anderung geschaffen werden. AuRerdem wéren die Eingriffe in den Natur-
haushalt hier im Vergleich zu den eingeplanten landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. Waldflache (Realbe-
stand) erheblich grofer.

Andere im Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg dargestellten Wohnbauflachen stehen vor einer eigenen
stadtebaulichen Entwicklung, um den Bedarf in Wegberg zu decken.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist der Wegfall der Agramutzung der eingeplanten Flache in einer GréRenordnung
von ca. 2,1 ha als nicht existenzbedrohlich fir die umgebenden landwirtschaftlichen Betriebe anzusehen. Be-
denken wurden seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB aufgrund der eingeschlossenen Lage und der agrarstrukturell unterge-
ordneten Bedeutung der landwirtschaftlich genutzten Flachen zuriickgestellt. Die Umwidmung von landwirt-
schaftlichen Flachen wird auf das unbedingt notwendige MaR begrenzt. Erforderliche AusgleichsmalRnahmen
sollten nach Absprache mit der Landwirtschaftskammer NRW mdglichst nicht auf landwirtschaftlichen Flachen
erfolgen.

Fir die geplante Inanspruchnahme der Fichtenparzelle ist ein Waldausgleich erforderlich. In der weiteren Ab-
stimmung zwischen dem Landesbetrieb Wald und Holz sowie der Stadt Wegberg wird die Aufforstung einer Fla-
che im Verhaltnis 1:1 zur bereits gefallten und Uberplanten Fichtenparzelle Nr. 14 vereinbart (s. Kap. 8.3.2)
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In Bezug auf die Entscheidung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen und einer Waldflache fiir
eine kiinftige Wohnbaulandentwicklung hat sich die Stadt somit gemaR den Forderungen der einschlagigen gesetzlichen
Regelungen mit der Notwendigkeit und den Alternativen fir die vorliegende Planung auseinandergesetzt und Vor- und
Nachteile in einem Abwégungsprozess diskutiert.

Als Ergebnis des Abwagungsprozesses ist die Inanspruchnahme bisheriger landwirtschaftlicher Flachen und einer Wald-
flache im Realbestand zur Erfilllung der Planungsziele unumganglich.

5. Rahmenplan, Stadtebauliches Konzept, ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1. Rahmenplan

Das der vorliegenden Planung zugrunde liegende Konzept, ist im sogenannten Rahmenplan Arsbeck-Nord festgehalten.
Dieser wurde 2003 von der Stadt Wegberg erstellt, um die Entwicklung fiir den gesamten Geltungsbereich des urspriing-
lichen Bebauungsplans Ill-4 Arsbeck-Nord beispielhaft zu konkretisieren. Der Rahmenplan sieht eine Mischung aus frei-
stehenden Einfamilien- und Doppelhdusern mit Gartengrundstiicken vor. Neben der realisierten ErschlieBung Uber die
,HeiderstraRe* soll das Gebiet bei vollstdndiger Entwicklung zusétzlich Gber die ,Wehrstralke® im Norden angebunden
werden. Eine éffentliche Griinflache mit Spielplatznutzung wurde im Stidwesten des Gebietes dargestellt. Die zusatzliche
Anbindung Uber die ,Biicher Strale* dient lediglich der ErschlieRung des westlich der Grinflache gelegenen Teilberei-
ches. Die Wegeverbindung soll sowohl den Anschluss an den Ortskern, als auch die innere Vernetzung des neuen
Wohngebietes starken (s. Abbildung 6).
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Abbildung 6: Rahmenplan Arsbeck-Nord
Quelle: Stadt Wegberg
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5.2. Stadtebauliches Konzept

Grundsatzliches Ziel ist die Schaffung von Wohnraum im Bereich des 3. Teilbebauungsplanes. Die bereits realisierten
Teilbebauungsplane setzen im Innenbereich allgemeine Wohngebiete und im Randbereich zur ,HeiderstralRe*, Mischge-
biete mit unterschiedlichen MaRen der baulichen Nutzung fest. Die Mischgebietsfestlegung resultierte aus dem Ziel der
Sicherung des Bestands an mischgebietstypischen Nutzungen zum Zeitpunkt der Planerstellung. Der zum gréRten Teil
bereits realisierte zweite Teilbebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete mit unterschiedlichen MalRen der baulichen
Nutzung fest.

Der Geltungsbereich des hier vorliegenden dritten Teilbebauungsplanes setzt, neben den erforderlichen Verkehrsflachen,
allgemeine Wohngebiete im Sinne der BauNVO fest, um das Planungsziel eines Wohngebietes mit erganzenden Nut-
zungsarten zu erreichen und dem Ortsbild von Arsbeck, als Teil des landlichen Raums zu entsprechen. An seiner nordli-
chen, 6stlichen und westlichen Grenze liegen die bestehenden Wohngebiete. Stdlich des Plangebietes liegt ein Mischge-
biet, welches von der ,Heiderstralle* bzw. ,Kampstrae* erschlossen wird und mit seinen rickwartigen Grundstlcksgren-
zen an den vorliegenden Geltungsbereich des 3. Teilbebauungsplanes stoft.

Der 3. Teilbebauungsplan soll (iber die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) planungsrechtlich gesichert
werden. Die angestrebten Ziele einer Angebotsplanung sowohl fiir junge Familien als auch fiir altere Generationen kon-
nen durch diese Art der baulichen Nutzung im Vergleich zum Reinen Wohngebiet (WR) einfacher umgesetzt werden. Die
Zulassigkeit von der Versorgung des Gebietes dienenden Einrichtungen sowie von Anlagen, insbesondere fiir soziale und
gesundheitliche Zwecke, bedarf keiner Ausnahmeregelungen und kann so die geplante Wohnnutzung erganzen und lasst
eine flexible Entwicklung im Plangebiet zu.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Wohnbebauung vor. Die Wohnnutzung soll vorwiegend durch Einfamilienhduser
realisiert werden. Die Planung soll mit unterschiedlichen Grundstlcksgrofien von ca. 350 bis 820 m? als Angebot fiir junge
Familien realisiert werden. Im Plangebiet soll neben der Realisierung von Einzelhausbebauung auch die Realisierung von
Bungalows ermdglicht werden, dazu wird in einem Baufeld entsprechend eine Hausgruppe festgesetzt. Mit der Bunga-
lowbauweise sollen kleinere Grundstiicke vor allem fiir die altere Generation angeboten werden. Ergénzt wird das Ange-
bot durch die planungsrechtliche Sicherung von Mehrfamilienhdusern mit ca. 24 Wohneinheiten. Im stadtebaulichen Kon-
zept sind dazu vier Mehrfamilienhduser vorgesehen. Die Mehrfamilienhausbebauung soll den zunehmenden Bedarf in
Wegberg abdecken. Im Rahmen der Wohnungsmarkistudie des Kreises Heinsberg aus April 2019 wurde der Bedarf fiir
die Stadt Wegberg an Mehrfamilienhdusern nachgewiesen. In der Studie wird ein Bedarf bis 2030 von ca. 240 Miet- und
60 Eigentumswohnungen aufgezeigt (vgl. Wohnungsmarkistudie Kreis Heinsberg 2019: S. 179f.). Der Bedarf besteht
neben barrierefreien, moglichst erschwinglichen Wohnangeboten in Mehrfamilienhdusern auch im Bereich von neu-
en / besonderen Wohnformen (z. B. Mehrgenerationenwohnen, Frauen WGs).

Das stadtebauliche Konzept, das Grundlage fiir den Bebauungsplan [11-04C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungs-
plan ist, zeigt unterschiedliche Wohnformen und Wohntypologien auf. Mit dem stadtebaulichen Konzept wird eine Nut-
zungsmischung innerhalb des Plangebietes ermoglicht. Dazu zahlen Einzelhausbebauungen, eine Hausgruppe in Form
von Bungalows sowie Mehrfamilienhauser.

Mit dem stadtebaulichen Konzept und den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine aufgelockerte und durchgriinte
Bebauung erreicht werden. Im stadtebaulichen Konzept ist zudem eine ca. 1.500 m? groRe Spielflache / offentliche Griin-
flache dargestellt. Diese soll im ersten Entwicklungsschritt als Spielplatzflache flr junge Familien genutzt werden. In ei-
nem zweiten Entwicklungsschritt soll diese Flache einer Wohnnutzung zugefiihrt werden, sobald im Wohnquartier kein
Bedarf mehr fiir die Spielplatzflache ist. Im Bebauungsplan wird diese Flache als separates allgemeines Wohngebiet
festgesetzt und mit einer bedingenden textlichen Festsetzung versehen, dass eine Bebauung hier erst zulassig ist, wenn
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Begriindung zur Offenlage
Fassung vom 24.02.2021

der Rat der Stadt Wegberg iber einen Ratsbeschluss den Spielplatz aufgegeben und diesen einer Wohnnutzung zuge-

flhrt hat.

L-=

et e it

ah

Abbildung 7: Gestaltungsplan
Quelle: BKI mbH, Stand Februar 2021
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Im stadtebaulichen Konzept nicht dargestellt, ist die aus dem ersten Teilabschnitt resultierende Ausgleichsflache. Diese
liegt an der suidlichen Grenze des hier vorliegenden Bebauungsplanes. Eine Berticksichtigung dieser Flache hatte flir den
hier vorliegenden Bebauungsplan im Vergleich zu der Darstellung im Rahmenplan Arsbeck-Nord eine leichte Verschie-
bung der ErschlieBung und der Baugrundstticke in Richtung Norden zur Folge. Die Parzellen in diesem Bereich kénnten
keiner Wohnnutzung zugefuhrt werden.

5.3. ErschlieBung

Individualverkehr

Das Plangebiet ist in zwei ErschlieBungssysteme unterteilt, um Durchgangsverkehre durch das geplante Baugebiet zu
verhindern und Verkehrsflisse gezielt steuern zu kdnnen. Mit dem Erschliefungssystem gelingt es, zusatzliche Verkehre
auf die umliegenden Straflen zu verteilen. Das stadtebauliche Konzept folgt damit der Idee des Rahmenplanes.

Im Norden des Plangebietes erfolgt der Anschluss an das Ortsgebiet (iber eine in Nord-Siid-Richtung verlaufende Er-
schlieBungsachse Uber die ,Wehrstralle®. Diese ErschlieBungsachse bindet das Plangebiet dstlich und sidlich an das
dstlich angrenzende Wohnbaugebiet (ber die ,Besenbinderstrale®, die Strale ,Auf dem Kamp* sowie die ,Huf-
schmiedstra3e* an. Von dieser HaupterschlieBungsachse kdnnen die Mehrfamilienhduser Gber ein Privatweg erschlossen
werden. Der zentrale Bereich des Plangebietes wird (ber zwei RingerschlieBungen an die zentrale Nord-Siid-
ErschlieBungsachse angebunden. Samtliche aus diesem Bereich anfallenden Verkehre werden in nordliche bzw. dstliche
Richtung abgewickelt.

Der westliche Teil des Plangebietes wird ber die ,Blicher StraRe* an das ortliche Straennetz angebunden. Die Anbin-
dung von der ,Biicher StraRe* mlndet in einer Wendeanlage im Plangebiet. Dieser Teilbereich des Plangebietes wird
separiert erschlossen, um Durchgangsverkehre durch das komplette Plangebiet zu unterbinden.

Die ErschlieBungsflachen werden im Bebauungsplan Uber die Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflachen planungs-
rechtlich gesichert. Die offentlichen Verkehrsflachen weisen groRtenteils eine Breite von 7,50 m auf.

Fir den FuB- und Radverkehr besteht die Mdglichkeit der kompletten Durchwegung des Plangebietes. Hierdurch soll die
Idee der ,Stadt der kurzen Wege* bestarkt und Verbindungen attraktiv gestaltet werden. Diese Idee wird im Rahmenplan
zur Entwicklung der Baugebiete in Arsbeck dargelegt und planungsrechtlich im 3. Teilbebauungsplan uber die Festset-
zung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Rad- und FuBweg planungsrechtlich gesichert.

Im Wohngebiet wird der Abstand von Garagen- und Carporteinfahrten zur StraRenbegrenzungslinie auf mindestens 5 m
festgesetzt, um je Grundstiick zwei Stellplatze zu sichern. Zusétzliche &ffentliche Parkplétze flir Besucher/-innen werden
auf den offentlichen Strallenverkehrsflachen, z. T. in den HaupterschlieBungsstralen sowie am Ende von Wendeanlagen
bereitgestellt.

SPNV / OPNV

Die SPNV-ErschlieBung erfolgt Uber die Regionalbahnhaltestelle Arsbeck, welche in ca. 800 m Entfernung vom Plange-
biet liegt. Das Plangebiet wird durch die Haltestellen ,Arsbeck Heiderstrafle* und ,Arsheck Kirche* der Buslinie 413 an
den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die Haltestellen liegen in 250 m bzw. 400 m Entfernung vom
Plangebiet.
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5.4. Ver- und Entsorgung

Technische und energetische Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation ist grundsatzlich gesichert und schlieRt an
die im zweiten Teilabschnitt des Bebauungsplanes hergestellten Netze an. Im Zuge der Herstellung der plangebietsinter-
nen ErschlieBung werden die erforderlichen Leitungen zur technischen und energetischen Versorgung des Plangebietes
innerhalb der im Plangebiet festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen untergebracht. Die Sicherung der Loschwasser-
versorgung ist sicherzustellen.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt wie im Umfeld des Gebietes im sogenannten ,Qualifizierten Mischwasser-
system", d.h. hausliches Schmutzwasser und Niederschlagswasser von &ffentlichen Verkehrsflachen werden ber das
Kanalnetz (mit Anschluss im Bereich der ,Heuchterstralle® / ,KampstralRe®) in die 6ffentliche Klaranlage in Dalheim gelei-
tet.

Das Landeswassergesetz NW formuliert in § 44 Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser. Das Nieder-
schlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist demnach zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberfla-
chengewasser einzuleiten. Fir die Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser der privaten
Grundstlicksflachen kommen (iberwiegend Muldenversickerungen oder sonstige Versickerungsmethoden in Frage. Die
ortliche Bautiefen der Versickerungsanlagen miissen den ortlich unterschiedlichen ,Lehm“-Dicken, die von den Versicke-
rungsanlagen (Rigolen mit entsprechender Tiefe und Mulden mit ggf. Bodenaustausch unter den Muldensohlen) ange-
passt werden (s. Kap. 8.3.3).

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen kann dennoch bei geeigneter
Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb der privaten Grundstlicksflachen dezentral zurlickgehalten und z. B. zur
Gartenbewésserung verwendet beziehungsweise versickert werden.

Aus topografischen Griinden ist der nordliche Teil Arsbecks an das Regeniiberlaufbecken (RUB) ,Biich* angeschlossen.
Der stidliche Teil des Einzugsgebietes schlieBt an das RUB ,Heuchter StraRe* an. Im Entwésserungsplan fiir Arsbeck und
Wildenrath wurde das geplante Neubaugebiet bereits berticksichtigt. Der hier vorliegende, stdliche Teil, des Baugebietes
LAuf dem Kamp“ muss an den Kanal ,HeuchterstraRe“ / ,Kampstralke* angeschlossen werden.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

6.1. Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, MalRnahmen darzustellen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sowie
MaRnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung an den Klimawandel dienen. Diese werden in den Umweltbelangen
dargestellt. Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung wird die Realisierung von mindestens extensiver Dachbegriinung
festgesetzt. Durch den Aufbau eines extensiven Griindaches entstehen folgende positive Effekte:

o Der Aufheizung der Dachflachen in den Sommermonaten wird entgegengewirkt.

¢ In der Heizperiode bildet ein Griindach eine zusétzliche Isolationsschicht.

o Der Energie- und Warmebedarf eines Gebaudes verringert sich.

e Der schnelle Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die Speicherfahigkeit der Substratschicht gemindert,
wodurch sich eine hohere Riickhaltungsrate des Niederschlagswassers ergibt.

e Staubbindende und kaltluftbildende Eigenschaften der Dachbegrinung haben positive Einfliisse auf das Mikro-
klima.
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o Die Dachbegriinung bietet Flora und Fauna einen weiteren Lebensraum innerhalb der Bauflachen.

Durch die Festsetzungen der Dachneigung im Bebauungsplan kdnnen Bauherren/-innen extensive Dachbegriinung im
Bereich von Garagen nutzen, durch den zuséatzlichen Aufbau eines intensiven Griindaches werden die zuvor genannten
positiven Effekte noch weiter verstarkt. Der Aufbau von Dachbegrinungen auf Garagen soll auf freiwilliger Basis erfolgen.

6.2. Standortwahl der Bebauung

Die Standortwahl fiir die Bebauung erfolgt entsprechend der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
der Stadt Wegberg, welcher fiir das Plangebiet ,Wohnbauflache® darstellt. Durch die giinstige Verkehrsanbindung der in
Rede stehenden Flachen an das ortliche und (iberértliche Stralennetz, verfiigt das Plangebiet iber eine verkehrsgiinstige
Anbindung. Durch die Verbindung zwischen den bestehenden und geplanten Wohngebieten konnen Synergieeffekte
erzielt werden. So kann beispielsweise auf die bestehende Infrastruktur (u.a. Versorgungszentrum) zurlickgegriffen und
die bestehende Ortslage insgesamt gestarkt und weiterentwickelt werden. Durch die Schaffung von ,kurzen Anbindun-
gen® des geplanten Wohngebietes an das bestehende Umfeld, wird die Schadstoffmehrbelastung auf ein Mindestmal
reduziert. Schutzbedirftige Nutzungen werden bei der vorgesehenen Erschliefung des geplanten Wohngebietes nicht
erheblich belastet.

6.3. Regenerative Warme- und Energiegewinnung

Die Gebaude werden nach der entsprechend giiltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Welche primaren und
sekundaren Formen der Energie- und Warmegewinnung zum Einsatz kommen kdnnen, wird im Bebauungsplanverfahren
nicht festgesetzt.

6.4. Umgang mit Freiflachen

Im 6ffentlichen Raum

Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unter Berticksichtigung der Verkehrssicherheit und der unterir-
dischen Infrastruktur Vegetationsflachen vorgesehen, um hierdurch eine zusétzliche Durchgriinung in Form von Straflen-
baumen im offentlichen Raum zu erreichen. Ergénzend wird im nérdlichen Bereich eine éffentliche Grinflache festge-
setzt, die mit mindestens sieben Obst- oder Nussbaumen bepflanzt und entwickelt werden soll. Auch diese Flache tragt
zur Durchgriinung des Plangebietes bei.

Im privaten Raum
Im gesamten Plangebiet wird im Bebauungsplan eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ darf durch Grund-

flachen gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden. Mindestens 40 % der Grundstticks-
flachen miissen so als Vegetationsflachen hergestellt werden. Mit der Festsetzung wird eine Durchgriinung des Plange-
bietes gewahrleistet. Ergédnzend wird festgesetzt, dass die privaten Vorgérten bis auf erforderliche Zufahrten und Zuwe-
gungen zu begrinen sind. Im WA 11 wird zudem ein Pflanzgebot festgesetzt, mit dem eine Heckenpflanzung etabliert
werden soll. Im WA 1 - WA 10 sind je Grundstlick Baumpflanzungen vorgesehen. Samtliche zuvor benannte Maltnahmen
tragen zur Durchgriinung des Plangebietes bei. Mit dem zuvor genannten Vegetationsflachenkonzept soll eine gebietsna-
he Klimaregulierung erzielt werden.

7. Begriindung der Festsetzungen

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, im Rahmen einer sinnvollen stadtebaulichen Steuerung, eine grétmégliche Flexibili-
tat fir die zukunftigen Bauherren/-innen des Wohngebietes zu erreichen, vor allem unter den Aspekten Grundstlicksgro-
Re, Nutzung und Gestaltung. Der Umfang an Festsetzungen soll auf ein vertretbares MaR reduziert werden, unter Be-
ricksichtigung der umgebenen Nutzung.
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7.1.  Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der ortlichen Situation, mit der das Plangebiet umgebenden gewachsenen Bau- und Nutzungsstruktur
eines Wohngebietes, sowie dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept fiir ein neues Wohnquartier innerhalb von Ars-
beck, wird fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal den Festsetzungen wird die die zukUnftige Nutzung wie folgt gesteuert:

Im WA 1 - WA 11 sind allgemein zulassig:
¢ Wohngebaude
e nicht storende Handwerksbetriebe

Im WA 1 - WA 11 sind ausnahmsweise zuldssig:
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen
o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im WA 1 - WA 11 sind nicht zuléssig:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Das allgemeine Wohngebiet gemal § 4 BauNVO soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Dariber hinaus sind weitere
Nutzungen allgemein zulassig bzw. kénnen zugelassen werden, wenn sie sich stadtebaulich in die vorhandenen Struktu-
ren einfligen und von ihnen keine Stérungen auf das Wohnen ausgehen.

Mit der Festsetzung des WA 1 - WA 11 im Plangebiet werden neben der zuldssigen Wohnnutzung auch nicht storende
Handwerksbetriebe zugelassen. Darliber hinaus kénnen ausnahmsweise die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zugelassen werden.

Stadtplanerisches Ziel ist es, im Plangebiet ein Wohnquartier mit vorwiegend kleinteiliger Einzelhausbebauung zu entwi-
ckeln, dass sich mafRstablich in die umliegenden Wohnstrukturen einflgt. Dariiber hinaus wird eine Erganzung durch die
im wohnungsnahen Umfeld notwendigen Einrichtungen begrufit, um durch eine Nutzungsmischung mit wohnvertraglichen
Nutzungen ein fiir alle Bewohner attraktives Wohngebiet zu schaffen.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zuldssig, damit
der Stadt die Mdglichkeit gegeben wird, im Hinblick auf die Flacheninanspruchnahme und die Auswirkungen auf die Um-
gebung die Ansiedelung dieser Nutzungen zu steuern.

Betriebe des Beherbergungsbetriebes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig, da diese Nutzungen dem Ziel

eines kleinteiligen Wohngebietes entgegenstehen sowie bestehende Standorte als ausreichend erachtet werden. Des
Weiteren weisen diese Nutzungen einen erhdhten Flachenbedarf auf und erzeugen gebietsfremde Verkehre.

Beratungsgesellschaft flir kommunale Infrastruktur mbH Seite 20/ 65



Bebauungsplan l1I-4C, Begriindung zur Offenlage
Arsbeck - Auf dem Kamp Fassung vom 24.02.2021
3. Teilbebauungsplan

7.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung von maximalen Traufhdhen (TH), von
maximalen Firsthéhen (FH) und durch die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen (GH) bestimmt. Erganzend wer-
den die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Fur die Hohe baulicher Anlagen gelten dabei folgende Definitionen:
Die Gebaudehohe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante des Gebaudes. Bezugshohe der maximalen Gebaude-
hohe (GH) ist Normalhéhennull (NHN).

Die maximale Firsthohe (FH) ist die maximale Hohe der Schnittlinie der Dachflachen. Bezugshohe der maximalen First-
hohe (FH) ist Normalhdhennull (NHN).

Die maximale Traufhdhe (TH) ist der duRere Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Bezugsh6he der maximalen
Traufhdhe (TH) ist Normalhéhennull (NHN).

Durch die bewegte Topografie im Plangebiet ergeben sich unterschiedliche festgesetzte maximale Geb&udehdhen.

Im WA 1 ergibt sich eine maximale Traufhhe von 85,50 m ii. NHN sowie eine maximale Firsthdhe von 87,50 m (. NHN.
Durch die Festsetzung ergibt sich eine absolute Gebaudehdhe von ca. 6,50 m. Die festgesetzten maximalen Gebaudehé-
hen orientieren sich an den nérdlich angrenzenden Bebauungsstrukturen und berlcksichtigen das bestehende Gelande.
Im WA 1 ist erganzend zu den festgesetzten maximalen Gebaudehdhen héchstens ein Vollgeschoss zulassig.

Im WA 2, bestehend aus drei Teilflachen, ergibt sich eine maximale Traufhéhe von 87,00 m {i. NHN sowie eine maximale
Firsthohe von 91,00 m {. NHN. Durch die Festsetzung ergibt sich eine absolute Gebaudehdhe von ca. 9,50 m. Die fest-
gesetzten maximalen Gebaudehdhen orientieren sich an den 6stlich bzw. westlich angrenzenden Bebauungsstrukturen
und beriicksichtigen das bestehende Gelande. Im WA 2 ist ergénzend zu den festgesetzten maximalen Gebaudehdhen
hdchstens ein Vollgeschoss zulassig.

Im WA 3, bestehend aus zwei Teilflachen, ergibt sich eine maximale Traufhdhe von 87,80 m (i. NHN sowie eine maximale
Firsthéhe von 92,50 m . NHN. Durch die Festsetzung ergibt sich eine absolute Gebaudehdhe von ca. 11,00 m. Die fest-
gesetzten maximalen Geb&udehdhen orientieren sich an der dstlich angrenzenden Bebauungsstruktur und berticksichti-
gen das bestehende Gelénde. In diesem Bereich des Bebauungsplanes werden héhere maximale Gebaudehdhen fest-
gesetzt, da in diesem Bereich bisheriges Planungsrecht (Bebauungsplan 11-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 2. Teilbebau-
ungsplan) vorliegt und dieses durch den neuen Bebauungsplan Gberlagert und planungsrechtlich gesichert wird. In Bezug
auf die maximalen Gebéaudehdhen werden die Festsetzungen Gbernommen. Im WA 3 sind ergénzend zu den festgesetz-
ten maximalen Gebaudehdhen ein bis hdchstens zwei Vollgeschosse zulassig.

Im WA 4 ergibt sich eine maximale Traufhéhe von 86,80 m . NHN sowie eine maximale Firsthéhe von 91,50 m d. NHN.
Durch die Festsetzung ergibt sich eine absolute Gebaudehdhe von ca. 11,00 m. Die festgesetzten maximalen Gebaude-
hdhen orientieren sich an der 6stlich angrenzenden Bebauungsstruktur und berticksichtigen das bestehende Gelande. In
diesem Bereich des Bebauungsplanes werden héhere maximale Gebaudehdhen festgesetzt, da in diesem Bereich bishe-
riges Planungsrecht (Bebauungsplan l1I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 2. Teilbebauungsplan) vorliegt und dieses durch
den neuen Bebauungsplan tiberlagert und planungsrechtlich gesichert wird. In Bezug auf die maximalen Gebaudehdhen
werden die Festsetzungen ibernommen. Im WA 4 sind ergénzend zu den festgesetzten maximalen Gebaudehdhen ein
bis hochstens zwei Vollgeschosse zulassig.
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Im WA 5 ergibt sich eine maximale Traufhohe von 85,80 m ii. NHN sowie eine maximale Firsthéhe von 90,50 m (. NHN.
Durch die Festsetzung ergibt sich eine absolute Gebaudehohe von ca. 11,00 m. Die festgesetzten maximalen Gebaude-
hdhen orientieren sich an den 6stlich bzw. stdlich angrenzenden Bebauungsstrukturen und beriicksichtigen das beste-
hende Gelande. Im WA 5 sind ergénzend zu den festgesetzten maximalen Gebaudeho6hen ein bis hdchstens zwei Vollge-
schosse zulassig.

Im WA 6 ergibt sich eine maximale Traufhéhe von 86,30 m {i. NHN sowie eine maximale Firsthdhe von 91,00 m (. NHN.
Durch die Festsetzung ergibt sich eine absolute Gebaudehohe von ca. 11,00 m. Die festgesetzten maximalen Gebaude-
hdhen orientieren sich an der 6stlich angrenzenden Bebauungsstruktur und berticksichtigen das bestehende Gelande. In
diesem Bereich des Bebauungsplanes werden héhere maximale Gebaudehohen festgesetzt, da in diesem Bereich bishe-
riges Planungsrecht (Bebauungsplan [1I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 2. Teilbebauungsplan) vorliegt und dieses durch
den neuen Bebauungsplan berlagert und planungsrechtlich gesichert wird. In Bezug auf die maximalen Geb&udehdhen
werden die Festsetzungen ibernommen. WA 6 sind erganzend zu den festgesetzten maximalen Gebaudehéhen ein bis
hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig.

Im WA 7 ergibt sich eine maximale Traufhéhe von 87,00 m {i. NHN sowie eine maximale Firsthéhe von 91,00 m (. NHN.
Durch die Festsetzung ergibt sich eine absolute Geb&udehdhe von ca. 9,50 m. Die festgesetzten maximalen Gebaudehd-
hen orientieren sich an der umgebenden Bebauungsstruktur und beriicksichtigen das bestehende Gelande. Im WA 7 ist
erganzend zu den festgesetzten maximalen Gebaudehdhen héchstens ein Vollgeschoss zulassig.

Im WA 8, bestehend aus zwei Teilflachen, ergibt sich eine maximale Traufhdhe von 85,00 m i. NHN sowie eine maximale
Firsthohe von 89,00 m 1. NHN. Durch die Festsetzung ergibt sich eine absolute Gebaudehdhe von ca. 9,50 m. Die fest-
gesetzten maximalen Gebaudehdhen orientieren sich an den stidlich angrenzenden Bebauungsstrukturen und bertick-
sichtigen das bestehende Gelande. Im WA 8 ist ergédnzend zu den festgesetzten maximalen Gebaudehéhen héchstens
ein Vollgeschoss zulassig.

Im WA 9, ergibt sich eine maximale Traufhdhe von 86,00 m . NHN sowie eine maximale Firsthohe von 90,00 m . NHN.
Durch die Festsetzung ergibt sich eine absolute Gebéudehdhe von ca. 9,50 m. Die festgesetzten maximalen Gebaudeho-
hen orientieren sich an den westlich angrenzenden Bebauungsstrukturen und beriicksichtigen das bestehende Gelénde.
Im WA 9 ist ergénzend zu den festgesetzten maximalen Gebaudehdhen hichstens ein Vollgeschoss zuléssig.

Im WA 10, ergibt sich eine maximale Traufhéhe von 85,50 m {. NHN sowie eine maximale Firsthéhe von 89,50 m (.
NHN. Durch die Festsetzung ergibt sich eine absolute Gebdudehdhe von ca. 9,50 m. Die festgesetzten maximalen Ge-
baudehdhen orientieren sich an den westlich angrenzenden Bebauungsstrukturen und berlcksichtigen das bestehende
Gelande. Im WA 10 ist erganzend zu den festgesetzten maximalen Gebaudehdhen héchstens ein Vollgeschoss zuléssig.

Im WA 11, das fiir die Realisierung von Mehrfamilienhdusern vorgesehen ist, ergibt sich eine maximale Gebaudehdhe
von 92,50 m . NHN. Durch die Festsetzung ergibt sich eine absolute Gebaudehdhe von ca. 11,00 m. Die festgesetzte
maximale Gebaudehdhe orientiert sich an den westlich angrenzenden Bebauungsstrukturen und beriicksichtigt das be-
stehende Gelande. Im WA 11 wird festgesetzt, dass erganzend zu den festgesetzten maximalen Gebaudehéhen, hochs-
tens zwei Vollgeschosse zuléssig sind.

Bei den festgesetzten maximalen Trauf-, First- und Gebaudehdhen wurde die bestehende Topografie beriicksichtigt.
Gleichwohl wurden die umliegenden Bebauungsstrukturen sowie das bisherige Planungsrecht (6stlicher Randbereich,
Bebauungsplan I1I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 2. Teilbebauungsplan) aufgenommen. Die maximalen Geb&udehéhen in
Kombination mit den festgesetzten Vollgeschossen sind so angeordnet, dass den spateren Bauherren / Bauherrinnen ein
ausreichender Gestaltungsspielraum eingeraumt wird, um den spateren Baukorper realisieren zu kdnnen.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen diirfen ausschlieilich durch folgende Nutzungen Uberschritten
werden:

o Anlagen der solaren Energiegewinnung bis max. 0,50 m,

o extensive Griindacher bis max. 0,50 m,

o Adulere Umwehrungen (Bristungen, Gelander 0.3.) von Dachterrassen, Balkonen und Loggien bis max. 1,10 m,
o Warmetauscher, Klima- und Liiftungsanlagen bis max. 1,50 m,

o Aufzugmaschinenhduser und Treppenhauser bei Mehrfamilienhdusern bis max. 2,00 m.

Die zuvor genannten Anlagen mussen mindestens um das Maf ihrer Hohe von der Aufenkante des darunter liegenden
Geschosses abrlcken. Mit der textlichen Festsetzung soll ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild planungs-
rechtlich gesichert werden. Gleichzeitig soll den Bauherren/-innen ein ausreichender Gestaltungsspielraum eingeraumt
werden.

Der Bebauungsplanentwurf setzt fiir das WA 1 - WA 11 als Obergrenze eine Grundflachenzahl von 0,4 (GRZ 1) fest. Dies
entspricht der in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Obergrenze fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung.
Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen dirfen durch die Grundflache der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anla-
gen, einschliellich der an Geb&ude angrenzenden Terrassen, um bis zu 50 % (berschritten werden, hdchstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ 2) von 0,6. Damit sollen die Grundstticksflachen im Rahmen der gesetzlichen Vorga-
ben maximal genutzt werden kdnnen und somit ein flachensparender Umgang mit Grund und Boden erreicht werden.
Weitergehend wird eine zu stark verdichtete Bebauung des neu geplanten Wohngebietes ausgeschlossen und eine an-
gemessene Weiterentwicklung der bestehenden benachbarten Wohnbebauung gewahrleistet.

7.3.  Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Im WA 1 - WA 11 soll eine Steuerung der Bebauungsdichte mit der Festsetzung der (berbaubaren Grundstlicksflachen
erfolgen. Die Uberbaubare Grundstlcksflache soll durch die Festsetzung von Baugrenzen gemalk § 23 BauNVO bestimmt
werden. Die Baugrenzen werden ber mégliche Parzellengrenzen hinweg geplant, um die gemeinsame Nutzung von
benachbarten Grundstiicken zu erméglichen. Die groR angelegten Uberbaubaren Flachen sollen ein individuelles Bauen
ermaglichen.

Im WA 1 - WA 10 ist eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen durch Wintergérten und Terrassen bis zu einer
Tiefe von 3,0 m zulassig. Dies soll die Anlage von zusétzlichen Aufenthaltsfidchen ein einer ,transparenten Bauform*
ermdglichen. Im WA 11 sind mogliche Terrassen, Wintergarten und Balkone nur innerhalb der Baugrenzen mdglich. Mit
den textlichen Festsetzungen soll eine stadtebauliche Ordnung innerhalb des Plangebietes geschaffen werden.

Im WA 1 sollen Wohngebéaude in offener Bauweise in Form einer Hausgruppe mit einem Vollgeschoss zuldssig sein, um
die angestrebte Bungalowbebauung als alternative Wohnnutzung planungsrechtlich zu sichern.

Im WA 2 - WA 10 sollen Wohngebaude in offener Bauweise in Form von Einzelhdusern mit bis zu zwei Vollgeschossen
zuléssig sein, um die angestrebte Wohnnutzung planungsrechtlich zu sichern. Im Osten bzw. Stidosten des Bebauungs-
planes werden ein bis zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die Festsetzung wird getroffen, um einen geordneten stadtebauli-
chen Ubergang zwischen Neuplanung und Bestand in diesem Bereich zu erreichen. Der Bebauungsplanes III-4C, Ars-
beck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan tiberlagert hier teilweise den benachbarten Bebauungsplan 1l1-4C, Arsbeck -
Auf dem Kamp 2. Teilbebauungsplan. Dessen Festsetzungen sollen hier zusétzlich ibernommen werden. Mit der Fest-
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setzung sind Blickbeziehungen sowie die geplante Wegevernetzung vom neuen Wohngebiet mit Arsbeck sichergestellt.
Darlber hinaus kann so die im Umfeld bestehende lockere Bebauung sinnvoll erganzt werden.

Im WA 11 wird ebenfalls die offene Bauweise in Form von Mehrfamilienhdusern festgesetzt. Die Mehrfamilienhduser
sollen planungsrechtlich gesichert werden, um den steigenden Bedarf an Wohnungen in Form von Miet- bzw. Eigen-
tumswohnungen in der Stadt Wegberg zu decken.

7.4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Entsprechend der planerischen Zielsetzung, Wohnen in Form von einer Hausgruppe im WA 1 zu realisieren, wird die
Anzahl der Wohnungen auf eine je Wohngebaude begrenzt. Die Festsetzung der Hochstzahl an Wohnungen bezieht sich
auf alle Gebaude, die ausschlieflich oder iiberwiegend zum dauernden Wohnen bestimmt sind.

Entsprechend der planerischen Zielsetzung, Wohnen in Form von Einzelhdusern im WA 2 - WA 10 zu realisieren, wird die
Anzahl der Wohnungen auf zwei je Wohngebaude begrenzt. Die Festsetzung der Hochstzahl an Wohnungen bezieht sich
auf alle Gebaude, die ausschlieflich oder iberwiegend zum dauernden Wohnen bestimmt sind.

Entsprechend der planerischen Zielsetzung, Wohnen in Form von Mehrfamilienhdusern im WA 11 zu realisieren, wird die
Anzahl der Wohnungen auf sechs je Wohngebaude begrenzt. Die Festsetzung der Hochstzahl an Wohnungen bezieht
sich auf alle Gebaude, die ausschlieBlich oder Gberwiegend zum dauernden Wohnen bestimmt sind.

7.5. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Im WA 1 - WA 11 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Gartenhauser, Gerateschuppen und Kellerer-
satzrdume) auch auflerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig, um eine méglichst flexible Grundstlicknut-
zung flir die zukinftigen Bauherren/-innen zu ermdglichen. Nebenanlagen flir Kleintierhaltung sind im WA 1 - WA 11
unzulassig, um eine stadtebauliche Ordnung zu erreichen.

Um bei der Unterbringung von notwendigen Versorgungsanlagen des Gebietes in erschlieBungstechnischer Hinsicht
groftmagliche Planungsfreiheit zu gewahrleisten, sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO auch auflerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen im Plangebiet ausnahmsweise zulassig.

Im WA 1 - WA 11 sind Garagen und Carports hingegen innerhalb der Baufenster zu errichten. Dadurch soll eine stadte-
bauliche Ordnung erreicht werden, die die Garagen oder Carports in Einheit mit dem Wohngeb&ude erscheinen lasst und
die Gartenbereiche und somit auch die angestrebte Durchgriinung des Gebietes nicht beeintrachtigt. Aus diesem Grund
wird auch die maximale GréRe von Gartenhdusern, Gerateschuppen etc. festgesetzt. Hiervon abweichend ist im WA 1
zusétzlich die Anlage von Garagen innerhalb der mit ,Ga“ gekennzeichneten Flachen zuldssig. Da in diesem Bereich zur
Schaffung unterschiedlicher Wohnangebote im Plangebiet als Bauweise eine Hausgruppe festgesetzt ist, werden die
zukinftigen Grundstlicksgrofien hier voraussichtlich kleiner als im restlichen Plangebiet. Um auf den Grundstlicken trotz-
dem Gebé&ude mit ausreichend groflen Grundflachen in Kombination mit einem privaten Uberdachten Stellplatz zu ermég-
lichen, wird hier die Errichtung von Garagen und Carports auch innerhalb der seitlichen Grenzabsténde erlaubt.

Im WA 1 — WA 11 ist zwischen Garagen-, Carporteinfahrt bzw. Garagentor und éffentlicher Verkehrsflache (grundstiicks-
seitiger Strallenbegrenzungslinie) ein Abstand von mind. 5,0 m einzuhalten, um die Abwicklung des flieRenden Verkehres
zu gewahrleisten. Gleichzeitig kann der Abstand zwischen Strakenbegrenzungslinie und Garage bzw. Carport fiir die
Realisierung eines weiteren Stellplatzes auf dem Grundstiick zur Abwicklung des ruhenden Verkehres genutzt werden.
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Im WA 1 - WA 11 sind oberirdische Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen und in den mit ,St* gekennzeich-
neten Flachen zuldssig. Hiervon abweichend ist die Anlage von Stellplatzen auf den Zufahrtsbereichen zu Garagen zu-
lassig, um wie zuvor angesprochen, einen zusatzlichen Stellplatz auf dem Grundstiick realisieren zu kénnen. Im WA 11
sind unterirdische Stellplatze (Tiefgaragen) innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen mit den dazugehdrigen Zu- und
Abfahrten sowie Nebenanlagen zuldssig. Mit den textlichen Festsetzungen sollen sowohl gestalterische als auch stadt-
planerische Rahmenbedingungen zur Abwicklung des ruhenden Verkehres geschaffen werden. Fur die Abwicklung des
runenden Verkehrs im Bereich der Mehrfamilienhauser soll auch die Anlage einer Tiefgarage ermoglicht werden.

7.6.  Offentliche Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes offentliche Verkehrsflachen (StraRenbreite
7,50 m) festgesetzt. Die ErschlieBung des 6stlichen Teils des Plangebietes erfolgt im Norden ber die ,Wehrstrae* und
im Osten Uber die ,Besenbinderstralle und der Strale ,Auf dem Kamp*. Der westliche Teil des Plangebietes wird iber
die ,Bucher Strale“ erschlossen. Mit der ErschlieBung wird die Erreichbarkeit des Plangebietes Uber den Ortsteil Arsbeck
fur den motorisierten Verkehr (MIV) gewahrleistet.

Ergénzend zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen werden die Rad- und FuBwege 1 - 3 mit entsprechender Zweck-
bestimmung festgesetzt, um die angestrebten Verbindungen und Verknipfungen innerhalb des Plangebietes in Ost-West-
Richtung und Nord-Siid-Richtung zu sichern. Gleichzeitig soll dadurch die Ankniipfung an den Ortsteil Arsbeck erfolgen.

Fur die Herstellung offentlicher Verkehrsflachen sind geringfligige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahn-
rand) durch &ffentliche Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc. durch den/die Eigentiimer/-in zu
dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzung, Beleuch-
tungsmasten, Strom- u. Fernmeldekabel sowie die flir die Herstellung des Strallenkérpers erforderlichen Béschungen in
angrenzende Grundstiicke hineinragen konnen. Die flr die Unterhaltung und Herstellung der Anlagen erforderlichen Ar-
beiten sind zu dulden. Mit der Festsetzung wird eine verkehrstechnische und verkehrssichere ErschlieBung des Plange-
bietes gewahrleistet.

7.7.  Offentliche Griinflichen

Die im Norden des Bebauungsplanes festgesetzte 6ffentliche Griinflache soll zur Durchgriinung des Plangebietes beitra-
gen. Untergeordnet soll diese als kleines Kaltluftentstehungsgebiet fungieren. Dazu wird die festgesetzte éffentliche Griin-
flache mit mindestens sieben Obst- oder Nussbaumen bepflanzt und entwickelt. Fiir die Pflanzarten ist die entsprechen-
de Pflanzliste des Bebauungsplanes zu verwenden. Im Siiden des Plangebietes wird bestehendes 6ffentlichen Begleit-
griin entlang des Rad- und Fuweges 3 als 6ffentliche Griinflache im Bestand gesichert.

7.8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Begrlinung Straenraum

Zur Minimierung des landschaftsdkologischen sowie -&sthetischen Eingriffs und zur klimatischen Verbesserung im Be-

bauungsgebiet, ist der StraRenraum mit mindestens 20 Bdumen 1. Ordnung gemaR Pflanzliste dieses Bebauungsplanes

zu begriinen. Die Baume sind zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Festset-

zungen erfolgen als pauschale Anforderungen. Die Anzahl der Stralenbdume im Bereich der Planstralien wird als Richt-

zahl festgelegt. Die Standorte kdnnen erst in Abhangigkeit von Grundstlickszufahrten und weiteren Bedingungen im

Rahmen der kommenden Straendetailplanung konkretisiert werden.
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Pflanzgebot (PG)

Erganzend zu der Festsetzung von StraRenb&dumen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache soll im WA 11 zur Begrii-
nung und zum Sichtschutz eine Heckenpflanzung vorgenommen werden. Im WA 11 sind dazu innerhalb der mit ,PG*
gekennzeichneten Flache, Heckenpflanzungen entsprechend der Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Heckenpflanzungen sind mit mindestens drei Pflanzen
pro laufenden Meter zu pflanzen.

Dachbegriinung
Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung wird die Realisierung von mindestens extensiver Dachbegriinung festgesetzt.

Im WA 11 sind Flachdacher (FD) bis max. 5° Dachneigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen
mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu bepflanzen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss
im Mittel mindestens 12 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der Richtlinie ,Richtlinien fiir die Planung, Bau
und Instandhaltungen von Dachbegriinungen® der Forschungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
(FLL), Ausgabe 2018, entsprechen (s. Hinweise). Von der Bepflanzung ausgenommen sind begehbare Terrassen, Dach-
terrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf diesen Flachen
zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Bepflanzung gilt nicht flr aufgestanderte Anlagen zur regenera-
tiven Energiegewinnung.

Durch den Aufbau eines extensiven Griindaches entstehen folgende positive Effekte:

o Der Aufheizung der Dachflachen in den Sommermonaten wird entgegengewirkt.

¢ Inder Heizperiode bildet ein Griindach eine zusatzliche Isolationsschicht.

o Der Energie- und Warmebedarf eines Gebaudes verringert sich.

o Der schnelle Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die Speicherfahigkeit der Substratschicht gemindert,
wodurch sich eine hohere Rickhaltungsrate des Niederschlagswassers ergibt.

¢ Staubbindende und kaltluftbildende Eigenschaften der Dachbegriinung haben positive Einfliisse auf das Mikro-
klima.

o Die Dachbegrinung bietet Flora und Fauna einen weiteren Lebensraum innerhalb der Bauflachen.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken
Um weitere Begriinungselemente im Plangebiet zu etablieren, wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundstticksflachen
PflanzmaBnahmen zu treffen sind.

Im WA 1 - 10 ist zu pflanzen:
e Dbis 400 m? Grundstucksflache ein Geh6lz 2. Ordnung,
e ab 400 m? bis 600 m? Grundstlicksflache ein Geholz 1. Ordnung,
e (ber 600 m? Grundstcksflache je weiterer 100 m? ein Gehdlz 2. Ordnung.

Es konnen alternativ gepflanzt werden:

e zwei Gehodlze 2. Ordnung statt einem Geh6lz 1. Ordnung,
e ein Kulturbaum statt einem Gehdlz 2. Ordnung,
e 30 m? Schnitthecke 3. Ordnung statt einem Gehélz 2. Ordnung.
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Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefligten Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Mit den Pflanzgeboten wird ein Beitrag zur Durchgriinung
des Plangebietes geleistet. Gleichzeitig werden damit die Klimawandelfolgeeffekte abgemindert.

MaRnahmenflache M1

Die im Norden des Bebauungsplanes festgesetzte 6ffentliche Griinflache soll zur Durchgriinung des Plangebietes beitra-
gen. Dazu wird die festgesetzte o6ffentliche Griinflache mit mindestens sieben Obst- oder Nussbdumen bepflanzt und
entwickelt. Fir die Pflanzarten ist die entsprechende Pflanzliste des Bebauungsplanes zu verwenden.

Verkehrsfldchen in wasserdurchldssiger Bauweise

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Rad- und FuBweg 1 und 2 sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu
befestigen. Es kdénnen z.B. offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Sand / Kies
verwendet werden. Mit der textlichen Festsetzung soll gesichert werden, dass negative Effekte auf die Umwelt gemindert
werden und keine Vollversiegelung der Rad- und FuBwege 1 und 2 entsteht. Der Rad- und FuRweg 3 ist im Bestand
bereits vollversiegelt.

Im WA 11 sind die oberirdischen Stellplatze und deren Zufahrten in der mit ,St* gekennzeichneten Flache in wasserdurch-
lassiger Bauweise zu befestigen. Es kénnen z.B. offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Sand / Kies verwendet werden. Mit der textlichen Festsetzung soll gesichert werden, dass negative Effekte auf die
Umwelt gemindert werden und keine Vollversiegelung der méglichen oberirdischen Stellplatzanlage entsteht.

7.9. Festsetzung mit bedingender Wirkung

Das WA 7 wird gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB als Griinflache mit Spielplatz festgesetzt. Als Folgenutzung wird WA 7
festgesetzt. Das WA 7 ist unzuléssig, bis die Grinflache mit Spielplatz durch Ratsbeschluss der Stadt Wegberg aufgege-
ben wird. Diese Festsetzung wird getroffen, um zunachst eine ca. 1.500 m? groRe Spielflache / 6ffentliche Grinflache fir
junge Familien und Kinder zu sichern. Diese soll im ersten Entwicklungsschritt als Spielplatzfliche genutzt werden. In
einem zweiten Entwicklungsschritt soll diese Flache einer Wohnnutzung zugefiihrt werden, sobald im Wohnquartier kein
Bedarf mehr fiir die Spielplatzflache ist. Im Bebauungsplan wird diese Flache als separates allgemeines Wohngebiet (WA
7) festgesetzt und mit der bedingenden textlichen Festsetzung versehen, dass eine Bebauung hier erst zuldssig ist, wenn
der Rat der Stadt Wegberg (iber einen Ratsbeschluss den Spielplatz aufgegeben und diesen einer Wohnnutzung zuge-
flhrt hat.

7.10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Uber den Bebauungsplan werden neben den planungsrechtlichen Festsetzungen auch bauordnungsrechtliche Festset-
zungen getroffen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen zu einem homogenen und stédtebaulichem Sied-
lungsbild beitragen.

Im WA 1 werden dazu Satteld&cher mit einer Dachneigung von 20° - 30° bei Wohnhausern festgesetzt. Garagen und
Carports sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Die bauordnungsrechtliche Festsetzung soll zu einem homogenen
und stadtebaulich geordneten Siedlungsbild beitragen.

Im WA 2 - WA 10 werden dazu Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° bei Wohnh&usern festgesetzt. Garagen

und Carports sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Die bauordnungsrechtliche Festsetzung soll zu einem homo-
genen und stadtebaulich geordneten Siedlungsbild beitragen.
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Im WA 11 sind bei den Mehrfamilienhdusern ausschliellich Flachdacher mit einer Dachneigung bis maximal 5° zulassig.
Im WA 11 mussen oberste Nichtvollgeschosse mit Flachdach (FD) gegeniiber den AuRenwénden an allen vier Gebaude-
seiten um mindestens 1,5 m zuriickspringen. Dies gilt fir sdmtliche AuBenwande der obersten Nichtvoligeschosse. Eine
Unterbrechung des Zuriickweichens durch einen untergeordneten Gebaudeteil (z. B. Fahrstuhlanlage und/oder Treppen-
anlage) ist zuldssig. Mit den Festsetzungen zu den Dachformen im WA 11 wird eine gestalterische Qualitat gesichert.
Darlber hinaus soll mit der Festsetzung erreicht werden, dass sich die Neuplanung unter Beachtung des bestehenden
stadtebaulichen Maflstabs der Bestandsbebauung homogen in das bestehende Wohnumfeld einfligt. Damit entspricht sie
auch der stadtebaulichen Zielsetzung, den nachgewiesenen Wohnungsbedarf unter Beachtung des bestehenden stéadte-
baulichen MaRstabs der Bestandsbebauung im Wohnumfeld zeitnah gerecht werden zu kénnen, ohne dass der Eindruck
einer zu massiven Bebauung entsteht.

Zur Erreichung des angestrebten durchgriinten Erscheinungsbildes, sind im WA 1 - WA 11 Einfriedungen zur Strallensei-
te hin entsprechend mit Strauchern der Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu bepflanzen. Dazu sind auch die Vorgarten
(Bereich zwischen Uberbaubarer Grundstiicksflache und angrenzender vorgelagerter 6ffentlicher Verkehrsflache), mit
Ausnahme notwendiger Zugange und Zufahrten, zu begriinen.

Um im Plangebiet ein einheitliches gestalterischen Erscheinungsbild zu erreichen, wird im WA 1 - WA 11 festgesetzt,
dass Wintergarten und Terrasseneinhausungen ausschlieRlich in transparenten Materialien (Glas o. &.) auszufiihren sind.

7.11. Hinweise, Pflanzlisten

Zusatzlich zu den planungsrechtlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften sind die Hinweise (vgl. Punkt C)
auf Besonderheiten in Bezug auf Archéologie / Bodendenkmalpflege, Umgang mit Mutterboden, Umgang mit Bodenaus-
hub, Kampfmittel, Erdbebenzone, Artenschutz, Fauna-Flora-Habitat-(FFH-)Gebiete, Flachen und MalRnahmen zum exter-
nen Ausgleich, Umgang mit Regenwasser, Bergbau, Stationdre Geréate, Einbau von RCL-Material, Geothermie, Aufbau
von Vegetationsflachen fiir Dacher, Schonung des vorhandenen Gehdlzbestandes wahrend der Bauphase, Pflanzungen
auf privaten Grundstlicken und Grenzabstande sowie DIN-Vorschriften fir den weiteren Verlauf von Relevanz. Unter dem
Punkt D werden die Pflanzlisten fiir die Gehdlze 1. Ordnung (GroRbdume), fiir die Gehélze 2. Ordnung (Baume mittlerer
GroRe), firr die Gehdlze 3. Ordnung (Kleinbdume, Straucher) und fir Kulturbdume aufgefiihrt.
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Teil I Umweltbericht
8. Umweltbericht

8.1. Einleitung

Nach § 1 Abs. 4 und § 1a BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufih-
ren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. GemaR § 2 a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan
hinzuzufiigen. In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

8.1.1. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltprufung ist durch das Baugesetzbuch (BauGB) als Regelverfahren in der Bauleitplanung eingefuhrt. Sie ist
eigenstandiger Bestandteil des Planungsprozesses, der in das Bauleitplanverfahren integriert ist. Die Ergebnisse und
Ermittlungen der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und
bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Der Umweltbericht dokumentiert
verfahrensbegleitend die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Die Umweltprifung erfolgt nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden. Sie orientiert
sich nach Inhalt und Detaillierungsgrad nach verntnftigem planerischem Ermessen an der vorliegenden Planungsaufga-
be. Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts richtet sich nach den durch das BauGB in der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c gesetzlich definierten Vorgaben zu den Inhalten und Arbeitsschritten. Der Um-
weltbericht enthalt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB. Die
Umweltfolgenabschatzung wird vergleichend fiir die Falle ,Bestand”, ,Nullvariante” und ,Planung” vorgenommen.

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept. Im Rahmen der friihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung wurde um AuBerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten. Diese wurde im
weiteren Verfahren ggf. den neuen Erkenntnissen angepasst.

8.1.2.  Ziele des Umweltschutzes

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in ihrer Gesamtheit sowie der Schutzglter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Wasser und Boden zur Sicherung der nattirlichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora,
Flache, Landschaft, Kultur und Sachgiter. Dabei sind die Schutzglter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen.
Zudem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachguter im Auswirkungsbereich der Planung zu bewahren. Zur Bewer-
tung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnun-
gen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen herangezogen.

8.1.3. Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Wegberger Ortsteil Arsbeck. Das Plangebiet liegt ca. 6 km westlich des Stadtzentrums von Weg-
berg. Westlich, in ca. 3 km Entfernung des Plangebietes, liegt die deutsch-niederlandische Grenze. Das Plangebiet um-
fasst in der Gemarkung Arsbeck, Flur 17 und 18 die Flurstlicke 9, 10, 12, 13, 14, 32, 33, 34, 44, 62, 76, 77, 124, 152, 239
und 246. Das Plangebiet istin Summe ca. 40.400 m? groB, was ca. 4,0 ha entspricht.

Hinsichtlich der Topografie fallt das Gelande im Plangebiet von ca. 81,30 m t. NHN auf ca. 78,11 m . NHN ab. Von West

nach Ost ist das Plangebiet insgesamt nur sehr gering bewegt. Das Plangebiet weilit hier Bestandhéhen zwischen ca.
80,04 m G. NHN bzw. ca. 80,78 m {. NHN auf.
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Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch groRRe, intensiv genutzte Ackerfluren, die sich durch einen geringen Struktur-
reichtum auszeichnen und somit als Lebensraum flr den Grofteil der heimischen Tier- und Pflanzenarten eine geringe
Bedeutung besitzen. Die sldlich gelegene Parzelle 14 war mit Fichten bestanden. Im Januar 2020 wurde die Fichtenpar-
zelle gerodet. Gebaudebestand liegt im Plangebiet nicht vor.

8.1.4. Beschreibung des Vorhabens

Die Planung soll der Bereitstellung von Wohnbauflachen zur Starkung und Weiterentwicklung des Wegberger Ortsteils
Arsbeck dienen und gleichzeitig die Nachfrage nach Wohnbauflachen decken. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
[Il, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan sollen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Weg-
berg planungsrechtlich gesichert werden. Der Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stellt das Plangebiet als ,Wohn-
bauflache” dar. Der Bebauungsplan wird damit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Wegberg
entwickelt.

8.2. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Fachplanungen sowie libergeordnete Planungen

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden die einschlégigen Gesetze, Rechtsverord-
nungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen herangezogen. Die fir den Bebauungsplan maf-
geblichen Umweltschutzziele aus Fachgesetzen werden nachfolgend aufgefiihrt.

8.2.1. Fachgesetze

Das BauGB legtin § 1 Abs. 6 Nr. 7 die bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigenden Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieilich des Naturschutzes und der Landespflege fest. Die einzelnen Umweltschutzbelange werden unter
den einzelnen Schutzgiitern behandelt.

Des Weiteren wird in § 1a Abs. 2 BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vorgeschrieben.
Die Bodenschutzklausel enthalt den Grundsatz, die Inanspruchnahme von Freiflachen zu verringern und der Nachver-
dichtung, dem Flachenrecycling sowie anderen MalRnahmen der Innenentwicklung den Vorrang zu geben.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Er setzt daher Mainahmen zum Ausgleich der Eingrif-
fe fest. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Zweck des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die natlrlichen Bodenfunktionen, die Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu sichern. Das Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) enthalt
als Vorsorgegrundsatz den Schutz der Bodenfunktionen nach BBodSchG sowie den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu gehért das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit seinen Verordnungen. Fir die raumliche Planung gilt der Trennungsgrund-
satz. Danach sind Flachen fiir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
Wohngebiete und schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) formuliert insbesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewésserbe-
nutzungen sowie die Grundsétze fir die ordnungsgemalie Abwasserbeseitigung. Gemalk § 1 WHG sind die Gewasser als
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Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie nutzbares
Gut nachhaltig zu bewirtschaften.

Das Landeswassergesetz (LWG) formuliert in § 44 Abs. 2 Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser. Das
Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachen-
gewasser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan getroffen werden.

8.2.2.  Schutzgebiete

FFH-Gebiete

Innerhalb des Plangebietes liegen keine FFH-Gebiete nach der Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Union vor. Etwa
150 m sudlich befindet sich ein Auslaufer des FFH-Gebietes ,Helpensteiner Bachtal-Rothenbach® (DE-4803-303). Auf-
grund der raumlichen Nahe zu diesem Schutzgebiet wird zusatzlich gem. Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 des
BNatSchG eine Vorpriifung der Vertraglichkeit dieses Vorhabens mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden
Gebietes erarbeitet.

Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG der Europaischen
Union ausgewiesen. Das nachste Vogelschutzgebiet (VSG Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald und Meinweg, DE-4603-
401) befindet sich in ca. 2,8 km Entfernung nérdlich des Plangebietes.

Naturschutzgebiete
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt. Etwa 150 m siidlich befindet sich
ein Auslaufer des Naturschutzgebietes ,Helpensteiner Bachtal, oberes Schaagbachtal und Petersholz‘ (HS-005).

Landschaftsschutzgebiete
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Etwa 150 m sidlich und ca.
100 m westlich des Plangebietes liegt das festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Schwalmplatte® (LSG-4802-0001).

Rekultivierungsflachen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Rekultivierungsflachen ausgewiesen.

Schutzwiirdige Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope gemal Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Nach § 62 BNatSchG geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden. Etwa 150 m
stidlich befindet sich ein Teil eines geschiitzten Biotops (GB-4802-0061).

Verbundflachen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine festgesetzten Verbundflachen. Etwa 150 m sidlich des
Plangebietes liegt ein Auslaufer der festgesetzten Verbundflache ,Rothenbach- und Schaagbachtal* (VB-K-4802-004).

Naturpark
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des grenziiberschreitenden Naturparks Maas-Schwalm-Nette.
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Wasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone Il a eines geplanten Wasserschutzgebiets, das bereits zur Trinkwassergewinnung ge-
nutzt wird.

8.2.3.  Sonstige planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan

Im derzeit giltigen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist die Stadt Wegberg als Mittelzentrum
ausgewiesen. Das Plangebiet wird im Landesentwicklungsplan als ,Siedlungsraum* mit der Uberlagerung ,Gebiete fiir
den Schutz des Wassers* dargestellt.

Im aktuellen Landesentwicklungsplan NRW sind die darin formulierten Ziele und Grundséatze gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 und 3
ROG zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Nachfolgend aufgefiihrte Ziele und Grundsatze sind in diesem Planungsver-
fahren und fiir die stadtebauliche Konzeption wesentlich:

6.1-1 Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwicklung, der Entwick-
lung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Ent-
wicklungspotentialen auszurichten. [...].*

6.1-5 Grundsatz Leitbild "nachhaltige europaische Stadt"

,Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen europaischen Stadt" kompakt gestaltet werden und
das jeweilige Zentrum starken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine umweltvertragliche, geschlech-
tergerechte und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesse-
rung der Lebensqualitat und zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens beitragen. [...]."

6.1-6 Grundsatz Vorrang der Innenentwicklung

,Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im
AuBenbereich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen im Innenbereich aus stadtebaulichen
Griinden ist hiervon unbenommen.

6.1-7 Grundsatz energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

,Planungen von neuen Siedlungsfldchen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungsgebieten sollen
energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie Mdglichkeiten der passiven und ak-
tiven Nutzung von Solarenergie und anderen emeuerbaren Energien beglinstigen.

Die raumliche Entwicklung soll die bestehende Verletzbarkeit des Siedlungsraums gegeniiber Klimafolgen - ins-
besondere Hitze und Starkregen - nicht weiter verschérfen, sondern die Widerstandsfahigkeit des Siedlungs-
raums starken und dazu beitragen, die Auswirkungen des Klimawandels abzumildern.

Regionalplan
Im Regionalplan werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Entwicklung des Regierungsbezirks und

raumbezogene Planungen und Mafinahmen konkretisiert. Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt
Region Aachen (2003), weist flr das Plangebiet ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ aus. In den ASB sollen Wohnun-
gen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflachen, zentralortliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen
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sowie gewerbliche Arbeitsstatten in der Weise zusammengefasst werden, dass sie nach Moglichkeit unmittelbar, d.h.
ohne gréReren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind.

Darlber hinaus werden Bereiche fiir den ,Grundwasser- und Gewéasserschutz* dargestellt. Diese Uberlagernde Darstel-
lung konkretisiert sich in dem geplanten Trinkwasserschutzgebiet Zone 3A Arsbeck. Eine rechtskraftige Verordnung be-
steht bisher nicht, gleichwohl werden die Trinkwasservorkommen durch die Kreiswasserwerk Heinsberg GmbH genutzt.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg vom 02.07.2008 stellt fir den raumlichen Geltungsbereich
des Plangebietes ,Wohnbauflache (W) dar. Des Weiteren stellt der Flachennutzungsplan im stidlichen Randbereich des
Plangebietes die sonstige Darstellung ,AusgleichsmaBnahme” dar. Der Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stellt
dariiber hinaus auch die nordlich, westlich und 6stlich angrenzenden Flachen als ,Wohnbauflache® dar. Die sldlich an-
grenzenden Flachen werden als ,Gemischte Bauflache* dargestellt. Die vorliegende Planung entwickelt sich geméan § 8
Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Landschaftsplan
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auferhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes [lI/6

Schwalmplatte des Kreises Heinsberg vom 01.08.2003 (1. Anderung vom 29.08.2005). Der Landschaftsplan trifft fiir das
Plangebiet keine Festsetzungen.

Bestehendes Planungsrecht

Flr den Bereich zwischen ,Wehrstralke®, ,HeiderstralRe®, ,Kampstralle* und ,Biicher Strale* beschloss der Rat der Stadt
Wegberg im November 1985 die Aufstellung des Bebauungsplanes IlI-4 ,Arsbeck-Nord" mit einer GroRe von ca. 20 ha.
Der Plan wurde am 11.02.1987 rechtskraftig. Die Realisierung dieses Bebauungsplanes musste jedoch wegen Abwas-
serproblemen, nicht lésbaren Eigentums- und Besitzverhéltnissen ausgesetzt werden. Zwischenzeitlich &nderten sich
jedoch die allgemeinen Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, was eine Uberarbeitung des Planes erforderlich machte, wo-
bei das allgemeine Planungsziel ,Bereitstellung von Wohnbauflachen" unveréndert beibehalten wurde. Dartiber hinaus
konnten die planungsrechtlichen und erschlieRungstechnischen Probleme geldst werden.

Im Jahr 2003 erstellte die Stadt Wegberg fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes lI-4 Arsbeck-Nord zusétzlich
einen Rahmenplan als Grundlage zur Aktualisierung der allgemeinen Planungsziele des Bebauungsplanes Ill 4 Arsbeck-
Nord und dessen Umsetzung in Teilbebauungspléne. Die abschnittsweise Umsetzung des Bebauungsplanes Il 4 Ars-
beck-Nord gewahrleistet, dass in Uberschaubaren Zeitrdumen der stetig steigenden Nachfrage nach Wohnbauland im
Bereich des Wohnsiedlungsbereiches ,Arsbeck - Dalheim - Rddgen" entsprochen werden kann.

Der Rat der Stadt Wegberg hat den ersten Teilbebauungsplan mit Satzungsbeschluss vom 09.05.2006 beschlossen. Der
zweite Teilbebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Wegberg mit Satzungsbeschluss vom 11.06.2014 beschlossen. Die
Bebauungsplane setzen die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich fort.

Fur den 3. Teilbebauungsplan hat der Rat der Stadt Wegberg den Aufstellungsbeschluss fiir das Bebauungsplanverfah-
ren am 26.02.2019 gefasst und die planerische und stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich eingeleitet. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Realisierung von Wohnbauflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes I, 4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan Uberlagert
sich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes III,4B / 1. Anderung, Arsbeck - Auf dem Kamp 2. Teilbebauungs-
plan. Die 1. Anderung des Bebauungsplanverfahrens befindet sich gegenwartig in Aufstellung.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lll, 4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan (iberlagert die Fest-
setzungen auf den Parzellen 12 und 246. Auf der Parzelle 12 setzt der benachbarte Bebauungsplan ein Allgemeines
Wohngebiet (WA), eine GRZ von 0,4, eine offene Bauweise mit Einfamilienhdusern sowie ein Vollgeschoss fest. Die
Traufhdhe wird auf 4,50 m und die Firsthdhe auf 8,50 m festgesetzt. Die Dachneigung wird zwischen 30°- 45° begrenzt.
Nordlich auf der Parzelle 12 ist zudem eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
Rad- und FuRweg festgesetzt. Auch im Siden auf der Parzelle 12 ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Rad- und FuBweg festgesetzt sowie eine Ausgleichsflache fiir den 1. Teilabschnitt des Bebauungsplanes im Bereich Auf
dem Kamp in Arsbeck.

Auf der Parzelle 246 setzt der benachbarte Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA), eine GRZ von 0,4, eine
offene Bauweise mit Einfamilienhdusern sowie Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR (I-11) fest. Die Traufhdhe wird
auf 4,50 m und die Firsthéhe auf 8,50 m begrenzt. Die Dachneigung wird zwischen 30°- 45° begrenzt. Nérdlich auf der
Parzelle 246 ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Not-, Rettungs- und Versorgungszufahrt festgesetzt.

Mit der Uberlagerung werden die urspriinglich verfolgten planungsrechtlichen Ziele, die Sicherung von Wohnbauflachen,
konkretisiert. Die Anpassung ist aufgrund der Veranderung der Lage der &ffentlichen Verkehrsflache erforderlich.

8.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung
Die Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Luft etc. und deren Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umwelt-
prifung untersucht und bewertet.

8.3.1. Schutzgut Mensch

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevilkerung insgesamt sowie gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnis zu beriicksichtigen.

8.3.1.1. Bestandsbeschreibung

Nutzungen

Das Plangebiet selbst wird tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Acker und Griinland). Im Plangebiet und dessen na-
heren Umfeld liegen allerdings keine landwirtschaftlichen Hofstellen. Kleinere Bereiche des Untersuchungsgebietes sind
brach gefallen oder mit Gehdlzen bestanden. Die sidlich gelegene Parzelle 14 war mit Fichten bestanden. Im Januar
2020 wurde die Parzelle im Auftrag der SEWG gerodet. Auf den anderen Parzellen im Plangebiet sowie im Ubergang zur
Umgebung sind vereinzelt Gehélzstrukturen vorzufinden.

In Richtung Norden, Osten und Westen schlielen bestehende Siedlungsbereiche an, die im Fl&chennutzungsplan als
,Wohnbauflache (W)* dargestellt sind. Stdlich grenzt das Plangebiet an ,Gemische Bauflachen (M)* an. Die gemischten
Bauflachen weisen neben hohen Wohnanteilen verschiedene Dienstleistungsbetriebe (u.a. Volksbank, Apotheke) auf, die
im Bereich der ,Kampstrale* liegen. Nordlich bzw. westlich der bestehenden Wohnbebauung an der ,Wehrstralke” bzw.
der ,Biicher Strafle” schlieRen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Verkehr

Fur die Bestandsaufnahme der aktuellen Verkehrsbelastungen auf den umliegenden Straflen im Bereich des Plangebie-
tes wurden zum einen auf die Auswertung der stadtischen Verkehrszahlungen aus dem Jahr 2011 sowie auf die Daten
(Verkehrszahlung aus dem Jahr 2015) aus dem Verkehrsinformationsportal des Landes Nordrhein-Westfalen zurlickge-
griffen.
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Die nachtstehende Tabelle zeigt die Verkehrsbelastungen auf den das Plangebiet umgebenden Stralen:

StraRenabschnitt DTVw (Kfz / 24h) LKW-Anteil in %
,Heiderstralle ndrdlich Kampstralke* ca. 3.200 ca. 4,8 %
,Kampstrale* ca. 1.300 ca. 53 %
Ortsumgehung (B 221) ca. 5.300 ca.50%
,Heiderstrale (L 367)" ca. 6.647 ca.4.2%
.Merbecker Strale (L 367)" ca. 1.300 ca. 9,6 %
,Endstrafie (L 367)° ca. 6.647 ca. 42 %
,Roermonder Bahn (K 23) nordlich ca. 2.450 ca.29%
Heiderstrallestrale*

Tabelle 1: Verkehrsbelastungen im Umfeld des Plangebietes
Quelle: Stadt Wegberg, Verkehrsinformationsportal des Landes NRW

Fur die ,Bucherstrale®, ,Heuchter Strale“ und die ,Wehrstralle® liegen keine aktuellen Verkehrsbelastungszahlen vor. Es
wird davon ausgegangen, dass die Verkehrsbelastungszahlen &hnlich der ,Kampstrale® sind (DTV von 1.300, LKW-
Anteil 5,3 %).

Durch die Realisierung der UmgehungsstralBe (B 221) ist die Verkehrsbelastung innerhalb der Ortslage Arsbeck zuriick-
gegangen. Vor allem die ,Heiderstralle” ist als Ortsdurchgangsstrafle um rund 5.000 Kfz/Tag entlastet worden (Stadt
Wegberg 2011). Die Verkehrsbelastungszahlen zeigen auf, dass der Verkehr vor allem auf den klassifizierten Straflen
(Bundes-, Landes- und KreisstralRe) abgewickelt wird, wodurch das untergeordnete Verkehrsnetz von Verkehr entlastet
wird.

Larm

Verkehrslarm

Die Stadt Wegberg liegt auerhalb von Ballungsrdumen westlich der Stadt Ménchengladbach. Zu den Nachbargemein-
den existieren weite Griin- und Waldfldchen. Spezielle Aktionsplane und Larmschutzprogramme wurden in der Stadt
Wegberg bisher nicht aufgestellt. Jedoch wurde und wird dem Aspekt Larmschutz bei allen Planungen von Verkehrswe-
gen sowie in der Bauleitplanung innerhalb der geltenden Anforderungen Rechnung getragen. Laut interaktiver Larmkarte
NRW (Stand 2019) liegt das Plangebiet auerhalb der Reichweite von larmimitierenden Hauptverkehrsstrallen.

Im Plangebiet und dessen Umfeld bestehen Vorbelastungen durch den Kfz-Verkehr auf der ,Heiderstralle® als Ortsdurch-
gangsstrale. Allerdings ist die Verkehrsbelastung durch Verlagerungen auf die Umgehungsstrate um rund 5.000 Kfz/Tag
zurlickgegangen (Stadt Wegberg 2011). Die nérdlich, westlich bzw. sudlich verlaufende ,WehrstraBe®, ,Biicher Strafle
und die ,Kampstrale* weist nur eine sehr geringe tagliche Belastung auf.

Aufgrund der geringen Kfz-Zahlen und der abschirmenden Wirkung der umgebenden Bebauung ist nicht von mafigebli-
chen Verkehrslarmimmissionen im Untersuchungsgebiet auszugehen.

Gewerbeldrmquellen
MaRgebliche Gewerbeldrmquellen liegen im Plangebiet nicht vor. Westlich des Plangebietes grenzt ein Gewerbebetrieb
unmittelbar an das Plangebiet an.

In der ,Blcherstrale 22 ist 1987 eine Lagerhalle mit Birotrakt flir einen Dachdeckereibetrieb genehmigt worden. Der
Betrieb ist inzwischen im Gewerbegebiet Wildenrath angesiedelt. Ein Nutzungsénderungsantrag liegt nicht vor. Mit Datum
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vom 29.03.2019 wurde an dieser Adresse ein Gewerbe beim Ordnungsamt mit der Bezeichnung: ,Handel mit Kraftfahr-
zeugen und Kraftfahrzeugteilen" angemeldet. Eine Ortsbesichtigung im April 2019 hat ergeben, dass zumindest von au-
Ren keine Fahrzeuge erkennbar waren. Da nicht zu erkennen war, dass der genehmigte Rahmen (iberschritten wird, war
hier seitens der Bauaufsichtsbehdrde nichts zu veranlassen.

Feuerwehrwache

Nordostlich des Plangebietes liegt in ca. 120 m Entfernung das Geb&ude der freiwilligen Feuerwehr Arsbeck. Das Feuer-
wehrgeratehaus umfasst eine Fahrzeughalle mit drei Fahrzeugen sowie ein Verwaltungsgebédude. Es handelt sich im
vorliegenden Fall nicht um eine 24-Stunden-Wache, sondern um einen Standort der freiwilligen Feuerwehr Arsbeck, so
dass im Alarmfall die Angehdrigen der Feuerwehr mit dem privaten Pkw erscheinen.

Geruch
Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich derzeit keine geruchsemittierenden
Betriebe.

Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder werden u.a. durch vorhandene Mobilfunksysteme und durch Starkstromleitungen, die im Erd-
reich verlegt sind, hervorgerufen. Aullergewdhnliche Belastungen durch elektromagnetische Felder innerhalb des Plan-
gebietes sind nicht bekannt.

Erholung
Der FuRweg zwischen den StralRen ,Auf dem Kamp® und der ,KampstraRe® ist die einzige ErschlieBung, die allerdings nur
gering frequentiert ist. Das Plangebiet besitzt daher nur eine eingeschrankte Eignung fiir die Naherholung.

Lufthygiene

Lufthygienische Vorbelastungen sind durch den Straenverkehr auf der ,HeiderstraRe* anzunehmen. Aufgrund der guten
Austauschbedingungen und der geringen taglichen Verkehrszahlen sind Grenzwertliberschreitungen unwahrscheinlich (s.
Tabelle 1). Auch im Bereich der UmgehungsstralRe oOstlich der Ortslage Arsbeck werden die malgeblichen Grenz- und
Orientierungswerte nicht tiberschritten (Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen, ohne Jahr).

Feinstaubbelastungen kdnnen durch den Strallenverkehr sowie temporar aufgrund der ackerbaulichen Nutzung eintreten.
Grenzwertilberschreitungen sind auch hier nicht zu erwarten.

Seveso-lll-Richtlinie (Storfallbetriebe)

Nach dem kartographischen Abbildungssystem KABAS des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) liegt das vorliegende Plangebiet auBerhalb von ,Achtungsabstéanden” von Storfall-Betrieben. Daher fiihrt der
Bebauungsplan [1l-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan der Stadt Wegberg nicht zu einem Konfliktpotential
im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie.

Dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz gemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist
Rechnung getragen.
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8.3.1.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung

Nutzungen

Mit der Realisierung der Wohnbebauung gehen landwirtschaftliche Produktionsflachen und siedlungsnaher Freiraum
verloren. Mit der Realisierung der Planung wird der im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzung ,Wohnbauflache (W)*
entsprochen.

Verkehr

Der nordliche, dstliche und sudliche Teil des Plangebietes wird direkt (iber die ,Wehrstralte®, die Strale ,Auf dem Kamp*
sowie Uber die ,Hufschmiedstrae” an das ortliche und (berértliche Verkehrsnetz angebunden. Teile des westlichen und
stidwestlichen Bereiches werden direkt an die ,Biicher Strafle* angebunden. Mit der geteilten ErschlieBung soll Durch-
gangsverkehr durch das Plangebiet unterbunden werden. Gleichzeitig werden die anfallenden Mehrverkehre auf die um-
liegenden StralRen verteilt.

Mit der Realisierung der Wohnbebauung werden neue Quell- und Zielverkehre erzeugt. Durch ein zweigeteiltes Erschlie-
Rungssystem ergeben sich differenzierte Verkehrsflisse. In dem Bereich des Plangebietes, der an die ,Blcher Strale*
angebunden ist, sollen ca. 17 Wohneinheiten in Form von Einfamilienhausern errichtet werden. Daraus ergeben sich in
diesem Bereich folgende Quell- und Zielverkehre (s. Tabelle 2):

Nutzung Ein- Ein- Wege/ | Anteildes | MIV- Pkw- Anteil | Gebietsbe- Pkw-
wohner | wohner | Einwoh- | Besucher- | Anteil Beset- ex- zogener Fahr-
je WE ner/d | verkehrs zungsgrad | terne | Wirtschafts- | ten/

Fahr- verkehr Tag
ten

17 WE

Bewohner- 2,5 43 3,5 80 % 1,1 10 % 100

verkehr

17 WE

Besucher- 43 2,0 5% 75 % 1,3 3

verkehr

Wirtschafts- 43 0.10 5

verkehr

Summe ca.

110

Tabelle 2: Schatzung Quell- und Zielverkehr im Bereich ,Biicher Strae*
Quelle: BKI mbH

Das Ergebnis zeigt auf, dass durch den westlichen Teil des Plangebietes ca. 110 Kfz-Fahrten pro Tag im Worst-Case-Fall
verursacht und Uber die ,Biicher StraBe* abgewickelt werden. Aufgrund der geringen Kfz-Zahlen auf den das Plangebiet
umgebenden StraRen, ist von einer vertréglichen Abwicklung des Mehrverkehrs auszugehen. Kapazitat- und Leistungsfa-
higkeitsengpasse sind nicht zu beflirchten.

Durch das zweigeteilte ErschlieRungssystem wird ein Grofteil des Verkehres tber die ,Wehrstralle* abgewickelt. Mit der
Realisierung der Wohnbebauung werden neue Quell- und Zielverkehre erzeugt. In dem Bereich des Plangebietes, der an
die ,WehrstralRe* angebunden ist, sollen ca. 68 Wohneinheiten in Form von einer Hausgruppe, Einfamilienhdusern und
vier Mehrfamilienhdusern errichtet werden. Daraus ergeben sich in diesem Bereich folgende Quell- und Zielverkehre (s.
Tabelle 3):
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Nutzung Ein- Ein- Wege/ | Anteildes | MIV- Pkw- Anteil | Gebietsbe- Pkw-
wohner | wohner | Einwoh- | Besucher- | Anteil Beset- ex- zogener Fahr-
je WE ner/d | verkehrs zungsgrad | terne | Wirtschafts- | ten/

Fahr- verkehr Tag
ten

68 WE

Bewohner- 2,5 170 3,5 80 % 1,1 10 % 390

verkehr

68 WE

Besucher- 170 2,0 5% 75 % 1,3 10

verkehr

Wirtschafts- 170 0.10 17

verkehr

Summe Ca.

420

Tabelle 3: Schatzung Quell- und Zielverkehr im Bereich ,Wehrstralte” und ,Auf dem Kamp*
Quelle: BKI mbH

Das Ergebnis zeigt in diesem Bereich auf, dass durch den dstlichen Teil des Plangebietes ca. 420 Kfz-Fahrten pro Tag im
Worst-Case-Fall verursacht werden und (iber die ,Wehrstrae* bzw. ,Auf dem Kamp* abgewickelt werden. Wie sich die
Verkehre in Zukunft auf die beiden ZufahrtsstraRen verteilen werden kann derzeit nicht sicher abgeschéatzt werden. Aber
auch bei einer Abwicklung des gesamten Verkehrs Uber nur eine der beiden Zufahrtsstralen ist von einer vertraglichen
Abwicklung auszugehen. In der Gesamtsumme ergibt sich aus der Verkehrsabschatzung fir das Plangebiet ein Ver-
kehrsaufkommen von ca. 550 Kfz-Fahrten pro Tag. Aufgrund der geringen Kfz-Zahlen auf den das Plangebiet umgeben-
den Stralen, ist von einer vertraglichen Abwicklung des Mehrverkehrs auszugehen. Kapazitét- und Leistungsfahigkeits-
engpasse sind nicht zu befiirchten.

Larm

Verkehrslarm

Planerische Grundlage fiir die Priifung erheblicher Belastigungen durch Gerauschimmissionen ist die DIN 18005. Gemaf}
Beiblatt | liegen fiir allgemeine Wohngebiete (WA) die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts zu
Grunde.

Larmbelastungen oberhalb dieser Orientierungswerte sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
Dies resultiert aus den geringen Kfz-Zahlen und der abschirmenden Wirkung der umgebenden Bebauung. Auch fiir die
umliegende, bestehende Bebauung sind keine erheblichen Auswirkungen in Form von Grenzwertiiberschreitungen durch
Verkehrslarm zu erwarten.

Gewerbeldrmquellen
Bei der Realisierung des Vorhabens werden keine mafigeblichen Gewerbelarmquellen innerhalb des Plangebietes her-
vorgerufen, da mit der Planung Wohnbebauung realisiert werden soll.

Westlich grenzt ein Gewerbebetrieb unmittelbar an das Plangebiet an. Planerische Grundlage flr die Priifung erheblicher
Belastigungen durch Gerauschimmissionen ist die TA Larm. Flr die ermittelte Art der baulichen Nutzung sind folgende
Immissionsrichtwerte (IRW) nach Nr. 6.1 der TA L&rm zu berUcksichtigen:

d) in allgemeinen Wohngebieten tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)
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,1ags” bezieht sich auf die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und ,nachts* bezieht sich auf die Zeit von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr. Malkgeblich zur Beurteilung der Gerduschsituation zur Nachtzeit ist gemaR TA-Larm die kritischste Nachtstun-
de.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die IRW am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB(A) Uberschreiten.

Larmbelastungen durch den westlich des Plangebietes gelegenen Gewerbebetrieb oberhalb der Immissionsrichtwerte der
TA Larm sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Dies resultiert vor allem aus Nutzung des
Gewerbebetriebes (,Handel mit Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeugteilen").

Feuerwehrwache

Eine erhebliche Larmbelastung durch den Betrieb der freiwilligen Feuerwehrwache in Arsbeck ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Dies resultiert aus der Entfernung zwischen Neubebauung und dem Standort der
freiwilligen Feuerwehr sowie der Ausrichtung der Gebaude zueinander. Zwischen der geplanten Neubebauung und der
Gebaude der freiwilligen Feuerwehr erzeugen Bestandsgebaude eine abschirmende Wirkung fiir die umgebende Bebau-
ung.

Geruch
Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich derzeit keine geruchsemittierenden
Betriebe.

Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder werden u.a. durch vorhandene Mobilfunksysteme und durch Starkstromleitungen, die im Erd-
reich verlegt sind, hervorgerufen. AuRergewéhnliche Belastungen durch elektromagnetische Felder innerhalb des Plan-
gebietes sind nicht bekannt.

Erholung
Der FuRweg zwischen den StralRen ,Auf dem Kamp® und der ,KampstraBRe® ist die einzige Erschliefung, die allerdings nur
gering frequentiert ist. Das Plangebiet besitzt daher nur eine eingeschréankte Eignung flir die Naherholung.

Lufthygiene
Hinsichtlich der lufthygienischen Verhaltnisse sind keine relevanten erhohten Belastungen durch die Kfz-Quell- und Ziel-
verkehre zu erwarten.

Seveso-lll-Richtlinie (Storfallbetriebe)

Nach dem kartographischen Abbildungssystem KABAS des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) liegt das vorliegende Plangebiet auerhalb von ,Achtungsabstanden® von Stérfall-Betrieben. Daher fiihrt der
Bebauungsplan I1-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan der Stadt Wegberg nicht zu einem Konfliktpotential
im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie. Dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz gemaf § 50 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) ist Rechnung getragen.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Es wirden keine weiteren
Méglichkeiten fir die Ansiedlung eines neuen Wohngebietes geschaffen, so dass keine Mehrverkehre entstehen wiirden.
Damit wirden keine weiteren Emissionen ausgelost.

Beratungsgesellschaft flir kommunale Infrastruktur mbH Seite 39/65



Bebauungsplan l1I-4C, Begriindung zur Offenlage
Arsbeck - Auf dem Kamp Fassung vom 24.02.2021
3. Teilbebauungsplan

8.3.1.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Nutzungen
MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Verkehr
Maflnahmen sind nicht erforderlich.

Larm
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Geruch
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Elektromagnetische Felder
MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Erholung
MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Lufthygiene
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Seveso-lll-Richtlinie (Storfallbetriebe)
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

8.3.2.  Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Grundlage fir die Bertcksichtigung der Belange von Flora, Fauna und biologischer Vielfalt ergibt sich aus den Anfor-
derungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LG NRW. Die Dar-
stellungen von Landschaftsplanen 0.a. sind zu beriicksichtigen.

8.3.2.1. Bestandsbeschreibung

Tiere

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG der Europaischen
Union ausgewiesen.

Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu beurteilen.
Das Bundesnaturschutzgesetz sieht gemaf § 19 Abs. 3 eine Beriicksichtigung von ,streng geschutzten Arten® bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft vor. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung
der Stufe | (ASP Stufe ) erarbeitet.

Pflanzen und Biotoptypen

Das Plangebiet hat eine Grofke von etwa 4 ha, die sich zum GroRteil aus extensiv genutzten Ackerflachen, in Form von
Bllhstreifen und Getreideuntersaaten, zusammensetzen. Vereinzelt kommen Birken innerhalb einer Ruderalflur inmitten
des Plangebiets vor. Neben den offenen Ackerflachen bildet eine zwischenzeitlich gerodete Fichtenparzelle, in denen
teilweise Specht- bzw. Baumhéhlen vorhanden waren, sowie daran angrenzend eine alte, iberwiegend aus Apfelbdumen
und vereinzelten Pflaumenbdumen bestehende Obstwiese, den zweitgroten Anteil des Plangebietes. Dichte und zum
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Teil hochgewachsene Gebiische, groftenteils bestehend aus Brombeere und Holunder, sind randlich um die Fichtenpar-
zelle zu finden. Parallel zur Obstwiese verlauft westlich ein ca. 25 bis 30 m breiter Griinlandstreifen. Im Siiden des Plan-
gebiets grenzen eutrophe Saume (groftenteils mit Brennnessel) mit anschlieenden Siedlungsgéarten sowie einzelnen
Baumen an. Im nérdlichen Bereich befindet sich eine etwa 900 m? grole Flache mit weiteren, groftenteils abgestorbenen
Fichten, ebenfalls mit einem Gehdlzbestand aus Brombeere und Holunder umringt.

Vorpriifung zur FFH-Vertraglichkeit

Innerhalb des Plangebietes liegen keine FFH-Gebiete nach der Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Union vor. Etwa
150 m sudlich befindet sich ein Auslaufer des FFH-Gebietes ,Helpensteiner Bachtal-Rothenbach™ (DE-4803-303). Auf-
grund der raumlichen Nahe zu diesem Schutzgebiet wird zusatzlich gem. Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 des
BNatSchG eine Vorpriifung der Vertraglichkeit dieses Vorhabens mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden
Gebietes erarbeitet.

Aufgrund der rdumlichen Néhe zu diesem Schutzgebiet wird zusétzlich gem. Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34
des BNatSchG eine Vorpriifung der Vertraglichkeit dieses Vorhabens mit den festgelegten Erhaltungszielen des betref-
fenden Gebietes erarbeitet.

8.3.2.2. Prognose
Durchfiihrung der Planung

Tiere
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Il1-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan wurde durch das Biiro

raskin Umweltplanung und Umweltberatung im Juli 2019 eine Artenschutzpriifung 1 (ASP Stufe 1) durchgeflhrt, um im
Vorfeld ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen und artenschutzrechtliche Konflikte
zu vermeiden. Die Artenschutzpriifung 1 kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Vorpriifung ergibt, dass allgemein héufige européisch geschiitzte und die planungsrelevanten Vogelarten Steinkauz,
Bluthénfling, Feldsperling, Girlitz und Star sowie BaumhG6hlen bewohnende Fledermausarten potenziell im Plangebiet
vorkommen kénnen. Unter Beachtung der beschriebenen MalBnahmen (Bauzeitenfenster fiir die Baufeldfreimachung,
vorgezogene Ausgleichsmalinahme: Ersatz von Sommerquartieren flir Baumhéhlen bewohnende Fledermausarten) kann
der Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 | BNatSchG bei Umsetzung des Planvorhabens fiir die Gruppe der allge-
mein héufigen europdischen Brutvogelarten sowie der Baumhéhlen bewohnenden Fledermausarten ausgeschlossen
werden.

Fiir Steinkauz, Girlitz, Bluthanfling, Feldsperling und Star ist trotz der genannten MalBnahmen nicht auszuschliefen, dass
Zugriffsverbote des § 44 | BNatSchG ausgeldst werden. Es ist daher fiir Steinkauz, Girlitz, Bluthénfling, Feldsperling und
Star eine vertiefende Art-fiir-Art-Analyse (ASP Stufe Il) erforderlich, bei der zunéchst zu ermitteln ist, ob die Arten tatséch-
lich im Plangebiet vorkommen und inwieweit sie ggf. von den Planungen betroffen sind. Weiterhin wére in diesem Falle im
Rahmen der vertiefenden Priifung zu kidren, wie der méglichen Betroffenheit und den daraus resultierenden Verbotstat-
besténden nach § 44 | BNatSchG durch VermeidungsmalBnahmen und mdégliche vorgezogene AusgleichsmalBnahmen
entgegengewirkt werden kann.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens l1I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan wurde durch das Biiro
raskin Umweltplanung und Umweltberatung im August 2020 eine vertiefende Artenschutzpriifung 2 (ASP Stufe 2) durch-
geflihrt. Dazu wurden zwischen Anfang Mérz und Ende Mai 2020 insgesamt vier morgendliche und drei abendliche Erfas-
sungstermine durchgefiihrt, um im Vorfeld ein Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen
und artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Die Artenschutzpriifung 2 kommt zu folgendem Ergebnis:
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Zur Beriicksichtigung der Vorschriften zum besonderen Artschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde der Fach-
beitrag zur vertiefenden Artenschutzpriifung (ASP Stufe Il) beziiglich der Avifauna durchgefiihrt. In diesem Rahmen war
die Erfassung von Vogeln erforderlich. Es wurden Vorkommen von insgesamt acht planungsrelevanten Vogelarten nach-
gewiesen, darunter aber keine Art mit Brutvogelstatus.

Es wurde gepriiff, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde bei Realisierung des Vorhabens eintreten kdnnen. Unter
Beachtung eines Zeitfensters fiir die Baufeldréumung und bei Umsetzung von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fiir
die Gruppe der Baumhéhlen bewohnenden Flederméuse lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte nach § 44 |
BNatSchG bei Realisierung des Vorhabens ausschlieen.

Pflanzen und Biotoptypen

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes auf den Plangebietsflachen werden Flachenversiegelungen auf bisher unver-
siegelten Flachen in gréBerem Umfang ermdglicht, was mit dem Verlust von Griinstrukturen und der natirlichen Boden-
funktionen einhergeht. Im Vorfeld der Planung wurde die im sudlichen Bereich des Plangebietes befindliche Fichtenpar-
zelle bereits gerodet. Uber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes soll die Versiegelung daher auf das notwendige
Mal reduziert werden, um auch in Zukunft eine Durchgriinung im Plangebiet, insbesondere in Form von privaten Gérten
und Vorgartenbereichen sowie Strallenbegleitgriin, zu erreichen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biiro Raskin ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
(Stand 11.01.2021) erstellt. Unter Betrachtung des Ist-Zustandes sowie des Plan-Zustandes geht daraus folgende Ein-
griffsbilanzierung hervor:

Biotoptypen FlachengroRe (m?) ‘ Biotopwert | Flachenwert

Planungsrechtlicher Ausgangszustand

1.1 Versiegelte Flache 4.480 0 0
(bestehende Stralle zuzlglich zulassiger Bebauung aus
dem 2. Teil-BP)

1.4 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwick- 127 3 381
lung

3.1 Acker intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend (aktu- 14.000 2 28.000
ell Ackerbrache wildkrautreich)

3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 4.623 3 13.869

3.9 Obstwiese alter als 30 Jahre 3.460 7 24.220

43 Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50 % 2.860 2 5.720

heimischer Gehélze (aktueller Bestand zzgl. Gartenfla-
che des 2. Teil-BP)

51 Siedlungsbrache, Gehdlzanteil < 50 % 745 4 2.980

6.1a Wald mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen < 50 5.315 3 15.945
%, geringes bis mittleres Baumholz, (berwiegend abge-
storben (zwischenzeitlich gerodete Fichtenparzelle)

7.1/7.2 | Geholzstreifen, Geblsch mit lebensraumtypischen 934 5 4,670
Baumarten-Anteilen < 50 %

7.2 Geholzstreifen, Geblsch mit lebensraumtypischen Ge- 1.949 5 9.745

und holzen und Obstwiesenbrache

7.213.9

3.8k Kompensationsflache Obst aus 1. Teil-BP 1.350 7 9.450
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7.2k Kompensationsflache Gehélze aus 1. Teil-BP 481 6 2.886
74 Einzelbaum lebensraumtypisch 24 ) 120
Gesamtflaichenwert A des Ausgangszustandes 117.986

Planzustand 3. Anderung

1.1 versiegelte Flachen (Geb&ude, Stralen Stellplatze etc.) 25.550 0 0
entspricht der Gesamtfidche aus WA 1-11 x GRZ 04
zuziiglich zuléssiger Uberschreitung auf 0,6 und der
Strallenverkehrsflachen sowie des bereits versiegelten
Radweges- abziiglich der festgesetzten 20 StralSenbéu-
me und der zu begriinenden Dachflachen in WA11, s.u.

1.2 Festgesetzte Straenbidume (20x25) 500 0,5 250

1.3 Teilversiegelungen 279 1 279
neu anzulegende FuB3- und Radwege

4.1 Extensive Dachbegriinung (Gebaude WA11) 402 0,5 201

3.8 Obstwiese (Offentliche Griinflache Nord) 541 6 3.246

4.3/4.5 | Zier- und Nutzugarten tendenziell strukturarm/ Intensiv- 12.013 2 24.026

rasen, Staudenrabatten, Bodendecker

entspricht den verbleibenden, nicht zu versiegelnden
Flachen aus WA 1 - 11 ausgenommen der festgesetzten
Pflanzflache fir die Hecke sowie der festgesetzten Ge-
hélzanpflanzungen in den Privatgérten (s.u.) und kleine
Griinfléche Siid am Fullweg

7.2/7.4 | Gartenbdume und Hecken lebensraumtypischer Arten 1.062 4 4.248
(Formschnitt) aus WA1-WA11 (worst-case-Annahme
Hecke mit Formschnitt)

Gesamtflichenwert B des Plan-Zustandes 32.251

Gesamtbilanz B-A -85.735

Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung Geltungsbereich
Quelle: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stand 11.02.2021, raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR

Aus der Bilanzierung geht hervor, dass durch die Umsetzung der Planung unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan
bereits festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen ein Defizit von 85.735 Wertpunkten zu erwarten ist.

Vorpriifung zur FFH-Vertréaglichkeit

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan wurde durch das Biiro
raskin Umweltplanung und Umweltberatung im August 2019 aufgrund der raumlichen Nahe zu dem etwa 150 m stidlich
des Plangebietes befindenden Auslaufer des FFH-Gebietes ,Helpensteiner Bachtal-Rothenbach® (DE-4803-303) gem.
Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 des BNatSchG eine Vorpriifung der Vertraglichkeit (Screening) dieses Vorha-
bens mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes erarbeitet. Die FFH-Vorprifung kommt zu folgen-
dem Ergebnis:

Eine Priifung der relevanten Wirkfaktoren liefert das Ergebnis, dass die Méglichkeit erheblicher Auswirkungen und Beein-
trachtigungen auf das FFH-Gebiet ,Helpensteiner Bachtal-Rothenbach® oder deren mafigebliche Bestandteile ausge-
schlossen sind und keine der genannten Arten oder Lebensraumtypen negativ beeinflusst werden. Vorsorglich werden
MaBnahmen zur Minderung potenzieller stofflicher Einwirkung auf das FFH-Gebiet genannt.
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Die Planung des Vorhabens ist mit den habitatschutzrechtlichen Vorgaben vereinbar und eine vertiefte FFH-
Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die Boden weiterhin extensiv landwirtschaftlich genutzt, so dass das Land-
schaftsbild weiter agrartypisch gepragt ware. Es wirden keine weiteren Mdglichkeiten fir die Ansiedlung von Wohnbau-
flachen geschaffen, so dass die potentiellen Lebensraume der vorkommenden Arten und Pflanzen erhalten bleiben kdn-
nen. Damit wiirden keine weiteren Emissionen ausgel6st. Auch zusatzliche Larmemissionen durch die Wohnbebauung
wirden unterbleiben.

8.3.2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Bauzeitenfenster fiir die Baufeldfreimachung

Durch ein Bauzeitenfenster fiir die Baufeldfreimachung und die damit einhergehende Gehdlzentnahme lasst sich aus-
schlieRen, dass Einzelindividuen (insbesondere Nestlinge) der européischen Brutvogelarten und der Baumhéhlen bewoh-
nenden Fledermausarten wahrend der Bauarbeiten zu Schaden kommen.

Hierzu ist die Baufeldraumung vorsorglich auBerhalb der Brutperiode der Végel und der Aktivitatsperiode der Fleder-
mausarten durchzufiihren. Es ergibt sich ein Zeitfenster zwischen Oktober und Ende Februar, unter dessen Beachtung
die Wahrscheinlichkeit des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch das Vernichten von Vogelbruten
oder Fledermausen bei der Baufeldraumung sicher ausgeschlossen wird.

Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Fledermausflachkasten

Fur den Verlust potenzieller Sommerquartiere (Baumhdhlen) in der Fichtenparzelle fir Baumhdhlen bewohnende Fleder-
mausarten, sind Fledermauskasten an geeigneten Bereichen im Umfeld zu installieren (Worst-Case-Annahme). Diese
sind nach Méglichkeit an Baumen anzubringen, da die wegfallenden potenziellen Quartiere in gleicher Struktur auszuglei-
chen sind, beispielsweise an Baumen ndrdlich oder sudlich des Plangebietes.

In der ASP | und ASP Il wird der Einsatz von zehn Flachkasten, vorzugsweise mindestens zwei verschiedene Typen (vgl.
MKULNV 2013) empfohlen. Als Sommerquartier kommen z.B. die Fledermaus-Universalhéhle 1FFH und der Fledermaus-
flachkasten 1FF der Firma Schwegler oder Produkte vergleichbarer Bauweise in Frage. Alternativ kann auch die Fleder-
maushohle 2F der Firma Schwegler oder die Fledermaushéhle 12 oder 14 mm Einflug FLH12/FLH14 der Firma Hassel-
feldt verwendet werden. Diese miissen jedoch gewartet (von Kot gereinigt) werden. Bei der Auswahl der Hangstellen ist
auf die Mdglichkeit eines freien und ungehinderten Anfluges zu achten (Freiheit von hineinragenden Asten). Die Fleder-
mauskasten sollten in Anlehnung an die Vorgaben des LANUV (2019a) in unterschiedlichen Héhen (mindestens 3 - 4 m)
mit unterschiedlicher Exposition befestigt werden. Nach LANUV (2019a) sollte die Ausbringung der Késten in Gruppen zu
je zehn Stiick erfolgen. Da die méglichen gehdlzbestandenen Parzellen jedoch recht klein sind, kénnen auch flinf Kasten
im Norden und flinf K&sten im Stiden angebracht werden.

Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen.
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH)

Um stoffliche Einwirkungen auf das FFH-Gebiet ,Helpensteiner Bachtal-Rothenbach® zu vermeiden, sind folgende vor-
sorgliche Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen zu treffen:
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Staubemissionen wahrend der Bauphase sind sowohl durch MaRnahmen nach dem Stand der Technik zur
Staubbegrenzung bei den eingesetzten Maschinen und Arbeitsprozessen als auch durch organisatorische MaRk-
nahmen bei Betriebsablaufen so weit als moglich zu begrenzen (z.B. Befeuchten von Baustrallen in Trocken-
perioden),

Flachen zum Lagern von Materialien oder Flachen der Baustelleneinrichtung sind im Siedlungsbereich, nicht auf
den freien Flachen westlich zum FFH-Gebiet hin, einzurichten.

Auch nichtstoffliche Einwirkungen sind auf das nétigste Mall zu begrenzen.

Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Mafnahmen und Flachen zum externen Ausgleich

Die externe Kompensation des im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelten dkologischen Defizits von 85.735
Wertpunkten erfolgt durch die folgenden MalRnahmen:

Waldumbau auf den Flachen Gemarkung Wildenrath, Flur 10, Parzellen

16, 19 und 21 auf einer Fléche von insgesamt 0,8 ha. 16.014 Punkte
Ankauf von Punkten des stadtischen Okokontos fiir die MaRnahme
,Umwandlung in Wiesenflache* auf der Flache Gemarkung Wegberg, 19.385 Punkte

Flur 46, Parzelle 131.
Ankauf von Punkten der Stadtentwicklungsgesellschaft Wegberg fiir die

MaRnahme ,Umwandlung Ackerfléche in Brache mit Verbuschung* auf 24.148 Punkte
der Flache Gemarkung Arsbeck, Flur 46, Parzelle 39 mit einer GroRe

von 6.037 m?,

Anpflanzung von Wald auf der Flache Gemarkung Wildenrath, Flur 6,

Parzelle 294 in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des 26.188 Punkte

Kreises Heinsberg.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen (vgl. Punkt C Nummer 8).

Weitere Malnahmen

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu verringern, werden Uber den Bebau-
ungsplan weitere MaRnahmen getroffen. Dazu z&hlen:

Festsetzung einer GRZ von 0,4 mit einer zulassigen Uberschreitung bis 0,6,

Begrlinung der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch Gehdlzpflanzungen,

Festsetzung eines Pflanzgebotes im WA 11,

Festsetzung der mindestens extensiven Dachbegriinung im WA 11,

Pflanzgebote auf privaten Grundstticken im WA 1 - WA 10,

Sicherung und Entwicklung einer éffentlichen Griinflache mit mindestens sieben Obst- oder Nussbaumen,
Verwendung wasserdurchlassiger Materialien, um Versiegelung zu verringern.

Mit den aufgefilhrten MalRnahmen kénnen Griinstrukturen im Plangebiet geschaffen werden, um neue Lebensraume und
Quartiere fiir Tier- und Pflanzenarten zu schaffen.

Beratungsgesellschaft flir kommunale Infrastruktur mbH Seite 45/ 65



Bebauungsplan l1I-4C, Begriindung zur Offenlage
Arsbeck - Auf dem Kamp Fassung vom 24.02.2021
3. Teilbebauungsplan

8.3.3.  Schutzgut Boden

Bdden sind ein bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes. Mit seinen natirlichen Funktionen ist der Boden Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und (bt als zentrales Umweltmedium
vielféltige Funktionen im Okosystem aus. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrundia-
ge fur kunftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Gemeinde verpflichtet, gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Baugesetz-
buch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen. Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden. Der Schutz von Bdden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird
somit durch das Bundes-Bodenschutzgesetz gesetzlich geregelt. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Bo-
den einwirkt, sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

8.3.3.1. Bestandsbeschreibung

Schutzwiirdige Boden

Die Bdden im Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung sind entspre-
chende stoffliche Belastungen des Bodens durch den Einsatz von Diingemittel wahrscheinlich. Im Bereich des Plangebie-
tes steht laut BK 50 der Bodentyp Braunerde an.

Die Schutzwiirdigkeit des Bodens wird mit ,nicht bewertet* angegeben. Die Bodenartgruppe des Oberbodens ist als san-
dig-schluffig ausgebildet. Die Wasserversorgung von Kulturpflanzen wird mit einer mittleren nutzbaren Feldkapazitat ohne
Grundwasser- und Stauwassereinfluss beschrieben. Die Versickerungseignung des Bodentyps Braunerde wird als be-
dingt geeignet beschrieben. Die gesattigte Wasserleitfahigkeit dieses Bodentyps ist hoch, gleichzeitig ist die Gesamffil-
terwirkung als gering beschrieben, so dass die Schutzfunktion fiir das Grundwasser als mittel zu bezeichnen ist.

Baugrund

Im Zuge der Entwicklung des 6stlich angrenzenden Wohngebietes (Bebauungsplan 1I-4B, Arsbeck - Auf dem Kamp 2.
Teilbebauungsplan) wurde im Jahr 2004 ein geotechnischer Bericht tber die Boden- und Wasserverhaltnisse erarbeitet.
Aufgrund der Tatsache, dass keine Nutzungsénderung des Bodens stattgefunden hat, kdnnen die Ergebnisse als aussa-
gekraftig bewertet und fir das Bebauungsplanverfahren [1I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan herange-
zogen werden.

Das Plangebiet bewegt sich um rund 80 m U. NHN. Bei den vorhandenen Boden im Plangebiet handelt es sich im We-
sentlichen um bedingt naturnahe, fruchtbare Bdden. Der gewachsene Untergrund wird aus einem rund 12 m dicken
Schichtpaket eiszeitlicher , Terrassenablagerungen® aus Sand und Kies gebildet. Die , Terrassenablagerungen® reichen bis

dicht unter Gelande.

Das Schichtpaket besteht insgesamt aus drei Schichten:
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Schicht 1 — Ackerboden

Die natiirliche, gewachsene Baugrundoberseite besteht aus einer 0,4 m dicken Ackerbodenschicht, die infolge der land-
wirtschaftlichen Vornutzung (Pfliigen) kiinstlich umgelagert und zum Teil in die unterlagernde Bodenschicht eingearbeitet
wurde, so dass eine klare Schichtunterseite nicht mehr ausgepragt ist.

Diese Schicht muss im Bereich der geplanten ErschlieBungsmalnahmen als humoser Oberboden flachig abgehoben
werden. Aufgrund des groflen humosen Anteils mit seinem entsprechenden Wasserbindevermégen kann in dieser
Schicht nicht gezielt versickert werden.

Schicht 2 — lehmige Deckschicht

In Teilbereichen des Plangebietes folgt nach dem Ackerboden eine lehmige Deckschicht. Aufgrund der schluffigen und
stark schluffigen Nebenanteile in dem Kies-Sand-Gemisch ist der Boden nur schwach bis schwer durchlassig, weil auf-
grund des engen Bodenporenraums einer Versickerung grof3e Kapillar- und Reibungskréafte entgegenwirken.

Diese Schicht ist daher aus wasserrechtlichen und technischen Griinden fiir eine gezielte Versickerung von Nieder-
schlagswasser grundsatzlich ungeeignet und misste von Versickerungsanlagen durchstofRen werden.

Schicht 3 — Terrassensande

Diese Schicht besteht aus dicht bis sehr dicht gelagerten, nicht-bindigen Korngemischen aus kiesig-mittelsandigen Grob-
sanden, grob- und mittelsandigen Kiesen. In diesem grundsatzlich durchlassigen Boden sind ortlich diinne, nur zentime-
terdicke Schluff-Zwischenlagen eingeschaltet, die nach Niederschlagen zeitweise zu Stau- und Schichtenwasserbildun-
gen filhren kénnen.

Fazit

Eine betriebssichere gezielte Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser ist in der Schicht 3 aufgrund
der Bodendurchlassigkeiten technisch zulassig und mdglich und aufgrund des nachgewiesenen Grundwasserflurabstan-
des diesbezliglich auch wasserrechtlich genehmigungsfahig.

Das Niederschlagswasser kann im Bebauungsplangebiet sowohl tiber Muldenversickerungen (idealerweise in Bereichen,
in denen die ,lehmige” Deckschicht nicht oder nur in geringen Dicken vorhanden ist) als auch in Rigolen, mit denen diese
Schicht 2 durchstoflen werden muss, versickert werden.

Aufgrund der unterschiedlichen Bodenverhéltnisse kann jedoch keine uneingeschrankte Empfehlung zur Versickerung
von Niederschlagswasser im Geltungsbereich gegeben werden. Dies ist, je nach Tiefe und Beschaffenheit der Boden-
schichten auf dem Einzelgrundsttick, nur unter erheblichem Aufwand zu erreichen und stellt fir den Bauherrn/-in bei un-
gunstigen Bodenverhaltnissen eine nicht unerhebliche finanzielle Mehrbelastung dar.

Altlastverdachtsflaichen
Im Altlastenkataster des Kreises Heinsberg liegen keine Eintragungen (ber altlastenverdéchtige Flachen und / oder eine
schadliche Bodenveranderung vor.

Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampf-
handlungen. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Laufgraben).

Beratungsgesellschaft flir kommunale Infrastruktur mbH Seite 47/ 65



Bebauungsplan l1I-4C, Begriindung zur Offenlage
Arsbeck - Auf dem Kamp Fassung vom 24.02.2021
3. Teilbebauungsplan

8.3.3.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung

Schutzwiirdige Boden, Baugrund

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in bestehende Bodenstrukturen ausgelést. Durch die Neu-
ausweisung von Flachen zur Bebauung bereitet der Bebauungsplan eine Erstbebauung bzw. -versiegelung bisher land-
wirtschaftlich genutzter Flachen vor, wodurch die Bodenfunktionen auf einer Flache von max. rd. 4,0 ha nahezu vollstan-
dig verloren gehen. Im Bereich von Garten- und intensiv genutzten Grinflachen sind strukturelle und stoffliche Stérungen
zu erwarten.

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes gehen die natiirlichen Bodenfunktionen anlagen- und baubedingt verloren.
Durch die Erhdhung des Versiegelungsgrades reduzieren sich die natirlichen Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen flir
Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktionen auf den bisherigen Freiflachen. Insgesamt ist bei
der Umsetzung der Planung von erheblichen lokalen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszugehen.

AuRerhalb der Uberbauung kénnen in der Bauphase Bodenschaden durch Befahren mit schweren Maschinen oder Bo-
denverunreinigungen durch Leckagen etc. entstehen.

Altlastverdachtsflachen
Auswirkungen der Planung durch bestehende Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind auszuschliefen.

Kampfmittel

Da im Plangebiet ein konkreter Verdacht (Laufgraben) vorliegt, wurde eine Untersuchung im Plangebiet durchgefiihrt. Der
Laufgraben wird im sldlichen Bereich des Plangebietes vermutet, er konnte jedoch im Rahmen der erfolgten Untersu-
chung durch den Kampfmittelrdumdienst nicht naher gepriift werden. Bei der Untersuchung des Plangebietes konnten
keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bombenblindgéngern bzw. Kampfmitteln gefunden werden. Es konnte nur
eine Teilflache des Plangebietes von 33.323 m? geraumt werden, daher konnen Kampfmittelfunde wahrend der Baumal3-
nahmen nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entfallt die zusétzliche Versiegelung durch die Realisierung des Vorhabens. Die land-
wirtschaftlichen Bdden im Plangebiet blieben in ihrer derzeitigen Auspragung mit den dazugehdrigen Auswirkungen auf
die Umwelt erhalten. Bei verbleibender landwirtschaftlicher Nutzung wirde weiterhin eine Beeintrachtigung der natirli-
chen Grundlagen in den Bereichen Bodenfunktion, Bodenqualitdt und Grundwasserqualitat durch die Verwendung von
Diingemitteln erfolgen.

8.3.3.3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Schutzwiirdige Boden, Baugrund

Festsetzung einer GRZ

Insgesamt fuhrt die geplante Manahme zu einem Eingriff in den Boden. Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden
Mafnahmen getroffen, die mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden vermindern. Dazu zahlt beispielsweise die
Festsetzung einer Grundfldche (GRZ) von 0,4. Die festgesetzte GRZ darf durch Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 BauN-
VO bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden. Mindestens 40 % der Grundsticksflachen miissen so als Vegeta-
tionsflachen hergestellt werden.
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Hinweis zum Umgang mit Mutterboden und Bodenaushub

Als weitere MaBnahme werden zum Schutz des Bodens innerhalb des Bebauungsplanes zwei Hinweise aufgefihrt, die
wahrend der BaumaRnahme zu beachten sind. Dieser bezieht sich auf den Umgang und die Lagerung von Mutterboden.
Um den Boden vor dem Eintrag mit bodengefahrdenden Stoffen zu schiitzen, wird zudem auf die gesetzlichen Vorgaben
zum Umgang, zur Lagerung, zur Verarbeitung und ordnungsgemafen Entsorgung hingewiesen.

Weitere Mallnahmen
Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu verringern, werden (iber den Bebauungsplan weitere MaBnahmen
getroffen. Dazu zahlen:

e Begrlnung der offentlichen Verkehrsflachen durch Gehdlzpflanzungen,

o Festsetzung eines Pflanzgebotes im WA 11,

o Festsetzung der mindestens extensiven Dachbegrinung im WA 11,

o Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken im WA 1 - WA 10,

o Sicherung und Entwicklung einer 6ffentlichen Griinflache mit mindestens sieben Obst- oder Nussbaumen,
e Verwendung wasserdurchlassiger Materialien, um Versiegelung zu verringern.

Altlastverdachtsflachen
MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Kampfmittel

Im Rahmen der baulichen ErschlieBung des Plangebietes wurde eine Untersuchung auf Kampfmittel durchgeflihrt. Es
konnten keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel gefunden werden, eine vollstandige Rdumung der Plangebietsflachen
war jedoch nicht maglich. Daher kdnnen Funde wéhrend der Bauphase nicht vollstandig ausgeschlossen werden. In den
Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis zum Thema Kampfmittel aufgenommen worden.

8.34.  Schutzgut Flache

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahmen von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Malnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafy zu begrenzen.

8.3.4.1. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet besteht grotenteils aus landwirtschaftlicher Nutzflache. Das Plangebiet, welches der Wohnnutzung zuge-
fuhrt werden soll, ist ca. 4,0 ha groR. Im derzeit gliltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Wegberg sind die Flachen bereits
als ,Wohnbauflache* dargestellt. Durch die bestehende Darstellung im Flachennutzungsplan und durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen der Wohnnutzung zuzufiihren.

8.3.4.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung

Durch die Realisierung des Vorhabens soll ein neues Wohngebiet im Wegberger Ortsteil Arsbeck entwickelt werden.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes IlI-4C, Arsbeck — Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan wird innerhalb des
Plangebietes Flache in Anspruch genommen, die bisher landwirtschaftlich genutzt worden ist. Im Flachennutzungsplan
der Stadt Wegberg wird das Plangebiet als ,Wohnbauflache* dargestellt. Dass das Plangebiet einer Wohnnutzung zuge-
flhrt wird, 1&sst sich damit aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wegberg geméR § 8 Abs. 2 BauGB
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entwickeln. Gleichzeitig wird mit der Inanspruchnahme einer Flache im Innenbereich, der AuRenbereich vor Bebauung
geschitzt. Mit der Nachverdichtung wird der landesplanerischen Vorgabe ,Innen- vor Auenbereich® entsprochen.

Resultierend aus der Neuausweisung von Flachen zur Bebauung bereitet der Bebauungsplan eine Erstbebauung bzw. -
versiegelung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen vor, wodurch dem Freiraum eine Flache von max. rd. 4,0 ha
entzogen wird.

Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung entfallt die zusatzliche Versiegelung durch die Realisierung des Vorhabens.

8.3.4.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

8.3.5.  Schutzgut Wasser

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und
Trinkwasser Belange, die in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmen-
gesetz neben den Bewirtschaftungsgrundsatzen flir Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz fiir die Benut-
zung von Gewassern insbesondere die Genehmigungstatbestande fir bestimmte Gewasserbenutzungen sowie die Rah-
menbedingungen fur die ordnungsgeméafie Abwasserbehandlung. MalRgebend fiir die Bauleitplanung ist das Landeswas-
sergesetz, das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 Abs. 1 Landeswasserge-
setz NRW ist Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Oberflachengewasser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen werden. Weitergehende Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung regelt
der Trennerlass (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-9 031
001 2104 - vom 26.5.2004) des Landes Nordrhein-Westfalen.

8.3.5.1. Bestandsbeschreibung

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewésser. Rund 150 m sldlich des Geltungsbereichs
verlauft der Krebsbach, ein 750 m langer Zufluss des Helpensteiner Bachs. Das nachstgelegene Stillgewésser befindet
sich in rund 500 m Entfernung im Heuchter Bruch unmittelbar neben dem Verlauf des Krebsbaches.

Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb eines Gebietes mit ergiebigen Grundwasservorkommen. Die Grundwasserflur-
abstande liegen bei rund 9 bis iber 15 m unter Flur (Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH 2004), das Grundwasser
flieRt in westlicher Richtung dem Rurtal zu.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Zone Il A eines geplanten Wasserschutzgebietes. Die bereits zur Trinkwas-
sergewinnung genutzten Brunnen in Wegberg-Rddgen liegen in FlieRrichtung in etwa 800 m Entfernung.

Hochwasser

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb von Risikogebieten,
die ab einem Hochwasserereignis HQhaufig / HQ100 / HQextrem tberschwemmt werden kénnen.
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8.3.5.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung

Oberflichengewésser

Auswirkungen der Planung auf Oberflachengewasser sind auszuschlieen.

Grundwasser
Durch die Bebauung und Versiegelung wird das Flachenpotential zur Grundwasserneubildung im Plangebiet grundsatz-
lich reduziert.

Eine hydrogeologische Beurteilung hat ergeben, dass in den nérdlichen und siidwestlichen Teilbereichen unterhalb des
0,4 m machtigen Ackerbodens eine lehmige Deckschicht vorliegt, die nur schwach bis schwer durchlassig ist. Diese Be-
reiche sind flir eine Versickerung grundséatzlich ungeeignet. Unterhalb dieser Lehmschicht und in den 6stlichen Teilberei-
chen des Geltungsbereiches ist eine Versickerung grundsatzlich méglich. Aufgrund der Tiefe des Grundwasserspiegels
(zwischen rund 15 und 9 m unter Grund) sind Verunreinigungen durch die Versickerung anfallenden Niederschlagswas-
sers auszuschlieflen (Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH 2004).

Der Untersuchungsbereich liegt in der Zone Il A eines geplanten Wasserschutzgebietes, das bereits zur Trinkwasserge-
winnung genutzt wird. In der Regel ist eine Wohnbebauung in der Zone Il mit den Zielen der Wassergewinnung zu ver-
einbaren, so dass grundsatzlich keine Konflikte erwartet werden. Das Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser
wird insbesondere baubedingt durch mogliche Eintrage wahrend der Bautatigkeit erhoht. Ein besonderes Augenmerk ist
daher auf grundwasserbezogene Vorsorge- und Schutzmafnahmen in der Bauphase zu richten.

Hochwasser
Auswirkungen der Planung in Bezug auf das Thema Hochwasser sind auszuschlief3en.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt wie im Umfeld des Gebietes im sogenannten ,Qualifizierten Mischwasser-
system", d.h. hausliches Schmutzwasser und Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrsflachen werden Uber das
Kanalnetz (mit Anschluss im Bereich der ,HeuchterstraBe® / ,Kampstralle®) in die éffentliche Klaranlage in Dalheim gelei-
tet.

Das Landeswassergesetz NW formuliert in § 44 Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser. Das Nieder-
schlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist demnach zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberfla-
chengewasser einzuleiten. Fir die Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser der privaten
Grundsticksflachen kommen Uberwiegend Muldenversickerungen oder sonstige Versickerungsmethoden in Frage. Die
ortliche Bautiefen der Versickerungsanlagen missen den ortlich unterschiedlichen ,Lehm®-Dicken, die von den Versicke-
rungsanlagen (Rigolen mit entsprechender Tiefe und Mulden mit ggf. Bodenaustausch unter den Muldensohlen) ange-
passt werden (s. Kap. 8.3.3).

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen kann dennoch bei geeigneter
Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb der privaten Grundstlcksflachen dezentral zurlickgehalten und z. B. zur

Gartenbewéasserung verwendet beziehungsweise versickert werden.

Aus topografischen Griinden ist der nérdliche Teil Arsbecks an das Regeniiberlaufbecken (RUB) ,Biich* angeschlossen.
Der siidliche Teil des Einzugsgebietes schlieRt an das RUB ,Heuchter StraRe* an. Im Entwésserungsplan fiir Arsbeck und
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Wildenrath wurde das geplante Neubaugebiet bereits berticksichtigt. Der hier vorliegende, stidliche Teil, des Baugebietes
LAuf dem Kamp“ muss an den Kanal ,Heuchterstrale* / ,Kampstralte* angeschlossen werden.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung entfallt die zuséatzliche Versiegelung durch die Realisierung von Wohnbauflachen und der Ver-
kehrsflachen. Es wiirde kein zusatzliches belastetes Niederschlagswasser sowie Abwasser anfallen. Auch wird das Fla-
chenpotential zur Grundwasserneubildung im Plangebiet nicht reduziert.

8.3.5.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die geotechnische Untersuchung des Geltungsbereichs kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung des auf den
privaten Flachen anfallenden Niederschlagswassers in Teilbereichen nur mit erheblichem Aufwand erreicht werden kann.
Aufgrund dieser ungleichen Bodenverhaltnisse im Plangebiet kann keine uneingeschrankte Versickerungsempfehlung
gegeben werden und es wird daher auf eine grundstiicksbezogene Prifung der Versickerungsfahigkeit im Bebauungsplan
hingewiesen. Im Zuge der Baugenehmigung kann dies endgultig geklart werden.

Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

8.3.6.  Schutzgiiter Luft und Klima / Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und h) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima und
die Luft zu beriicksichtigen. Ubergeordnetes Ziel ist es, klimaokologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhal-
ten, klimatische Belliftungsraume aufzuwerten, lufthygienische Belastungen zu reduzieren und das Entstehen lufthygie-
nisch problematischer Situationen zu vermeiden.

8.3.6.1. Bestandsbeschreibung

Klima

GroRklimatisch ist das Untersuchungsgebiet dem atlantisch beeinflussten Klimabereich des Niederrheinischen Tieflandes
zuzuordnen. Dazu zahlen maRig warme, niederschlagsreiche Sommer und maRig milde Winter. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur liegt bei 10,3°C. Der mittlere Jahresniederschlag im Umfeld von Wegberg liegt zwischen 750 und
800 mm. Die vorherrschende Windrichtung ist Stidwest.

Lokalklimatisch zeichnet sich das Plangebiet durch unterschiedliche Klimatope aus. Dominiert wird das Plangebiet durch
das Klimatop ,Freilandklima®. Die Fichtenparzelle zeichnete sich durch das ,Waldklima“ aus. Vereinzelt sind zudem das
Klimatop ,Klima innerstéadtischer Griinflachen® sowie das das Klimatop ,Stadtrandklima“ vorhanden (s. LANUV Klimaatlas
NRW). Die thermische Belastung der Griinflachen wird mit einer Physiologischen Aquivalenten Temperatur (PET) von >
35 bis 41°C angegeben. Auch die das Plangebiet umgebenden Siedlungsflachen weisen diese thermische Belastung auf.
Die Griinflachen im Plangebiet weisen eine geringe thermische Ausgleichsfunktion fiir die Umgebung auf. Die umgeben-
de Wohnbebauung wird mit einer ,glnstigen thermischen Situation* bewertet. Die Griinflachen bilden im Plangebiet einen
Kaltluftvolumenstrom aus, der von mittlerer bis geringer Starke ist. Die Kaltluft flieBt hier in norddstliche Richtung von
Arsbeck (s. LANUV FIS Klimaanpassung).

Lufthygiene

Im weiteren Umkreis des Vorhabens bestehen keine bedeutenden industriellen oder gewerblichen Emissionsquellen.
Westlich des Plangebietes liegt ein Gewerbebetrieb. Von diesem gehen jedoch keine lufthygienischen Belastungen aus,
die zu maéglichen Grenzwertliberschreitungen beitragen. Im naheren Umfeld des Untersuchungsgebietes liegen auch
keine landwirtschaftlichen Hofstellen.
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Lufthygienische Vorbelastungen sind durch den Strallenverkehr auf der ,Heiderstralle” anzunehmen. Aufgrund der guten
Austauschbedingungen und der geringen taglichen Verkehrszahlen sind Grenzwertiiberschreitungen nicht zu erwarten (s.
Kap. 8.3.1). Auch im Bereich der UmgehungsstralRe, dstlich der Ortslage Arsbeck, werden die mafigeblichen Grenz- und
Orientierungswerte nicht (iberschritten.

Feinstaubbelastungen kdnnen durch den Stralenverkehr sowie temporar aufgrund der ackerbaulichen Nutzung eintreten.
Grenzwertiberschreitungen sind auch hier nicht zu erwarten.

8.3.6.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung

Klima

Mit der Realisierung der Bebauung kommt es zu einem Kleinflachigen Verlust von Kaltluftentstehungsflachen und lokal-
klimatischen Veranderungen in Richtung siedlungsklimatischer Verhaltnisse. Da die Arsbeck umgebenden Ackerflachen
die klimatische Ausgleichsfunktion weiterhin Gibernehmen, die bisher vom Kaltlufteinzug profitierenden Siedlungsbereiche
keinen Lastraum darstellen und die Planung eine Siedlungsstruktur mit Durchgriinung vorsieht, werden vermutlich keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Klima entstehen. Die angrenzenden bestehenden Siedlungsberei-
che sind aufgrund der lockeren Bebauungsstruktur ebenfalls nicht als Lastraum dicht bebauter Siedlungsbereiche zu
beurteilen.

Lufthygiene
Hinsichtlich der lufthygienischen Verhaltnisse sind keine relevanten erhéhten Belastungen durch die Kfz-Quell- und Ziel-

verkehre zu erwarten.

Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entfallen die kleinraumigen Anderungen der mikroklimatischen Verhéltnisse. Die Luft-
qualitdt in ihrer derzeitigen Auspragung bleibt erhalten.

8.3.6.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Klima

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima / Energie zu verringern, werden (iber den Bebauungsplan MaRk-
nahmen getroffen. Dazu zahlen:

e Festsetzung einer GRZ von 0,4 mit einer zuldssigen Uberschreitung bis 0,6,

e Begrlinung der offentlichen Verkehrsflachen durch Gehélzpflanzungen,

o Festsetzung eines Pflanzgebotes im WA 11,

o Festsetzung der mindestens extensiven Dachbegrinung im WA 11,

o Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken im WA 1 - WA 10,

e Sicherung und Entwicklung einer offentlichen Grinflache mit mindestens sieben Obst- oder Nussbaumen,

e Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fir FuB- und Radwege sowie fir Stellplatze im WA 11, um Versie-
gelung zu verringern.

Mit den aufgefihrten MaBnahmen werden Griinstrukturen im Plangebiet geschaffen. Diese helfen dabei, zur Kaltluftent-
stehung innerhalb des Plangebietes beizutragen.

Lufthygiene
Mafnahmen sind nicht erforderlich.
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8.3.7.  Schutzgut Landschaft
Die Grundlage fiir die Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ergibt sich aus den Anforderun-
gendes § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 und 3 des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LG NW.

8.3.7.1. Bestandsbeschreibung
Charakteristische Merkmale des Naturraums ,Schwalm-Ebene® sind die FlieRgewasser und Auen in den Télern sowie die
Mischwalder und landwirtschaftlichen Flachen auf der Hauptterrasse.

Der Geltungsbereich selbst ist gepragt durch die Blockinnenbereichslage innerhalb der umgebenden Wohnbebauung
entlang der umgebenden StralRen. Jenseits der umgebenden Bebauung schliefit sich vor allem landwirtschaftliche Nut-
zung an. Westlich des Plangebietes befinden sich geschlossene Waldbereiche. Sichtbeziehungen von aulerhalb in das
Untersuchungsgebiet sind aufgrund der das Plangebiet umgebenden Bebauung nur schwer méglich.

Die landwirtschaftliche Nutzung des Untersuchungsgebietes bedingt eine landschaftliche Strukturarmut. Lediglich die
ehemals sUdlich im Plangebiet gelegene Fichtenparzelle und die randlichen Gehdlzbestande hatten eine gliedernde und
belebende Wirkung. Die Qualitat des Landschaftsbildes innerhalb des Geltungsbereichs ist insgesamt gering.

8.3.7.2. Prognose

Durchfiihrung der Planung

Mit der Ausweitung der Wohnbauflachen wird das vorherrschende Landschaftsbild im Plangebiet verandert. Der bisher
vorliegende Charakter, gepragt durch landwirtschaftliche Nutzflachen, wird durch die Planung in Anspruch genommen.
Die Planung beansprucht Flachen, die sich im weitesten Sinne innerhalb bestehender Bebauung befinden. Somit erfolgt
keine Flacheninanspruchnahme in Form eines komplett neuen Siedlungsansatzes.

Es gehen Flachen mit vergleichsweise geringer Landschaftsbildqualitét verloren, insoweit sind keine erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Larmbedingte Stéreffekte auf die Wahrnehmung der Landschaft
nehmen durch die erhohten Verkehre und die Nutzung der Wohnbebauung sowie temporar durch die Bautatigkeit zu.

Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Landschaftsbild in seiner heutigen Auspragung erhalten. Das Landschafts-
bild ware weiter durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt.

8.3.7.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden MaRnahmen getroffen, die mégliche Auswirkungen auf das Landschafts-
bild vermindern. Dazu z&hlt beispielsweise die Festsetzung einer Grundflache (GRZ) von 0,4. Die festgesetzte GRZ darf
durch Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 tberschritten werden. Mindestens 40 % der
Grundsticksflachen mussen so als Vegetationsflachen hergestellt werden.

Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

8.3.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Gemal Denkmalschutzgesetz NRW sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Bei dffentlichen Planungen und MalRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu ber(cksichtigen. Ziel des Denkmalschutzes ist die Erhaltung und Nutzung der Denkmaler und Denkmalbereiche sowie
eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung. Wer in oder auf einem Grundstiick ein Bodendenkmal entdeckt, hat dies
der Stadt oder dem Landschaftsverband unverziiglich anzuzeigen.
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8.3.8.1. Bestandsbeschreibung
Baudenkmaler
Baudenkmaéler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bodendenkmaler
Uber das Vorkommen von Bodendenkmélern und / oder archéologischen Funden ist nichts bekannt.

8.3.8.2. Prognose
Durchfiihrung der Planung
Es sind keine negativen Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

Sollten wider Erwarten archéologische Bodenfunde oder sonstige Befunde auftreten, ist gemal §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW die Untere Denkmalbehdrde oder das Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziiglich zu
informieren.

Nichtdurchfiihrung der Planung
Der Bereich des Plangebietes wird weiterhin durch Ackerbau und Erosion beeintrachtigt, hierdurch kdnnen potentielle
Vorkommen von Bodendenkmalern beeintrachtigt werden.

8.3.8.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Vorsorglich wird im Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, wie im Falle von Funden oder Hinweisen auf Boden-
denkmaler wahrend der Bautatigkeiten die zusténdige Behdrde gem. §§ 15, 16 DSchG (Denkmalschutzgesetz) einzu-
schalten ist.

Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

8.3.9.  Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzglitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung mit
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgliter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die im Kapitel Umweltbelange behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte berlcksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Umweltauswir-
kungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

8.3.10.  Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
Mit der Durchflihrung der BaumaRnahmen oder im weiteren Betrieb kdnnen Wirkfaktoren auftreten, die sowohl Mensch
als auch Tier betreffen konnen.

8.3.10.1. Baubedingte Wirkungen

Flachenbeanspruchung

Durch baubedingte Flachenbeanspruchungen, z.B. Nutzungen als Baustreifen, Bau-, Lager- oder Rangierflachen kann es
zu Zerstorungen oder Beeintrachtigungen von Nutzungs- und Lebensrdumen Uber die anlagebedingt (durch die Bebau-
ung) beanspruchten Flachen hinaus kommen. Diese Nutzungen bzw. Eingriffe sind zeitlich auf die Bauphase und raum-
lich auf die Baustellenbereiche beschrankt. Grundsétzlich ist eine Wiederherstellung betroffener Strukturen nach Beendi-
gung der Baumalnahmen mdglich.
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Stoffeintrage
Die Bautatigkeit ist mit Erdbewegungen verbunden. In bestimmten Féllen kann es in diesem Zusammenhang zu Verande-

rungen von Nutzungs- und Lebensrdumen im Umfeld der Baustellen durch Eintrage von Schadstoffen kommen (Ruderali-
sierung).

Baubedingte akustische und optische Stérwirkungen

Die Bautatigkeit ist mit Maschinenbetrieb und daraus resultierenden Larmemissionen verbunden, weiterhin mit visuellen
Storwirkungen auf Nutzungs- und Lebensraume im Umfeld der Baustelle, durch Fahrzeuge und Maschinen sowie die
Anwesenheit von Baupersonal. Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt. Bei der Bewertung der Be-
eintrachtigungen sind die vorhandenen Vorbelastungen (hier v.a. durch die direkt angrenzenden Verkehrswege sowie die
ostlich und nordéstlich liegenden Gewerbegebiete sowie ferner durch die landwirtschaftliche Nutzung) zu berticksichtigen.

Erschiitterungen
Mit der Bewegung von Boden und der geplanten Neubebauung sind auch Erschitterungen verbunden. Diese kénnten

temporére Auswirkungen auf Mensch und Tier haben.

Unmittelbare Gefdhrdung
Unmittelbare Gefahrdungen durch baubedingte Wirkungen kénnen bei Einhaltung der vorhandenen Gesetze und Richtli-
nien ausgeschlossen werden.

8.3.10.2. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Flacheninanspruchnahme / Lebensraumverlust

Anlagebedingte Flachenbeanspruchungen sind generell mit einem dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen bzw. -
strukturen mit ihren Lebensraumfunktionen fir Mensch und Tier verbunden.

Im vorliegenden Fall kommt es zu anlagebedingten Flacheninanspruchnahmen von landwirtschaftlicher Flache (u.a.
Ackerland, Grinland). Entlang der landwirtschaftlich genutzten Flachen verlaufen zudem Sdume, die ebenfalls von der
Flacheninanspruchnahme betroffen sind. Es ist von einem (iberwiegenden Verlust der Vegetationsflachen im Plangebiet
auszugehen, auch wenn mit dem Vorhaben ein begriintes Wohnbaugebiet realisiert wird.

Anlage- und betriebsbedingte akustische und optische Stérwirkungen

Derzeit sind die akustischen und optischen Stérwirkungen, die durch die Nutzung und Bewirtschaftung der Flachen des
Geltungsbereiches entstehen, als gering anzusehen, auch wenn die Nutzung durch landwirtschaftliche Maschinen zu
berticksichtigen ist. Die wesentlichen Stdrwirkungen gehen von den umliegenden Strallen aus, wenngleich diese auf-
grund deren Verkehrsbelastung nicht erheblich sind. Auch die Wirkungen der bereits vorhandenen umliegenden Bebau-
ung sind zu betrachten. Trotz dieser vorhandenen Stérwirkungen muss davon ausgegangen werden, dass durch die
Realisierung des Vorhabens, hier die Entwicklung von Wohnbauflachen, die akustischen und optischen Wirkungen vo-
raussichtlich gesteigert werden. Diese Zunahme von Stérwirkungen ist vor allem innerhalb des Geltungsbereiches abzu-
sehen, auch in den angrenzenden Bebauungsstrukturen ist eine Zunahme von akustischen und optischen Storwirkungen
nicht auszuschlieRen.

Zu einer wesentlichen Steigerung der optischen Storwirkungen kdnnte der betriebsbedingte Einsatz von kiinstlichem Licht
flhren. Je nach Art, Intensitat, Dauer und Lichtspektrum kdnnte die Beleuchtung von Wohngebauden und Verkehrswegen
zu Anlockwirkungen auf Wirbellose, Amphibien und Vogelarten flihren sowie zu einem Meideverhalten bei Flederméusen.
Dadurch sind wiederum Stérungen vorstellbar, die sich in Irritationen und Fehlorientierungen, der Aufgabe von Teillebens-
raumen bis hin zur unmittelbaren Gefahrdung aufern kdnnen.
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Auswirkungen auf Lebensraumvernetzung und -verbund

Beeintrachtigung von Vernetzungs- und Verbundbeziehungen treten z.B. auf, wenn funktionale Zusammenhénge von
Lebensraumen gestort werden (z.B. Trennung von Brut- und Nahrungsrdumen einer Tierart, Verlust wichtiger Teilhabita-
te, z.B. Nahrungsrdume), wenn Tierwanderwege unterbrochen oder miteinander in Kontakt stehende Teilpopulationen
durch ein Vorhaben voneinander getrennt werden (Barriereeffekte). Dies kann z.B. Fledermausarten betreffen, etwa wenn
Eingriffe in Leitstrukturen flr Fllige zwischen Quartieren und Nahrungsgebieten erfolgen oder auch Amphibien, wenn
Teilhabitate (z.B. Landlebensraume im Umfeld von Gewassern) oder Wanderkorridore durch Barrieren unterbrochen
werden.

Im vorliegenden Fall ist keine Zerschneidungswirkung fiir Fledermausarten anzunehmen. Fiir nicht flugfahige Arten konn-
te die Bebauung der aktuell barrierefreien Flachen zu einer erheblichen Barrierewirkung flihren, allerdings nur, wenn
diese Arten den Vorhabenbereich auf der Wanderung zwischen Teilhabitaten kreuzen missten.

Unmittelbare Gefahrdung von Individuen

Eine unmittelbare Gefahrdung von Individuen geschiitzter Arten kdnnte auch betriebsbedingt eintreten, etwa im Zusam-
menhang mit der verstarkten Frequentierung von Zuwegungen durch Kfz. Mdgliche Betroffenheiten kdnnten diesbeziig-
lich fur Arten mit bodengebundener Lebensweise (z.B. Amphibien, Reptilien) entstehen. Fiir flugfahige Arten wie Vogel
und Fledermause besteht in der Regel bei geringen Fahrgeschwindigkeiten (unter 50 km/h) kein nennenswertes Konflikt-
potential.

Als weitere mdgliche Wirkung ist eine potentielle Gefahrdung von Vogelarten anzusehen, die durch Kollisionen von Indivi-
duen mit groRflachigen Glaselementen an Gebauden entstehen kénnen. Das Risiko des Vogelschlags, der fir die Tiere
oft tddlich endet, wird vor allem hervorgerufen, wenn Scheiben ,durchfliegbar® wirken oder sich Geh6lzbestéande darin
spiegeln. Die unmittelbare Gefahrdung durch Vogelschlag kann aber ggf. durch entsprechende Mafnahmen vermieden
bzw. erheblich gemindert werden.

8.3.11. Emissionen

Angaben (ber Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Wérme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen kdnnen im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht gemacht werden, da es
sich hier um einen Angebotsplan handelt, der Wohnbebauung vorbereitet. Diese sind in der Betriebsphase jedoch wohn-
gebietstypisch und gehen nicht erheblich Uber das ortsiibliche MaR hinaus.

8.3.12.  Abfall

Angaben (ber Art und Menge der erzeugten Abfalle, beziehungsweise ihrer Beseitigung und Verwertung, kénnen im
Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht gemacht werden, da es sich hier um einen Angebotsplan handelt, der Wohnbe-
bauung vorbereitet. Der anfallende Abfall ist ordnungsgeméaR zu entsorgen.

8.3.13. Risiken

Risiken (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) fiir die menschliche Gesundheit, fir die Umwelt und / oder fiir das
kulturelle Erbe kénnen im Rahmen dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen werden, wenn bei der Realisierung und
dem anschliefenden Betrieb der zukiinftigen Nutzungen die einschlagigen Gesetze, Normen, Verordnungen und Richtli-
nien eingehalten werden.

Da es sich um einen Angebotsplan fir die Realisierung von Wohnbebauung handelt, kénnen keine Aussagen zu einer

madglichen Kumulierung mit den Auswirkungen auf Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
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Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Auswirkungen der zukiinftigen Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels gemacht werden. Ebenso kdnnen keine Aussagen auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenzlberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie
positiven und negativen Auswirkungen der zukiinftigen Vorhaben beschrieben werden.

8.3.14.  Erneuerbare Energien
Die Energieeffizienz wird bei Neubauten durch Einhaltung der entsprechenden rechtlichen Vorschriften sichergestellt.
Eine Nutzung erneuerbarer Energien ist auf privater Basis moglich.

8.4. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

8.4.1. Bei der Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung werden die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet in Anspruch
genommen und einer Wohnnutzung zugefihrt. Mit der Realisierung der Planung soll dem Bedarf nach Wohnbauflachen in
Wegberg Rechnung getragen und (iber die Aufstellung eines Bebauungsplanes planungsrechtlich gesichert werden. Die
stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes lassen sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gemaR § 8
Abs. 2 BauGB entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg zeigt im Plangebiet ,Wohnbauflachen* auf.

Mit dem Bebauungsplan soll die Erschliefung von Wohnbauflachen zur Deckung des ortlichen Bedarfes erreicht werden.
Die Realisierung tragt zur Sicherung und Weiterentwicklung des Wegberger Ortsteils Arsbeck bei. Gleichzeitig kdnnen mit
der Planung Synergieeffekte erzeugt werden, da auf bereits vorhandene Infrastruktur (u.a. Stralennetz im Umfeld, Nah-
versorger) zurlickgegriffen werden kann. Fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung soll der Bebauungsplan aufge-
stellt und ein begriintes Wohngebiet planungsrechtlich gesichert werden.

Die Planung filhrt insgesamt zu einer Erhéhung der Verkehrsbelastung fiir die umliegenden iberortlichen StraRen. Das
uberortliche StraRennetz ist ausreichend leistungsfahig, um die zusatzlichen Verkehre aufzunehmen. Durch die Realisie-
rung der Planung werden keine unzumutbaren L&rm-, Luft-, Schadstoff und Geruchsimmissionen auf die benachbarten
schutzw(rdigen Bauflachen erzeugt. Gleichzeitig wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Naturhaushalt
erzeugt. Es wird in bestehende Freiflachen eingegriffen, die gegenwartig groftenteils landwirtschaftlich genutzt werden.

Mit der Erarbeitung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erar-
beitet und der Bedarf des dkologischen Ausgleichs aufgezeigt. Bei der Realisierung des Vorhabens wird ein 6kologisches
Defizit von 85.735 Punkten erreicht. Der erforderliche Ausgleich kann nicht vollstédndig innerhalb des Plangebietes ausge-
glichen werden. Daher ist ein externer Ausgleich erforderlich. Der externe Ausgleich erfolgt auf den folgenden Flachen:

o Waldumbau auf den Flachen Gemarkung Wildenrath, Flur 10, Parzellen

16, 19 und 21 auf einer Flache von insgesamt 0,8 ha. 16.014 Punkte
e Ankauf von Punkten des stadtischen Okokontos fiir die MaRnahme
,Umwandlung in Wiesenflache* auf der Flache Gemarkung Wegberg, 19.385 Punkte

Flur 46, Parzelle 131.
e Ankauf von Punkten der Stadtentwicklungsgesellschaft Wegberg fir die

MaBnahme ,Umwandlung Ackerfléche in Brache mit Verbuschung* auf 24.148 Punkte
der Flache Gemarkung Arsbeck, Flur 46, Parzelle 39 mit einer GroRe
von 6.037 m?,
o Anpflanzung von Wald auf der Flache Gemarkung Wildenrath, Flur 6,
Parzelle 294 in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des 26.188 Punkte
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Kreises Heinsberg.

Eine vertiefende ASP Il wurde zwischen Méarz und Juli 2020 durchgefiihrt, um im Vorfeld ein Eintreten von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG auszuschlieBen und artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Unter Beachtung eines
Zeitfensters fir die Baufeldrdumung und bei Umsetzung von vorgezogenen Ausgleichsmainahmen flr die Gruppe der
Baumhdhlen bewohnenden Flederméuse lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte nach § 44 1 BNatSchG bei Realisie-
rung des Vorhabens ausschlieRen.

8.4.2. Nullvariante

Bei Priifung der sogenannten "Nullvariante" sind die umweltbezogenen Auswirkungen bei Unterbleiben der Planung ab-
zuschatzen, d. h. bei dieser Variante wiirde auf die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen im Wegberger Ortsteil Arsbeck
verzichtet werden. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen des Plangebietes weiterhin einer in Tei-
len freien, naturbelassenen Vegetation bzw. der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Die zuvor beschrie-
benen Eingriffe in die Umwelt (u.a. Inanspruchnahme von Boden und Freiflachen, Veranderung Landschaftsbild, Zunah-
me der Larm- und Verkehrsbelastung) wiirden unterbleiben.

Gleichzeitig wiirde dem Vorteil, dass bestehende Infrastruktur im Umfeld des Plangebietes genutzt werden kann, nicht
entsprochen. Dazu zahlen beispielsweise das umliegende StraBennetz oder soziale und kulturelle Einrichtungen im Weg-
berger Ortsteil Arsbeck. Potentielle Synergieeffekte wiirden dadurch nicht erzeugt. Gleichzeitig wiirde ohne die Realisie-
rung des Vorhabens der Bedarf nach Wohnbauflachen nicht gedeckt. Auch wiirde den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Wegberg nicht entsprochen.

Die Stadt Wegberg, und hierbei insbesondere der Ortsteil Arsbeck, soll laut Flachennutzungsplan dem Bedarf entspre-
chend entwickelt werden, um gentigend Wohnbauflachen zu generieren und jungen Familien in Wegberg bzw. alternati-
ven Wohnformen (Eigentums- und Mietwohnungen, Bungalows) Ansiedlungspotential zu bieten. Ohne die Umsetzung
des Bebauungsplanes ist dieses Ziel in Arsbeck im Bereich des Plangebietes nicht mdglich.

8.4.3.  Alternativpriifung / wesentliche Griinde fiir die getroffene Wahl

Das Ziel der Stadt Wegberg, im Bereich des Plangebietes Wohnbauflachen zu entwickeln, entspricht den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes. Das verbindliche Bauleitplanverfahren erfiillt damit das Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2
BauGB. Die Ziele des Bebauungsplanes I1I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan lassen sich aus der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wegberg ableiten.

Die Realisierung des Vorhabens ist eine Fortflihrung und Erganzung der umgebenden Wohnbebauung. Die Erschliefung
des Plangebietes ist durch das vorhandene StraRennetz gesichert. Mit der Entwicklung der in Rede stehenden Flache
werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

e ErschlieBung von Wohnbauflachen zur Deckung des értlichen Bedarfes,

e Sicherung und Weiterentwicklung des Wegberger Ortsteils Arsbeck,

o Nutzung von Synergieeffekten durch bestehende Infrastruktur (bspw. StraBen, Nahversorgung),
o Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

e  Entwicklung von Innenbereichsflachen und Schutz von AulRenbereichsflachen,

e  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

e Regelung der Kompensationserfordernisse fiir den geplanten Eingriff.
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Die Ziele der Bauleitplanung entsprechen damit den landesplanerischen Vorgaben, den Auenbereich zu schonen und
den Innenbereich zu beanspruchen und zu entwickeln. Da die Flachen des Plangebietes zur Entwicklung von Wohnbe-
bauung vorgesehen und aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg entwickelbar sind, wurden anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten nicht verfolgt.

8.5. Grundlagen
Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB. Die
Beschreibung der Umweltbelange wird in die Begriindung zum Bebauungsplan eingearbeitet. Im Rahmen der Bearbei-
tung wurden aullerdem folgende Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Bericht zu den Umweltbelangen mit be-
ricksichtigt wurden:

e Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (ASP Stufe 1) ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes llI-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp, 3. Teilbebauungsplan, Stadt Wegberg*, Blro raskin Umweltpla-
nung und Umweltberatung GbR, Stand 29.07.2019

o  FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung (FFH-VP Stufe 1) zur Aufstellung des Bebauungsplanes IlI-4C, Arsbeck - Auf
dem Kamp, 3. Teilbebauungsplan, Stadt Wegberg®, Biro raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR,
Stand 15.08.2019

e Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP Stufe II) ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP Stufe Il) zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes II-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp, 3. Teilbebauungsplan, Stadt Wegberg®, Biiro
raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand 04.08.2020

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ,LPF zur Aufstellung des Bebauungsplanes IlI-4C Arsbeck — Auf dem
Kamp, 3. Teilbebauungsplan, Stadt Wegberg®, Biro raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand
19.02.2021

o  Geotechnischer Bericht iber die Boden- und Wasserverhaltnisse, Prof. Dr. Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Stand
19.01.2004

8.6. Monitoring

Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwagung sein konnten, knnen, da die Stadt
Wegberg derzeit kein eigenstandiges Umweltliberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent Gber-
wacht und erfasst werden. Die Stadt Wegberg ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw.
der Birger/-innen Uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

8.7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzqut Mensch

Mit der Realisierung der Wohnbebauung gehen landwirtschaftliche Produktionsflaichen und siedlungsnaher Freiraum
verloren. Mit der Planung wird der im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzung ,Wohnbauflache (W)* entsprochen.

Der nérdliche, dstliche und sudliche Teil des Plangebietes wird direkt Gber die ,Wehrstralke®, die Stralle ,Auf dem Kamp*
sowie iber die ,Hufschmiedstrale” an das 6rtliche und (iberértliche Verkehrsnetz angebunden. Teile des westlichen und
stidwestlichen Bereiches werden direkt an die ,Blcher StraRe* angebunden. Mit der ErschlieBung soll Durchgangsver-
kehr durch das Plangebiet unterbunden werden. Gleichzeitig werden die anfallenden Mehrverkehre auf die umliegenden
StraBen vertraglich verteilt.

Mit der Realisierung der Wohnbebauung werden neue Quell- und Zielverkehre erzeugt. Durch ein zweigeteiltes Erschlie-
Rungssystem ergeben sich differenzierte Verkehrsfliisse. In dem Bereich des Plangebietes, der an die ,Biicher Strae*
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angebunden ist, sollen ca. 17 Wohneinheiten in Form von Einfamilienhdusern errichtet werden. Das Ergebnis zeigt auf,
dass durch den westlichen Teil des Plangebietes ca. 110 Kfz-Fahrten pro Tag im Worst-Case-Fall verursacht und Uber
die ,Blcher StralRe* abgewickelt werden. Aufgrund der geringen Kfz-Zahlen auf den das Plangebiet umgebenden Stra-
Ren, ist von einer vertraglichen Abwicklung des Mehrverkehrs auszugehen. Kapazitat- und Leistungsfahigkeitsengpasse
sind nicht zu befiirchten.

Durch das zweigeteilte ErschlieRungssystem wird ein GroRteil des Verkehres tber die ,WehrstraBe® und Uber die Strale
LAuf dem Kamp® abgewickelt. Mit der Realisierung der Wohnbebauung werden neue Quell- und Zielverkehre erzeugt. In
dem Bereich des Plangebietes, der an die ,WehrstralRe* angebunden ist, sollen ca. 68 Wohneinheiten in Form von einer
Hausgruppe, Einfamilienhdusern und vier Mehrfamilienhdusern errichtet werden. Das Ergebnis zeigt in diesem Bereich
auf, dass durch den 0stlichen Teil des Plangebietes ca. 420 Kfz-Fahrten pro Tag im Worst-Case-Fall verursacht werden
und (ber die ,WehrstraRe* sowie die Stralle ,Auf dem Kamp* abgewickelt werden. In der Gesamtsumme ergibt sich aus
der Verkehrsabschatzung fiir das Plangebiet ein Verkehrsaufkommen von ca. 550 Kfz-Fahrten pro Tag. Aufgrund der
geringen Kfz-Zahlen auf den das Plangebiet umgebenden StralRen, ist von einer vertraglichen Abwicklung des Mehrver-
kehrs auszugehen. Kapazitat- und Leistungsfahigkeitsengpasse sind nicht zu befiirchten.

Planerische Grundlage fiir die Prifung erheblicher Belastigungen durch Gerauschimmissionen ist die DIN 18005. Gemafy
Beiblatt | liegen fur allgemeine Wohngebiete (WA) die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts zu
Grunde. Larmbelastungen oberhalb dieser Orientierungswerte sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten. Dies resultiert aus den geringen Kfz-Zahlen und der abschirmenden Wirkung der umgebenden Bebauung. Auch
fur die umliegende, bestehende Bebauung sind keine erheblichen Auswirkungen in Form von Grenzwertliberschreitungen
durch Verkehrslarm zu erwarten.

Bei der Realisierung des Vorhabens werden keine maRgeblichen Gewerbelarmquellen innerhalb des Plangebietes her-
vorgerufen, da mit der Planung Wohnbebauung realisiert werden soll. Larmbelastungen durch den westlich des Plange-
bietes gelegenen Gewerbebetrieb oberhalb der Immissionsrichtwerte der TA Larm sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht zu erwarten. Dies resultiert vor allem aus Nutzung des Gewerbebetriebes (,Handel mit Kraftfahrzeugen
und Kraftfahrzeugteilen").

Eine erhebliche Larmbelastung durch den Betrieb der freiwilligen Feuerwehrwache in Arsbeck ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Dies resultiert aus der Entfernung zwischen Neubebauung und dem Standort der
freiwilligen Feuerwehr sowie der Ausrichtung der Gebaude zueinander. Zwischen der geplanten Neubebauung und der
Gebaude der freiwilligen Feuerwehr erzeugen Bestandsgebaude eine abschirmende Wirkung fir die umgebende Bebau-
ung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen sind nicht erforder-
lich.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und 6kologische Vielfalt

Um die Totung von im Plangebiet potentiell vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten zu vermeiden sind geeignete
Mafnahmen bei Umsetzung der Planung zum Schutz der Tiere durchzufihren. Die geeigneten MaRnahmen sind unter
Punkt 8.3.2.3 aufgefiihrt. Unter Beachtung der Mainahmen zum Schutz der Tiere wird eine Gefahrdung dieser durch das
Vorhaben nicht erwartet.

Mit Umsetzung des Vorhabens entsteht ein Defizit von 85.735 Biotoppunkten. Der vollstandige Ausgleich erfolgt durch
verschiedene MaBnahmen auf Flachen im Wegberger Stadtgebiet. Diese sind unter Punkt 8.4.1 genauer benannt und
wurden als Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen auf das sudlich liegende FFH-Gebiet ,Helpensteiner Bachtal-
Rothenbach® wurden nicht festgestellt. Die Planung des Vorhabens ist daher mit den habitatschutzrechtlichen Vorgaben
vereinbar.

Schutzgut Boden
Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in bestehende Bodenstrukturen ausgelést. Durch die Neu-

ausweisung von Flachen zur Bebauung bereitet der Bebauungsplan eine Erstbebauung bzw. -versiegelung bisher land-
wirtschaftlich genutzter Flachen vor, wodurch die Bodenfunktionen auf einer Flache von max. rd. 4,0 ha nahezu vollstan-
dig verloren gehen. Im Bereich von Garten- und intensiv genutzten Griinflachen sind strukturelle und stoffliche Stérungen
zu erwarten.

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes gehen die natiirlichen Bodenfunktionen anlagen- und baubedingt verloren.
Durch die Erhdhung des Versiegelungsgrades reduzieren sich die nattirlichen Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fir
Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktionen auf den bisherigen Freifldchen. Insgesamt ist bei
der Umsetzung der Planung von erheblichen lokalen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszugehen. Auflerhalb der
Uberbauung kénnen in der Bauphase Bodenschaden durch Befahren mit schweren Maschinen oder Bodenverunreini-
gungen durch Leckagen etc. entstehen.

Auswirkungen der Planung durch bestehende Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind auszuschlieen. Da im Plan-
gebiet ein konkreter Verdacht (Laufgraben) vorlag, war eine Untersuchung des Plangebietes erforderlich. Der Laufgraben
wird im stidlichen Bereich des Plangebietes vermutet, eine Uberpriifung war im Rahmen der durch den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst durchgefilhrten Untersuchung nicht méglich. Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Plangebiet keine
Hinweise auf die Existenz von Bombenblindgédngern oder Kampfmitteln gefunden werden. Es konnte jedoch nur eine
Teilflache von 33.323 m? gerdumt werden, daher ist nicht vollsténdig auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Ein entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu verringern, werden tber den Bebauungsplan Manahmen getroffen.
Dazu zahlen:

e Festsetzung einer GRZ von 0,4 mit einer zuldssigen Uberschreitung bis 0,6,

¢ Aufnahme von Hinweisen zum Umgang mit Mutterboden und Bodenaushub,

o Begrlnung der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch Gehdlzpflanzungen,

e Festsetzung eines Pflanzgebotes im WA 11,

o Festsetzung der mindestens extensiven Dachbegrinung im WA 11,

o Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken im WA 1 - WA 10,

e Sicherung und Entwicklung einer offentlichen Grinflache mit mindestens sieben Obst- oder Nussbdumen,

e Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fiir Fu- und Radwege sowie fiir Stellplatze im WA 11, um Versie-
gelung zu verringern.

Schutzgut Flache
Durch die Realisierung des Vorhabens soll ein neues Wohngebiet im Wegberger Ortsteil Arsbeck entwickelt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes [1I-4C, Arsbeck - Auf dem Kamp 3. Teilbebauungsplan wird innerhalb des
Plangebietes Flache in Anspruch genommen, die bisher landwirtschaftlich genutzt worden ist. Im Flachennutzungsplan
der Stadt Wegberg wird das Plangebiet als ,Wohnbauflache* dargestellt. Dass das Plangebiet einer Wohnnutzung zuge-
flhrt wird, 1&sst sich damit aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wegberg geméR § 8 Abs. 2 BauGB
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entwickeln. Gleichzeitig wird mit der Inanspruchnahme einer Flache im Innenbereich, der Auflenbereich vor Bebauung
geschitzt. Mit der Nachverdichtung wird der landesplanerischen Vorgabe ,Innen- vor Auenbereich® entsprochen.
Resultierend aus der Neuausweisung von Flachen zur Bebauung bereitet der Bebauungsplan eine Erstbebauung bzw. -
versiegelung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen vor, wodurch dem Freiraum eine Flache von max. rd. 4,0 ha
entzogen wird.

Schutzqut Wasser

Durch die Bebauung und Versiegelung wird das Flachenpotential zur Grundwasserneubildung im Plangebiet grundsatz-
lich reduziert. Eine hydrogeologische Beurteilung hat ergeben, dass in den ndrdlichen und stidwestlichen Teilbereichen
unterhalb des 0,4 m machtigen Ackerbodens eine lehmige Deckschicht vorliegt, die nur schwach bis schwer durchlassig
ist. Diese Bereiche sind flir eine Versickerung grundséatzlich ungeeignet. Unterhalb dieser Lehmschicht und in den 6stli-
chen Teilbereichen des Geltungsbereiches ist eine Versickerung grundsatzlich moglich. Aufgrund der Tiefe des Grund-
wasserspiegels (zwischen rund 15 und 9 m unter Grund) sind Verunreinigungen durch die Versickerung anfallenden Nie-
derschlagswassers auszuschlieRen (Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH 2004).

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt wie im Umfeld des Gebietes im sogenannten ,Qualifizierten Mischwasser-
system", d.h. hausliches Schmutzwasser und Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrsflachen werden (iber das
Kanalnetz (mit Anschluss im Bereich der ,Heuchterstrafle” / ,Kampstrae®) in die 6ffentliche Klaranlage in Arsbeck gelei-
tet.

Das Landeswassergesetz NW formuliert in § 44 Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser. Das Nieder-
schlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist demnach zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberfla-
chengewasser einzuleiten. Fir die Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser der privaten
Grundstucksflachen kommen Uberwiegend Muldenversickerungen oder sonstige Versickerungsmethoden in Frage. Die
ortliche Bautiefen der Versickerungsanlagen miissen den értlich unterschiedlichen ,Lehm*“-Dicken, die von den Versicke-
rungsanlagen (Rigolen mit entsprechender Tiefe und Mulden mit ggf. Bodenaustausch unter den Muldensohlen) ange-
passt werden (s. Kap. 8.3.3).

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen kann dennoch bei geeigneter
Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb der privaten Grundstiicksflachen dezentral zuriickgehalten und z. B. zur
Gartenbewésserung verwendet beziehungsweise versickert werden.

Aus topografischen Griinden ist der nérdliche Teil Arsbecks an das Regeniiberlaufbecken (RUB) ,Biich* angeschlossen.
Der siidliche Teil des Einzugsgebietes schlieRt an das RUB ,Heuchter StraRe* an. Im Entwésserungsplan fiir Arsbeck und
Wildenrath wurde das geplante Neubaugebiet bereits berticksichtigt. Der hier vorliegende, stidliche Teil, des Baugebietes
LAuf dem Kamp“ muss an den Kanal ,HeuchterstralRe® / ,Kampstralke* angeschlossen werden.

Auswirkungen der Planung in Bezug auf das Thema Hochwasser sind auszuschlieRen. Auch sind keine Auswirkungen
der Planung auf Oberflachengewasser zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima / Energie

Mit der Realisierung der Bebauung kommt es zu einem Kleinflachigen Verlust von Kaltluftentstehungsflachen und lokal-
klimatischen Veranderungen in Richtung siedlungsklimatischer Verhéltnisse. Da die Arsbeck umgebenden Ackerflachen
die klimatische Ausgleichsfunktion weiterhin ibernehmen, die bisher vom Kaltlufteinzug profitierenden Siedlungsbereiche
keinen Lastraum darstellen und die Planung eine Siedlungsstruktur mit Durchgrlinung vorsieht, werden voraussichtlich
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Klima entstehen. Die angrenzenden bestehenden Siedlungs-
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bereiche sind aufgrund der lockeren Bebauungsstruktur ebenfalls nicht als Lastraum dicht bebauter Siedlungsbereiche zu
beurteilen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Verhaltnisse sind keine relevanten erhéhten Belastungen durch die Kfz-Quell- und Ziel-
verkehre zu erwarten.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima / Energie zu verringern, werden (ber den Bebauungsplan MaR-
nahmen getroffen. Dazu zahlen:

o Festsetzung einer GRZ von 0,4 mit einer zulassigen Uberschreitung bis 0,6,

o Begrlnung der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch Gehdlzpflanzungen,

o Festsetzung eines Pflanzgebotes im WA 11,

o Festsetzung der mindestens extensiven Dachbegrinung im WA 11,

o Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken im WA 1 - WA 10,

e Sicherung und Entwicklung einer dffentlichen Griinflache mit mindestens sieben Obst- oder Nussbaumen,

e Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fir Fu- und Radwege sowie fur Stellplatze im WA 11, um Versie-
gelung zu verringern.

Mit den aufgefiinrten MaBnahmen werden Griinstrukturen im Plangebiet geschaffen. Diese helfen dabei, zur Kaltluftent-
stehung innerhalb des Plangebietes beizutragen.

Schutzgut Landschaft

Mit der Ausweitung der Wohnbauflachen wird das vorherrschende Landschaftsbild im Plangebiet verandert. Der bisher
vorliegende Charakter, gepragt durch landwirtschaftliche Nutzflachen, wird durch die Planung in Anspruch genommen.
Die Planung beansprucht Flachen, die sich im weitesten Sinne innerhalb bestehender Bebauung befinden. Somit erfolgt
keine Flacheninanspruchnahme in Form eines komplett neuen Siedlungsansatzes.

Es gehen Flachen mit vergleichsweise geringer Landschaftsbildqualitat verloren, insoweit sind keine erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Larmbedingte Storeffekte auf die Wahrnehmung der Landschaft
nehmen durch die erhohten Verkehre und die Nutzung der Wohnbebauung sowie temporar durch die Bautatigkeit zu.

Schutzqut Kultur- und Sachqter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler dokumentiert. Vorsorglich wird ein Hinweis zum Um-
gang mit moglichen auftretenden Bodendenkmalern in den Bebauungsplan aufgenommen. Weitere MalRnahmen sind
nicht erforderlich.

9. Plandaten
Die Plandaten beziehen sich auf den Bebauungsplan (Stand Entwurf, Februar 2021).

Nutzung GroRe in m? (ca.)
Plangebiet 40.348 m?
davon Flachen fir Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 11) 32.528 m?

davon Uberbaubare Grundstiicksflache 14,141 m?

davon Pflanzgebot (PG) 174 m?
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davon 6ffentliche Verkehrsflache 7.215 m?
Stralenverkehrsflache 6.830 m?
FuR- und Radwege 1-3 385 m?
davon offentliche Grinflache 605 m?
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