BEGRUNDUNG

Das Plangebie!

Das 06 ha g'dh Plangebiat lmgt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsiage von Merbeck. angrenzend an zine
stadtische Verkehrsflache, der Ringstrale.
Das Plangebiet ist Ted cines 1,4 ha groflen Bergiches von ehemals hofnahen Wiesen, die zur Zeit unbebaut und nur
legentisch noch landwirtschaftlich genutzt werden.
olich an das PI t angrenzend hat sich eine Wohnbebauung mi* vereinzelten Gewerbebetrieben die das
Wohnen mcht wesentlch storen, entwickel?
Der 1979 bekanntgemachte Flachennufzungsplan stellt for den Planbereich und die unmit!elbar angrenzenden Flachen
MISCHGBIETE (M) dar, was auch der derzeitigen Nutzung von Boden und Gebiduden entspricht.
Nachdem die ehemals landwirtschaftiiche Bodennutzung aufgegeben wurde, findet sich fir die Fidchen keine
adaquate Folgenutzung iS. einer “Freiflachennutzung” wie 28. Forstwirtschaft, Gartenbsu. Grin - oder
PHignztiachen usw.
Um unerwinschien stadtebaulichen Entwicklungen vorzubeugen, ist es zum Wohl der Allgemeinheit erforderiich emnen
Bebauungsplan aufzustellen

Allgemene Ziele und Zwecke der Planung

Da das Plangebict Tedfliche emnes grofleren unbebauten Bereiches ist (s0), wurde fur diesen Bereich insgesamt

emn ENTWICKLUNGSPLAN crarbeitet, der dic kunftige st3dtcbaulich Ordnung des Gesamtberciches in den wesentlichen
Punkten (Art und Mafl der haulichen Nutzung Erschlieflung ua) klarstellt:

= die En(hlicnuz eg!dat cber rwe:s Wohn/Anliegerstrallen von der Ringstralle aus;

- entsprechend der im gebie! vorhandenen und das Cesambgebiet umgebenden Nutzungen ist eine "Mischnutzung®
vorgesehan mit einer max zweigeschossigen Bebauung mit Einzelhdusern. Sie-Gebietsevawenung-eines )

Nachdem der Rat der Stadt Wegberg diese allgemeinen Planungsziele beschlossen hatte, wird fur diese in Frage
stehende Teilflache aus dem vorﬁ.umfen Gesamtbereich des Bebauungsplan IX 2. Merbeck, Ringstrafle, wie
nacthfolgend ecldutert, aufgestel

Planfestset zungen

Die ART DER BAULICHEN NUTZUNG wurde im Sinne der Darstellung des Flachennut zungsplandes und gemafl der
vorhandenen angrenzenden und der kunftig beabsichliglen Nutzung Is o) als feslgese!z)
tim Plangebiet selbst sind keime baulichen oder sonsl"gn Anlagen vorhanden). DORFGEBIET (D)

Daz MAN DER BAULICHEN NUTZUNG sowie die BAUWE entspricht der vorhandenen Situation der ndheren Umgebung und
greift das "darfliche Erscheinungsbild™ der Orfslage Merbeck auf.

Aus besonderen stidtebaulichen Grinden und um unerwinschie Entwicklungen zu vermeiden, setz! der Bebauungsplan
nsbesondere die Anzahl der Wohnungseinheiten pro Hauseinheil sowie die Anzanl der Stellpidtze pro

Wohnungsenheit fest. . 5

Die ERSCHLIEAUNG des Bebauungspl betes erfolgt von der Ringstrafle aus uber eme Wohn- und Anliegerstralle.
Diese Strafle solite als Verkehrsfliche ohne Trennung der Verkehrsarten ausgebaut werden

Die Ableitung des Schmutzwassers ist dber den in den Jahren 1993/94 erstellten stidtischen Abwasserkanal in der
Ringstrafie sichergestellt,

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll auf den Grundstdcken verbleiben entweder zur Eigennutzung oder zur
Einieitung in den Untergrund. . . 5 o

Zum Schutz von NATUR UND LANDSCHAFT wurden bisher nicht versiegelte Flachen nur m dem fir die Realisierung ger
unabweisbaren stddredaulichen Mafnahmen notwendigen Umfang in Anspruch genommen 3 x

Um den micht vermeidbaren Eingriff in Nautr und Landschaft auszugleichen, setzt der Bebawungsplan “Flachen fur
Mafinahmen zur Entwickiung von Natur und Landschaft”™ sowie “Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchersn”
entsprechend den Empfehlungen des LANDSCHAF TSPFLEGERISCHEN BEGLEITPLANES ferstellt vom Landschaftsarchitekten
Dipl -Ing. Joachim Scheller) fest.

Es ergbit sich bei der Planung ein positiver Wertepunktedderhang von ca. 1000 Punkten. Dh dall der potenticile Oko-
logische Eingriff in Natur und Landschaft durch de Neuplanung ausgeglichen ist.

1) Die Festsetzung sines DORFGERIETFES (MD) gem § 5 Bau NVO barlicksichiigt nichi nur die stiidtebauliche
der Ornslage Merbeck und die WohnbedUrfnisse der Bevtikerung. sondern auch die Belange der in diesem pchﬂ.
ndwirtschaftlicher Betriebe.
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