TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Semin §1 Ass. 5 BauNVO sind die gemiR § 5 Abs.2 2iffern 6,7 und
8 BauNVO ( Gartenbaubetriebe, Tenkstellen und Vergnlgungsstittan)
allgemein zulassigen Nutzungsarten nicht zuléssig.

2 GemanR § 1 Abs. 6 BauNVC sind die gemé&l § 6 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigan Nutzungsarten( Vergnlgungsstdtten ) nicht
Sestandteil des Bebauungsplanes.

3. Aus besonderen stadtebaulichen Grinden wird gemdll § 3 Abs. 6
3auGB im Bereich der 3. Anderung de hochstzulassige Zahl der
Wohnungen auf 2 Wohne nheiten j» Wohngebaude fasigesatzt.

4, Innerhalb des Anderungsbereiches wird, zur Vermeidung
sitidtebaul cher Mistarde, gem4R § 51 Abs. 4 Nr.2 BauO NW 1. V. mit
& 9 Abs. 4 BauGS2 die Zahl der Stellplatze mit 2 Stellpldtzen ( ctier,
Carport cder Garage | je Wokneinheit festgesetzl,

5. Cem4l § 14 Abs. BauNVC sind Nebenanlagan nur ausnahmsweies
zu'dssig.

6. Aus besonderen slédtebaulchen Grinden wird geméR § 19 Abs, 4
Satz 3 BauNVC festgesetzl, dald die zuldssige Grundfidchenzahl durch
der in § 19 Abs. 4 2Zif'er * und 2 BauNVO genannten Anlagen nicht
tberschritten werden darf,

7. Die Traumohe der Gebdude und Nebenanlagen wird gemdB § 16
Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO auf 3 50 m festgesetzt.
Eezugspunkt BP ist die mtllere Hohenlage der ferlig ausgebauten
Verkehrsfiache anflang cer Grundsticksgranze (
Strassenbegrenzungslinie } am Baugrundstick.

8. Unverschmutzies Nederschiagswasser ist gemai § 51 a WHG auf
dem Grundstick zu versickern .

€. Die gérrerische Gestaltung der nichi dberbaubaren Eautidchen der
3. Anderung des 3ebauungsplanes VI - 4 Reth Anhoven - Asternstrasse
erfclgt als Obstwiese laut Pflanziiste und dem beigefiglen
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

BEGRUNDUNG

Ds Plangediet

Der Rat der Stadt Wegherp hy in sensr Situng am (9 12 2000 die Andsrung des
Rebaungsplanes heschlossen (drtte Andemng).

Geltungebereich cieser Andenmg i dac Grundstdek  “Franz-Pesch-Stmbe. The 56,
Flurituck 578",

Lizluod Zweck

Eine bisher zar Cowinaung von Erewlime geruze pravate Freilllohe (rd. 640 m') sell - naey
Stillegung (AR 11! der tacha. An'age - e ner Bebauang zupe ikt werden,

Anmvirkues der Planung

A und Mab der geplanten baulchen Muizarg cvspricht e mzebarngsbebamg. D
Ausgleick fir die Inaneproshnahme dero, g Freiflache fir bl Awecks srfulgt v Plangebver,
ein Landschaftsplispenscher Fachbeitrag ist diesem Hebasungsplion beige Upt

Die Grundztige der Planungazizle des Bebasunysp'anes VI 4 . Rath-Aaboven. Asternsiralie,
werden darch die 5. Andeung nicht berth,

Doy Banlsiiplanverfahren wird gemid § 15 BmeGR im vereirfachten Verfabren darchgeflihn




