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-Vorstellung der
Zwischenergebnisse

Zu beraten im:

OIN | Datum | Gremium

O 16.05.2017 Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (2017)

Sachverhalt:

Mit Datum vom 05.02.2015 wurde von der SPD-Fraktion ein Antrag auf Erstellung
eines Masterplanes flr die Stadtentwicklung von Wegberg gestellt. In mehreren
Sitzungen wurde Uber diesen Antrag beraten. Der Rat hat schliellich in seiner
Sitzung am 20.12.2016 beschlossen, den Auftrag zur Erstellung des Masterplanes
fur den Bereich des Siedlungsschwerpunktes Wegberg (innerhalb des
Grenzlandringes) an das Planungsbiro ASTOC aus Koln zu vergeben.

Zielsetzung des Masterplanes ist es, fur den Siedlungsschwerpunkt, im Rahmen
eines konkretisierenden Stadtentwicklungskonzeptes, Aussagen zur weiteren
Entwicklung der derzeit im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauflachenpotenziale und der langfristig vorgesehenen Wohnbauentwicklung
zwischen den Stralen In Gerichhausen und Grenzlandring zu treffen. Bei der
Erarbeitung des Masterplanes soll ein besonderes Augenmerk auf die frihzeitige
Beteiligung aller Akteure (Verwaltung, Ausschuss, SEWG und insbesondere
Blrgerschaft) gelegt werden.

Herr Prof. Hall vom beauftragten Planungsbiro ASTOC wird in der Sitzung den
derzeitigen Bearbeitungsstand vorstellen und fur Ruickfragen zur Verfigung stehen.
Zur Vorbereitung der Fraktionen auf diesen Tagesordnungspunkt ist die
diesbezugliche Prasentation der Vorlage beigefugt.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe nimmt die

Zwischenergebnisse zum Masterplan zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung,
auf dieser Grundlage die Burgerbeteiligung durchzufuhren.



Kosten und Finanzierung:

Durch diesen Beschluss entstehen keine Kosten.

Alternativen:

Keine Vorschlage der Verwaltung.

Anlage/n:

Prasentation Masterplan

Unterschrift d. federfihrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten

Gez. Schroeders FB 301

Gez. Heilwagen FB 301
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MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG nul'u

ARCHITECTS AND PLANNERS

ZUSAMMENFASSUNG: EINORDNUNG

AUSGANGSLAGE - ERKENNTNISSE AUS DER EINORDNUNG

- Starkung und Belebung des bestehenden Zentrums
- Zukunft als lebenswerter Wohnstandort

- Nachfrage an Ein- und Zweifamilienhduser

- Uberwiegend Eigentumsbildung

- Hohes Pendlerautkommen (Auspendeln)

- Mehr Tourismus gewlnscht (MUhlenstadt)
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AUSGANGSLAGE - WOHNEN IN WEGBERG

STRASSENDORF

h

LANDLICH GEPRAGT EINFAMILIENHAUS
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AUSGANGSLAGE - WOHNEN IN WEGBERG  cereee pius stettpiatz aut dem Grundstick

ruhige AnliegerstraBe aber gut angebunden

PRIVAT OFFENTLICH PRIVAT

nachgefragte Typologien
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b 3 i L Keller, EG, 10G 2
- Einfamilienhauser ‘{ 160m2 WF
freistehend ® 500 m2
Grundstiick

- Doppelhauser

- Relhenhauser GRZ: ca.0,2 < .

GFZ: ca. 0,3

Konsequenzen

- Mangelnde Effizienz s LSS
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15-25 WE / ha

- Individualitat in der Uniformitat . . . . . . .}. . . - . -I
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ErschlieBungsanteil =
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- Verlust an Gemeinschaftswesen
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- Fehlende Hierarchien
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PRINZIPIEN FUR DIE PLANUNG

PROGNOSEN HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
Wir werden alter Flachen nachhaltig nutzen (30 ha ziel)
Wir werden weniger Ressourcen schonen
Wir werden mobiler Flexible Typologien schaffen
Unsere Familien werden kleiner Mischung ermoglichen
Unsere Arbeitswelt &ndert sich Quartiersstarkung und ldentitat schaffen

| ebensstile verdndern sich Verdichten
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PRINZIPIEN FUR DIE PLANUNG

MOGLICHE ANTWORTEN

- Verdichteter Bauen und
gleichzeltig aktuellen
Ansprichen gerecht werden

- Nutzungsmischung

- Wohnen & Arbeiten

- Dinge tellen

- Anpassbare Strukturen

- Nachnutzung Mitdenken

- Gemeinschaft starken

Keller, EG, 10G, DG

Parken vor oder im Haus,
Sammelparken

RY1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS

klar definierter 6ffentlicher StraBenraum

PRIVAT

0FFENTL|ICH

PRIVAT

angebaut

GRZ: ca. 0,4

GFZ: ca. 0,6-0,8

50 - 80 WE / ha

hierarchische

ErschlieBungen

Gemeinschaftsbereiche

) 140 m2 WF

> 250 m?

Grundstiick

unterschiedliche Lagen,

unterschiedluche Typologien
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ARCHITECTS AND PLANNERS

NEUE WOHNBAUFLACHEN

GEBIET FLACHE BODENRICHTWERT (RANDGEBIET) FLACHENNUTZUNGSPLAN

A 2,26 HA 160 WOHNBAUFLACHEN

B 3,30 HA 165 WOHNBAUFLACHEN

C 2,39 HA (165) WOHNBAUFLACHEN

D 0,87 HA 165 WOHNBAUFLACHEN

E 2,09 HA 165 WOHNBAUFLACHEN

F 0,67 HA 165 WOHNBAUFLACHEN

G 1,94 HA (165) WOHNBAUFLACHEN

H 22 HA (165) FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
4,35 HA (160) WOHNBAUFLACHEN

SUMME CA. 40 HA
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ARCHITECTS AND PLANNERS

BEGABUNGEN DER BEREICHE

: - Nahe zu"GI"'ii"n"ra'um und Zentrum
- ,,thutete“ Lage

"'_;\Hah _I griine Mobilitat
tmﬂ nqtzungsgemlscht

ADRESSE SUD-0ST
- Wohnen in Gemeinschaft
- Arbeiten und Wohnen im Quartier
- Entrée Situation
- gute Anhindng

=

- Wohnen in ruhiger Lage

- prasente Stadtkante

- Griinzugnahe

- Quartier der Zukunft / Wegherg ,,EXP0*
- Arbeiten und Wohnen in Quartier
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ARCHITECTS AND PLANNERS
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AECHENBETRACHTUNG WEGBERG OST
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LAGE UND STRUKTUR FLACHEN B, C, D, E, F
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wes  ErschlieBungsstrafie

‘ mmm==_ HauptstraBe

MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG
RAHMENBEDINGUNGEN FLACHEN B, C, D, E, F
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ARCHITECTS AND PLANNERS

LEITBILD ENTWICKLUNG FLACHEN B, C, D, E, F

Das Teilgebiet Wegberg Ost setzt sich aus verschiedenen
Kleineren Teilentwicklungsgebieten zusammen, die durch
ein im Flachennutzungsplan verankertes Freiraumsystem
miteinander verbunden sind. So entsteht ein quartier-
internes straBenraumunabhangiges Verbindungsnetz als
Besonderheit.

LAGE + NUTZUNG

- Integrierte + griine Lage
- Sozial- + nutzungsgemischt
- Arbeiten + Wohnen im Quartier

ERSCHLIESSUNG + FREIRAUME

- Individuelle ErschlieBung der Baufelder
Uber bestehende AnliegerstraBen und daran
angekoppelte erganzende Stiche

. - Grunraum als Ruckrat und |Kitt* des
‘ Quartiers

Neue Platzsituation

. - Fusswegenetz als vernetzendes
Element der neuen Quartiere

14
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ARCHITECTS AND PLANNERS
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GROBKONZEPT FLACHEN B, C, D, E

:\-:f‘ " ' v w N
eubauflachen (unterschiedliche Typolgie und Dichte)’

A ! ters
ichtige'Raumkanten //Sondernutzung EG
Lﬁr‘shutztypnlugie o A
l ‘ Sundernutzungen!,m"fi;:ht [
P Griin- und Waldflachen <~

| starkigepragte F ei

# @ | Nutzung der Freirdum
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ARCHITECTS AND PLANNERS

STADTEBAULICHE KENNWERTE FLACHEN B, C, D, E, F

Bruttobauland: 12,40 ha 100 %
Nettobauland: 8,00 ha 6b %
ErschlieBung 6ffentlich: 0,80 ha 6 %
Grun- und Freiraum: 3,60 ha 29 %

mogliche Bruttogrundféache

a) GFZ 0,6 / WA: 48.000 m?
b) GFZ 0,8 / WA: ©64.000 m?
c) GFZ 1,2/ WA: 96.000 m?

Wohneinheiten
1WE = 150m2 BGF/ 120m2 WF:

a) 320 WE
) 430 WE
C) 640 WE
a) Wohneinheiten/ha: 25 WE/HA
b) Wohneinheiten/ha: 35 WE/HA

c) Wohneinheiten/ha: 50 WE/HA
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ARCHITECTS AND PLANNERS

L. V.
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FLAECHENBETRACHTUNG WEGBERG SUED
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LAGE UND STRUKTUR FLACHEN G, H, | ARCHITECTS AND PLANNERS

18



MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG nmuﬂ

RAHMENBEDINGUNGEN FLACHEN G, H, | ARCHITECTS AND PLANNERS
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ARCHITECTS AND PLANNERS

ERSTE MOGLICHE ERSCHLIESSUNGSANSATZE FLACHEN G, H, |

e o o FuBweg
ErschlieBungsstraBe

wwssss HauptstraBe

mesms  Grenzlandring

ERSCHLIESSUNGSANSATZ 1

Ansatz 1 verfolgt die Strategie des neuen
Anschlusses an den Grenzlandring und das
Abbinden Maaseiker StraBe. Dadurch entsteht eine
hoch frequentierte Lage am Gebiet H, die aufgrund
ihrer Zentralitdt sowohl besondere Nutzungen ermog-
licht als aber auch einschrankend fur Wohnnutzung
durch die Emissionen wirkt. Es enstehen 2 belastete
Flanken im Westen und im Stden.

Durch die ErschlieBung werden
Verkehrsverlagerungen im Stadtgebiet ausgeldst, die
bereits in gutachterlich untersucht und als vorteilhaft
bewertet wurden.

Dieser Ansatz soll weiterverfolgt werden!

ERSCHLIESSUNGSANSATZ 2

a\ ,
\ A

Ansatz 2 nutzt den stadtischen Anschluss aus Ansatz
1 ohne ihn bis an den Grenzlandring durchzuste-
cken. Dadurch entsteht ein ruhiges Quartier ohne
Durchgangsverkehr.

Allerdings erscheint die ErschlieBung eines 22ha
groBen Areals Uber nur einen Anschluss problema-
tisch und das neue Quartier ist von Siden kommend
nur kompliziert erreichbar.

Dieser Ansatz soll nicht weiterverfolgt werden.

ERSCHLIESSUNGSANSATZ 3

Ansatz 3 bindet das Quartier Uber einen Anschluss,
der ca. mittig zwischen den beiden bestehenden
AnschlUssen liegt, an und bietet die Option einen
zweiten Anschluss nach Westen an die Maaseiker
StraBe zu realisieren. Dadurch bekommt das Quartier
eine eigene Adresse und ist Gber den Grenzlandring
sehr gut angebunden.

In Richtung Beecker StraBe werden Verbindungen
durch FuB- und Radwege geschaffen.

Dieser Ansatz soll weiterverfolgt werden!

20
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LEITBILD WEGBERG SUD.WEST FLACHE G ARCHITECTS AND PLANNERS

Das Teilgebiet 1 Wegberg Std ist durch eine anspruchs-
\/smm{\ QJ_ ﬂ e / volle Lage charakterisiert, da an drei Flanken

- 2 Sportplatze Larmimmissionen durch Verkehr, Sportflachen und
4 L:; die geplante Feuerwehr einwirken, die in Bezug auf
¢ N\ —_ ! Wohnnutzung kritisch sind. Dadurch ist es jedoch
.. ’ - sehr gut angebunden und bietet die Mdglichkeit ein
'. (] / / k4 ,Pendlerstandort” zu werden.

Angrenzende Yo .

Wﬂh"hebaﬂﬂﬂ’ ; LAGE + NUTZUNG

., o »° v

- ; .
* ° '/ Neuer Feuer: - Gute Anbindung, schwieriges Umfeld
. @ N iy hrstand07 - Entrée Situation Stadt Wegberg

- Ausbildung einer Kante nach Aussen: Sichtbarkeit
- Uberwiegend Wohnnutzung / Pendlerstandort

ERSCHLIESSUNG + FREIRAUME

- ErschlieBung tUber AnliegerstraBBe
> Stich mit griinem Anger

WEITERE ANFORDERUNGEN

- Larmschutzkruste®
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ARCHITECTS AND PLANNERS

GROBKONZEPT WEGBERG SUD.WEST FLACHE G
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Siedlungsflachen
Neubauflichen (unterschiedliche Typolgie und Dichte)

| wichtige Raumkanten / Sondernutzung EG

\feickerungsﬂa’ichen

! Verkehhrul‘iiung] Mischverkehrsflachen




MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG nmuﬂ

STADTEBAULICHE KENNWERTE - WEGBERG SUD.WEST FLACHE G ARCHITECTS A0 PEANNERS

Bruttobauland: 2,30 ha 100 %
Nettobauland: 1,70 ha 74 %
ErschlieBung 6ffentlich: 0,20 ha 9 %
Grun- und Freiraum: 0,40 ha 17 %

mogliche Bruttogrundféache

a) GFZ 0,6 / WA: 10.200 m2
b) GFZ 0,8 / WA: 13.600 m2
c) GFZ 1,2/ WA: 20.400 m2

Wohneinheiten
1WE = 150m2 BGF/ 120m2 WF:

a) 68 WE

b) 90 WE

C) 135 WE
a) Wohneinheiten/ha: 30 WE/HA
b) Wohneinheiten/ha: 40 WE/HA

c) Wohneinheiten/ha: 60 WE/HA
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LEITBILD WEGBERG BEECK FLACHE | ARCHITECTS AND PLANNERS

Das Teilgebiet | liegt am Rand des Siedlungsverbunds, sehr
prasent am Stadteingang Holtumer StraBe und ist struktu-
rell gepragt durch eine aufgelockerte hofartige Bebauung im
direkten Umfeld. Hier bietet sich die Mdglichkeit das Thema
der Hofstrukturen zu interpretieren und ein Wohnquartier
mit hohem Gemeinschaftsanteil und der Option kleiner
Anbauflachen zu realisieren.

€ LAGE + NUTZUNG

Vernetzung

/ —
Landschaf} g
& #E *® » -

- Entrée Situation Stadt Wegberg
- Wohnen in Gemeinschaft > Hofstrukturen
- Arbeiten + Wohnen im Quartier

» : -« 2 i ] /
,// T . _Aﬂger Y et 'L‘:'“ o /. o~
. - Landwirt- >

—~—- schaftliche / ERSCHLIESSUNG + FREIRAUME
_,.(ie\!lﬁfte '
( / - ErschlieBung Uber AnliegerstraBBen

~ - Fusswegenetz zur Vernetzung mit der
umliegenden Landschaft
- Anger als zentraler Griinraum

WEITERE ANFORDERUNGEN

- Larmschutzwall zum Grenzlandring
mit Granstrukturen

24
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GROBKONZEPT WEGBERG BEECK FLACHE | AREHITECTS MG PUINNERS

- stark geprigte Freirdume

o Nuizung der Freiraume

!,\.
¢ \fersmk'erungsﬂiichen

-c\
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STADTEBAULICHE KENNWERTE - WEGBERG BEECK FLACHE | A

Bruttobauland: 4 35 ha 100 %
Nettobauland: 2,85 ha 6b %
ErschlieBung 6ffentlich: 0,30 ha 7 %
Grun- und Freiraum: 1,2 ha 28 %

mogliche Bruttogrundféache

a) GFZ 0,6 / WA: 17.100 m2
b) GFZ 0,8 / WA: 22.800 m?
c) GFZ 1,2/ WA: 34.200 m?

Wohneinheiten
1IWE = 150m2 BGF/ 120m?2 WEF:

a) 115 WE
b) 150 WE
C) 230 WE
a) Wohneinheiten/ha: 25 WE/HA
b) Wohneinheiten/ha: 35 WE/HA

c) Wohneinheiten/ha: 50 WE/HA
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ARCHITECTS AND PLANNERS

LEITBILD WEGBERG SUD FLACHE H - VARIANTE 1

RichtungiZentrum

. ‘Vernetzung
- :’b" Landschaft

Geplante
Mittelachse

Mit der neuen ErschlieBungsstraBe und deren zentra-

len Bedeutung fur Wegberg ergibts entlang dieser Linie
eine besondere, 6ffentlich wirksame Lage. In den rickwar-
tigen Bereichen nach Osten liegen ruhige Wohnlagen an
ErschlieBungsschleifen, zum Grenzlandring wird ein kombi-
nierter Grinraum mit Larmschutz ausgebildet

LAGE + NUTZUNG

- Neue, pragende Stadtkante nach Stden
- Innovatives Quartier der Zukunft
- Arbeiten + Wohnen im Quartier

ERSCHLIESSUNG + FREIRAUME

- ErschlieBung tber Mittelachse und
Sammelstrallen + grine Shortcuts

- Freiraum umflieBt das neue Quartier
+ bildet ein Strickleitersystem aus

- VerknUpfung zur Landschaft

WEITERE ANFORDERUNGEN

- LarmschutzmaBnahmen am Grenzlandring
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ARCHITECTS AND PLANNERS

GROBKONZEPT WEGBERG SUD FLACHE H - VARIANTE 1
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I wichtige Raumkanten /, Sondernutzung EG:

Sondernutzungen//soziale Einrichtungen

B Griin: und Waldflichen

| starkigeprigte Freiraume

#.2 | Nutzung der Freiriume

\fersit:kerungsflchen

Verkehrsheruhigung/ Mischverkehrsflachen
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ARCHITECTS AND PLANNERS

STADTEBAULICHE KENNWERTE - WEGBERG SUD FLACHE H - VARIANTE 1

Bruttobauland: 22,10 ha 100 %
Nettobauland: 15,00 ha 68 %
ErschlieBung 6ffentlich: 1,80 ha 8 %
Grun- und Freiraum: 5,3 ha 24 %

mogliche Bruttogrundféache

a) GFZ 0,6 / WA: 90.000 m?
b) GFZ 0,8 / WA: 120.000 m?
c) GFZ 1,2/ WA: 180.000 m?

Wohneinheiten
1IWE = 150m2 BGF/ 120m?2 WEF:

a) 600 WE
b) 800 WE
C) 1.200 WE
a) Wohneinheiten/ha: 27 WE/HA
b) Wohneinheiten/ha: 35 WE/HA

b) Wohneinheiten/ha: 55 WE/HA
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LEITBILD WEGBERG SUD FLACHE H - VARIANTE 2

[
Snortpisey)

L/

LN
Méagliche L)

Anbindung

- %
Vernetzung
“Landschaft

RY1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS

Mit dem Anschluss an den Grenzlandring erhalt das
Quartier eine eigene Adresse, welche sich intern in einer
Ost-West Achse fortsetzt. Von dieser Achse entwickeln sich
Wohnquartier Richtung Norden, die wiederum fuBlaufig nach
Norden anbinden. Sudlich der Achse wird ein aktiver und
bunter Streifen ausgebildet, welcher den Larmschutz gestal-
terisch integriert.

LAGE + NUTZUNG

- Entrée + Sichtbarkeit nach Stden
- Innovatives Quartier der Zukunft
- Arbeiten + Wohnen im Quartier

ERSCHLIESSUNG + FREIRAUME

- ErschlieBung tber Grenzlandring +
,Grine Achse’ mit Anliegerstral3en

- Freiraume umflieBen das neue Quartier

- VerknUpfung zur Landschaft

WEITERE ANFORDERUNGEN

- Larmschutzwall + besondere
Nutzungen am Grenzlandring
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ARCHITECTS AND PLANNERS

GROBKONZEPT WEGBERG SUD FLACHE H - VARIANTE 2

el = = 'l_‘,:i..l e

__3 Bestand

"8 Neubauflichen (unterschiedliche Typolgie und Dichte)
R vichiige)Racimkanteny/sondernutsune o NN

Sondernutzungen//soziale Einrichtungen

W Griin- und Waldfléchen

| stark geprigte Freiraume,

#.2 | Nutzung der Freiriume

(| Versickerungsflichen

Verkehrsheruhigung//Mischverkehrsflichen
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ARCHITECTS AND PLANNERS

STADTEBAULICHE KENNWERTE FLACHE H - VARIANTE 2

Bruttobauland: 22,10 ha 100 %
Nettobauland: 13,00 ha 59 %
ErschlieBung 6ffentlich: 2,10 ha 10 %
Grun- und Freiraum: /7,00 ha 31 %

mogliche Bruttogrundféache

a) GFZ 0,6 / WA: /8.000 m2
b) GFZ 0,8 / WA: 104.000 m?
c) GFZ 1,2/ WA: 156.000 m?

Wohneinheiten
1IWE = 150m2 BGF/ 120m?2 WEF:

a) 520 WE
b) 690 WE
C) 1.040 WE
a) Wohneinheiten/ha: 24 WE/HA
b) Wohneinheiten/ha: 31 WE/HA

c) Wohneinheiten/ha: 47 WE/HA
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ARCHITECTS AND PLANNERS

FLACHENBETRACHTUNG WEGBERG WEST
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LAGE UND STRUKTUR FLACHE A
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LEITBILD FLACHE A - VARIANTE 1 ARCHITECTS AND PLANNERS

Das Entwicklungsgebiet A liegt zentraumsnah und doch
ruhig im Innenbereich, kann durch eine Zufahrtsstral3e von
der Kringskamp erschlossen werden und bietet eine sehr
gute Wohnlage mit Bezug zur Schwalm. Im Nordosten des
Grundstlcks befindet sich erhaltenswerter Baumbestand.

LAGE + NUTZUNG

- ruhiges, gehobenes Wohnen

- Nahe zu Grinraum + Zentrum

- Integrierte Lage an der Schwalm

- Auspragung einer besonderen Kante zur
Schwalm

ERSCHLIESSUNG + FREIRAUME

- ErschlieBung tber Anliegerstralle +
Grine Stiche + Fusswege

- Erhalt + Erweiterung vorhandener
Baum- + Geholzstrukturen

pragender Grilnraum

‘ ‘
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ARCHITECTS AND PLANNERS

GROBKONZEPT FLACHE A - VARIANTE 1

- £l g bl = - e
. - - —t =y - = |
_.-"l e =ty i . (% iy
S~ ! - - . | % ¥ " f
i ® B e Y - i
s . H .8
i H‘\_ 3 | g

TR e Iﬁ'nlt:_e*est
~. : ‘

g £ -N__euh_a_fliil:hen (unters::h_i_ed_lihye_n

e

wichtige'Raumkanten L_Sﬁderlzung .E

IIIIIIIIIIIIIIIIIlIIIIIII“““““’ 4

x\ "L;Erms::hutztypﬁlu_giei_’? " o

p/

¢ Versickeruﬁgsilﬁichen

= \\' \ferkehrsh‘erﬁhiunMischverkehgfm

37




MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG

STADTEBAULICHE KENNWERTE FLACHE A - VARIANTE 1

Bruttobauland:
Nettobauland:
ErschlieBung 6ffentlich:

Grun- und Freiraum:

mogliche Bruttogrundféache
a) GFZ 0,6 / WA:
b) GFZ 0,8 / WA:
c) GFZ 1,2/ WA:

Wohneinheiten

1WE = 150m2 BGF/ 120m?2 WF:
a)

b)

C)

a) Wohneinheiten/ha:
b) Wohneinheiten/ha:
c) Wohneinheiten/ha:

2,80 ha
2,30 ha
0,40 ha

0,10 ha

13.800 m2
18.400 m2
27.600 m2

92 WE
122 WE
184 WE

33 WE/HA
44 WE/HA
65 WE/HA

100 %

82 Y%

14 %

4 %

Ay 1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS
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MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG

LEITBILD FLACHE A - VARIANTE 2

Erhalt Grunstrukture7

'e'wwuu[%a 3 ] -

Griiner ErschlleBungsrmg Besondere
] Kante

G TR

,Behiitete Wohnlage*

--u..___.._—_____’___

pragender Grilnraum
- #

®

RY1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS

Das Entwicklungsgebiet A liegt zentraumsnah und doch
ruhig im Innenbereich, kann durch eine Zufahrtsstral3e von
der Kringskamp erschlossen werden und bietet eine sehr
gute Wohnlage mit Bezug zur Schwalm. Im Nordosten des
Grundstlcks befindet sich erhaltenswerter Baumbestand.

LAGE + NUTZUNG

- ruhiges, gehobenes Wohnen

- Nahe zu Grinraum + Zentrum

- Integrierte Lage an der Schwalm

- Auspragung einer besonderen Kante zur
Schwalm

ERSCHLIESSUNG + FREIRAUME

- ErschlieBung tber Anliegerstralle +
Ring + Fusswege

- Erhalt + Erweiterung vorhandener
Baum- + Geholzstrukturen
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GROBKONZEPT FLACHE A - VARIANTE 2

| IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIiiIur

s ;\..._H‘_ : > F . L .". 4 3 | f
~ :  Siedlungsflachen Best

~ > =4

)

UL L LD LT LLEET LT L] S

y % wichtige'Raumkanten L_Suﬁde'rlzung EG

'~ g £ -N__euh_a_fliil:hen (unters::h_i_ed_lihye_n

y
&

. .! S .e’ " ol o
3 \ Larmschutztypull::;gle%? '?K-\Q:.;g{_‘b ~

Versicke_ruﬁgsflﬁichen

& A ;
- 3 e §. _
s % ook ! \ferkehrs_ligri:hi_unMischverkeh!s_fm

40




MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG

STADTEBAULICHE KENNWERTE FLACHE A - VARIANTE 2

Bruttobauland:
Nettobauland:
ErschlieBung 6ffentlich:
Grun- und Freiraum:
mogliche Bruttogrundféache
a) GFZ 0,6 / WA:

b) GFZ 0,8 / WA:

c) GFZ 1,2 / WA:

Wohneinheiten

IWE = 150m2 BGF/ 120m? WF:

a)
b)
C)

a) Wohneinheiten/ha:
b) Wohneinheiten/ha:
c) Wohneinheiten/ha:

2,80 ha
2,20 ha
0,40 ha

0,20 ha

13.200 m2
17.600 m2
26.400 m?

38 WE
115 WE
175 WE

31 WE/HA
42 WE/HA
63 WE/HA

100 %

79 %

14 %

7 %

Ay 1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS
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MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG nmuﬂ

MASTERPLAN WEGBERG - VARIANTE 1 MASTERPLAN

ARCHITECTS AND PLANNERS

Siedlungsflachen Bestand

Neubauflachen (unterschiedliche Typolgie und Dichte)
wichtige Raumkanten / Sondernutzung EG
Larmschutztypologie

Sondernutzungen/ soziale Einrichtungen

Griin- und Waldflachen

......... stark gepragte Freiraume
Nutzung der Freirdume

Versickerungsflachen

Verkehrsheruhigung/ Mischverkehrsflachen

~ r-cIHRAANE

‘
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MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG nmuﬂ

MASTERPLAN WEGBERG - VARIANTE 2 MASTERPLAN

ARCHITECTS AND PLANNERS

Siedlungsflachen Bestand

Neubauflachen (unterschiedliche Typolgie und Dichte)
wichtige Raumkanten / Sondernutzung EG
Larmschutztypologie

Sondernutzungen/ soziale Einrichtungen

Griin- und Waldflachen

stark gepragte Freiraume

'_.!.-,._,.'.3_-".— = =T "

Nutzung der Freirdume

e
= Lo

Versickerungsflachen

Verkehrsheruhigung/ Mischverkehrsflachen

~ - RRENANE

‘

43



	Vorlage
	Anlage 1: 170502_Masterplan_Wegberg
	weg
	weg2
	weg3
	weg4
	weg5
	weg6
	weg7
	weg8
	weg9
	weg10
	weg11
	weg12
	weg13
	weg14
	weg15
	weg16
	weg17
	weg18
	weg19
	weg20
	weg21
	weg22
	weg23
	weg24
	weg25
	weg26
	weg27
	weg28
	weg29
	weg30
	weg31
	weg32
	weg33
	weg34
	weg35
	weg36
	weg37
	weg38
	weg39
	weg40
	weg41
	weg42
	weg43


